TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 507/2018/DS-PT
Ngay 23/5/2018

V/v Tranh chip vé& quyén s hiru
nha va quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Xuan
- Cdc tham phan: Ong Nguyén Tién Diing

Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién — Céan bd Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién vién kiém sat nhéan ddfz Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa: Ba Vo Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 16 thang 5 nam 2018 dén ngay 23 thang 5 nam 2018 tai
Try sé Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh mo phién tdoa xét xtr phiic
tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 71/DSPT ngay 23 thang 02 nim 2018 vé
viéc “Tranh chip quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat”.

Do ban 4n Dan sy so tham s6 16/2018/DSST ngay 09/01/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé:r877/2018/QDPT-DS ngay 12 thang
3 ndm 2018 va quyét dinh hoan phién toa s6 2053/2018/QDPT ngay 05/4/2018
gilta cac duong su :

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu O. Sinh nim 1979 o

Dia chi : 277/64 duong T, phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an)

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T. Sinh nam
1970

Dia chi: 37/14B Duong S, Khu pho 4, phudng T, Quéan C, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 13/02/2017) (c6 mat)

2. Bi don: Ong Ha Thanh T. Sinh nim 1988; L

bia chi: 42/22) duong U, phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Pang H. Sinh nam: 1993



Pia chi: 171 dudng V, Phuong B, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo
Vian ban uy quyén ngay 28 thang 12 ndm 2015) (c6é mat khi xét xr, vang mat khi
tuyén an).

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi C. Sinh nim 1966

Dia chi: 42/22] duong U, phuong H, quin B, Thanh phd H6 Chi Minh (co
mat)

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé
Thi Thanh T. Sinh nam 1970

Dia chi: 37/14B Puong S, Khu phd 4, phuong T, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo Vin ban ty quyén ngay 13/02/2017) (c6 mit)

4. Ngwoi lam chung:

- Ba Lé Thi Anh T. Sinh nim 1968 (c6 mait khi xét xir, vang mat khi tuyén
an)

- Ong Nguyén Vin T. Sinh nim 1968 (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: A56 dudng B, Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi T. Sinh nam 1952

Dia chi: 203( tang 3, lau 2) Chung cu D, Phuong M, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 don xin ving mit).

- Ba Nguyén Thi N. Sinh nim 1973

Pia chi: 20/11 duong T, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (cé
don xin vang mat).

- Ba Ngé Thi Minh H. Sinh nim 1968

Dia chi: 793/54/1/22A duong T, phudong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 don xin ving mat).

5. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Ha Thanh T
NOI DUNG VU AN :

Nguyén don, ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay:

Ngay 16/8/2013, ba Nguyén Thi C nho ba dung tén ky Hop dit coc mua cin
nha 517 (s cii 142) dudong L, Phuong T, quin T, Thanh phé HO6 Chi Minh, gia
mua 13 19 ty dong, dit coc 03 ty dong (theo gidy dit coc viét tay hai bén ky giao
tién ngay 16/8/2013) ctia vo chong ba Lé Thi Anh T va ng Nguyén Vin T. Ly do
ba C nho ba dimg tén dum vi thoi diém nay ba C dang ly hon v6i chong 13 ong Ha
Thanh Tr, ba C so rac rdi vé thi tuc gidy to khi mua nha nén nho ba dimg tén
dum. Sau d6 ba nhan ctia ba C 03 ty dong va di dit coc cho vo chong ba T sd tién
nay, hai bén thoa thuin khoang mot thang sau s€ ra ky cong chung. Ngay
19/9/2013, khi ra Phong Cong chimg sO 4 dé ky hop dong chuyén nhuong nha thi
ong Ha Thanh T con ba C yéu cau ba dé cho ong T dugc ky tén dung tén dum trén
hop d6ng mua ban tai Phong Cong chung vi 6ng T noéi déy la tai san ciia me ong,
dé 6ng dung tén sé& tot hon, khi nao me 6ng tién hanh xong thi tuc ly hon thi éng
s& tra lai tai san. Do 6ng T ndi nhu vdy nén ba dé cho ong T dung tén trén hop
ddng cong chimg. Toan bd sd tién mua nha 1a ciia ba Nguyén Thi C. Sau khi hoan



tat thu tuc mua béan thi ong T khong tra lai nha cho ba C. Nay ba yéu cau éng T ¢
trach nhiém cung véi ba tra lai can nha trén cho ba C.

Bi don, ong Ha Thanh T trinh bay:

Tai don khot kién va ban tu khai, ba Nguyén Kiéu O khéi kién ong Ha Thanh
T yéu cau 6ng T tra lai nha cho ba Nguyén Thi C. Ba O khong doi hoi quyén loi
cua ba trong vu an nay ma chi yéu cau Toa an gidi quyet quyén lgi cho ba C. Ba O
khang dinh ba C mdi 1 ngudi bi ong T xam pham quyén va loi ich hgp phap. Do
vy theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 56 Bo luat T6 tung dan sy, ba O khéng du tu
cach lam nguyén don, dé nghi Toa an dinh chi viéc giai quyét vu an. Pong thoi
ong yéu cau huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i v6i can nha
517 (s6 cii 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi C trinh bay:

Vao thang 8/2013, ba c6 lién hé voi ba Lé Thi Anh T dé mua cin nha s6 517
(sb cii 142) duong L, Phuong T, quian T, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ngay
16/8/2013, ba dit coc 03 ty ddng cho ba T va nhd ba Nguyén Thi Kiéu O ding tén
trén hop dong hira dit coc mua ban nha. Ngay 19/9/2013, ba thoa thuén s& thanh
toan 12 ty dong; khoang 20 Tét 4m lich nam 2013, ba giao tiép sb tién 04 ty dong
cho ba T va nhan nha. Hién ba dang kinh doanh mua ban tai can nha trén. Ba 1a
nguoi truc tiép giao dich, thoa thudn mua ban nha véi ba T, ba O ding tén dum trén
hop ddng dit coc, con trai Ha Thanh T démg tén dum trén hop ddng cong ching
mua ban nha. Nay ba yéu ciu 6ng Ha Thanh T phai tra lai quyén so hitu cin nha
trén cho ba ngay khi an c6 hiéu luc.

Ong Trin Hung L trinh bay:

Ong 1a chong cuia ba Nguyén Thi Kiéu O. Vao thdi diém thang 8/2013, ba O
c6 dimg tén dum chi gai 1a Nguyén Thi C dé ky hop dong dit coc mua ban cin
nha 517 (sb cii 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
xac nhan day chi 1a viéc dung tén dum, khong phai tai san chung cia vo chong
nén 6ng khong c6 lién quan va khong c6 tranh chép gi. Ong dé nghi Toa an khong
dua 6ng vao tham gia tb tung voi tu cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan;
dé nghi Toa giai quyét ving mit ong trong cac phién hoa giai, ddi chat, xét xu.

Ong Ha Thanh Tr trinh bay:

Ngay 06/02/2014, giita 6ng va ba C thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb
83/2014/QDHNGD-ST tai Toa 4n nhan quin Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi
Minh. Vao thoi diém thang 8/2013, ba C bo tién ra mua cin nha 517 (s6 cii 142)
duong L, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong xac dinh day la tai san
riéng cua ba C, dng khong co lién quan hay tranh chap gi. Ong de nghi Toa an
khong dua 6ng vao tham gla t6 tung vo1 tu cach la nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan. Pé nghi Toa giai quyét xét xir vang mit ong trong cac phién hoa giai,
doi chat, xét xir.

Nguwoi lam chirng, ba Lé Thi Anh T trinh bay:

Cian nha s6 517 (s6 cii 142) duong L, Phudng T, quan T, Thanh phd Hd Chi
Minh thudc s& hitu ctia vo chdng ba. Vao thang 8/2013, ba treo bién ban nha thi ba
C ¢6 dén lién hé hoi mua, khong qua trung gian. Gia ban ba kéu 20 ty dong, qua
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thuong lugng hai bén théng nhat 1a 19 ty dong. Sau d6 ba C dua em gai 1a ba
Nguyén Thi Kiéu O dén xem nha, ba C thong bao véi ba 1a dé ba O dung tén
dum. Ngay 16/8/2013, ba O dén dit coc 03 ty ddng (ba O dua tién mat truc tiép
cho vo chdng ba). Theo thoa thudn hai bén s& ra ky hop dong cong ching vao
ngay 19/9/2013 va s& thanh toan tiép 12 ty dong. Ba da dé nghi thanh toan sd tién
trén bang cach chuyén khoan. Khi ra cong chimg thi ba thdy 6ng T ky tén trong
hop dong mua ban, lac d6 ba co thic mic thi ba O nodi day 1a con trai cia ba C s&
thay ba O ky tén trén hop ddng mua ban. Sau d6 vi 1y do té nhi nén ba khong hoi
nita va dong ¥ ky tén vao hop dong mua ban voi éng T (lac d6 co ba O di cung).
Sau khi ky hop dong coéng chimg thi bén mua thanh toan cho ba s6 tién 12 ty
dong, dén ngay nhén nha thi bén mua thanh toan tiép cho ba 4 ty dong Nguoi mua
nha thuc chit 1a ba C va toan b s tién mua ban ba duge biét 13 tién cua ba C. Ba
nhan tién coc 3 ty dong truc tiép tir ba O va 16 ty dong con lai 14 tir tai khoan tén
cua ong Ha Thanh T ndp vao tai khoan cta ba.

Nguwoi lam chirng, 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Toan by viéc mua ban can nha 517 (sé cli 142) duong L, Phuong T, quan T,
Thanh phé Hb Chi Minh thi éng dé giao toan bd cho vo éng 1a ba Lé Thi Anh T nén
¥ kién cta vo 6ng ciing 13 y kién ctia ong va ong dé nghi toa an tién hanh déi chat
vang mit 6ng va dé nghi ving mait trong sudt qua trinh t6 tung.

Ngwoi lam chirng, ba Ngo Thi Minh H trinh bay:

Ba 1a tiéu thuong kinh doanh tai chg Tan Binh, truc tiép kinh doanh tai sap
quan 4o sd 5/HTX khu A theo Gidy ching nhan kinh doanh ho ca thé sé CTB:
926/HKD céap ngay 30/6/2000. Ba 1a nguoi budn ban gan khu vuc sap 223-224B
(sap do 6ng Ha Thanh T 1a con ctia ba Nguyén Thi C dung tén).

Nguwoi lam chieng, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a tiéu thuong kinh doanh tai chg Tan Binh, truc tiép kinh doanh tai sap
quan 4o s6 212FA 2 khu E theo Gidy chimg nhan kinh doanh s6 41N8019241 cip
ngdy 22/8/2011.

Nguwoi lam chieng, ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba 1a tiéu thuong kinh doanh tai chg Tan Binh, truc tiép kinh doanh tai sap
quan 40 s6 KH3/2 Khu 2B theo Gidy chimg nhan kinh doanh ho ca thé s CTB:
3563 cap ngay 10/9/2003.

Ba H, ba N va ba T cung trinh bay: Cac ba la nhirg ngudi buon ban gan khu
vuc sap 223-224B (sap do 6ng Ha Thanh T 1a con cua ba Nguyén Thj C dung tén).
Thuc té ong T khong mua ban kinh doanh gi, ba C moi la nguoi tryc tiép kinh
doanh va sap nay do ba C dung lam kho chtra quan 40, nén sap khong co bién
hiéu. Dong thoi ba H, ba N va ba T dé nghi dugc ving mit trong cac phién hoa
giai, d6i chat, xét xir.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay: Ba O van gitr
nguyén yéu cau khoi kién vi ba O 1a nguoi nhan trach nhiém tryc tlep thuc hién viéc
mua ban va giao sd tién coc 03 ty dong (tién ctia ba C ma ba nhan dé cho giao ba T



trong viéc dat coc hra mua ban nha ngay 16/8/2013). Ngay ra ky cong ching do
ong T so ba O dimg tén dum me ctia ong T rdi khong tra lai nha nén éng T khong
cho ba dimg ky tiép cong chimg. Cac giao dich chuyén tién tiép theo déu giéng nhu
gia mua ban ma ba O, ba C va ba T, 6ng T théa thuan). Ba O xac dinh 6ng T 1a
ngudi tiép theo thay ba C dtng tén trong hop ddng cong chimg. Viéc huy hop dong
dat coc tai cong chimg ciing la vi thay d6i _nguoi ky tén trén hop dong cong chung,
nhung dbi véi hop dong dit coc tay thi van con gia tri. Ba O yéu cau tiép tuc giir
nguyén bién phap ap dung khan cap tam thoi vi trach nhi¢ém cua ba 1a phai cung voi
ong Tuan chuyén tra lai quyén s& hitu cho ba C sau khi thyc hién xong thi tuc mua
ban nha trén.

Bi don, 6ng Ha Thanh T trinh bay:

Yéu cau Toa an dinh chi vu an do ba O khong di tu cach khoi kién do quyén
va lgi ich hop phép ctia ba O khong bi xdm pham, ba O chi di ki¢n doi nha dum ba
G

Vao thoi diém thang 9/2013 6ng nghe me 6ng 1a ba C néi 1a ba O da dit coc
mua nha 517 (s6 cii 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
nhung sau d6 khong du tién tiép tuc mua. Do ¢6 nhu cau nén ong da lién hé mua nha
cua ba T, 6ng T. Trong ngay 19/9/2013, ong da tlen hanh giao dich dat coc va ky hop
dong cong chimg mua ban nha va chuyén sd tién 12 ty dong dong ngay khi hai bén
ky hop dong. Bén ngay 24/01/2014, ong chuyén tiép so tién 4 ty dong vao tai khoan
ctia ba T va sau d6 giita hai bén co ky bién ban xac nhan thanh toan tién mua ban nha
& va quyén st dung dat &, phia ba T da ky tén bén ban 1a da nhan du tién thanh toan
19 ty dong ddng. Pé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau ciia ba C.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Nguyén Thi C yéu ciu: budc ong Ha Thanh
T tra lai quyén so hitu cin nha trén cho ba C vi thuc chat toan b sb tién mua ban
can nha trén la hoan toan cua ba C, ong T khong c6 1am an kinh doanh gi. Vao
thoi diém 2013, giita ba C va chong 13 6ng Ha Thanh Tr ¢6 mau thuin va chuan bi
tién hanh tha tuc ly hon (h6 so dugc Toa an nhan dan quan Binh Thanh thu 1y vao
ngay 01/10/2013 va Quyét dinh thuan tinh ly hon ngay 06/02/2014) nén Ba C di
nhd ba O 1a em rudt dung tén dum khi giao dich mua ban. Pén khi ra ky cong
chtng thi 6ng T 1a con rudt doi ding tén dum trong hop déng mua ban cong
chig vi s¢g ba O khong tra lai nha cho ba C. Sau do, 6ng T 1at long chiém doat tai
san cua ba C. Ba O da thay ba dat coc trude cho ba T, ong T s6 tién 03 ty dong. Vi
s6 tién cua hai dot sau qua 16n nén ba T khong déng ¥ nhan tién mat, nén sau d6
ngay 19/9/2013 ba nho ong T ndp tiép vao tai khoan ctia ba T 1a 12 ty. dong, dén
ngay 21/01/2014 ba C tlep tuc thong qua tai khoan cua ong T dé chuyen tlep cho
ba T s tién con lai 4 ty dong dé nhan nha. Toan bo cac giao dich chuyén tién ma
ong T chuyén vao tai khoan ngan hang cta ba T theo hai dot 1 hoan toan tring
khép véi gia thoa thuan trong hop dong dat coc hira mua ban nha giira ba O va ba
T. Ly do ba phai nhd ong T diémg tén trén tai khoan chuyén tién vi ba 1a ngudi
budn ban ngoai chg, khong co6 thoi gian va cling do ba dang 1am thu tuc ly hon nén
so dung tén tai khoan chuyén cho ba T s& gip ric rdi, hon nita ba tin twéng vao
con trai rudt 1a Ha Thanh T nén ba nhd éng T dung tén tai khoan chuyén tién.



, BaT,baC,baO khéng dinh toan bd qua trinh giao dich mua ban nha thuc
chat 1a ba C mua nha cua ba T, ong T. Ba O ding tén trén hop dong dat coc va
giao soO tién dit coc, ong T chi 1a nhitng nguo1 dung tén dum trén hop dong cong
ching.

Ba Lé Thi Anh T x4c dinh bién ban x4c nhan thanh toan tién mua ban nha &
va quyén st dung dat & do 6ng T ndp tai phién tdoa ngay 25/9/2017 thi ba khong
c¢6 ky nhu ndi dung, cac trang roi nhau khong c6 sy ky nhay mdi cudi trang, day
1a chtng cir do 6ng tur tao 1ap, ndi dung nhiing trang dau khéng pht hop véi phan
ky cua ndi dung phia dudi, cac ndi dung phia trén khong trung khép voi phan Xac
nhan nhu ndi dung ba di ky va viét. Phan cubi la khoan xac nhén lai phan tién da
nhén theo gia thoa thuan mua ban. Pbi véi mot nira mau gidy A4 do ong T nop:
mat trudc to g1ay ghi luc 10 gio ngay 19/9/2013, ¢6 ndi dung la 6ng T da dat coc
s6 tién 03 ty dong va liét ké cac loai tién, mat phia sau thi ghi ch@r “trén day,
ddng ¥ ky tén” va phia dudi 1a chit ky cta vo chong ba T, ong T va ong T, dong
thoi c6 mot chir ky photo; trang dau 6ng T tu danh déu tay sb trang la sO “1” va
mit sau thi sd trang 13 chit s6 danh méy ghi $6 “2”. Nhu vay ba khang dinh éng T
da cit ghép to gidy di bo di va tu ghi ndi dung va ba khing dinh 1a khéng co
nhén so tién coc va khong ¢ xac nhan trén ph?m ky nhan la c6 nhan sb tién dat
coc tu Oong T.

Phia bi don xac dinh hop déng dit coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ky ngay 19/9/2013 giira ong T, ba T va ong T 6ng T khong co
giit ban chinh nhung bién ban x4c nhan thanh toan tién mua ban nha ¢ va quyén sur
dung dat & ghi ngay 21/01/2014 d thé hién ndi dung 6ng T cb dit coc 3 ty dong
va ba T x4c nhan da nhan da 19 ty dong. Doi véi mot nira to gidy A4 ghi: Luc 10
gio ngay 19/9/2013 ba T, ong T ky nhan ctia ong 03 ty dong tién mat, 14 to gidy rat
ra tr may in nha ba T, ba T kéu 6ng ghi ndi dung giao nhan coc, ong da viét va
giao nhan coc tai nha ba T.

Tai ban 4n Dan sy so thdm s6 16/2018/DSST ngay 09/01/2018 ctia Toa an
nhan dan quin Tan Binh d3 quyét dinh :

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 68, Diéu 78, Khoan 3 Diéu 144; Khoan 1, Khoan 2, Diéu 147;
Khoan 1 Diéu 271, Piéu 273, Khoan 1 Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can cit Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Cin ctr diém b Khoan 1 Piéu 24 ; Khoan 2, Khoan 6 Diéu 27 Phép lénh 4n
phi 1€ phi Toa an; diém e Khoan 2 muyc I Danh muc méc an phi 1€ phi Toa an
(ban hanh kém theo Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009);

Cin ctr Didu 164, Diéu 169, Diéu 170, Diéu 298 Bo luat dan sy 2005;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014);
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1. Chéap nhan toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi Kiéu O va ba Nguyén Thj C.

Bq(f)c ong Ha Tha‘mh T co trégh nhiém sang tén, tra lai quyén s& hiru nha &
va quyén sir dung dat ¢ s6 517 (s6 cti 142) duong L, Phuong T, quén T, Thanh
pho H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi C.

Thot han va phuong thirc thyc hién: trong thoi han 30 ngay ngay sau khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

Trong truong hop 6ng Ha Thanh T khong thyc hién thu tyc trén thi ba
Nguyén Thi C dugc quyen lién hé co quan chirc nang dé chuyen quyén sé hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ dbi véi cin nha sbé 517 (s6 cii 142) duong L,
Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Gilt nguyén Quyét dinh 4p dung bi¢én phap khan cdp tam thoi sb
11/2015/Qb-BPKCTT ngay 27/03/2015 va Quyét dinh budc thyc hi¢n bién phap
dam bao theo quyét dinh s6 06/2015/QD-BPBD ngay 25/03/2015.

3. V~é chi phi dinh gia la 1.500.000 ddéng (Mot triéu nim tram nghin dong),
ba Nguyéen Thi Ki€u O tu nguyén chiu, ba O da thuc hi¢n xong.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thi Kiéu O, ba Nguyén Thi C
khong phai nop an phi. Hoan lai toan bd s6 tién tam Ung an phi 13 63.500.000
ddng (Sau muoi ba triéu ndm tram nghin dong) cho ba Nguyén Thi Kiéu O theo
bién lai thu s6 AB/2014/0003628 ngay 23/3/2015 va hoan lai toan bo s tién tam
{rmg an phi 13 63.500.000 dong (Sdu muoi ba triéu nim trim nghin déng) cho ba
Nguyén Thi C theo bién lai thu s6 AA/2016/0010917 ngay 27/7/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy quén Tén Binh.

Ong Ha Thanh T phai ndp an phi la 124.045.363 dong (Mot trdm hai muoi
bbn triéu khong tram bén muoi 1am nghin ba trim sdu muoi ba dong).

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (Da sira do1, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luz_it Thi hanh an dan su; thot hiéu thi héph ép duoc thuc hién theo quy dinh
tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su (Pa stra d6i, bé sung nam 2014).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Trong thoi han luat dinh ngay 22/01/2018 6ng Ha Thanh T 1a bi don khang
cao toan by ban an so tham voi Iy do ban an so tham dé vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, HO1 dong xét xur qa khong xem xét danh gia chung cu toéq dién,
ndi dung khong dam bao cong bang cho cac bén duong su, do d6 6ng d€ nghi
hiy toan bd ban an so tham giao ho so veé tda an cap so tham xét xr lai.

Tai phién toa phuc tham:

Luat su cua bi don va Bi don trinh bay : Toa an cap so tham da vi pham

nghiém trong thu tuc t6 tung vi ba O khong bi xam pham quyén lgi, nén khong
du tu cach nguyén don cua vu kién. Ba C khong c6 yéu cau ddc 1ap, sau khi dua



vu kién ra xét xtr bi hodn Tda 4n cap so tham méi cho ba C dong tam tng an phi
so thdm va sau do mdi mo phién hop cong bd cong khai ching ctr va hoa giai.
Nhu vdy Tda an cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Yéu cau
ba O phai xin 16i 6ng bang vin ban vi néi xau dng cho rang éng bi nghién hut ma
khong c6 can cu phap 1y.

Tai phién toa hom nay sau khi dugc hoi dong xét xtr phan tich va hoa giai
ong dong v tra lai quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 517 (sé cli 142)
duong L, Phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi C.
Pong thoi yéu cau ba Nguyén Thi C phai chap nhan cac yéu ciu sau:

- Chuyén quyén so hiru nha & va quyén stir dung dat & s 42/22J duong U,
Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng .

- Sap: 223-224 B khu B, cho Tan Binh, Phuong T, quan T thudc quyén s&
hiru cua 6ng vi hién nay 6ng dang ding tén.

- Giao tién mat cho 6ng 04 ty dong.

Tai phién toa nguyén don trinh bay: Tai Toa an cip so thdm, khi Toa an
thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xt 1an dau, Toa 4n triéu tap rat nhiéu 1an ong T
khong dén phién toa, chi sau khi dua vu 4n ra xét xtr 1an dau 6ng T méi c6 thién
chi dén lam viéc v&i Toa an, do d6 méi c6 viéc Toa an triéu tap va hoa giai va
cong bd cong khai chimg clr, vi vy khong c6 viéc Toda an so thdm vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Ba hoan toan c6 quyén khai kién vi ba 1a ngudi ky
hop dong dit coc mua ban nha va ba da tryc tiép cam tién cta ba C dé dat coc
mua ban nha cho ba T. Dang 1€ ba phai ding tén dum ba C can nha nay nhung ba
da dé cho ong T dung tén nén ba hoan toan co quyen khoi kién dé bao vé quyén
loi ctia ba va ba C, Néu ba khong khai kién thi ba 1y tién dau dé tra lai ba C.

Ba ciing khong noi xau ong T 1a nghién hut, ba cho rang tir khi tranh chép
nha 6ng T c6 hanh vi d61 xir thé bao v&i me cua 6ng 1a ba C.

Tai phién toa ba Nguyén Thi C trinh bay: Tai Toa an cép so tham ba di c6
don yéu cau doc lap doi quyén so httu nha, ba ciing da nop tién tam Ung an phi so
tham, ba khong uy quyén cho 6ng T dung tén dum can nha nay, ba khong ngo
ong T da noi d01‘ba O dé duogc dimg tén dum. Sau khi phat hién 6ng T dimg tén
dum ba da yeu cau ong T tra lai nha cho ba nhung ong T khong chiu, toan bo so
tién mua nha la do ba tra, ba chi nho tai khoan cua 6ng T d¢ thanh toan ti€p so
tién mua nha con lai cho ba T.

Sau khi dugc Ho1 dong xét xur phan tich hoa giai ba da thong nhat véi ong T
toan bd noi dung sau: Ba dong ¥ ong T phai tra lai quyén sé hitu nha ¢ va quyén
sir dung dét & s6 517 (s6 cii 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh cho ba Nguyén Thi C.

DPong thoi ba Nguyén Thi C déng ¥ cho 6ng T nhiing tai san sau day:

- Giao 6ng T s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sd 42/22J duong U,
Phuong H, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.



- Giao ong T su ‘dung sap s6 223-224 B khu B, cho Téan Binh, Phuong T,
quan T, do ba da bé tién ra mua, hién nay ong T dang dung tén dum.

- Giao tién mit cho ong T 04 ty dong.

Tai Phién toa nhan chung ba Lé Thi Anh T thira nhan chi mua ban nha cho
ba Nguyén Thi C, khong ban nha cho 6ng T, moi giao dich mua ban nha ba giao
dich vo1 ba C va ba O.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu:

Yé thi tyc t6 tung: Hoi ddng xét xir da tuan thu day du cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Qé nghi chap nhén sy thoa thuén ty nguyén cua cac bén tai
phién toa nhu sau: Ong T tra lai quy€n s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6
517 (s6 cu 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba
Nguyen Thi C. Dong thoi ba Nguyén Thi C dong y cho 6ng T nhiing tai san sau
day:

- Giao 6ng T s hitu nha ¢ va quyén st dung dét & s6 42/22] duong U,
Phuong H, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Giao ong T sir dung sap s0 223-224 B khu B, ch¢ Tén Binh, Phudng T,
quan T, do ba da bé tién ra mua, hién nay 6ng T dang dung tén dum.

- Giao tién mit cho ong T 04 ty dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi duogc hoi déng x€t xur phan tich, cac bén duong su déu théng nhét
thoa thuan tu nguyén voi ndi dung :

Ong T tralai quyén s hitu nha o Vé‘quyén str dung dét ¢ s6 517 (s6 cii 142)
duong L, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi C.

Pong thoi ba Nguyén Thi C dong ¥ cho 6ng T nhiing tai san sau day:

- Giao 6ng T s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd 42/22J duong U,
Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Giao ong T su ‘dung sap s6 223-224 B khu B, chg Tan Binh, Phuong T,
quan T, do ba da bé tién ra mua, hién nay 6ng T dang dung tén dum.

- Giao tién mit cho ong T 04 ty dong.

Cac bén lam thu tuc chuyén giao quyén so hitu nha va quyén st dung dat tai
co quan nha nudc cé tham quyén.

Xét su thda thuan cua cac du’qng su tai phién toa la hoan toan tu nguyén va
phu hgp vai phap luat nén dugce chap nhén.

Vé chi phi dinh gia 1a 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim nghin dong), ba
O tu nguyén ndp va ba O da ndp xong.



Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 11/2015/Qb-
BPKCTT ngay 27/03/2015 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh ph6 H6
Chi Minh.

Huy bé Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6 06/2015/QD-BPDB
ngay 25/03/2015 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

V& 4n phi dan sy so tham: Ba O khong phai chju 4n phi dan sy so tham , ba
Nguyén Thi va 6ng Ha Thanh T moi nguoi phai chiu 2 s6 tién an phi dan sy so
tham, an phi phuc tham 6ng T khong phai ndp.

Vi cac 1€ trén,

Cin cr cac Dicu 309; Pidu 313 ciia B9 luat T tung dan su;

QUYET PINH:

‘ Can cur ‘V2‘10 Khoé‘n 2 Piéu 26, diém‘a Khoan 1 DPiéu 35, diém a Khoén 1
biéu 39, Biéu 68, Dié}l 78, Khoan 3 Diéq 144, Khoan 1, Khoén 2 biéu 147,
Khoan 1 Dbiéu 271, Di¢u 273, Khoan 1 Di¢u 280 B luat T6 tung Dan sy ndm
2015;

‘Can ctr Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ctr Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi qui dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢
phi Toa an;

Can ct diém b Khoén 1 Piéu 24, Khoéan 2, Khoan 6 Diéu 27 Phép 1énh an
phi 1€ phi Toa an; di€m e Khoé’n 2 myc I Danh myc mirc &n phi 1¢ phi Toa &an
(ban hanh kém theo Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009);

Cin ctr Diéu 164, Diéu 169, Dicu 170, Dicu 298 B6 luat dan sy 2005;

Can cu Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (da stra ddi, bd sung nam 2014);

Stra ban 4n so tham.

Cong nhan sy thda thuan ty nguyén ctia cac bén duong su tai phién tda nhu
sau:

L Ong Ha Thanh T c6 trach nhiém sang tén, tra lai quyén s hitu nha & va
quyén su dung dat ¢ s6 517 (s6 ct 142) duong L, Phuong T, quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi C ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luét.

Trong truong hop 6ng Ha Thanh T khong thuc hién thu tuc trén thi ba
Nguyén Thi C dugc quyén ty lién hé cac co quan chirc nang dé chuyén quyén so
httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ doi voi can nha s6 517 (s6 ct 142) duong L,
Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh sang cho ba Nguyén Thi C.

2. B@Nguyén Thi C ¢6 trach nhiém sang tén quyén s& hitu nha ¢ va quyén
su dung dat & s6 42/22]) duong U, phuong H, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
cho 6ng Ha Thanh T.

Giao 6ng T sur dung sap: 223-224 B khu B, chg Tan Binh, Phuong T, quan
T hién nay 6ng T dang dung tén.
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Ba Nguyér} Thi C co trach nhiém giao cho 6ng Ha Thanh T sO tién
4.000.000.000 (bon ty) dong.

Trong truong hop ba Nguyén Thi C khong thyc hién thu tuc trén thi 6ng Ha
Thanh T dugc quyén lién hé co quan chirc nang dé chuyén quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén str dung dat & d6i v6i cin nha s6 42/22J duong U, Phuong H, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Ha Thanh T.

Ké tir ngay 6ng Ha Thanh T c6 don d& nghi thi hanh an, ba Nguyén Thi C
khong tu nguyén thi hanh an ddi véi sb tién 4.000.000.000 dong néu trén thi hang
thang ba C con phai chiu 14i suat theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc quy dinh d6i vai sé tién chua thi hanh 4n, twong tng véi thoi han chua thi
hanh an.

Puong sy thi hanh dn ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luét tai co quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. Huy b6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 11/2015/QD-
BPKCTT ngay 27/03/2015 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6
Chi Minh.

4. Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao sé 06/2015/QD-
BPBD ngay 25/03/2015 cua Toa an nhan dan quin Tan Binh, Thanh ph Ho Chi
Minh. Ba Nguyén Thi Kiéu O duoc nhén lai s6 tién 1.500.000.000 dong (mét ty
nim tram triéu ddng) trong thé tiét kiém sb 0026600016152008 tai Ngan hang
TMCP Phuong Pong - Chi nhanh Bay Hién.

5. V~é chi phi dinh gia la 1.500.000 déng (Mot triéu nim tram nghin dong):
ba Nguyén Thi Kiéu O ty nguyén chiu, ba O da thuc hi¢n xong.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kiéu O khong phai ndp an phi.
Hoan lai toan bg s6 tién tam ng an phi 1a 63.500.000 dong (Sau muoi ba triéu
ndm trdm nghin dong) cho ba Nguyén Thi Kiéu O theo bién lai thu sb
AB/2014/0003628 ngay 23/3/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Binh

Ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 63.500.000 dong,
duoc can trir vao s tién tam Gng 4n phi 14 63.500.000 dong (Sau muoi ba triu
nim trim nghin déng) ba Nguyén Thi C di ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0010917 ngay 27/7/2016 cua Chi cyc Thi hanh an Dén sy quén Tan
Binh. Ba Nguyén Thi C da ndp du an phi dan su so tham.

Ong Ha Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 63.500.000 dong (Sau
muoi ba tri¢u ndm tram ngan dong).

7. An phi phic tham: Ong T khong phai np. Hoan lai sO tién tam mg 4n
phi phuc tham ong T da nop 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu

tién tam Ung 4n phi s6 0007634 ngay 21/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan Tan Binh.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (dé sura doi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn, quyén yéu cau thi hanh
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an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
bicu6,7va9 Luait Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi héph ép duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy (da stra doi, bo sung nam 2014).

An phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhgn:

- TAND TC;

- TAND Ciép cao tai Tp. HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp. HCM,;

- TAND quén Tan Binh;

- THADS quén Tan Binh;

- S6 Tu phap;

- NH TMCP Phuong Pong-CN Bay Hién
- Cac duong su;

- Luu (P/25)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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