TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 747/2024/DS-PT
Ngay 11 - 9 - 2024
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat, yéu
cau huy gidy chung nhin quyén st dung
dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 11 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
HO Chi Minh, xét xu phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 493/2024/TLPT-
DS ngay 28 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat .

Do Ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh BDong Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phtic tham s6: 2257/2024/QD-PT ngay
02 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd: 325/2024/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2024; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sd: 2266/2024/QP-
PT ngay 29 thang 8 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Vin C, sinh nim 1961 (da chét);

Dia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cho éng Tran Vin C:
1. Ba Poan Thi Bé E, sinh nam 1961 (vo 6ng C) (vang mat);

2. Chi Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 1983 (con ong C) (c6 mit);

Cung dia chi: Ap D, xd M, huyén T, tinh Déng Thép;



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba Bé E1 va ba Ngoc T1: Luat
su Nguyén Tan T2 - Chi nhanh Céng ty L3 va Cong su, thudc Poan Luat su tinh
D (c6 mat);

Dia chi: Puong N, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Béng Thap.
3. Chi Tran Thi Bé L, sinh nim 1988 (con 6ng C) (ving mat);
DPia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

4. Chj Tran Thi Hong T3, sinh nim 1980 (con 6ng C) (ving mit);
Dia chi: Ap H, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

5. Chi Tran Thi N, sinh nim 1986 (con 6ng C) (vang mat);

Dia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

6. Chi Tran Thi Anh N1, sinh nim 1987 (con 6ng C) (ving mit);
Dia chi: Ap B, x4 M, huyén C, tinh Dong Thap.

7. Chi Tran Thi Bé B, sinh nim 1992 (con 6ng C) (ving mat);
Dia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

- Bi don: Nguyén Thi N2, sinh nim 1942 (c6 mit);

Pia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh Pong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L1, sinh ndm 1966 (da chét);

Pia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh DPong Thap;

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho ba Tran Thi L1
1.1 Chi Huynh Thi Kha H, sinh ndm 1996 (con) (ving mit);

Dia chi: Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap;

1.2 Anh Huynh Minh C1, sinh nim 1985 (con) (ving mit);

1.3 Chi Huynh Thi Kim N3, sinh ndm 1988 (con) (ving mit);
Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén T, tinh Pong Thap;

1.4 Chj Tran Thi Kim T4, sinh nim 1991(con) (ving mit);

Dia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

2. Ong Tran Phuéc H1, sinh nim 1969 (c6 mat);

3. Ba Phan Thi Bach T5, sinh nim 1969 (ving mit);

4. Anh Tran Tuan A, sinh ndm 1990 (vang mat);

5. Anh Tran Tuan T6, sinh nam 1992 (vang mat);

6. Ong Tran Van D1, sinh ndm 1930 (vang mat);

Cung dia chi: Ap D, xd M, huyén T, tinh Dong Thép;
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7. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Thap (c6 don xin xét x{r vang mat);
Dia chi: Khom C, thi trAn M, huyén T, tinh Déng Thap.

- Nguoi khdng cdo: Ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi
Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chj Tran Thi Anh N1, chi Tran Thj
Bé D 1a nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don 6ng Tran Vin
C; Ba Nguyén Thi N2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyen don ong T ran Van C (dd chét) va nhiing nguoi ké thira quyen va
nghia vu cua ong C gom: Ba Doan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Trdn Thi
Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi
Bé D trinh bay:

Cha 6ng C 1a 6ng Tran Van D2 chét ngay 05/8/1969 c6 dé lai phan dit cho
me 6ng 1a ba Nguyén Thi N2, phan dat ngang 36m dai tir kénh Nguyén Van T7
dén giap 106 846 thudc thira 1520, 1522, 1521 va 1523, to ban do sb 04, dét toa lac
ap D, xa M, huyénT.

Nam 1978 6ng C cudi vo va cha me dng c6 cho 6ng phan dat dé cat nha o
va canh tac riéng. Vi tri dat ngang gidp kénh Nguyen Van T7 la 17,8m; ngang
gidp 10 846 1a 16m; thudc thira 1520 va 1522, to ban do so 04, dat toa lac ap D, x3
M, huyén T.

Phéan dat trén gia dinh 6ng C da cat nha ¢ va canh tac on dinh tir nim 1978
cho dén nim 2011 me 6ng ba Nam lam ho so tach quyén st dung dat tir ba N2
chuyén sang cho 0ng; cac em cua éng c6 tén trong ho khau nhu: Tran Thi L1,
Phan Thi Bach T5 déu dong y ky tén, nhung riéng Tran Phudc H1 khong chiu ky
tén hop dong tang cho dat ba N2 cho dat éng C.

Pén nam 2016 ong C ¢ nghe thong tin khong can nguoi c6 trong ho khau
ky tén trong hop dong tang cho dat nén 6ng moi dem hd so ra Uy ban nhan dan
x& M dé tach quyén su dung dat. Lac nay 6ng C moi biét me oOng ba N2 da téng
cho chuyén mot phan quyén st dung dat cho em 6ng 14 ba Tran Thi L1 vao nim
2015 véi dién tich 827m? (trong d6 687,5m? dat & tai ndng thon va 139,5m? dat
trong cay 1au nim) tai thira 1520 (nay 1a thira 1532), t& ban do s6 04, dét toa lac
4p D, xa M, huyén T. COn lai mot phan dat ba N2 van con dung tén quyén sir dung dat.

Phan dat ma ba L1 ding tén la phan dat ma hién nay vo chong va cac con
cua ong da cat nha 0 va su dung tir ndm 1978 dén nay, trén phan dat nay ong d
cat nha cip 4 kién cd va trong cdy trén phan dit nay trén 33 niam, khong ai tranh
chap, canh tac 6n dinh.

Riéng ba L1 c6 chong vao nam 1981 vé nha chong ¢ xa T, huyén T sdng mot
thoi gian roi ly hon. Trude day ba L1 duge cho mot phan dat ngang 7m, dai dén
chudng 200, thudc mot phan thira 1522, to ban dd sé 04 (hién nay ba L1 da ban
cho nguoi khac).



Nay Ong C yéu cau giai quyét: Yéu cau hay glay chtrng nhan quyén s dung
d4t ma ba Tran Thi L1 dung tén dién tich 827m? thudc thira 1532, t& ban do sb
04, dat toa lac ap D, x3 M, huyén T.

Budc ba Nguyén Thi N2 phai sang tén quyén sir dung dit cho 6ng C dién
tich dat 3.129,1m?: Gom céc thira 1532 hién ba Tran Thi L1 dang dtng tén dién
tich 827m? va thtra 1522, dién tich 2.289,6m?ba Nguyén Thi N2 dang dung tén,
cung to ban dd sb 04, dat toa lac ap D, x3 M, huyén T.

Sau khi khéi kién vu an ngay 14/6/2017 dng C chét. BABéE va cac con chon
cat trén dat tranh chap, dong thoi ké thira quyén nghia vu éng C tlep tuc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ba L1 dtng tén theo hop ddng ma ba N2
tang cho ba L1.

Yéu cau ba N2 thue hién hop dong tang cho quyen str dung dat. Hién nay ba
Bé E dang giit gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia ba N2.

- Bi don ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Nguén gbc phan dat dang tranh chap c6 nguon gdc 1a ciia ba va chong ba 1a
6ng Tran Vian D2 (6ng Pang chét nim 1969); phan dat nay ba N2 dang tén quyén
sir dung dt con dung tén nam nao thi khong nhd; phan dat gia dinh 6ng C dang
& thi vao nam 6ng C 20 tudi ba N2 cudi vo cho 6ng C, rdi dén 2-3 nam sau ba cho
6ng C ra ¢ riéng, cat nha ngang 4m x 12m.

Pén nam 1980, ba N2 c6 chia dat cho 6 ong C phém dat tho cu ngang 9m x dai
den 16, nhung 6ng C khong chiu ma doi lay hét dat, du khong chiju nhung 6 ong C
van st dung ngang 18m x dai dén 10; phan con lai cho con trai ut 1a 6ng Tran
Phuéc HI ngang 18m x dai hét dat dé nudi ba va thd cling 6ng ba.

Hién nay, phan dat dang tranh chap ba N2 va con gai ctia ba 1a Tran Thi L1
dung tén (phan dat ba L1 dung tén c6 nha cua éng C). Ba N2 co tong cong 05
ngudi con va di ¢ cho con phan dat: Tran Vian C (chia 10 cong dat rudng; phan
dat dang tranh chap); Tran Vin L2 (cho ngang 30m x dai 30m dat ¢ va 16 cong
dat ruong); Tran Kim P (cho 20 cong dat ruong); Tran Thi L1 (c6 cho nén nha da
ban va dang dung tén phan dat tranh chap); Tran Phudc H1 (dat & ngang 18m x
dai dat 16; 05 cong dat rudng).

Truée day ba N2 trinh bay: Ba N2 chi dong ¥ tach quyen st dung dat dén
md cho ong C, ba L1; moi ngudi mot phan dat chi€u ngang 9m dén kinh thuy loi
(trong d6 chura lai phan mg, tr mg lam 161 di chung ra 19).

Nay dat ba N2 da sang tén chuyén nhuong cho ba L1. Ong C,baLlcling da
chét nén ba N2 c6 ¥ kién ba chi dong y tach quyén st dung dat mat giap voi kénh
Nguyén Van T7 kéo thang giap véi phan mo cua 6ng C dénkénh T (phan dat giap
khu mo 6ng, ba) ngang 13,5m, chira lai phan mo, tr mo ngang qua giap voi phan
dat coa ong D1 ngang 4,7m chura lai lam 16i di chung ra mo. Con phan dat thira
1522 tiép giap vai duong H tra lai cho ba dudng giad. Ngoai ra, ba khdng cé yéu
cau gi khac.



- Nguoi ¢6 quyen lot, nghia vy lien quan T ran Thi L1 (chet) Nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba L1: Ong Huynh Vin A, ba Huynh Thi
Kha H, anh Huynh Minh C1, chi Huynh Thi Kim N3, chi Tran Thi Kim T4 trinh
bay:

Tai bién ban 14y 161 khai ngay 10/8/2018 ba L1 trinh bay: Nam 2016, ba N2
cho ba dién tich d4t khoang hon 800m2 Dat 6ng C st dung va gia dinh cat nha
sinh sdng. Khi ba N2 tach quyén sir dung dat cho ba L1 thi khong c6 do dac nén
6ng C khong biét, khong phat sinh tranh chap Nay theo y€u cau khoi kién cua
ong C thi ba L1 ddng y tach quyén sir dung dat cho éng C chiéu ngang 9m, chiéu
dai dén mi nén mo 6ng ba nhu hién nay. Phan con lai giao cho 6ng H1 1a em (t.
Con 16i di ra 16 1am 16i di chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngay 06/10/2019 ba L1 chét. Khi con song,
ba L1 c6 chong 1a 6ng T8 va c6 con chung 12 anh Huynh Minh C1, chi Huynh Thj
Kim N3, chi Tran Thi Kim T4. Sau d6 khong song chung 6ng T8; ba L1 séng
chung 6ng Huynh Van A va c6 con chung 1a chi Huynh Thi Kha H. Anh C1, chi
N3 khong c6 ¥ kién; chi Kim T4 c¢6 tén trong s6 ho khau va song cung ba N2; sau
d6 1ay chong & My dén nay khong 6 dia chi.

Ong Huynh Van A khong c6 ¥ kién, trong qua trinh giai quyét vu an ngay
04/9/2022 6ng A chét.

Chi Huynh Thi Kha H tham gia phién toa trinh bay: Khong dong y véi yéu
cau khai kién cia ong C vi dét 1a cua ba N2, chi thdng nhat y kién me chi ba L1
da trinh bay va khong c6 yéu cau tranh chip gi trong vu an. Hién nay, chi dang
giit gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ctia ba L1.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong T) ran Phieée HI, ba Phan Thi
Bach T5, anh Tran Tuan A, anh Tran Tuan T6 trinh bay:

Vo chong ong H1, ba T5 1a con ba N2; anh Tuén T6, Tuan A la con 6ng H1,
ba T5. Ba N2 cho dat cac con: Phan dat cua 6ng H1 1a 18m chi€u ngang. Con lai
18m chia cho ong C, ba L1 02 phan, moi nguoi la 9m chiéu ngang, do ong C
khong dong y ma doi duoc chieu ngang 18m. Nén khong lam thu tuc sang tén cho
ong C duogc. Ve chiéu dai dat 1a do dat dén kénh A chua xac dinh duoc.

Hién nay gia dinh 6ng H1, ba N2 dang song chung cin nha va dat ba N2 cho
6ng H1. Gia dinh 6ng H1 khong co y kién yéu cau tranh chap gi trong vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin PI:

Ong D1 1a anh chdng ba N2, la nguoi co dﬁt giap ranh voi d,ét tranh ,chép.
Truge déy, do 6ng D1 khi tién hanh thdm dinh dat khong thong nhat ranh dat nén
dua vao tham gia t6 tung. Nhung 6ng D1 khong co y kién, khong yeu cau tranh
chap gi trong vu an.

- Uy ban nhdn ddn huyén T cung cdp théng tin:

I;Jy ban nhan dan huyén cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba
Nguyén Thi N2 ngay 23/4/2011, tai thira 1522, t& ban do s6 04, dién tich
2.289,6m?, muc dich st dung dat trong ciy lau nam; va chi Tran Thi L1 ngay
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22/01/2016 tai thira 1520 (nay 1a thira 1532), to ban d6 sd 04, dién tich 827m?,
muc dich sir dung dt & nong thon va dat trong cay lau ndm; dit toa lac tai &p D, xa
M, huyén T.

Khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Uy ban huyén cap cho ho
hay cép cho ca nhan ba Nguyén Thi N2, ba Tran Thi L1 13 dng trinh t, thu tuc
quy dinh. Khi cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat co do dac khao sat thuc té.
Viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba N2, ba L1 dugc thuc hién
theo thi tuc dang ky bién dong sau khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban dn déan s so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan tinh Dong Thap da tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi Bé E, chi Tran
Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran
Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé P.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 22/01/2016 do ba Tran
Thi L1 ding tén dién tich 827m? thudc thira 1532, t& ban do s6 04, dat toa lac 4p
D, xa M, huyénT.

Buoc ba Nguyén Thi N2 phai sang tén quyén sir dung dat cho ba Poan Thi
Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran
Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi B Déo mot phan dién tich dat 1.244,1m?
tai cac thtra 1532 hién ba Trﬁn Thi L1 dang dmg tén quyén st dung dat cap ngay
22/01/2016, dién tich 827m? va thira 1522, dién tich 2.289,6m? ba Nguyén Thi N2
dang dtng tén quyén sir dung dat cap ngay 23/4/2011, cung to ban d6 s6 04, dat
toa lac ap D, x3 M, huyén T.

3. Cong nhan cho ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé
L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé
P duogc quyén sir dung dat dién tich mot phan thira 1532 hién ba Tran Thi L1 dang
dung tén dién tich 827m? va mot phan thira 1522, dién tich 2.289,6m? ba Nguyén
Thi N2 dang ding tén, cung to ban do sb 04, dat toa lac ap D, x3 M, huyén T nhu sau:
Thira s6 1532 vi tri cac mbc M5, M24, M21, M22, R15, R20, R18, R17, R16 tr&
vé moc M3, dién tich 620,2m? (trong d6 c6 485,5m? dat & nong thon va 134,7m?
dat trong cdy 1au nam) va thira sé 1522 vi tri cac méc M21, RS, R4, R14, R21,
R20, R15, M22 tr& vé moc M21, dién tich 623,9m?. Tong cong dién tich dat 1a
1.244,1m2,

- Budc ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran
Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé D phai giao
tra cho ba Nguyén Thi N2 mot phan thira 1532 hién ba Tran Thi L1 dang dimg
tén dién tich 827m? va thira 1522, dién tich 2.289,6m? ba Nguyén Thi N2 dang
dimg tén, cung to ban dd s 04, dit toa lac 4p D, xa M, huyen T nhu sau: Thira s6 1532
vi tri cac mbe R17, R18, R20, M23, R13, M25, M3, M4 trd vé mbc R17, dién tich
202m? va thira s6 1522 vi tri cac mbe R13, M23, R20, R21, R12, R14, R4, RS,
M19, M18, M17, M14, M16, M1, M2, R1 tr& vé mdc R13, dién tich 1.501,3m?.
Tong cong phan dién tich dat 1a 1.703,3m?,



- Budc ba Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Héng
T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé P phai di doi toan bo
tai san, cdy trong (cac loai cay trong khong budc ba N2 phai tra gia tri) mot phan
con lai cua thira 1532 dé giao dat cho ba N2 theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T hay bo, thu héi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira dat 1532 hién ba Tran Thi L1 dang ding tén dién tich 827m?)
cip ngay 22/01/2016 va thtra 1522, dién tich 2.289 ,6m? (ba Nguyén Thi N2 dang
ding tén quyen su dung dat cap ngay 23/4/2011), to ban d6 sb 04, dat toa lac 4p
D, x& M, huyén T dé cép lai cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

(Kém theo Phu luc ngay 18/3/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén T va Bién ban xem xet, tham dinh tai cho ngay 28/02/2024 va ngay
19/3/2024 cua Toa dan nhdn dan tinh Bong Thap).

_Cac bén duong su co vqu}{én va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén ve quan ly dat dai dé di€u chinh va dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

4: Budc ba Nguyén Thi N2 tra} cho ba Poan Thi B¢ E, chi Tr‘e‘in Thi Ngoc T,
chi Trzfm Thi Bé L, chi Tran Th; Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1,
chi Tran Thi Bé D gia tri cay trong 1a 295.631.000 dong.

-Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (461 voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi, an phi t6 tung dan s so tham,
trach nhi€m thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Trong cac ngay 08/4/2024 va ngay 11/4/2024, ba Poan Thi Bé E, chi Tran
Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Héng T3, chi Tran Thi N, chi Tran
Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé P ¢6 don khang cao mdt phﬁn ban an so tham, dé
nghi cap phuc tham sira an so tham, chap nhan don khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 11/4/2024, ba Nguyen Thi N2 ¢6 don khang cdo mot phan ban an so
tham, dé nghi cap phiic tham stra ban 4n so tham, khong chip nhan tra gia tri cac
loai cay trong cho ba Bé E va cé4c con.

Tai phién toa phuc tham, chi Tran Thi Ngoc T va nguoi bao vé cho cac duong
su 1a ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thj
Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Beé D, ba Nguyén
Thi N2 van gitt nguyén yéu cau khang cao. Ngu:m khéi kién van gitr nguyén yéu
cau khai kién, cac duong sy khong tu thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Ba Nguyén Thi N2 trinh bay: ba théng nhét cach tuyén cta an so thim chia
dat, dung nguyén vong cua ba, ba chi cho nhu vay, da qua nhiéu cap giai quyét
X4, tinh.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi ké thira quyen va nghia
vu cua nguyén don trinh bay: Ban an so tham yéu cau nguoi thua ké tra lai thura
dat c6 dién tich 827 m?1a vuot qua yéu cau phan t6 cua ba N2, vi pham thu tuc t6
tung. Cam két ngay 13/5/2011 c6 xac nhan nam 2024. An so tham cin cir biéu
167 Luat Dt dai 2013 cho rang viéc tang cho ctia ba N2 chua bao dam vé hinh
thire dé khong chip nhan yéu cau cua nguyén don. An so thim cho rang cam két
ngay 13/5/2011 khéng dung 9m giap 10, to cam két khong phu hop 1a khong co
co s6. Theo Diéu 64 Luat Dat dai, nguoi khong st dung dét lién tuc vi pham Luat
Pit dai s& bi thu hdi dat. Ba N2 cho 6ng C sir dung tir nam 1978, 6ng C trong
nhiéu ciy lau nim, chon cat. Ba N2 khong st dung dat. To cam két ngay
13/5/2011 ¢6 xac nhén cua 6ng T9 ndm 2024. Pat duoc tang cho trudc ngay
01/7/2014 thi nguoi dugc tang dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. An
so tham khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a khong ding. Dé nghi stra
ban 4n so tham.

Chi Tran Thi Ngoc T trinh bay: Thong nhat ¥ kién ciia Luat su.

Ba Nguyén Thi ‘N2 trinh bay: Ba chi cho c6 9m ngang. Toa 4n nhén dan tinh
Pong Thap giai quyet cho 13m ngang, ba ciing thong nhat véi cac quyét dinh khac
clia ban an so tham.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua nguyen don trinh bay: Pit do ba Tran Thi L1 dtng tén, huy glay ching
nhan quyén st dung dat thi phai giao cho & ong C. Ba N2 yéu cau tré lai dat cho ba
N2 1a khong dung vi ba N2 khong str dung dét.

Ong Tran Phuée HI trinh bay: Bing khoan ba L1 dang dtng tén. Luat su
cho rang dat cua ba L1 giao cho ba N2 1a khong dung. An so tham nhan dinh cép
glay ching nhan quyén st dung dat cho ba L1 khong ding nén da huy viéc cap
gidy cua ba L1, giao lai dat cho ba N2 dé giao lai cho 6ng C.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh gidai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding theo
quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su, cac duong su tham gia td tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Noi dung: Nguodn gdc dat ciia 6ng D2, ba N2 giao cho ng C sir dung khong
néu ro dién tich, chua 1am thu tuc ting cho. Qua trinh sir dung dat, hop dong tang
cho ctia ba N2 cho ba L1 khong dang quy dinh. Can ctr vao qua trinh sir dung dat
cua ong C, tang cho dat caa ba N2, cap so tham cong nhan phan dat ba N2 cho
6ng C mot phan thtra 1532 theo do dac thuc té 1a 620,2m? va mot phan thira 1522
theo do dac thyc té 13 623,9m? dung quy dinh phap luat. Do d6 khong c6 can ctr
chap nhan khang cdo cua ngudi ké thira quyen va nghia vu t tung cua nguyen
don. Déi v6i khang céo cia ba N2 thi nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia nguyén don c6 ¥ kién néu tra lai dat cho ba N2 thi ba N2 phai tra lai gia tri
theo két qua dinh gia. Cap so tham giai quyét ba N2 phai tra lai 295.631.000 dong
la ding quy dinh phap luat. Ba N2 khong dong y khang cao nhung khong cung
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cap tai liéu gi méi ching minh. Bé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhéan khang
cdo cua cac duong sy, gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép, thu
ly va giai quyét vu 4n dung thAm quyén theo quy dinh ctia BO luat T tung dan
SU.

Cac duong sy da dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

[2] Xét khang céo ctia ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi
Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi
Bé D 1a nguoi ké thira quyén nghia vu ciia nguyén don 6ng Tran Vin C, ba
Nguyén Thi N2 13 bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Cac duong su thtra nhan nguen géc quyén sir dung dat 1a cua ong Tran
Van b2 chét ngay 05/8/1969 c6 dé lai phan dat cho ba Nguyen Thi N2. Ba N2 co
tong cong 05 nguoi con va di c¢6 phan chia dat cho cac con gom: Tran Vian C (Chla
10 cong dat ruong); Tran Vin L2 (cho ngang 30m x dai 30m dat & va 16 cong dat
rudng); Tran Kim P (cho 20 cong dat rudng; Tran Thi L1 (c6 cho nén nha d3 ban;
dang dimg tén phan dét tranh chap); Tran Phuéc H1 (dat & ngang 18m x dai dat
16; 05 cong dat rudng).

[2.2] Phan dat tranh chap trudce ddy ngang 36m dai tir kénh Nguyén Van T7
dén giap 10 846. Nam 1978, 6ng C cudi vo va ba N2 ¢ cho ong phan dat dé cat
nha & riéng va canh tac riéng, hién tai chiéu ngang 18m mot mit giap kénh Nguyen
Vin T7; ngang mit con lai giap 10 846; thudc thira 1520 va 1522, to ban dd s6 04.

[2.3] Dién tich thyc té ho 6ng C str dung cit nha, trong cdy theo két qua xem
xet tham dinh tai cho 1a 2.947 ,4m? thudc thira 1532 va thtra 1522 cung to ban do
s0 04.

[2.4] Dién tich dat tranh chap do vo chong dng C cuing cac con cit nha, trong
cdy sinh song va st dung 6n dinh tir nam 1978 dén nay 1a do ba N2 giao cho sir
dung khi 6ng C cudi vo va ra 0 riéng; tuy ¢ noi tang cho dat nhung chi n6i miéng
khéng 16 dién tich, vi tri cu thé cac bén chua thuc hién thi tuc tang cho sang ten
theo quy dinh phap luat. Ong C va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua 6ng C yéu cau ba N2 tiép tuc thuc hién hop dong tang cho quyén sir dung dat
theo do dac thuc té 1a 2.947,4m? Toa an cip so tham chap nhan mot phan 13 c6
can cir vi ba N2 khi cho 6ng ra ¢ riéng thi ba chi xac dinh cho 6ng C mit giap
kénh Nguyen Vin T7 ngang 14 9m, thoi diém nam 2016 khi ba N2 tach quyen su
dung dat thira 1531 thanh 02 thira 1532 va thtra 1531 dé tang cho 6ng Tran Phudc
H1 thira 1531, ting cho ong C mot phan thira 1532 nhung 6ng C khong dong ¥
nén ba N2 lam tha tuc ting cho ba Tran Thi L1 thira 1532, hién trang thtra 1532
thoi diém ba N2 ting cho ba L1 thi gia dinh 6ng C d cit can nha & tir nam 1978
dén nay, ba L1 khong c6 st dung dat va ciing khong ¢ yéu cau tranh chap trong
vu an nén viéc tang cho ctia ba N2 cho ba L1 thira 1532 1a chua dung theo quy
dinh. Toa 4n cap so tham da huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba
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N2 va ba L1 va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba L1 cip ngay
22/01/2016 tai thira 1532 1a ¢6 can ctr.

[2.5] Ba N2 chi dong ¥ cho 6ng C mdt phan dién tich thuoc mot phan thira
1532 theo do dac thuc té 1 620,2m? va mot phém thira 1522 theo do dac thyc té la
623, 9m?; ba N2 khong ddng ¥ cho phan tiép giap voi duong H vi dat co nguon
gbc ctia ba N2 trong qua trinh ho ong C tryc tlep su dung phan dat thudc mot phan
thura 1522 phan tiép giap voi duong H thi theo hd so cap quyén sur dung dat ba N2
dang ky quyén sir dung dat 1an dau ngay 27/11/1995, dén thang 7/1996 ba N2
duoc cap quyén str dung dat. Vao nam 2007, ba N2 da tach mot phan dién tich
420m? giap v6i duong H dé chuyén nhuong cho dong Nguyén Phuéc T10. Pén
nam 2010, Nha nuéc thu hdi phan dat giap duong H, ba N2 nhan tién boi thuong,
hd tro roi chuyén nhuong dat thém cho 6ng Poan Qudc V thi gia dinh ong C déu
biét va khong tranh chap. Dat thuc hién ding ky bién dong tach cac thira dat 1520,
1521, 1522, 1523. Pén nam 2016, ba N2 lam thu tyc ting cho dng H1, ba L1 cac
thira dat 1532, 1533 moi thtra dién tich 827m2 Ong C khong dong ¥ viée ting cho
dat ba L1 nén phat sinh tranh chap. Mot thoi gian dai, ba N2 thuc hién cac quyén
ctia nguoi chi sé hitu dat duoc Nha nudc cong nhan cho ngudi chu so hiru quyén
sir dung dét thi gia dinh 6ng C biét nhung khong tranh chap nén viéc ba N2 xéc
dinh chi cho gia dinh 6ng C mot phén dat; phﬁn dat dat con lai va dién tich dat
tiép giap voi duong H ba N2 khong dong y ting cho gia dinh 6ng C 1a phu hop.

[2.6] Dbi v6i cdy trong trén dat tranh chap tai 6 s6 01 va phan giap duong H
gém cac loai cay: mit, dua, binh bat, tre, bach dan, tram, chubi theo gia do Hoi
dong dinh gia 4 dinh gia va sb luong cay trong trén dat tong cong 1a 295.631.000
d6ng. Ngoai ra, cac tai san cay trong khac trén phan dat thira 1532 thi ba BE E va
cac con co trach nhiém di doi néu phai giao dat cho ba N2. Ba N2 khong dong y
nhan cay trong va tra gid tri cho ba Bé E va cac con Iy do cay trong 6ng C, ba Bé
E va cac con ty trong, khong dugce su dong y ctia ba N2. Ba N2 trinh bay, 6ng C,
ba Bé E va cac con tu trong cdy nhung khong c6 gi chirmg minh ba ngan can, giri
dén co quan chitc ning xac nhan. Viéc ba B Em khong c6 dat dé di doi cay, viéc
di doi cay sé& bi thiét hai do d6 Toa an cip so tham budc ba N2 tra lai gia trj 13
295.631.000 dong 1a phu hop.

Pbi véi cac tai san, cay trong khac o mot phan con lai cta thira 1532, do ba
Tran Thi L1 ding tén quyén sir dung dat gom may bom nudc, dudng nudc st
dung tudi cdy, ciy trong 161 di khong yéu cau dén bu thi ba Bé E va cac con dong
¥ va c6 trach nhiém di doi dé giao dét cho ba N2 st dung.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cdp so thAm xét xir dung phap luat. Cac
duong su khang cdo khong dwa ra ching ctr lam thay doi ndéi dung vu an. Do do,
Tda an cip phic thim khong chdp nhin khang cdo cua ba Poan Thi Bé E, chi
Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hé)ng T3, chi Tran Thi N, chj
Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé D 1a nguoi ké thira quyén nghia vu ctia nguyén
don 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi N2 13 bi don, giit nguyén 4n so tham nhu y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi.
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Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua nguyén don khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xet xu
nén khong dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi dan sy ‘phuc thAm: Céac duong sy phai chiu 4n phi do yéu cau
khang cao khong duoc chép nhan. Ba N2, ba Poan Thi Bé E 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr cac Diéu 26, 37, 157, 158, 165, 166, 227, 228 ctua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 100, 106, 167, 170, 203 ctia Luat Dat dai nam 2013;
Can cir Diéu 459, 649, 651 ctia B luat Dan sy 2015;

Cian cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Khong chép nhan khang cao cua ba Poan Thi B¢ E, chi Tran Thi Ngoc T,
chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1,
chi Tran Thi Bé P 13 nguoi ké thira quyén nghia vu ctia nguyén don 6ng Tran Vin
C, ba Nguyén Thi N2 1a bi don.

Giff nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh BPong Thap

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi Bé E, chij Tran
Thi Ngoc T, chi Tré}n Thi B¢ L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran
Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé P.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap ngay 22/01/2016 do ba Tran
Thi L1 dimg tén dién tich 827m? thudc thira 1532, to ban do s6 04, dat toa lac 4p
D, xa M, huyénT.

Budc ba Nguyén Thi N2 phai sang tén quyén st dung dat cho ba Poan Thi
Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Héng T3, chi Tran
Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi B Déo m6t phan dién tich dat 1.244,1m?
tai cac thira 1532, to ban do sb 04, dat toa lac @p D, x& M, huyén T, hién ba Tran Thi
L1 dang dung tén quyén sir dung dat cap ngay 22/01/2016, dién tich 827m? va
thira 1522, to ban d6 s6 04, dat toa lac ap E, x4 M, huyén T, dién tich 2.289,6m?,
hién ba Nguyén Thi N2 dang dung tén quyén sir dung dat cip ngay 23/4/2011.

3. Cong nhan cho ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé
L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé
P duogc quyén sir dung dat dién tich mot phan thira 1532 hién ba Tran Thi L1 dang
dirmg tén dién tich 827m?, t& ban dd s6 04, dat toa lac dp D, xa M, huyén T va mot ph?m
thira 1522, dién tich 2.289,6m? ba Nguyén Thi N2 dang dung tén, to ban d6 sb 04,
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d4t toa lac ép E, xa M, huyén T nhu sau: Thura s6 1532 vi tri cac mbc M5, M24,
M21, M22, R15, R20, R18, R17, R16 trd vé mbc M5, dién tich 620,2m? (trong d6
c6 485,5m? dat & nong thon va 134,7m? dat trong cdy 1au nam) va thira s6 1522 vi
tri cac mbc M21, R5, R4, R14, R21, R20, R15, M22 trd vé mdc M21, dién tich
623,9m?2. Tong cong dién tich dat 1a 1.244,1m?.

- Budc ba Poan Thj Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran
Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chj Tran Thi Bé D phai giao
tra cho ba Nguyén Thi N2 mot phan thira 1532 hién ba Tran Thi L1 dang dtmg
tén dién tich 827m?, t& ban do sd 04, dat toa lac &p D, xa M, huyén T va thtra 1522,
dién tich 2.289,6m? ba Nguyén Thi N2 dang dung tén, to ban dd sb 04, dét toa lac
ap E, xd M, huyén T nhu sau: Thira sé 1532 vi tri cac mdc R17, R18, R20, M23,
R13, M25, M3, M4 tré vé mdc R17, dién tich 202m? va thtra s6 1522 vi tri cac
mbc R13, M23, R20, R21, R12, R14, R4, R5, M19, M18, M17, M14, M16, M1,
M2, R1 tré vé mdc R13, dién tich 1.501,3m?. Téng cong ph?m dién tich dat 1a
1.703,3m?.

- Budc ba Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Héng
T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé P phai di doi toan bo
tai san, cay trong (cac loai cay trong khong budc ba N2 phai tra gia tri) mot phan
con lai ciia thira 1532 dé giao dat cho ba N2 theo quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T hay bo, thu hoi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat thira dat 1532 hién ba Tran Thi L1 dang dung tén dién tich 827m?)
cap ngdy 22/01/2016, t& ban d6 s6 04, dat toa lac ap D, xa M, huyén T va thira 1522,
dién tich 2.289,6m? (ba Nguyén Thi N2 dang dung tén quyén sir dung dét cp
ngay 23/4/2011), to ban d6 s6 04, dat toa lac ap E, xa M, huyén T dé cip lai cho
cac duong su theo quy dinh phép luat.

(Kém theo Phu luc ngay 18/3/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén T va Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 28/02/2024 va ngay
19/3/2024 cua Toa an nhdn ddan tinh Dong Thap).

_Cac bén duong su co vqu}{én va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén ve quan ly dat dai dé di€u chinh va dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

4. Budc ba Nguyén Thi N2 tra cho ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T,
chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1,
chi Tran Thi Bé D gia tri cay trong 13 295.631.000 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5.Vé chi phi, 4n phi t6 tung dan su so tham:
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- Chi phi do dac va dinh gia: Ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi
Tr@n Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3‘, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi
Tran Thi Bé D phai chiu 3.566.000 dong. Pa tam g va da chi xong.

- V& an phi dan su so tham:

+ Ba Doan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi Tran Thi Bé L, chi Tran Thi
Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi Tran Thi Bé D phai chiu
300.000 ddng an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi da nop 6.272.000 dong (do ba T ndp thay) theo Bién lai sé BN/2013 09893
ngay 20/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi. Ba Bé E, ba
T, chi L, chi T3, chi N, chi N1, chi B dugc nhan lai s tién 5.972.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi N2 dugc mién an phi dén sy so tham.
+ Chi Huynh Thi Kha H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

- V& 4n phi dan su phac thim: Ba Poan Thi Bé E, chi Tran Thi Ngoc T, chi
Tran Thi Bé L, chi Tran Thi Hong T3, chi Tran Thi N, chi Tran Thi Anh N1, chi
Tran Thi Bé P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir vao s6
tién tam Gmg an phi tam ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0003114 ngay
09/4/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Déng Thap.

Ba Nguyén Thi N2 12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
e o Wi THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
_ TAND tinh Dng Thép: (Pa ky tén va dong dau)
- VKSND tinh Pong Thap;

- Cuc THADS tinh Dong Thap;

- Puong sy;

- Luu (An - NTCL).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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