TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CU CHI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 409/2023/DS-ST
Ngay 21-08-2023
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V3 Vian Duong

2. Ong Nguyén Vin Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong L& Quang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 08 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét xur
so tham cong khai vy an thu ly 6 694/2022/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2022
ve viée “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu &n ra xét xu
$0 333/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 07 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s0 260/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 07 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N

Pia chi tru so: 6 B duong C, Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Gia Trung H, ong
Tran Duy K; cung dia chi: Lau F, s6 A duong A, Phuong H, Quan E, Thanh ph
H6 Chi Minh; (ving mait).

2. Bi don: Ong Nguyén Tan K1, sinh ndm 1983 va ba Vang Thi Kim K2,
sinh nam 1978; (vang mat).

Cung dia chi: s6 D duong I, T6 B, ap B, xa T, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07 thang 11 nam 2022 va cac bién ban lam viéc tai
Toa an, nguyén don va nguoi dai di€n hop phap cua nguyén don trinh bay:



Ngay 27 thang 09 nim 2017 nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung
ting 1an s6 0388/2017/918-CV ndi dung cu thé nhu sau: nguyén don cho bi don
vay sb tién 400.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang, muc dich vay bo sung
vbn kinh doanh.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a thira dat s6 416, to ban dd sb 3,
tai ap H, xa B, huyén D, tinh Long An, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 617019, vao s6 cap
GCN s6 CS 04012 do sé Tai nguyén va moi truong tinh L cip cho ong Nguyén
Lé Huynh A ngay 14 thang 11 ndm 2016, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Tan K1 ngay 08 thang 09 ndm 2017.

Thuc hién hop dong, ngay 28 thang 09 nam 2017 nguyén don da giai ngan
cho bi don vay sb tién 400.000.000 déng; bi don c¢6 nghia vu thanh todn tién 1ai
vao ngay 28 hang thang, s6 tién ng gbc thanh toan mot 1an vao ngay 28 thang 09
nim 2018 theo thoa thun tai Gidy nhan no s6 01/GNN-0388/2017/918-CV

Qua trinh thyc hién hop dong, bi don mai thanh toan dugc 41.083.119 dong
tién 1ai, tién gdc chua thanh toan, ngdy thanh toan no cudi cing 1a ngay 28 thang
08 nam 2018. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan no goc va 1i, nén nguyén
don khéi kién yéu cau Toda an budc bi don tra toan bo s tién no géc va 1ai tinh
dén ngay 01 thang 08 nim 2022 1a 684.749.719 ddng, trong d6: no goc 1a
400.000.000 dong, no 13i 1a 284.749.719 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, bi don van phai chiu 1a1 suét qué han,
141 phat theo quy dinh tai hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toén hét
khoan no trén. Truong hop bi don khong thanh toan dugce ng, thi yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mii tai san thé chap dé thu hdi no cho nguyén
don.

Bi don da duoc triéu tap nhiéu lan nhung déu Véng mat nén Toa an khong
ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién budc bi don
phai tra toan bo no gdc va tién 1ai tinh dén ngay 21 thang 08 nam 2023 la
761.761.136 dong, trong d6: ng goc 1a 400.000.000 dong, 13i trong han la
4.108.238 dong, 1ai qua han 1a 355.640.548 dong, 13i cham tra 1i 1a 2.012.350
déng, tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, va tién 13i qué han ké tur
ngay 22 thang 08 nam 2023 dén khi bi don tra hét toan bo khoan ng theo thoa
thuan trong hop dong tin dung, dong thoi gitt nguyén cac yéu cau khac tai don
khoi kién va yéu cau bi don phai hoan tra chi phi xem xét tham dinh tai chd tai
san thé chap 1a 8.000.000 dong cho nguyén don.

Bi don vang mit tai phién toa khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh ph6 HO Chi Minh
tham gia phién toa phat bicu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién
toa va cac duong su:



Viéc tuan theo phép luat ctia Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan duoc phan cong thy ly giai quyet vy an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat TS tung dan sy vé x4c dinh thim quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phap ly va mdi quan h¢ cua nhimg ngudi tham gia t6 tung; thuc hién viée giri cac
van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh, tuy nhién
con vi pham vé thoi han t6 tung.

Viéc tuan theo phap lut ctia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don di thuc
hiQn ding quy dinh tai Diéu 70, bicu 71, b1 don chua thyc hién ding quy dinh tai
Dicu 70, Bicu 72 cua B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

2. Vé noi dung: Bé nghi H)1 dong xét xtir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén ctia Toa an:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015, day la tranh chap hop dong tin dung thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cua Chi, Thanh pho H6 Chi
Minh.

[2] V& thu tuc td tung: Bi don vang mait tai phién toa 1an tha hai khong c6
1y do, can ctt bBicu 227 cuia Bo luat To tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur
tién hanh xét xr vang mat bi don.

[3] V€ yéu cau cua cac duong su:

- Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s tién no gdc va
1i tinh dén ngay 21 thang 08 nam 2023 12 761.761.136 dong, trong d6: no goc 1a
400.000.000 ddong, no 1ai trong han 1a 4.108.238 dong, ng 13i qua han Ia
355.640.548 dong, 14i cham tra 13i 1 2.012.350 dong, tra mot 1an ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat:

Cin ci Hop dong tin dung timg 1an s6 0388/2017/918-CV ngay 27 thang 09
nam 2017 va Gidy nhén ng s6 01/GNN-0388/2017/918-CV ngay 28 thang 09 nim
2017, 161 khai cua nguyén don va céc tai liéu, ching ctr khac co6 trong ho so vu
an, Hoi ddng xét xtr co dui co sd dé xac dinh nguyén don c6 cho bi don vay sb tién
400.000.000 dbng, v6i 1ai suat 10,5%/nam, 13i suat dugce diéu chinh dinh ky 03
thang/lan 141 suat qua han bang 150% lai suat trong han, bi don c6 nghia vy thanh

toan tién 13i vao ngay 28 hang thang, s tién no gdc thanh toan mot lan vao ngay
28 thang 09 nam 2018.



Qua trinh thyuc hién hop ddng tinh dén ngay xét xtr so thim, bi don méi thanh
toan dugc 41.083.119 ddng tién 14i, tién gdc chwa thanh toan, ngay thanh toan no
cudi cung 1a ngay 28 thang 08 nam 2018. Nhu viy, bi don di vi pham nghia vu
thanh ton no theo thoa thuén trong hop dong tin dung va khé udc nhan no.

Can cu Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 91, Piéu 95 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010, Hoi dong xét xir xét thdy yéu ciu cua nguyén don
13 hop phap nén chip nhan, bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién
761.761.136 dong, trong d6: no gbe 1a 400.000.000 dong, no 1ii trong han la
4.108.238 dong, no lai qua han 1a 355.640.548 dong, 13i cham tra 14i 14 2.012.350
d6ng, tra mot 1an ngay khi ban an c¢o hiéu lyc phap luat.

- Xét yéu cdu cua nguyén don budc bi don phai thanh toan tién 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung tinh trén s6 du no goc ké tu ngay 22 thang 08 nam 2023
cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no trén:

Can cu Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luét vé lai, 14i suét, phat vi pham, Hoi dong xét xir xet thay,
yéu cau cua nguyén don la hop phap nén chap nhan, budc b1 don phai tlep tuc
thanh toan 1ai qua han d6i véi khoan ng goc ké tir sau khi tuyén an so tham cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc, theo mirc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung.

’ Can ct khoan 1 DPiéu 322 cta B6 luat dan sy nim 2015,’ ngay khi bi don‘tré
hét toan b khoan ng, thi nguyén don phai tra lai ban chinh gidy to theo Hop dong
thé chap s6 0164/2017/918-BD ngay 27 thang 09 nam 2017 cho bi don.

- Xét yéu cau ctia nguyén don trong trudng hop bi don khéng thanh toan
duoc ng hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
cho nguyén don:

Can cu Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CE 617019, vao so cap GCN s6 CS 04012 do so Tai
nguyén va moi trudng tinh L cip cho 6ng Nguyén Lé Huynh A ngay 14 thang 11
nam 2016, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan K1 ngay 08
thang 09 nam 2017 va Hop dong thé chap s6 0164/2017/918-BP duoc cdng ching
buc Hu¢ cong chimg ngay 27 thang 09 nam 2017, Hoi dong xét Xt ¢ co sO X4C
dinh hop dong thé chip trén c6 hiéu lyc phap luat.

Xét thay, hop dong thé chip s6 0164/2017/918-BD 1a hop phap, can ctr cac
Piéu 317, 319, 320, 323 va 325 cua B0 luat dan sy nam 2015, Hoi dong x€t X cO
co s& chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chip trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan khong day du khoan
ng trén.

[4] D4i vi phan phét biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhén thay:
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi



Minh phti hop v61 quy dinh cta phap luat va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xr nén chap nhan.

[5] V& 4n phi dan su so thdm va chi phi t6 tung khac:

- Do yéu cau clia nguyén don duoc chép nhan nén bi don phai chiu 4n phi
dan su so tham 1a 34.470.445 dong.

Hoan lai tién tam Gmg 4n phi cho nguyén don.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san thé chap la
8.000.000 dong do bi don chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, Di¢u 273 cia Bo luat to tung dan
sunam 2015;

Cian ctr cac Diéu 317, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 463 va 466 cta B luat
dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 91, Diéu 95 cua Luat cac td chuc tin dung ndm 2010;
Cin cu Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don:

Budc ong Nguyen Tan K1 Va ba Vang Thi Kim K2 phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan N sb tién no phat sinh tir Hop dong tin dung timg lan
s6 0388/2017/918-CV ngay 27 thang 09 nam 2017 va Gidy nhan no s6 01/GNN-
0388/2017/918-CV ngay 28 thang 09 ndm 2017 1a 761.761.136 dong, trong do:
ng gde 1a 400.000.000 dong, no 14i trong han 13 4.108.238 dong, no 14i qué han 13
355.640.548 dong, 14i cham tra 13i 12 2.012.350 dong, tra mot 1an ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham, ong Nguyén Tan K1 va ba
Ving Thi Kim K2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién ng gbc
chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan Vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thoi ky
cua Ngan hang thuong mai c6 phan N thi 13i sudt 6ng Nguyén Tén K1 va ba Ving
Thi Kim K2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai cb phan N theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat ctia Ngan hang thuong mai c6 phan N.



Ngay khi dng Nguyén T4n K1 va ba Vang Thi Kim K2 tra hét toan bo khoan
ng thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan N phai tra ban chinh G1ay ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CE
617019, vao s6 cap GCN s6 CS 04012 do sé Tai nguyén va mdi truong tinh L cap
cho Ong Nguyén Lé Huynh A ngay 14 thang 11 nam 2016, cap nhat bién dong
chuyen nhuong cho ong Nguyén Tan K1 ngay 08 thang 09 nim 2017 cho 6ng
Nguyén Tan K1 va ba Vang Thi Kim K2.

Truong hop ong Nguyén Tan K1 va ba Ving Thi Kim K2 khdng thanh toan
dugc no hodc thanh toan khong day du, thi Ngan hang thuong mai co phan N
dugc quyen yéu cdu co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé chap 1a quyén str
dung dat thira s6 416, o ban d6 sd 5, tai ap H, xa B, huyén b, tinh Long An, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 617019, vao so cap GCN s6 CS 04012 do s¢ Tai nguyén va moi
truong tinh L c4p cho 6ng Nguyén Lé Huynh A ngay 14 thang 11 nam 2016, cap
nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan K1 ngay 08 thang 09 nim
2017.

Sau khi xtr Iy hét tai san bao dam ma van khong du tra no, ong Nguyén Tan
K1 va ba Ving Thi Kim K2 c6 nghia vu tiép tuc trd no cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan N dén khi hét ng. S tién phat mai tai san thé chap sau khi thanh toan
hét no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N, néu con du duoc tra cho dng Nguyén
Tan K1 va ba Vang Thi Kim K2.

2. An phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung khac:

~ Ong Nguyén Tan K1 va ba Vang Thi Kim K2 phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 34.470.445 dong (Ba muoi bon triéu bon tram bay muoi nghin bon tram
bon muoi lam dong).

Hoan lai tién tam tam Gng an phi cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan N 1&
15.694.994 dong (Muoi 1im triéu sau trim chin muoi bén nghin chin trim chin
muoi bon dong) theo bién lai thu s AA/2021/0043166 ngay 26 thang 12 nim
2022 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Tan K1 Vvaba Vang Thi Kim K2 ¢6 nghia vy thanh toan chi phi
xem xet, tham dinh tai cho tai san thé chéap la 8.000.000 dong (Tam triéu dong)
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don va bi don c¢6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.Hb Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Puong su; (ba ky)
- Luu ho so.
Tran Thi Kim Hoai



