TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 28/2019/DS-ST
Ngay: 24-7- 2019
VIV tranh chdp “Hop dong dan sir
vay tai san”’ va “Hop dong thué nha”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH — TINH TAY NINH

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bd Thi Huong.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Duong Vin Quan.
Ba Pao Thi Duyén;
Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Khanh Binh, Kiém st vién.
Ngay 24 thang 7 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Tay Ninh,
tinh TAy Ninh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 68/2019/TLST-DS ngay 28
thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap Hop dong din sy vay tai san” va “Hop
dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 44/2019/QDST- DS ngay
01 théng 7 nam 2019, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1950. Vang mat
Pia chi: Khém B, phuong B, thanh phdé Ca Mau. Dia chi chd ¢: Khu phé HB,
phuong HN, thanh phé TN, tinh Tay Ninh.
-Nguoi dai dién hop phdp cua ba H:
Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1960; C6 don dé nghi xét xu Véng mat
Pia chi: Khu phd B, Phuong H, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (Van ban ty quyén
ngay 23-01-2019).
2. Bi don: Anh Phan Xuan T, sinh nam 1992; vang mit
H6 khau TT tai: thon TD, x4 NI, thi x& NH, tinh Khanh Hoa.
Chd & hién nay: Khu phd HB, phuong HN, thanh phé TN, tinh Ty Ninh.

NQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 22-01-2019 nguyén don ba Lé Thi Kim H va trong
qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi L
trinh bay:

Ba H va anh Phan Xuan T c¢6 ky hop dong thué mit bang ngay 26-7-2018, thoa
thuan anh T thué phia trudc nha ba H cau thang tro ra dé kinh doanh mua béan sta
chita dién tir, thoi han thué 1a 60 thang, thoi gian thué tir nam 2016, nén dén ngay
26-7-2018 ky lai hop ddng ghi thoi gian bat dau tir 07-02-2016 dén ngay 07-02-
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2021, tién thué mdi thang 1a 5.000.000 dong, thanh toan tién thué vao dau hang
thang, anh T dit coc sd tién 20.000.000 dong. Anh T kinh doanh tai cin phong thué
phia trude nha toi binh thudng va tra tién thué ddy du, nhung tir thang 11-2018 anh
T khéng tra tién nha va tu ¥ don d6 dac di noi khac ma khong thanh 1y hop ddng
thué trude thoi han voi ba H.

Nay ba H khai kién yéu cau anh T tra tién nha cua nhitng thang chua tra tir
thang 11-2018 mdi thang 1a 5.000.000 dong dén ngay toa xét xir, ddng ¥ khau trir sb
tién dit coc 20.000.000 ddng, dé nghi cham dit hop dong thué mit bang ky ngay 26-
7-2018 gitra ba H va anh T tir ngay toa xét xu.

Ngoai ra, anh T con vay cua ba H sé tién 50.000.000 dong vao ngay 07-02-
2017 duong lich, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang tra vao ngay 07 hang thang, anh T
da tra 14i suat duogc 04 thang sb tién 1a 6.000.000 dong, tir thang 7-2017 duong lich
dén ngay xét xir.

Tai ban tu khai ngay 21-3-2019 bi don anh Phan Xuan T trinh bay:

Anh T ¢6 nhan ctia con ba H 12 anh H1 gdp s6 tién 50.000.000 dong dé lam an
chung, nhung sau anh H1 di hoc nén rat tién lai, dé rd rang anh T di viét gidy vay
tién ctia ba H, tién 14i 1.500.000 dong/thang.

Vé yéu cau cta ba H tra tién thué nha tir thang 11-2018 dén nay, theo anh T
khi thué nha thi gia dinh ba H & Ca Mau, thoa thuan thué tir vach cau thang ra phia
trudc va anh c6 xin sir dung nha vé sinh, bép sinh hoat khong ghi trong hop dong.
Trong qué trinh thué nha thi ba H ban nha & Ca Mau nén Vé nha tai noi anh dang
thué sinh séng, ba H can tré khong cho anh sir dung nha vé sinh, nha bép, ba H con
ra mit bang anh thué la chai quay rdi anh lam an, anh da dua ra hudng giai quyét 1a
khong str dung nha v¢ sinh, khong stir dung bép, khong vao phia sau khu vyc thué,
khong chap nhan bat ky ai s dung mit bang lam 16i di ra vao, ba H dudi di va
khong chép nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Tdy Ninh phat biéu
quan diém vé vu dn:

+ V& t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xir va
quyet dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyen ciia Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, thil tuc d6i voi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi qui phién toa.

+ Vé ndi dung:

Péi voi hop ddng vay tai san gitra ba H va anh T duoc cac bén thira nhan 13 ¢6
that. Bugc anh T tra ba H s6 tién 50.000.000 dong gbc va tinh i theo quy dinh.

Dbi voi hop dong thué nha anh T khéng chimg minh duoc viée don phuong
cham dat hop dong nén phai c6 nghia vy thanh toan sb tién ctia nhitng thang chua
thanh toan cho ba H tir thang 11-2018 dén ngay xét xtr 1a phu hop, khau trir tién da
dat coc.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc chitng cir, tdi liéu cé trong hé so vu dn, Hoi dong xét

xur nhan dinh:
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[1]Vé t6 tung:

[1.1] Phién toa ngay 16-7-2019, bi don anh Phan Xuén T da dugc Toa an triéu
tap hop 1é nhung van ving mat khong c6 ly do. Cin cir Khoan 1, Biéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an hodn phién toa.

[1.2] Phién toa ngay 24-7-2019, anh Phan Xuan T da dugc Toa an triéu tap
hop 16 dén 1an thir hai nhung van vang mit khéng c6 1y do; ba Nguyén Thi L dai
dién hop phap cho nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit. Can cr vao Khoan
2, Biéu 227 va Khoan 1, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét
XU ving mat anh Phan Xuan T va ba Nguyén Thi L.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Poi véi hop dong vay tai san: Ba H trinh bay vao ngay 07-02-2017 c6
cho anh T vay s tién 50.000.000 dong, 13i suat 3%/thang da nhan tién 13i 04 thang
s6 tién 14 6.000.000 déng Chung cu 12 gidy muon tlén ngay 07-02-2017, do anh T vi
pham nghia vy déng tién 13i lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H
nén ba khoi kién 1a ¢6 co s& chip nhan. Budc anh T tra ba H s6 tién no gbc 1a
50.000.000 dong.

[2.1.1] Vé 14i suét, hai bén thira nhan 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang 13 vuot
qua quy dinh vé 13i suat tai Khoan 1, Diéu 468 ctua Bo luat dan su nén phai tinh lai
cho phu hop, tuy nhién gidy muon tién ngay 07-02-2017 ba H cung cap hai bén thoa
thuan thoi han tra ng 1a khi anh T khong con thué nha cua ba H, do d6 xac dinh hop
dong vay tai san gitra ba H va anh T 1a hop ddng vay c6 ky han va c6 1ai theo quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 469 ciia Bo luat dan sy. Lii sut duoc tinh tir ngdy viét gidy
ng ngay 07-02-2017 dén ngay xét xtr (24-7-2019) la 29 thang 17 ngay, ba H thira
nhan anh T d3 tra tién 141 04 thang mdi thang 1a 1.500.000 dong, di nhan la
6.000.000 dong nén phai khau trir 1a phu hop.

[2.1.2] Lai suat duoc tinh theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 ctia Bo luat dan
su 1a 20%/mam (1,66%/thang) cu thé nhu sau: Tién goc 50.000.000 dong X
1,66%/thang x 29 thang 17 ngay = [(830.000 dong x 29 thang = 24.070.000 dong) +
(27.600 déng x 17 ngdy = 496.200 ddong)] = 24.539.200 dong, lam tron sb
24.539.000 dong trir s6 tién 1ai ba H d3 nhan 6.000.000 dong. Con phai thanh toén
tién 14i 1a 18.539.000 dong.

[2.2] Poi véi hop dong thué nha: Trén thuc té ba H va anh T ¢ ky két hop
d6ng thué mot phan nha ¢ cia ba H dé anh T kinh doanh nganh dién ti, phan anh T
thué ctia ba H duoc xac dinh ndm trong quyén so hitu nha ¢ cua ba H dugc cap Giay
chung nhan quyén so hiru nha & s6 323/CNSH ngay 24-9-1996 c6 dién tich s dung
la 226, 80m°, nam trén dién tich dat 144 m theo gidy chiing nhéan quyen sir dung dat
s6 D 0677906 sd vao sd cap gidy chung nhan quyén su dung dat
$603224/QSDB/DS, thudc thira dat so 1473, t& ban d6 s6 01 do Uy ban nhan dan
huyén Hoa Thanh, tinh TAy Ninh (nay thudc 1a thanh ph T4y Ninh) cap cho ba Lé
Thi Kim H dung tén chi st dung dat. Cu thé thoa thuan anh T sir dung tir chan cau
thang tr& ra. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07-5-2019 cu thé ghi
nhan phﬁn anh T thué c6 dién tich ngang 4,42m x dai 15,40m = 68,068 m2.

[2.2.1] Theo thoa thuin cua hai bén vé thoi han cua hop dong thué 1a 60 thang
tir ngdy 07-02-2016 dén ngay 07-02-2021 hét thoi han thué. Thiy rang, trudce khi ky
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két hop dong thué ngay 26-7-2018 thi anh T da thué nha cta ba H dé kinh doanh,
cac bén thoa thuan ké tr ngay 26-7-2018 la ngay ky lai hop dong thi cac hop dong
thué hai bén ky két trd vé trude khong con gia tri. Tai Piéu 6 cua Hop dong thué mat
bang ngdy 26-7-2018, hai bén thoa thuan “... hop ddng c6 hiéu luc cho dén hét thoi
han cham dut hop déng” nghia 13 hét ngély 07-02-2021 13 ngay hét han hop dong.
Tuy nhién, anh T di don phuwong chdm dit hop dong thué trude thdi han ma khong
c6 su thoa thuan ddng ¥ ciia ba H, anh T cho ring 16i do ba H ¢4 hanh vi quiy pha
khong cho anh kinh doanh, nhung anh khéng cung cép dugc chimg cir chimg minh
cho 10i trinh bay ctia minh 13 ¢6 cin cir va hop phap nén khong c6 co sé chap nhan.
Do anh T don phuong chdm dut hop dong ma khong chinmg minh dugc 1a di bao
trude cho ba H theo dung quy dinh tai Khoan 4, Diéu 132 cta Luat nha ¢ nén anh T
phai c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho ba H theo yéu ciu cua ba H tir ngay
07-11-2018 dén ngay xét xtr (ngay 24-7-2019) la c6 co s6. Nguoti dai dién hop phap
ctia ba H, ba L trinh bay yéu cau thanh toan tién thué nha tir ngay 07-11-2018 dén
ngay 07-07-2019 chua thanh toan 1 8 thang, khong yéu cau anh T tra tién thué nha
tir ngdy 08-7-2019 dén ngay xét xir 1 sy tu nguyén ciia nguyén don c6 loi cho phia
bi don nén ghi nhan.

[2.2.2]Cu thé tién thué nha anh T con phai thanh toan cho ba H 1a: (8 thang x
5.000.000 dong/thang = 40.000.000 dong), khau trir sb tién anh T dit coc khi thué
nha 20.000.000 dong, anh T con phai thanh toan cho ba H 20.000.000 dong. Do anh
T da don phuong cham dut hop dong tir thang 11-2018 nén tuyén cham dit hop
d6ng thué nha ky ngay 26-7-2018 giira ba H va anh T 1a phu hop.

[3] Tt nhimg phén tich néu trén, c6 du co s¢ budc anh T ¢ nghia vu tra cho
ba H sb tién gbc vay 50.000.000 dong, tién l1ai dén ngay xét xu so thim 1a
18.539.000 doéng va tién thué nha 1a 20.000.000 dong.Tong cong 1a 88.539.000
dong.

[4] Pbi véi dé nghi ciia Vién kiém sat nhan nhan thanh phé Tay Ninh tai
phién toa 14 phit hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba H d ndp tam tng so tién 1.000.000 dong, budc anh
T tra lai cho ba H 1a phu hop.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Anh T phai chiu 4n phi dan su so thAm: cta sd
tién phai tra 1a 88.539.000 dong x 5% = 4.426.950 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 463, 466, 468, 472,481 cta Bo luat Dan suy;

Cin ctr Biéu 132 cuia Luat Nha &;

Can ctt Piéu 26 cua ‘Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Kim H d6i v6i anh Phan Xuan
T vé viéc “Tranh chap hop ddng dan su vay tai san” va “Hop dong thué nha”.

1.1 Tuyén chim dut hop dong thué nha ky ngay 26-7-2018 giita ba Lé Thi
Kim H va anh Phan Xuan T.



1.2 Budc anh Phan Xuan T c¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Kim H: S6 tién vay
gbc 50.000.000 dong, tién 13i 18.539.000 ddng va tién thué nha 1a 20.000.000 dong.
T\éng cong 13 88.539.000 ddng (Tam muoi tam triéu, nim trim, ba muoi chin nghin)
dong.

Ké tir ngay ba Lé Thi Kim H c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Phan Xuan
T khong chiu tra so tlen néu trén, thi hang thang con phai tra cho ba Lé Thi Kim H
s6 tién 1ai ddi véi sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian chim tra theo quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 468 ctia BO luit Dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Phan Xuan T phai chiu 1.000.000 dong (Mot
triéu) déng. Nop vao tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh tra cho ba L& Thi Kim H.

3. V& an phi dan sy so thim: Anh Phan Xuan T phai chiu an phi dan su so
thAim 4.426.950 déng (Bén triéu, boén trim, hai muoi Sau nghin, chin tram nam
muoi) dong.

Ba Lé Thi Kim H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Lé
Thi Kim H s6 tién 1.750.000 (Mot triéu, bay tram, nim muoi nghin) dong tai bién lai
thu s6 0006631 ngay 27-02-2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh.

4. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh 4n dan su.

5. Cac duong su cd quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhin duoc ban an hoic duogc tong
dat hop 1€.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-Phong NV- TAND tinh T4y Ninh;, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.TN; (Pa ky)

- Chi cuc THATpP.TN;
- Cac duong su;

-Luu hd so;

-Luu tép an.

P6 Thi Hrong



