TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 02/2023/KDTM-PT
Ngay10-4-2023
V/v tranh chap hop ddng thué tai san
va doi lai tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Manh Hung.
Cac Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa.
Ong Nguyén Thanh Tlng.
- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.
~ - Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Lé Quy Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 10 thang 4 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Hoa Binh

xét xir phdc tham cong khai vu an thy 1y s6: 02/2022/TLPT-KDTM ngay 18
thang 7 nam 2022 v¢ tranh chap hop dong thué tai san va doi lai tai san.

Do Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay 28
thang 4 nam 2022 cta Toa an nhén dan thanh pho H, tinh Hoa Binh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac tham sé: 08/2022/QD-PT ngay
12 thang 12 ndm 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Tong Cong ty T (Binh doan A - Bo Q).

Pia chi: S6 147 H, phuong N, quan C, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Quéc D - Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Van D - Phé Tong Giam déc.

2. Bi don: Cong ty Co phan thuong mai va dich vy P.

Dia chi: Xm H, xa M, thanh phd H, tinh H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Kiéu Vian P - Giam déc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Nguyén Trong
Tr — Van phong luat su B - Poan Luat su tinh Hoa Binh

Ba Pham Thi Huong L, 6ng Tran Xuan S - Trung tdm tu van phap ly -

Vién nha nudc phap luat.



3. Nguoi khang céo: Bi don Cong ty C6 phan thuong mai va dich vu P.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kign, ban tuw khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an - nguyén don Tong Cong ty T va nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Thang 10/2004, Chi nhanh H (Nay la Cong ty T 116) thudc Téng Cong ty
T duoc Bo Q giao quan ly 63.290m? dat tai hai xa M va D thudc huyén K, tinh
Hoa Binh (Nay la phuong K, thanh pho H, tinh Hoa Binh).

Ngay 06/02/2007, 6ng Nguyén Tién X - Giam dbc Chi nhanh H ky hop
d6ng kinh té s6 01/HPKT véi dng Kiéu Van P - Giam ddc Cong ty C6 phan
thuong mai va dich vu P (Goi tit [a Cong ty P) vai noi dung: "Chi nhanh H -
Téng Congty T (Bén A) ddng y cho Cong ty P (Bén B) thué dat tai 16 1b +1c va
nhitng co sé ha tang hién co trén dién tich dat thué dé phuc vu kinh doanh hang
ndng san thuc phan va kinh doanh theo gidy phép dugc cap. Gia cho thué la
2.000.000d/thang, thanh toan bang tién mat, 01 quy 01 lan vao ngay 15 cua
thang dau quy sau. Thoi han thué 12 10 nam, tinh tir quy 1/2007. Viéc gia han
hay cham dat hgp dong hai bén s& thong nhét it nhat truéc 15 ngay khi thoi han
d3 hét. Hop dong thuc hién sau 10 nim s& duogc 1ap phu luc dé diéu chinh gia
thué cho phi hop. Hét thoi han thué, bén B cam két ban giao ngay (cham nhat
khong qua 05 ngay sau khi hop dong hét hiéu luc) toan bo dién tich thué nhu
thuc trang ban dau do bén A quan Iy.".

Ngay 04/3/2007, dai dién Chi nhanh H - Tong Cong ty T tién hanh 1ap bién
ban ban giao vi tri khi dat tai Km56+300 x& M, huyén K, tinh Hoa Binh cho
Cong ty P (c6 danh muc tai san cu thé). Toan bo tai san trén dat ¢ tinh trang da
cii, 1au ngay khong sir dung. Néu sir dung phai cai tao, tu stra. Cac hang muc sta
chtra bén B c6 trach nhiém ké khai va bao lai cho bén A. Toan b tai san trén
giao cho Cong ty P quan ly, st dung tir ngay ban giao.

Sau khi Giam d6c Chi nhanh H ky hop dong cho thué dat, ngay
26/11/2013, trong qué trinh diéu hanh, quan ly, Téng Cong ty T phat hi¢n vi
pham vé Muc dich st dung dat quoc phong nén da nhiéu lan 1am viéc véi Cong
ty P yéu cau cham dut hop dong tra lai dat va tai san trén dat cho Téng Cong ty
T nhung Cong ty P khong dong Y.

Ngay 05/11/2018, Tong Cong ty T khai kién yéu cau Toa an:

- Tuyén cham dit Hop dong kinh té s6 01/HDKT ngay 06/02/2007 dugc ky
két gitra Chi nhanh H - Téng Cong ty T do 6ng Nguyén Tién X - Giam dbc Chi
nhanh dai dién véi Cong ty P do 6ng Kiéu Van P - Giam dbc dai dién.

- Budc Cong ty P phai tra lai toan bo dién tich dat va tai san trén dat da thué
cho Téng Cong ty T (Binh doan A). Cong ty P phai di chuyén toan bo tai san,
con ngudi cua Cong ty P va tai san khac do Cong ty P tao 1ap (néu co) ra khoi
dat quéc phong.



- Yéu cau Cong ty P tra tién thué dat va tai san trén dat thoi gian tir thang
02/2007 dén thang 10/2018 1a 282.000.0004 13i xuat cham thanh toan theo muc
|4 xuat tién gui ngin han cua Ngan hang Nha nuéc tir thang 02/2007 dén thang
11/2018 theo tung thoi diém 1a 235.801.360d. Téng s6 tién phai tra Ia:
517.801.360d (Nam tram muoi bay triéu, tam tram linh mdt nghin, ba tram sau
muoi d6ng). Tir thang 12/2018 cho dén nay Tong Cong ty T khong doi Cong ty
P phai tra nira.

- Chi phi di lai, giai quyét vu viéc tir khi khai kién cho dén khi két thic vu
an: 10.900.000d (Muoi triéu chin trim nghin dong).

Tong sb tien Cong ty P phai tra 1a 528.801.360d (Nam trdm hai muoi tm
tri¢u, tdm tram linh mot nghin, ba tram sau muoi dong).

2. Theo ban tw khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn dai dién
theo phap lugt ciia bi don Céng ty Co phdn thwong mai va dich vu P - éng
Kiéu Vin P trinh bay:

Cong ty Co phan thwong mai va dich vu P (viét tat 1a: Cong ty P) c6 ky
Hop dong kinh té s6 01/HPKT ngay 06/02/2007 voi Chi nhanh H thuoc Tong
Cong ty T dé thué 02 16 dat 1b+1c vai muc dich kinh doanh hang ndng san. Sau
khi ky két hop dong, 16 dat 1c thudc dia phan x& D, Cong ty P chua sir dung.
Nam 2013, Tong Cong ty T da tu y trong cdy va quan ly dén nay. Lo dat 1b
thudc dia ban x& M, huyén K, Cong ty P da cho san 1ap mat bang, cai tao va xay
dung co s& vat chat phuc vu cho viéc san xuat kinh doanh cua cong ty. Thang
11/2013, Tong Cong ty T nhiéu lan dua ra yéu cau buoc Cong ty P ban giao tra
lai dat va toan bo tai san trén dat. Theo hop dong thoi han thué 13 10 nam, tuy
nhién chua hét 10 nam thi Tong Cong ty T doi lai dat, nhu vay 1a vi pham hop
ddng dan dén thiét hai cho Cong ty P. Cong ty P d& nghi Tong Cong ty T hd tro
boi thuong tien thiét hai. Hai bén da gap nhau nhicu lan dé ban bac vé viéc thanh
ly hop dong nhung khong thoa thuén duoc nén Cong ty P khong di Chuyen dé
tra lai dat va tai san trén dat cho Tong Cong ty T. Tur thoi diém do, Tong Cong
ty T da c6 nhitng hanh dong can tro va gay thiét hai cho viéc kinh doanh cua
Cong ty P, cu thé nhu: Treo bién “Doanh trai quan doi nhan dan Viét Nam”
trudc cong cua Cong ty P khién cho moi hoat dong san xuat, kinh doanh cua
Cong ty P bi dung lai; ciing vai d6 1a viéc cat dién cua Cong ty P tir nim 2013
da 1am thiét hai vé tai chinh cho Cong ty P khoang 5.000.000.000 d6ng (nam ty
dong) Ngoai ra, Phong diéu tra hinh sy cua Binh doan moi cong ty ra lam viéc
08 1an; truc xuét giam déc Cong ty P; xay lap cong ra vao cua Cong ty P; giam
sat moi hoat dong ra vao cua cac thanh vién trong Céng ty P.

~ Nay cong ty P chi dong y tra dat va tai san trén dét cho Tong Cong ty T voi
diéu ki¢n Cong ty T boi thuong cho Cong ty P so tién 12.950.000.000d (mudi
hai ty chin tram nam muoi triéu dong ). Trong d6 bao gom:
- Tién xay dung co sé ha tang 1a: 7.200.000.0004.
Khoan tién nay, bi don ndp ho so thiét ké ban v& thi cong, ho so du toan
cong trinh xuong ché bién ndng san caa chu dau tu Cong ty P (co quan 1ap du
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todn la Cong ty co phan Th thiét ké ndm 2017) co tong gia tri du toan la
7.256.260.000 dong (Bay ty, hai trdm nam muoi sdu triéu , hai trdm sdu muoi
ngan dong) dé chirng minh.

- Tién thiét hai do Cong ty T gy ra la: 5.000.000.000d.

Nhimg thiét hai tr nam 2013 dén ndm 2017 do T gay ra cho P Ia
5.000.000.000d (nam ty dong) ching ctr ching minh cho yéu cau nay da co giai
trinh trong bao cao tai chinh cia Cong ty P gtri cho Toa an.

- Tién san lap 16 dat 1c 1a : 750.000.000d.

Khoan yéu cau nay di c6 xac nhan cta ngudi nhan san lap ong Nguyén
binh Thl ndp cho Toa an.

Néu Tong Cong ty T boi thuong cho Cong ty P 12.950.000.000d (Mudi hai
ty chin trdm nam muoi tri¢u dong) thi Cong ty P sé tra lai dat va tai san trén dat
cho Tong cong ty T (khdng lay bat cur tai san gi ké ca la tai san cua P xay dung).

3. Bdn an sé 02/2022/KDTM-ST ngay 28 thang 4 ndm 2022 cuia Toa an
nhan dan thanh phé H, tinh Hoa Binh quyét dinh:

Can cur cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.
Khoan 1 Diéu 3, biéu 4 Luat thwong mai nam 2005. Biéu 89, khoan 1 Piéu 105,
khoan 1 Diéu 107, khoan 2 Diéu 109 Luat dat dai ndam 2003. Diéu 127, 128,
khoan 1 Diéu 410, khoan 1 Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005. Khoan 2 Diéu 70
Luat t6 tung dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
nghia vu nop an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Tong Cong ty T.

- Xac dinh Hop dong 01/HDKT ngay 06/02/2007 v6 hiéu khdng lam phat
sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu cua cac bén ke tur thoi diem xac lap.
Cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan; cu thé:

+ Budc Cong ty dich vy va thuong mai P phai tra lai Tong cong ty T:

Toan bo dién tich dat gom céc thira: Thira 50 256, tor ban do so6 25 dién tich
6.073,3 m “thudc dia gisi x4 M, thanh phé H. Thira s6 254, to ban do so 25 dién
tich 7.424,4m” thudc dia gidi xa D (cii) nay la xa M, thanh phd H, tinh Hoa
Binh.

Nhitng co s& ha tang trén dién tich dat dugc liét ké trong bién ban ban giao
mat bang mo da ngay 4/3/2007 gom: 10 gian nha cap 4, tran cét ép, vi keo thép
Xa go, cau phong, ni t6 bang g lop ngoi dat nung da c (da sua chira, cai tao).
01 tram bién ap gdm: 01 nha mai bang 01 may bién ap 180 KVA, 01 ta ha thé
d3 qua str dung. 08 cot dién cao thé (cot tron). 05 cot dién ha thé (loai 10m) -
nay con 02 cot. 02 cot sat V doi (loai 8,5m) - nay con 01 cot. Day dién: A90 (03
day). Day dién: AC3/5 (01 day). Day dién AC 35 (02 day). 01 gian bép nhé. 01
tiéu (kém theo ca phan da sta chita, cai tao).
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+ Budc Cong ty c6 phan thuong mai va dich vu P phai di doi toan bd con
ngudi, tai san, cay cdi, hoa mau, vat nudi hién con trén dat tra lai hién trang ban
dau khi ky két hop ddng cho Téng Cong ty T.

- Khéng chip nhin yéu cau cua Tong Cong ty T vé doi tién thué dat, tién
1ai cham tra va tién chi phi khai kién.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

_ 4. Sau khi xét xit, ngwoi dai dign theo phép lugt cia bj don Cong ty co
phan thuwong mgi va dich vu P - 6ng Kiéu Van P khang cao toan bg bdn dn, dé
nghi cap phuc tham Hiy bdn dn so tham véi ngi dung nhuw sau:

Chu thé cua Hop dong kinh té s6 01 khdng hop phap

~ Khdng xem xét van dé boi thuong thiét hai va giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu, khéng dong y viéc cap so tham tach thanh 2 vu viéc.

Thira dat dang tranh chap khong ding véi dia gisi hanh chinh.
5. Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty o phan thuong mai va
dich vu P - 6ng Kiéu Vian P gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don trinh bay: Thira dat 1b+1c thudc dia gisi hanh chinh xa D va
x& M, huyén K (nay la thanh phd H) 1a dat dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét
dat Qudc Phong tai Quyet dinh s6 728/QD-TTg ngay 3/10/1996 va B Q giao
cho Téng Cong ty T quan ly. Ngay 06/2/2007 chi nhanh Tong congty T H ky
két Hop dong kinh té s 01/HPKT véi Cong ty P. Khi ky két hop dong gua 2
bén thi dai dién chi nhanh Tong Cong ty T H, ky hop dong cho thué dat khdng
dung quy dinh cua phéap luat va khdng béo cdo cap cd tham quyén.

Nhu vay, Hop d6ng kinh té s6 01/HPKT ngay 06/02/2007 c6 ndi dung vi
pham diéu cdm ctia phap luat nén dan dén vo hiéu theo quy dinh tai biéu 127,
128, khoan 1 Diéu 410 B6 luat dan sy nam 2005. Bé nghi Toa &n cap phlc tham
giai quyét theo hudng giit nguyén quyét dinh cua ban 4n so tham.

Bi don trinh bay: Khi ky két Hop dong céc bén déu dong y chu truong dé
thanh 14p doanh nghiép, d6ng thoi sau khi ky két cac bén da thuc hién ding theo
hop dong, thuc té viéc chi tra tién thué c6 lic chua ding han vi khi d6 cac cong
doan nha xuong con dang do dang can phai thiét ké xay dung. Trong qué trinh
thuc hién phia Tong cong ty T biét viéc ky két, sau khi c6 cha truong cta nha
nudc vé xem xét téng thé cac Hop dong da ky két thi T mai cho thanh tra kiém
tra, dong thoi khi d6 ngin can Cong ty P nhu cit dién, treo bién Doanh trai
QDPNDVN, triéu tdp giam ddc cong ty...gay khé khin, can trg hoat dong cua
cong ty. Sau d6 cac bén da nhiéu lan thuong thao, song khong dat két qua. Tong
cong ty T khai kign Cong ty CPTM P, Toa an cép so tham da giai quyet. Tuy
nhién ban an xét xu khong ding, nén Cong ty Phu Binh khang cdo, dé nghi Toa
&n cap phdc tham xir Hay ban an so tham.
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Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia Cong ty P trinh bay:

Néu tém tit noi dung vu viéc, vé ky két hop ddng kinh té s6 01/HPDKT
gitra 2 bén, ndi dung ky két hop ddng vi tri thira dat khong dang véi dia gidi
hanh chinh (T biét do 1a vi pham phép luat, biét viéc phap luat cam hanh vi cho
thué, chuyén nhuong, nhung van ky két hop ddng), néu cac hanh vi treo bién
Doanh trai QPNDVN, cat dién, cAm xay dung, néu can cir theo Luat dat dai va
d6i chiéu véi Quyét dinh 728/QD-CP thi day khong phai 1a dat qubc phong (dat
cong dong dan cu) khong thudc tham quyén caa T, xac dinh vi tri 2 thua dat
hién tai khdng co6 tai x& M, khdng cé tai lieu chang minh. Bé nghi co quan
chuyén mén thu hoi dat giao cho tinh Hoa Binh quan Iy, Iy do T vi pham vé
quan 1y dt dai, st dung dat kinh doanh thwong mai. Nhu vay T doi lai dat
khong phai cta minh, cip so thdm chua x4c minh nguon goc dat, thiéu tinh
khach quan, chua xéac dinh 15i cua cac bén, viéc giai quyét vé viéc nop tién an
phi, 1€ phi, c6 duoc mién, giam hay khong, chua gial quyet hau qua cua Hop

dong vo hiéu, cac vi tri caa thira dat khong dung véi ky két cua hop dong, khdng
dang véi vi tri quy hoach, khong dung véi ho so quan ly cia dia phuong. Hop
dong ky két 1a gia tao, vo hiéu, thiét hai phat sinh phai boi thudng theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr cap phdc tham hay ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qud trinh thu 1y, giai quyét vu 4n Tham phéan va Thu ky
Toa an cip phuc thim d3 chip hanh dung, ddy du cic quy dinh cia Bo ludt T6
tung dan sy (BLTTDS) tuan thi dung quy dinh vé thu 1y vu 4n, thoi han chuan
bi xét xr quy dinh. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia
vu tb tung cua ho theo quy dinh cua phap luét.

- V& nodi dung: Qua nghién cuu cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va tai phién
toa phlc tham, nhan thay Céac 16 dat 1b + 1c (16 1b, thira dat $6 256 to ban do
s6 25, dién tich 6.073,3 m thuéc dia gidi xd M; 10 1c, thita so 254, to ban do so
25, dién tich 7.424,4 m® thuéc dia gidi xa D) 1a dat duge Thu twéng Chinh phu
phé duyét dat Qubc Phong tai Quyét dinh sd 728/QP-TTg ngay 3/10/1996 va Bo
Q giao cho Téng Cong ty T quan ly. Theo quy dinh tai diéu 89, khoan 1 Piéu
105, Khoan 1 Piéu 107, Khoan 2 Piéu 109 - Luat dat dai naim 2003 thi dat giao
cho B Q quan ly, thi phai sir dung vao muc dich quéc phong an ninh; d6i véi
loai dat nay, chu thé duoc giao dat khong co quyén cho thué dat. Viéc 6ng
Nguyen Tlen X - Giam dbc Chi nhanh H thudc Téng Cong ty T da ky két hop
dong kinh té s6 01/HPKT ngay 06/02/2007 cho Cong Ty P thué dat 1a khong
ding quy dinh cua phép lut vé dat dai, khong dung voi muc dich su dung dat
giao cho Bo Q quan 1y. Toa 4n cdp so thim tuyén Hop ddng kinh té s6 01 vo
hi¢u, bugc Cong ty P phai tra lai toan bg dién tich dAt thué va tai san con lai trén
dat cho Tong Cong ty T 1a dang quy dinh cua phap luat dan su.

Xét vé noi dung khang céo cua 6ng Kiéu Vian Pg - Giam dbc, dai dién theo
phap luét cua Cong ty P: Hop dong ky két cho thué dét giita cac bén 1a vo hiéu
nhung trén thyc té, Cong ty P da nhan mat bang, nhan cic hang muc tai san liét
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ké kém theo bién ban giao nhan, chiém hiru, st dung va hudng loi tai san thudc
Téng Cong ty T tir nam 2007 dén thoi diém xét xir so tham va d3 qua thoi han
10 nam thoa thuan tai thoi diém ky két hop dong; viéc Cong ty P ¢ coi nédi, sira
chita hay tao 1ap thém tai san, vat kién trac trén dat 1a phuc vu cho muc dich cia
Cong ty P, khéng co6 cin cit budc Téng Cong ty T cd nghia vu nhén lai tai san va
thanh toan hoan lai gia tri cho Céng ty P. Pbi vOi yéu cau doi boi thuong
12.950.000.000d cua Cong ty P: Day la khoan yéu cau boi thuong co gia ngach,
qua trinh giai quyét, Toa an cap so thim da c6 bién ban giai thich, tong dat van
ban té tung, thong bao cho 6ng P nhung trong bién ban ghi nhén y kién 6 ong P
khing dinh: Cong ty P chi doi bdi thuong, khong phai la yéu cau phan t6 va
khong ndp tlen tam ng an phi cho yéu cau nay cua minh, Cong ty P c6 Xuat
trinh mot so nhig tai liéu chimg minh nhu: thiét ké, du toan xay dung, liét ké
cac khoan yéu cau bdi thuong nhu tién Xxay dung co so ha tang Ia
7.200.000.000d; Tién thiét hai do Cong ty T giy ra la: 5.000.000.000d; Tién san
lap 16 dat 1c 1a : 750.000.000d. Pay la viéc dau tu dé phuc vu viéc san xuat kinh
doanh cua Cong ty P, Tong cong ty T khong c6 nghia vy phai bodi thuong. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau boi thudng ctia Cong ty P 12 hoan toan
c6 can ctr va diing quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, viéc Toa 4n cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tuyén Hop dong kinh té s6 01 vo hiéu, budc Cong ty P phai tra
lai toan bo dién tich dat thué va tai san con lai trén dat cho Téng cong ty T la
hoan toan c6 cén ctr va ding quy dinh cua phép luat.

Viéc bi don Cong ty P, dai dién theo phap luat 1a 6ng Kiéu Van P - Giam déc
khang cao d& nghi huy toan bd Ban &n dan su so tham s6 02 néu trén cua Toa an
nhan dan thanh phé H nhung khong dua ra dugc ching ci dé chang minh nén
khong 6 cin ctr chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh, dé nghi Hoi dong xét xir
Ap dung Khoan 1 Diéu 308 - B¢ luat TTDS 2015, bac don khang céo cua bi don
Cong ty P, giir nguyén cac noi dung ctia Ban an so tham s6 02/2022/KDTM-ST
ngay 28/04/2022 ciia tda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Cong ty C6 phan
Thuong mai va Dich vy P, dai dién la 6ng Kiéu Van P - Giam doc phai ndp an phi
kinh doanh thuong mai phtic thim theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢d trong hd so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa ciing nhu cac ¥ kién tranh luan caa cac dwong su va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

~ Tong Cong ty T khei kién Cong ty co phan thuong mai va dich vu P yéu

cau tuyén bo Hop dong vo higu, cham dut hgp dong kinh t€. Dy la tranh chap

phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai. Boi tugng tranh chap la hop
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ddng kinh té duoc thuc hién tai 02 thira dat 1b+1c tai hai x3 M va D thudc huyén
K, tinh Hoa Binh (Nay 1a phuong K, thanh phé H, tinh Hoa Binh). Can ctr khoan
1 biéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan
su, Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh thu Iy giai quyét vu 4n 13 dang
tham quyén.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 06/02/2007, Chi nhanh H thudc Tong céng ty T va Cong ty c6 phan
thuong mai va dich vu P da ky hop dong kinh té s6 01/HPKT néi dung: Cho
Cong ty P thué dat, véi gia cho thué 1a 2.000.000d/thang, thoi han thué 1a 10
nam cling cac cam két nhu phuong thirc thanh toan va cham dat hop dong.

Sau khi ky két hop dong cho thué dt, Tong Cong ty T phat hién vi pham
vé muc dich st dung dat qudc phong nén yéu cau Cong ty P cham dut hop dong
va tra lai dat va tai san trén dat. Cong ty P khong dong v do chua hét thoi gian
cho thué trong hop dong nén dan dén xay ra tranh chap.

Xét khéng co cua bi don Cong ty P yéu cau huy ban an so tham so
02/2022/KDTM-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
H, tinh Hoa Binh: HGi dong xét xtr xét thay:

Vé d6i tugng cua hop déng: Pat dai thuoc s¢ hitu toan dan do Nha nuéc
dai dién la chu so hiru, dong thoi quy dinh cu thé Chinh phi quyét dinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat cua tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong va quy
hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quc phong, an ninh; théng nhat quan
Iy Nha nudc vé dat dai trong pham vi ca nudc. Xét thira dat 1b+1c 1a dat duoc
Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 728/QD-TTg ngay 3/10/1996
thuoc dat Qudc Phong, giao Bo Q st dung, Sau khi ¢d Quyét dinh, Bo Q tiép
nhan va giao cho Tong Cong ty T quan ly, st dung. Theo quy dinh tai Diéu 89
Luat dat dai nam 2003 thi dat giao cho Bo Q quan Iy thi phai st dung vao muc
dich quoc phong an ninh. Khoan 1 Diéu 105, khoan 1 Piéu 107, khoan 2 Diéu
109 Luét dat dai nam 2003 thi doi véi loai dat nay, chu thé dugc giao dat khong
c6 quyén chuyén doi, chuyén nhuong, tang cho, cho thué quyen su dung dat
Mit khac toan bo dién tich dat nay chwa dugc cap c6 tham quyén cap
GCNQSDBD. Viéc Chi nhanh H thuoc Tong Cong ty T da ky két cho Cong ty P
thué dat 1a khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai, khong dung véi muc
dich sir dung dat qudc phong duoc Tha tudng chinh phu giao cho Bo Q quan ly.

Vé chu thé ky két hop ddng: Hop dong thé hién bén A 1a Chi nhanh H -
Tong cong ty T ky két Hop dong kinh té sé 01/HPKT véi bén B 1a Cong ty P.
Khi thuc hién ky két hop dong gita 2 bén thi Céng ty P chua duoc So ké hoach
dau tu tinh Hoa Binh cip diang ky thanh 1ap doanh nghiép. Phia Tong Cong ty T
cling thira nhan dat thuoc su quan ly cua Tong Cong ty T, Chi nhanh dai dién
Tong cong ty T ky hop ddng cho thué dat khong bao cao cap c6 tham quyén Ia
khong dung quy dinh, vuot qué tham quyén. Vé phia bén B, khi ky két Cong ty
P chua duoc cap gidy chang nhan dang ky kinh doanh, mot ngay sau (ngay
07/02/2007) S¢ ké hoach dau tu tinh Hoa Binh méi cap gidy chiing nhan dang
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ky doanh nghiép Cong ty co phan, hop dong ky trudc thoi diém Cong ty thanh
lap, viéc ky két khong dam bao ding theo quy dinh cua phép luat, khi chua du
diéu kién tu cach phap nhan. Tuy nhién céc bén van xac dinh tiép tuc thuc hién
hop ddng, mic du chu thé ky két 1a c4 nhan c6 muc dich kinh doanh va loi
nhuan.

Nhu vay, Hop déng kinh té s6 01/HPKT ngay 06/02/2007 c6 ndi dung vi
pham diéu cAm cua phap ludt nén dan dén vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 127,
128, khoan 1 Diéu 410 B luat dan sy nam 2005.

Vé xir ly hau qua phéap ly hop dong vé hiéu:

Khi cac bén thuc hién ky két hop dong da vi pham diéu cAm caa phap luat,
dan dén Hop ddng vo hiéu ngay tir khi xéac 1ap. Tuy nhién céc bén van ky két va
thuc hién theo hop dong. Theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat dan sy ndm 2005
dan chiéu thi: “ Giao dich dan sy vo hiéu khdng 1am phét sinh, thay ddi, chdm
dut quyén nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap; Khi giao dich
dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dé nhan...". Nhu vay, Cong ty P can phai tra lai toan bo dién tich dat
cho Téng Cong ty T va nhitng tai san theo bién ban giao nhan ngay 04/3/2007
va di doi toan b tai san, cay c6i, hoa mau, vat nudi ra khoi khudn vién dat cua
Tong Cong ty T dé dam bao muc dich st dung dat quoc phong theo quyét dinh
cuaa Thua tuong chinh pha.

Péi véi yéu cau giai quyét hau qua phép Iy cia Hop dong vo hiéu va viéc
Toa &n cap so tham xac dinh yéu cau boi thuong do T can tro doi voi cong ty P
la yéu cau phan t6 va dé nghi P nop du phi phan té 1a khéng chinh xéac, ban an
da xac dinh hop dong vo hiéu khong 1am phét sinh, thay doi, chat dut quyén va
nghia vu dan su cua cac bén. Mat khac hop ddng da bi vo hiéu ngay tir khi cac
bén ky két, dong thoi khi phat hién vi pham Tong cong ty T da nhiéu lan gap g&,
trao d6i va c6 nhiéu van ban yéu cau P cham dut hop dong, do c6 vi pham phép
luat, tuy nhién déu khong dat két qua, dong thoi trong qué trinh giai quyét vu
kién cong ty P c6 y kién thé hién bang van ban néu “Khi co quyét dinh cua Toa
an thi cong ty P khong yéu cau Toa an giai quyét phan tai san cong ty da cai tao,
nang cap méi”. Do vay khdng lam anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua bi
don nén khong c6 can ctr hity ban an nhu dé nghi cua bi don va cua cac Luat su.

Déi véi cac yéu cau bi don, caa nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi
don dua ra, 1a khong c6 can ctr nén khong c6 co s d€ Hoi dong xét xir xem Xet.

Tur nhitng cin ¢t phan tich, ddnh gia néu trén cho thay ban an so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 13 ¢ can ct, dang quy dinh
cua phap luat. Tai phién tda phtc tham, phia bi don Cong ty P khong cung cap
duoc tai liéu, chiing ctr gi méi chitng minh cho yéu cau khang cao caa minh. Do
viy, khong ¢ cin ct chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo phap luat
cua bi don Cong ty P can giir nguyén ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé



02/2022/KDTM-ST ngay 28/4/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Hoa
Binh la phu hop.

[3] Vé an phi: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén ngudi dai dién
theo phap luat cua bi don Cong ty P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy.

Khang chap nhan khang céo cuia ngudi dai dién theo phap luat ciia bi don
Cong ty P - 6ng Kiéu Van P.

Gifr nguyén quyet dinh cia Ban an s6 02/2022/KDTM-ST ngay 28/4/2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho H, tinh Hoa Binh.

Cu thé: Can ctr cac Diéu 26, biéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nim
2015. Khoan 1 Biéu 3 Luat thuong Mai va Piéu 4 Luat thuong mai 2005. Diéu
89: khoan 1 Piéu 105, khoan 1 Biéu 107, khoan 2 Diéu 109 Luat dat dai nam
2003. Diéu 127, 128; khoan 1 Diéu 410, khoan 1 Diéu 137 B6 luat dan sy nim
2005. Khoan 2 Biéu 70 Luat t6 tung dan su . Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xi:
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Tong Cong ty T.

Xac dinh Hop dong 01/HDKT ngay 06/02/2007 vo hi¢u khong lam phat
sinh, thay ddi, chAm dat quyén, nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém xac lap.
Cac bén phai tra lai cho nhau nhimg gi d nhan; cu thé:

*/ Budc cong ty Dich Vu va thuong mai P phai tra lai Tong cong ty T:
- Toan bo dién tich dat gom cac thia:

+ Thira s6 256, to ban do s6 25 dién tich 6.073,3 m * thudc dia gidi x& M
Thanh pho H;

+ Thira s6 254, to ban do s6 25 dién tich 7.424,4m” thugc dia gisi xa D (cil)
nay la xd M, Thanh pho H, tinh Hoa Binh .

- Nhiing co so ha tang trén dién tich dat duoc liét ké trong bién ban ban
giao mat bang mo da ngay 4/3/2007 gom:

_+ 10 gian nha cap 4, tran cot ép, vi kéo thép xa gd, cau phong, ni td bang
go lop ngoi dat nung da ci (da stra chira, cai tao)

+ 01 tram bién &p gom: 01 nha mai bang, 01 may bién 4p 180 KVA, 01 tu
ha thé da qua st dung.

+ 08 cot dién cao thé (cot tron)
+ 05 cot dién ha thé (loai 10m) - Nay con 02 cot.
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+ 02 cot sit V d6i (loai 8,5m) - Nay con 01 cot

+ Day dién: A90 (03 day)

+ Day dién: AC3/5 (01 day)

+ Day dién AC 35 (02 day)

+ 01 gian bép nho + 01 tiéu (kém theo ca phan di sira chita, cai tao)

*/ Budc cong ty co phan thuong mai va dich vu P phai di doi toan by con
ngudi, tai san, cay cbi, hoa mau, vat nudi hién con trén dat tra lai hién trang ban
dau khi ky két hop d¢éng cho Téng cong ty T.

Tong cong ty T tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai
san 1a 10.00.000 dong ( da chi phi day du)

*/ Khong chap nhn yéu cau cia Tong cong ty T vé doi tién thué dat, tien
1ai cham tra va tien chi phi khai kién.
2. V& &n phi so tham, phuc tham:

- Tong cong ty T phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia
ngach dbi v&i yéu cau khong dugc chap nhan (528.801.3604d) 1a: 25.152.054d
.(Hat muoi 1am triéu mgt trdm nam muoi hai nghin khong tram nam muoi tu
dong); dugc khau trir vao so tién 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong) da nop
tam ¢ng an phi theo bién lai s6 0004114 ngay 13/11/2018 Tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén K (cii) nay 1a Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé H; nay con
phai nop thém 12.152.054d (Muoi hai tri¢u mot tram nam muoi hai nghin khong
trdm nam tu ddng).

- Cong ty ¢o phan thuong mai va dich vu P phai chiu 3.000.000d (Ba trigu
dong) an phi KDTMST doi vai phan yéu cau caa Tong cong ty T dugc chap
nhan.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty P - dng Kiéu Van P
phai chiu 2.000.000d (hai triéu déng) tién an phi kinh doanh thuong mai phuc
tham, duoc ddi trir theo bién lai s6 0001417 ngay 12/5/2022 caa Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy Thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 caa Luat thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an khong co khang co, khang nghi ¢ hiéu
luc ké tir ngay hét khang céo, khang nghi

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (10/4/2023).

Noi nhin: . T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
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- VKSND tinh Hoa Binh;

-TAND TP. H; Pa ky)
- Chi cuc THADS TP. H;
- Puong su;
- Luu ho so. -
Nguyén Manh Hung
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