TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 496/2023/DS-PT

Ngay: 13.12.2023
V/v “Tranh chp hop dong ty quyén va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang
Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa &n nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dén thinh phé Can Tho: Ong Nguyén Van
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xu cong khai vy an thy ly 50 366/2023/TLPT DS ngay 11 thang 10 nam 2023

vé viéc “Tranh chip hop ddng uy quyén va hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 151/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 474/2023/QD-PT ngay 25
thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Danh Thi Kim H, sinh nim 1972. Cu tra: Ap T, xa T,
huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat).
- Bi don:
1. Ba Trinh Thj B, sinh ndm 1950. Cu tr: 215B, Nguyén Thi Minh K, P. X,
Q. N, Tp . (c6 yéu cau gidi quyét vang mat).
2. Ba Lam Thi Yén L, sinh ndm 1983. Cu tra: KV X, phuong H, Tp ., tinh
Hau Giang (c6 mat).
Dai dién hop phap cho ba L: Ba Nguyén Thi Kim Y. Cu tri: 29H13/4, khu V,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Van ban uy quyén ngay 26/7/2023)
3. Ba bang Thi N (mit)
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- Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pang Thi N

3.1. Ong Duong Thanh V, sinh nam 1983. Cu tra: 083, ép C,KVE,P. B, Q.
C,Tp..

3.2. Ba Duong Thi T, sinh nam 1987.

3.3. Ong Duong Vin B, sinh nam 1961. Cing cu tr: Canh nha 083, ap C,
KhuV,P.B,Q.C, Tp ..

(Céc thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ba Pang Thi N vang mit)

- Newoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Vo Van
K1. Pia chi: H, duong H, KV C, P. N, Tp N, tinh Hau Giang (c6 yéu cau ving
mat).

-Nguoi khdng cdo: ba Lam Thi Yén L 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba H trinh bay noi dung va yéu cau khéi kién nhu sau: ba c6
vay cta ba Trinh Thi B s6 tién 150.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 4%/thang,
thoi han vay 1a 02 nam, tuy nhién néu c¢6 nhu ciu tra no som dé lay gidy dat thi bao
cho ba B biét trudc. Hai bén c6 lam gidy thoa thuan ngay 01/9/2020. B¢ 1am tin hai
bén 1ap hop dong uy quyén ngay 11/9/2020 theo sé cong chimg 2491, quyén sd
02/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung hop ddng ba ty quyén cho ba B thay mat
ba dugc quyén thue hién mot s6 giao dich lién quan thtra dat 482, to ban do 4B,
dién tich 801m dia chi: ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang. Gidy ching nhén
QSD dat s6 BK 747158, sd vao so6 CH00584 do UBND huyén C cap ngay
07/01/2013. Sau khi nhén du 150.000.000 dong, ba giao ban goc gidy ching nhan
QSDPD cho ba B. Sau khi nhéan tién ba c6 dong 13i cho ba B dugc 01 thang la
6.000.000 d(‘)ng Qua thang sau thi ba bao voi ba B la ba s€ tra ng va yéu cau ba B
huy hop dong iy quyén va tra lai gidy dat cho ba, tuy nhién ba B hen lan lya cho
dén nay van chua thyc hién.

Theo ba biét hién ba Trinh Thi B tiép tuc lap hop dong ty quyén QSD dt
trén cho ba Bang Thi N va ba N da ky chuyén nhuong thira dit 482 cho ba Lam
Thi Yén L. Nay ba khdi kién yéu cau Toa an huy hop dong uy quyén ngay
11/9/2020 gitra ba va ba Trinh Thi B; yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat theo s cong chimg 1682 ngay 29/9/2020 gitra ba Dang Thi N v6i ba Lam Thi
Yén L; Yéu cau ba Lam Thj Yen L tra cho ba gidy chung nhan QSD dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BK 747158, 80 vao sO cap gidy
chtng nhan: CH00584 do UBND huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 07/01/2013,
chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén sé hitu ngay 15/4/2013 do ba dung tén;
Ba sé tra lai cho ba B s6 tién di vay 1a 150.000.000 dong va 50.000.000 dong tién
14i. Tong cong von, 14i 1a 200.000.000 dong.

* Trudce yéu cau khoi kién ctia nguyén don, lan luot cac bi don c¢6 y kién nhu
sau.
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- Bj don ba B thira nhan vao thang 09/2022 ba c6 ky gidy no vay cua ong K2
500.000.000 dong trong d6 dua cho ba H 150.000.000 dong, ba N1 lay
100.000.000d6ng, ba chi 14y co 40.000.000d6ng, sb tién con lai ba dong 1ai cho
ong K2. Sau khi dua 150.000. 000ddng cho ba H, ba H 1am hop ddng ty quyén
ngay 11/9/2020 theo sé cong ching 2491, quyén sé 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD
dé uy quyén cho ba thay mit ba H dé thuc hién mdt s giao dich lién quan thura dat
482, t& ban dd 4B, dién tich 801m2, dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
Sau khi nhén ban géc gidy dat cta ba H, ba dua lai cho ong K2 giit. Sau d6 6 ong K2
yéu cau ba c6 ky giay gi ba khong xem néi dung nén ciing khong biét 1a gidy gi.
Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H thi ba dong ¥ hay hop dong uy quyén. Do
gidy dat hién ba khong c6 giit nén khong o dé tra lai cho ba H. Péi véi sb tlen
150.000.000 dong ba H vay. Ba ciing théng nhét nhan lai 150.000.000 dong tién
gbc va 50.000.000 dong tién 1ai. Doi voi tién ba vay cua ong K2, ba va 6ng K2 s&
tu giai quyét v6i nhau.

- Bi don ba L xac dinh vao ngay 29/9/2020 ba c6 cho ba Piang Thi N vay sb
tién 1.500.000.000d0ng, thoi han vay 1a 06 thang (131 suét thoa thuan bén ngoai 1a
1,5%/thang). Pong thoi, ba N ky hop dong chuyén nhuong QSD dat thia dat 482,
t& ban dd 4B, dién tich 801m?, gidy chirng nhan QSD dit s6 BK 747158, s vao sb
CHO00584 do UBND huyén C cap ngay 07/01/2013 cho ba dé lam dam bao. So tién
vay chi ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong khong 1am bién nhan riéng. Khi
chuyén nhugng ba N noi 1a dat ciia ba B iy quyén cho ba N, vé sau nay ba theo dia
chi dat dé tim hiéu thi mai biét thira dat nay 1a ctia ba H. Khi ky chuyén nhuong ba
N giao ban gbc gidy dat cho ba giil.

Pén nay sd tién von ba N van chua tra cho ba. Ba N ¢6 dong i cho ba dugc
6 hay 7 thang thi ngung do dich bénh, trong thoi gian dich ba N bi bénh va mat. Do
sO tién vay gia dinh ba N van chua tra lai cho ba nén ba khong dong y tra lai gidy
dat cho ba H va cing khong ddng ¥ yéu cau khoi kién bd sung ctia ba H Ve viée
huy hop dong chuyén nhuong QSDP theo sé cong chung 1682, quyen sO
02/TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/9/2020 gitta ba va ba PangThi N2. Khi nao gia
dinh ba N2 tra du tién ba s& tra lai gidy dat cho ba H.

- Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pang Thi N 1a 6ng Duong
Thanh V trinh bay: Ong 14 con rudt ba Dang Thi N. Me 6ng mat hon 01 nim nay.
Me 6ng c6 02 ngudi con gom 6ng va Duong Thi T. Cha 0ng tén Duong Vén D,
hién cha song chung voi em gai cua ong. Khi me dng con song 6ng c6 nghe me
ong ndi viée co vay ciia ba L s6 tién 1.500.000.000 dong. Trong s6 tién di vay cua
ba L me 6ng c6 cho ba B vay 700.000.000 déng nhung bién nhan 1a 6ng Duong
Van K3 ky nhan. Ngoai ra 6ng khong nghe me noi gi thém. Ong khong biét ong
K3, dng chi nghe me 6ng no1 la 6ng Duong Van K3 la do ba B dan lai. Ong khong
biét thong tin gi vé ong K3. Ong khong nghe me 6ng noéi vé viéc di tra tién vay
cho ba L. Do 6ng ¢ riéng nha véi me nén ciing khong nghe dugc gi thém.

* Vu vi€e hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai.
Tai ban an so tham s6_151/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2023 cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:
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1. Tuyén b hop dong uy quyén theo sé cong chuing 2491, quyén sb
02/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/9/2020 gitra ba Danh Thi Kim H va ba
Trinh Thi B hét hiéu luc.

2. Tuyén bd hop Q(Xmgr chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay 29/9/2020 theo s6
cong chung 1682, quyén s6 02TP/CC — SCC/HDGD tai Van phong C gitra ba
Pang Thi N va ba Lam Thi Yén L 1a vo hiéu.

3. ,Ghi nhélp su tu nguyén cua ‘bé, Danh Thi Kim H vé Vigf:c tra 0}10 ba Trinh
Thi B s6 tién von la 150.000.000dong va lai la 50.000.000dong. Tong cong la
200.000.000d0ng (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Danh Thi Kim H con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang cdo cta cac
duong su.

* Ngay 26 thang 7 nam 2023, bi don ba L khang cao yéu cau Toa an cap
phuc thAm xét xtr hity ban an so tham, khong dong y huy hop dong ty quyen va
hop ddng chuyén nhuong dat giira ba voi ba N, khong dong y tra cho ba H gidy dat
va cho ba H lam lai giay dat yéu cau gitr lai s6 tién 200.000.000 dong clia ba B dé
thi hanh 4n cho ba, yéu cau ba B tra cho ba N 700.000.000 dong dé ba N tra cho
ba.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién va khong dong ¥ khang
cao cua bidonba L

- Bi don ba B va cac thira ké t6 tung ctia ba N ving mit.
* Pai dién Vién kiém st phat biéu tai phién toa phiic thim:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh td tung da thuc hién
ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phtic thAm va xem xét cic chimg
cir cO trong ho so, théy rﬁng, tai phién toa, bi don khang cao nhung khong cung
cap chtng ctr gi moi cho yéu cau khang cao nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su giit nguyén ban an so tham (kém chi tiét
bai phat biéu).

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Viéc vang mit bi don ba B nhung ba B ¢0 yéu cau vang mat
ba B c6 yéu cau vang mit, nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba
N duogc triéu tdp hop 1é nén tién hanh xét xir quyét vang mat cac duong sy theo
quy dinh.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba L:
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[2.1] Qua xem xét cac ching ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién tda phiic thAim hom nay, c6 co s& xac dinh: vao ngdy 11/9/2020 tai Vian
phong C1, ba Danh Thi Kim H ¢6 ky uy quyén cho ba Trinh Thi B theo so cong
chung 2491, quyén sd 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD. Theo d6 ba H uy quyen cho
ba B duoc thu’c hién mét sb quyen nhu ky hop dong chuyen nhuong, cam co, the
chép, ting cho, cho thué.. ..d6i véi thira dat 482, gidy chimg nhan QSD dat sb
BK 747158, s6 vao s6 CH00584 do UBND huyén C cap ngay 07/01/2013 cho ba
H nhung thuc chat viéc ky hop dong uy quyén chi dé dam bao cho giao dich vay
tai san gitra ba H va ba N. Thoi han uy quyén la 02 ndm ke tor ngay ky hop dong
Nhu vay dén ngay xét xur hom nay la da het thot han uy quyén. Mic du ba H va ba
B deu thong nhat huy hop dong iy quyén nhung dén thoi diém nay thoi han uy
quyén da hét, hop dong ty quyén duong nhién hét hiéu luc nén khong can thiét
phai tuyén huy.

[2.2] V& viéc yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ba N vdi ba L dugc ky ngay 29/9/2020 tai Vian phong C: Ngay 26/9/2020 tai Van
phong C, ba Trinh Thi B ky hop dong Uy quyén lai cho ba Pang Thi N theo hop
dong uy quyén sb 1667, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD. Noi dung ba B uy quyén
cho ba N dugc toan quyén ddi véi thira dat 482. Tiép theo ngay 29/9/2020 tai Vian
phong C, ba Pang Thi N ky hop dong chuyén nhuong cho ba Lam Thi Yén L thua
dat 482 theo s6 cong chimg 1682, quyén s 02TP/CC — SCC/HPGD. Ba Lam Thi
Yén L xac nhan viéc ba N ky hop dong chuyén nhugng QSD thira dét trén cho ba
1a dé dam bao cho viéc ba cho ba N vay sd tién 1.500.000.000d6ng. Con trai ba N
Ia ong Duong Thanh V ciing xac nhan tirng nghe me noéi viéc ¢o6 vay cua ba L sO
tién 1.500.000.000 dong. Loi thira nhan cua duong sy 1a ching cur khong can phai
chtng minh, do d6, c6 du co so xéac dinh viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong
thira dat 482 13 gia tao nham dé dam bao giao dich vay tai san nén xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 29/9/2020 theo sd cong ching 1682 giira
ba Pang Thi N va ba Lam Thi Yén L 1 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 B luat
dan su 2015 nén yéu cau khang cdo ctia ba L khong dong ¥ huy hop dong ty quyén
va hop dong chuyén nhuong 13 khong c6 co so chip nhén.

[2.3] Vé hau qua hop dong v0 hiéu: cac bén khong co y chi that trong viée
chuyen nhuong nén déi véi 80 tién 1.500.000.000 dong ghi nhan tai hop dong
chuyen nhuong QSD dat 1a tién cho vay, khong phai gia tri chuyén nhuong cua
hop dong nén Toa 4n khong xem x¢ét giai quyét d01 voi hau qua cua hop dong vO
hi¢u. Do hi¢n ba Lam Thi Yén L dang giir ban goc glay ching nhan QSD dat thira
482 nén can budc ba L giao tra lai ban goc gidy dat cho ba Danh Thi Kim H.
Truong hop ba L khong hop tac thi hanh an, dé& nghi Co quan c6 tham quyén cip
lai gidy chimg nhan QSD thtra dt 482 cho ba Danh Thi Kim H.

[2.4] Dbi véi sb tién 150.000.000 dong ma ba Danh Thi Kim H vay cta ba
Trinh Thi B. Tai cép 80 tham, ba H va ba B déu thong nhit ba H s& tra ba B
150.000.000 ddng von gbe va 13i 1a 50.000.000 ddng. Tong cong la 200.000.000
ddng. Do day la su tu nguyén thoa thuan cua duong su nén Tda 4n cp so tham
ghi nhén sy ty nguyén nay. Tuy nhién, tai phién tda phic thim phia ba L cung cap
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gidy thoa thuan giita ba L, ba B, ba H ngay 26/11/2023 véi ndi dung, ba B sé& giao
s6 tién 200.000.000 dong cho ba L, ba L s& giao gidy chting nhan tra cho ba H,
xét, gidy thoa thuan nay khong c6 cong ching chung thuc, khong c6 mit ba B tai
phién tdoa hom nay nén khong thé cong nhan viéc thoa thuan nay boi ba H1 nhan
tién vay tir ba B thi phai tra cho ba B, ba L ciing khong truc tiép giao tién cho ba
H nén cip so thim budc ba H tra cho ba B 1a ¢6 can ci.

[2.5] B6i véi giao dich vay tai san giita ba Ping Thi N va ba Lam Thi Yén
L. Tai bién ban 14y 10i khai ba L ngay 22/3/2023 (but lut 35) Toa an cap so tham
c6 huéng dan cho ba L dugc quyén yéu cau nguoi ké thira t6 tung ba N tra tién
cho ba nhung ba khong lam don yéu cau nén Toa an cap so thim khong xem xet
va danh quyén kho1i kién cho ba thanh vu kién khéc 1a ding, do do, ba cho rang
Toda an cap so tham khong giai thich cho ba vé quyén yéu cau khdi kién 1a khong
co cOo sO.

[2.6] D6i v6i yéu cau clia ba dé nghi giit lai s6 tién 200.000.000 ddng ma ba
H tra cho ba B dé thi hanh an cho ba la khong c6 co s&, nhu nhan dinh tai muc
[2.4] day 1a sd tién ba H vay cta ba B nén ba H phai tra cho ba B, dong thoi ba B
cling khong c6 nghia vu nao ddi véi ba.

[2.7] D6i v6i yéu cau ciia ba yéu cau ba B tra cho ba N 700.000.000 dong
de thi hanh an cho ba, xet thdy, trong vu 4n nay gilra ba B va ba N khong c6 yéu
cau giai quyét sb tién nay, mat khac, theo nhu ho so thé hi¢n nguoi ma ba N cho

vay la 6ng K3 ky nhan tién khong phai ba B, do d6, yéu cau nay khong c6 co s&
chap nhan.

[2.8] Déi véi s tién ba Trinh Thi B khai nhén la vay cia 6ng Duong Van
K3. Do khong c6 duong su nao khai kién yéu cau Toa an giai quyét nén sé tach ra
danh quyén khoi kién cho duong su khi c6 yéu cau.

[3] Voiu qhu’ng n}}an dinh trén nén dé ,nghl cua dai dién Vién kiém sat 1a co
co s0. Toa an cap so tham khong vi pham 6 tung, dd xem xét danh gia ching cur
va chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la dung nén can gitr nguyén an so
tham nén yéu cau ctia ba L doi huy an so tham 1a khong c6 can ctr.

[4] V& phan 4n phi:

[4.1] So tham: giit nguyén nhu an so tham

[4.2] Phiic thim: Khang cdo ctia bi don ba L khong duoc chap nhan nén phai
chiu &n phi.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:
* Cin clr: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
‘ - Diéu 562, Diéu 563, Diéu 500, Diéu 124, khoan 2 Diéu 468, Diéu 614,
biéu 615 B0 luat dan sy 2015 B luat dan sy nam 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hadi.
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* Tuyén xtr: - Khong chap nhan khang cio cta bi don ba Lam Thi Yén L.

- Gitt nguyén ban an dan su so thim §6 151/2023/DS-ST ngay 18
thang 7 ndm 2023 cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don ba L phai chiu 300.000 dong
nhung dugc trir vao tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0001401 ngay
26/7/2023 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Vién kiém sat ciing cip;

- Cac duong su; ‘ (Pa ky)
- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Luu hd so vu 4n.

Ha Thi Phwong Thanh



