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VIV Tranh chap hop ddng dan su
vé xay dung nha ¢.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Cu.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Pao Hong Kiét.

2. Ong Phan Vin Tiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tan Hong tham gia phién toa:
Ong Bui Minh Hau — Kiém sat vién.

Ngay 29-8-2019, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tan Hong, tinh Pong
Thép xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 23/2019/TLST-DS ngay 26 thang
02 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dan sy vé xdy dung nha ¢” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2019/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2019,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vian Q, sinh nim 1964 (c6 mit).

bia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh D.

2. Bi don: Huynh D, sinh nam 1982.

Dia chi: Khém 2, thi trén S, huyén T, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Huynh D 1a chi Bui Thi Kim H, sinh
nam 1982, dia chi: Khom 2, thj trin S, huyén T, tinh P 1a nguoi dai dién theo uy



quyén (Van ban uy quyén chimg thuc sé 156, quyén s6 01-SCT/CK, PC ngay
12-4-2019 c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham
ong Nguyén Van Q trinh bay: Vao ngay 04-8-2017 am lich, 6ng Q c6 thué anh D
xay dyung nha bé tong, cbt thép ndi véi nha cil tai ap Théng Nhat 1, x Tan Cong
Chi, huyén Tan Hong, tinh Pong Thap vdi sb tién thué 1a 35.000.000d0ng, viéc
thoa thuan khong 1ap gidy to, chi thoa thuin bang miéng. Sau 02 thang thi cong
thi phia anh D ban giao nha & cho 6ng Q va cac bén c¢6 t chirc lién hoan vé viéc
hoan thanh xay dung nha & néu trén, 6ng Q st dung dugc khoang 06 thang thi
dén ngay 06-4-2018 am lich phan hoa vin trén ting tran bj troc, rét khoang chiéu
dai 2,3 mét, chiéu ngang 1,2 mét. Pong thoi, phan vi tri tiép gidp nén nha cii va
nén nha méi xay dung o trén tang 1au bi ran nuat, khi troi mua thi bi dot rat nhiéu,
Sau d6 6ng Q co dién thoai yéu cau anh D dén khic phuc va stra chita lai cac
phan hu hong néi trén, dén ngay 17-4-2018 am lich anh D ¢6 dén nha 6ng Q xem
cac phan hu hong nhung anh D khong dong v sira chita. Pén ngay 30-6-2018 &m
lich, dng Q tiép tuc dién thoai yéu cau anh D sira chira lai su ¢b nhung anh D tra
101 “bao ong Q kéu nguodi khac stra chira vi anh D khong con trach nhiém nira”.
Nhén thdy anh D di ¢6 ¥ vi pham hop dong x4y dung, cho nén vao ngay 22-02-
2019 6ng Q nodp don khai kién tai Toa an nhan dan huyén Tan Hong yéu cau giai
quyét: Budc anh D bdi thuong cho 6ng Q véi s6 tién 1a 5.000.000d6ng dé ong Q
thué tho khéc stra chita, khic phuc su ¢b néi trén, ngoai ra 6ng Q khong yéu cau
gi khac.

Pén ngay 11-4-2019, ong Q c¢o6 lam don khai kién bod sung yéu cau anh D
phai bdi thuong thém cho dng Q s tién 1a 3.000.000d6ng do phan 16t gach béng
(gach d4 ceramic 500x500) tang lau khdng tring khép voi két cau hinh hoa van.

Tiép dén ngay 25-6-2019, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh va dinh gia
phan thiét hai tong cong 1a 12.331.000dong. Nén 6ng Q c6 don khai kién bo
sung yéu cau anh Huynh D phai boi thuong thiét hai cho 6ng Q tong cong céac
khoan theo bién ban dinh gia ngay 25-6-2019 cua Hoi ddng dinh gia véi sb tién
1a 12.331.000d6ng (Mudi hai triéu ba trim ba muoi mét nghin dong).

- Theo 101 trinh bay cta chi Bui Thi Kim H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don: Vao khoang nim 2017, giita anh D (chong cua chi H) va éng
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Q ¢6 thoa thuan vé viéc ong Q thué anh D x4y dung nha & mdi ndi tiép véi nha
cii, viéc thoa thuan khong 1ap gidy to, chi thoa thuin bang miéng, khong ¢ ban
v&, thiét ké k¥ thuat vé xay dung nha ¢ hay bat ky gidy to gi ¢6 lién quan dén két
ciu xdy dung ciing nhu thoi gian bao hanh sau khi hoan thanh viéc xay dung nha
¢, anh D chiu trach nhiém xay dung (gé)m: tho xay dung, cac trang thiét bi phuc
vu xay dung), 6ng Q chiu tat ca vat liéu xay dung con két ciu nha xay dung nhu
thé nao 1a do 6ng Q chi, gidm sat va anh D lam theo véi gia thué la
30.000.000d6ng. Trong sudt khoang thoi gian xay dung thi 6ng Q thudng xuyén
c6 mit truc tiép dé chi va giam sat thi cong, vi xay dung nha mdi 1a chi nbi tiép
v6i phan nha cii ctia 6ng Q dang sir dung do d6 ong Q thuong xuyén co6 mat. Sau
02 thang thi cong thi anh D hoan thanh viéc xay dung nha & theo yéu cau ong Q
va tién hanh ban giao nha & cho 6ng Q quan 1y, str dung. Ong Q dong ¥ nhén,
khong co y kién gi va da tra tién thué cho anh D xong.

Ong Q sir dung nha & duoc khoang 05-06 thang thi c6 dién thoai cho anh
D hay 14 phan hoa vin trén ting trin ciia cin nha bi rét va kéu anh D ra xem dé
khic phuc sira chita nhung vi lac d6 gia dinh anh D ¢6 chuyén budn nén khong
thé ra xem stra chita lién theo yéu cau cua 6ng Q. Vu viéc sau d6 ong Q cé dién
thoai nhiéu lan va ding nhing 15i 18 xc pham va ham doa anh D, cho nén chi H
khdng cho anh D ra khao sat khic phuc stra chita lai, vi so hai bén gip mit c6 su
gy g6, x0 xat voi nhau, khi d6 anh D ¢ ndi véi éng Q 1a “anh D khong con
trach nhiém gi vé can nha ctia 6ng Q nira”.

Pén khi anh D nhin duoc thong béo thu 1y vu an cua Tda an thong bao
cho anh D biét vé viéc ong Q khoi kién yéu cau boi thudng thiét hai thi chi H dai
dién cho anh D tham gia tb tung trong vu an €0 dén khao sat viéc thiét hai nhu
ong Q yéu cau, chi H théng nhit 1a cho tho stra chita lai cac phan hu hong theo
yéu cau ctia 6ng Q, 6ng Q phai chiu chi phi vat tu xay dung, nhung ong Q khong
ddng ¥ ma bat budc anh D phai bdi thuong thanh sd tién dé o6ng Q thué tho khac
sira chira. Cac bén khong thong nhat, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh cho
dén nay chi H dai dién cho anh D khong dong y boi thuong theo yéu cau ciia 6ng
Q, Vi cho rang viéc thiét hai nay 1a khong co 18i ctia anh D.

- Y kién dai dién Vién kiém sat: Tai Cong van sb 06/YC-VKS-DS ngay
26-8-2018 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hong yéu cau Toa an thu thap,

b6 sung chung cur sau:



+ Lam rd ndi dung hop dong xay dung giita 6ng Q va anh Huynh D nhu
thé nao, xay dung nha méi hay stra chira nha.

+ Thu thip chtng ct 1am 3 trinh d6, ning luc cua thau xay dung d6i véi
anh Huynh D vé viéc xay dung nha ¢ c6 thudc trudng hop bét budc phai c6 gidy
phép xdy dung cia co quan Nha nudc c6 tham quyén hay khong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hong phat biéu
viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién tda va cta ngudi tham gia td tung dan su 1 dung
quy dinh, viéc xac minh thu thap ching ctr theo yéu cau ctia Vién kiém sat tai
Cong van sb 06/YC-VKS-DS ngay 26-8-2019 da dugc Hoi dong xét xtr lam 3.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don. Budc anh Huynh D c6 trach nhiém boi thuong cho éng
Nguyén Vin Q céc chi phi khic phuc stra chita cac thiét hai 1 6.165.500d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr trong ho so vu an, dugc tham tra
tai phién t0a va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé tham quyén: Nguyén don va bi don tranh chp hop dong xiy dung nha
& nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Hong theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat tb tung
dan su.

V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don bdi thudng thiét hai do
vi pham hop dong xay dung nha & nén Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong thu ly
vu an la tranh chép hop déng dan sy vé xay dung nha & theo quy dinh tai khodn
3 Piéu 26 ciia Bo luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ong Q khoi kién yéu cau anh Huynh D bdi thudng
thiét hai voi tong s6 tién 1a 12.331.000d6ng, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Ong Q cho ring viéc anh D thi cong xay dung khong dam bao dung
ky thuat theo yéu cau cua ong Q da théa thuan, viéc thoa thuan l1a 6ng Q giao
khoan toan bd cho anh D thiét ké x4y dung va thuc hién viéc thi cong, dong thoi

trong qua trinh thi cong thi dng Q khong cd thuong xuyén gidm sat nén viéc thiét
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hai nay 1a do 13i ctia anh D, 6ng Q cung cap nhitng nguoi lam chimg biét 1 viée
thoa thuan gém 6ng Nguyén Van Thang va ong Nguyén Vin Sum.

Nhung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thdm éng Q va
ngudi dai dién hop phéap cua anh D déu thdng nhat, thira nhin vao khoang thang
8 nam 2017 al ong Q thué anh D thuc hién viéc xay dung nha & véi gia thué l1a
35.000.000dong (con anh D cho 1a 30.000.00d0ng) nhung khong co thiét ké ky
thuat, thiét ké ban vé thi cong, thdéa thuan khong 1ap van ban, chi thdéa thuan b::ing
miéng, sau khoang 02 thang thi cong thi anh D hoan thanh cong viéc thi cong
xdy dung nha ¢ va giao nha & cho 6ng Q quan ly, sir dung, 6ng Q va anh D da
thanh toan tién thué xong, khong ai ¥ kién vé viéc xay dung nha ¢ va ciing khong
c6 thoa thuan thoi gian bao hanh.

[2.2] Pong thoi, theo 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chtng 13 6ng Thang va
6ng Sum ma ong Q cho rang biét r6 viéc thoa thuan thi cac 6ng khai khong biét
viéc ong Q thué anh D xay dung nha & cu thé nhu thé nao, chi biét, théy anh D
xay dung nha & cho ong Q, ngoai ra khong biét gi khac. Trong khi d6, qua 15
khai cta nhimg nguoi lam chimg gém anh Nguyén Vin Luc va anh Lé Vin
Phuong 1 nhimg ngudi truc tiép cung anh D thi cong xdy dung nha & cho ong Q
déu khang dinh viéc thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cac anh khong biét,
khong thdy déu nay phu hop véi 16i khai cta ong Q va anh D, ma cac anh chi
biét thi cong theo chi dan cta anh D, vi anh D 1a thg x4y dung chinh va cac anh
déu thira nhan trong sudt thoi gian thi cong thi ong Q thuong xuyén giam sat thi
cong néu thi cong khong ding theo yéu cau cia 6ng Q thi dng Q kéu stra chita
ngay.

Qua nhirng 1y do trén, Xac dinh viéc thoa thuan thué xay dung nha ¢ gitra
6ng Q va anh D khéng xac 1ap hop ddng thanh van ban, khong c6 ban thiét ké k¥
thuat, thiét ké ban v& thi cong dan dén viée khong xac dinh duoc 16i ciia bén thuc
hién thi cong. Hoi dong xét xtr, can clr vao Diéu 138 Luat xay dung nam 2014
khong chép nhén toan bd yéu cau bdi thuong thié€t hai ctia 6ng Q.

Tuy nhién, chi H (1a nguoi dai dién hop phép cta anh D) théng nhat, thira
nhan vé nang luc cua nha thau xdy dung ma anh D la ca nhan truc tiép nhén thau
xay dung déu khong co vin bang, chimg chi dao tao phu hop voi cong viée dam
nhan do cac co sd dao tao hop phap cip. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu
an, trude khi mo phién toa so tham chi H tu nguyén, théng nhét viéc thoa thuin

sua chira cac phan thi¢t hai ma 6ng Q yéu cau, thoa thuan nhu sau: bén anh D
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chiu trach nhiém vé cong tho (gdm: 01 cong tho chinh xay dung va 01 cong tho
phu) dé thuc hién cong viéc stra chira trong thoi gian 06 ngay cong lao dong, con
bén 6ng Q phai chiu trach nhiém vé tit ca chi phi vat tu xay dung cho cong viéc
stra chira, ong Q khong dong ¥ ma bét budc anh D phai bdi thudng thanh sd tién
dé ong Q thué tho sira chita khac, do d6 anh D khong dong ¥ theo yéu cau cia
ong Q. Nhu vdy, xét thdy viéc thi cong xay dung nha ¢ cho 6ng Q c6 mot phan
16i ctia anh D va theo két qua ctia Hoi dong dinh gia tai san vao ngay 25-6-2019
ciia Hoi dong dinh gia s6 02/2019/QD-PG ngay 17-6-2019 xac dinh ngay cong
tho chinh 1a 250.000d6ng/01 ngidy va ngay cong tho phu l1a 180.000d6ng/01
ngay, Hoi dong xét xir cin ctr vao Diéu 148 Luat xay dung nam 2014 chép nhan
mdt phan yéu cau cta ong Q: budc anh Huynh D c6 trach nhiém sira chita cac
phan thiét hai ma ong Q yéu cau nhung duoc quy doi thanh gia tri voi sb tién 1a
2.580.000d6ng (cu thé: 250.000d6ng x 06 ngdy cong tho chinh =
1.500.000dong; 180.000dong x 06 ngay cong tho phu = 1.080.000d6ng), vay
anh Huynh D c6 trach nhiém bdi thudng cho 6ng Q véi s6 tién 1a 2.580.000d6ng.

[3] Vé chi phi dinh gia:

- Yéu cau cta 6ng Q khong duoc chdp nhan toan bd nén ong Q phai chiu
700.000d0ng.

- Chap nhan mdt phan yéu ciu cia 6ng Q nén budc anh Huynh D chiu
200.000ddng nhung 6ng Q di thanh todn xong nén anh Huynh D c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Q 200.000d4ng.

[4] V& 4an phi dan sy so tham: Can c vao Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi.

Budc anh Huynh D ndp tién an phi dan su so thim tuong ng véi phan
yéu cau cia nguyén don duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

Budc 6ng Nguyén Vin Q ndp tién an phi dan su so thAm twong tmg voi
phan yéu cau khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Hoi dong xét xtr xét 101 phét biéu cta dai dién Vién kiém sat: Qua céc
tai liéu, chiing ctr va céc tinh tiét noi dung vu an dugc tham tra tai phién toa, cac
duong su déu thira nhan 1a anh D thyc hién cong viéc thi cong xdy dung (ngay
cong lao dong xay dung). Vi vay, qua dé nghi cua dai dién Vién kiém sat thi Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Biéu 91, 92, 147, 165, 228, 271 cta Bo luat td tung dan su;

Ap dung Piéu 138, 148 Luit xay dung nam 2014, Diéu 584, 585, 586, 589
Bo ludt dan su 2015; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin Q.

Budc anh Huynh D bdi thudng cho 6ng Nguyén Vin Q véi sb tién 1a
2.580.000d6ng (Hai triéu nam trim tam muoi nghin déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén thi hanh an cham thi hanh
xong s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra tién 13i bang 50% murc 1ai theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015 twong tng véi thoi gian
cham thi hanh an dén khi thi hanh 4n xong.

[2] Vé chi phi dinh gia:

- Ong Q phai chiu 700.000d6ng nhung dng Q di thanh toan xong nén
khong phai nop thém.

- Anh Huynh D c0 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Q 200.000d6ng.

[3] V& an phi dan su so tham:

- Anh Huynh D phai nop 300.000dong (Ba trim nghin dong) tién an phi
dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin Q phai nop 478.500dong nhung duoc trir vao tién tam
mg 4n phi dan su so thim ma 6ng Q da ndp tong cong 1a 900.000dd6ng theo ba
bién lai thu: s6 BG/2015: 0002277, ngay 26 thang 02 nim 2019; bién lai thu 6
s6 BH/2017: 0008027, ngay 25 thang 04 niam 2019 va bién lai thu sb sd
BH/2017: 0008165, ngay 12 thang 7 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Hong. Vay, 6ng Nguyén Vian Q dugc hoan tra lai s6 tién chénh léch
la 421.500d6ng.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh Pong
Thép trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 29-8-2019).



Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hong;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Van Cu





