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Vé viéc: “Tranh chap hop dong thué
Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ctic

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Viét Thai

2. Ba Ha Thi Kim Thu

- Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Mong Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dit.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din huyén Hon Dat, tinh Kién Giang: Ba Tran
Phuong Thiy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 35/2022/TLST-DS ngay 14
thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 88/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin , sinh nim 1962

Dia chi: Ap An Thuan, x4 My An Hung B, huyén LV, tinh BT

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Truong Vin : Ong Trinh Thé P, sinh nim
1992. Pia chi: Ap Song Chinh, xa Binh Tri, huyén KL, tinh KGco mit)

- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1971 (c6 mat)
Ong L& Minh C, sinh ndm 1978 (vang mat)
Pia chi: Ap Son Hoa, xi Nam Thai Son, huyén HP tinh KG

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién, nguyén don ong Truong Van trinh bay nhu sau:

Vao ngay 01/4/2018 éng c6 thué dat cua ba Lé Thi N dién tich 50 c¢éng tam nhé
tai 4p Hoa Lac, xd Hoa Dién, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang, véi gia 30
triéu/nam, thoi han 05 nam tir 01/4/2018 dén 01/4/2023. Ong 3 dua da cho ba N sb
tién 150.000.000 ddng.

Sau d6 ba N bi Chi cuc Thi hanh an ké bién tai san la quyén sir dung dat (chinh
la phan dat ba N dang cho 6ng thué) dé thi hanh ban &n ma ba N 13 nguoi phai thi hanh
an. Khi d6 Chi cuc Thi hanh 4n uu tién cho dng quyén mua lai vi 6ng 13 ngudi dang
canh tac phan dat nay. Do diéu kién kinh té nén 6ng chi mua lai c6 30 cong vao thang
03/2020. Phan con lai 20 cong ba N ciing khong cho éng tiép tuc canh tac. Nhu vay ba
N da vi pham nghia vu véi 6ng nghiém trong.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hon Dat giai quyét: Buoc ba
N phai tra lai cho 6ng sé tién thué trong thoi gian con lai khong dwoc sir dung dat, tur
thang 3/2020 dén thang 4/2023 1a 3 nim, mdi nam 30.000.000 dong bang 90.000.000
ddng.

* Bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Ba thira nhan ¢6 cho 6ng thué 50 cdng dat. Nhung ban dau vao khoang nim
2012 ba thoa thuan ¢6 cho 6ng phan dat 50 cong tai ap Hoa Lac, xa Hoa DPién, huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang, thoi han ¢ 1a 03 ndm véi gia 200.000.000 dong. Lic
nay ba dang thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang.
Hét thoi han c6, ba ¢6 tim dugc ngudi dé ban dat 1dy tién tra cho 6ng va tra ng cho
Ngan hang vi ba ciing so Ngan hang s& hoa gia dat nhung ong ndéi dé cho ong lam
thém 01 niam nita, néu Ngan hang hoa gia dat cta ba thi dng sé& chiu trach nhiém. Ong
lam thém dugc khoang 02 nam thi hai bén thoéa thuan nhu sau: Ong s& thué 50 cong
dat ctia ba voi gia 30.000.000 dong/nam, thoi han 05 nim bang 150.000.000 dong ké
tir ngay 01/4/2018, can trir véi tién cb dat truéc day thi ba phai dua thém cho 6ng
50.000.000 dong. Ong c6 nodi dé ong kiém nguoi mua phan dat nay cho ba ban nhung
cubi ciing ba van khong ban duoc dat va bi Chi cuc thi hanh 4n huyén Kién Luong dau
gi4 ban phan dat cua ba 30 cong vao ndm 2020 dé thi hanh 4an cho Ngan hang. Luc do,
chi c6 ong tham gia dau gia va mua lai 30 cong dat ctia ba. Con lai 20 cong dat ba
khong cho 6ng tiép tuc lam nita.

Nay ba N khong ddng ¥ tra lai cho éng s tién 90.000.000 dong vi dng da noi
néu dat ciia ba bi phat mai thi 6ng s& chiu trach nhiém. Néu trudc day ong dé cho ba
tu ban dat tra ng thi s& khong bi thi hanh an phat mai tai san.
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* Tai phién toa: Ong Trinh Thé P — nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don van giit nguyén yéu cau khai kién, chi yéu cau ba N c6 trach nhiém tra cho dng s
tién 90.000.000 ddng; khong yéu cau 6ng Lé Minh C c6 trach nhiém lién déi.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan co ban d3 tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat td tung dan su. Tuy
nhién van cOn vi pham vé thdi han chuan bi xét xtr nén can rat kinh nghiém.

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xur da
thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat td tung dan sy vé phién toa so thadm va dam bao
dung nguyén tic xét xu.

- V& chap hanh phap luat ctia cac duwong sy trong vu an: Tir khi thu 1y vu 4n cling
nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh Bo luat tb tung
dan sy vé quyén va nghia vu cta cac duong su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu chung cur co6 trong ho so vu an,
duoc tham tra tai phién tdoa hom nay; xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6
can ctr. Tai phién toa, phia nguyén don tu nguyén giam cho ba N sé tién 10.000.000
ddng nén dé nghi HDXX ghi nhan sy tu nguyén nay cua nguyén don; budc ba N ¢
trach nhiém tra lai cho 6ng s6 tién thué dat con lai 1a 80.000.000 d@)ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong Truong Vin Khéi
kién yéu cau ba Lé Thi N tra sb tién cho thué dat con lai bang 90.000.000 dong, do dng
khong canh tac dugc d4t. Phia bi don cu tra tai ép Son Hoa, xa Nam Thai Son, huyén
Hon Dét, tinh Kién Giang. Xét thdy ddy 1a tranh chip hop ddng thué quyén st dung dat,
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don dng L& Minh C da duoc triéu tap hop 1é dén lan
thir hai nhung van vang mit nén can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu
228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat dng C.

[3] Vé néi dung vu dn:

Can clr vao cac ching ct, tai liéu co trong ho so vu an va duoc tham tra tai phién
tda hém nay, Hoi dong xét xir (HDXX) ¢6 co so nhan dinh nhu sau:
Vao ngay 01/4/2018 6ng c6 thué dat cua ba L& Thi N dién tich 50 cong tai ap
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Hoa Lac, xa Hoa Dién, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang, véi gia 30 triéu/nam, thoi
han 05 nam tir 01/4/2018 dén 01/4/2023. Ong da dwa da cho ba N s tién 150.000.000
ddng.

Pén thang 3/2020, ba N bj Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Kién Luong ké
bién tai san 1a quyén str dung dét (chinh 1a phan dat ba N dang cho 6ng thué) dé thi
hanh ban an ma ba N 1a nguoi phai thi hanh an. Khi d6 Chi cuc Thi hanh an wu tién cho
6ng duoc quyén mua lai 30 cong twong dwong 30.000m? dat vi dng 1a ngudi dang canh
tac phan dat nay. Doi vai 20 cong dat con lai ba N khong cho 6ng tiép tuc canh tac tir
thoi diém thang 3/2020. Nhu vay, tinh tir thoi diém hai bén thoa thuan cho thué dat dén
thoi diém ba N bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién Lwong ban dau gia tai san thi
6ng canh tac dat duoc 02 nam, con lai 03 nam khong canh tac duoc dat nén 6ng khoi
kién yéu cau ba N tra lai s tién thué dat 03 nam con lai bang 90.000.000 ddng.

Tai phién toa hom nay, cac bén duong su déu thira nhan ndi dung tranh chap nhu
trén 14 ding nén day la tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92
BO luit to tung dan sy 2015. Nhu vay, viéc 6ng khong canh tac dugc da thoi gian thué
dat ctia ba N 1a c6 that nén yéu cau khai kién cta 6ng 13 ¢ can ctr dé chap nhan.

Viéc ba N cho rang ba bi phat mai tai san dé thi hanh an 1a 15i cta 6ng Vi 6ng
khong cho ba ban dat trudc khi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kién Luong phéat mai
tai san. Ong noi néu dat bj phat mai thi 6ng s& chiu trach nhiém. Xét thay, ba N khong
cung cap dugc ching ctr gi ching minh cho 10i khai nai ciia minh nén khong ¢6 co so
dé xem xét.

Tai phién toa hom nay, 6ng Trinh Thé P — ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don tr nguyén giam cho ba N 10.000.000 ddng nén ba N con phai tra cho éng
s6 tién 80.000.000 dong. HDXX ghi nhan sy tu nguyén nay ciia nguyén don.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon DAt 13 ¢6 can ¢l nén
chap nhan.

T nhiing co s& trén, sau khi thao luan nghi 4n, HDXX chép nhén dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dét; chip nhin yéu ciu khai kién cta nguyén
don, budc ba N ¢o trach nhiém tra cho 6ng sd tién 80.000.000 dong.

[4]. Vé dn phi ddn si so tham: Can citr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

- Budc ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham co gid ngach 1a 4.000.000 dong
(80.000.000 dong x 5%).



- Ong dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 472, 473, 474 cta Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi.

Tuyén xir:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Van .

Budc ba Lé Thi N ¢o trach nhiém tra cho ong Truong Vin sb tién 80.000.000
dong (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an hop phap khoan
tién trén, ngudi phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi phai tra 13i d6i voi s6 tién cham
tra tuong Ung vai thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham thi hanh duoc xac dinh
theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2/. V& an phi DSST:

- Ba Lé Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 4.000.000 dong
(Bon triéu dong).

- Hoan tra cho ong Truong Van sd tién tam tng 4n phi da nop 1a 2.250.000 dong
(Hai triéu, hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién s 0001442 ngay
01/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon D4t, tinh Kién Giang.

3/. Quyén khang cdo: An xir cong khai. Bao cho cic duong su biét c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piécu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan sw
dad dwoc sira doi bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham Phan — Chi Toa Phién Toa
Noi nhén:

- TAND tinh Kién Giang;
- VKS cung cép;



- Buong su:
- Luu.

Nguyén Thi Cic



