TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2020/DS-PT
Ngay: 12-06-2020
V/v: “Tranh chdp hop dong
dat coc”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phén Hopi déng xét xu phuc thim g(;m co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh.
Cdc Tham phan: Ong Bich Van Nhién.
Ba Tran Thi Thién Huong.

Thu ky phién toa: Ong Mai Thuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Thuén xét
xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6 08/2020/TLPT DS ngay
15 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong dat coc”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 33/2020/QD-PT ngay
16/3/2020; thong bao vé viéc tam dimg md phién toa sé 31/2020/TB-TA ngay
30/3/2020 va Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham sé 89/2020/QD-PT ngay
02/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hb Trong T, sinh nim 1957 va ba Lwong Thi Kim O,
sinh nam 1962;

Cung dia chi: S6 nha 60A, duong NDC, phudng H, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Luong Thi Kim O 1a 6ng Ho
Trong T. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1983 va ba Truong Thi Anh D,
sinh nam 1982;

Cung dia chi: S6 nha 105B, duong NDC, phuong H, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bj don: Ong Luong Céng Hiru D, sinh
nam 1956;

Pia chi: S6 nha 246, duong VTS, khu phé 4, phudong H, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan. (c6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Hoai T —
Luat su Van phong Luat su s6 7 thudc Poan luat su tinh B. (c6 mat)
Vién kiém sat c6 khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét.
Nguoi khang cdo: Ong Hb Trong T, ba Luong Thi Kim O, ba Truong Thi
Anh D.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, ni dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 22 thang 6 nam 2019, ban ty khai va trong qud
trinh gidi quyét vy dn, nguyén don trinh bay:

Theo hop ddng dit coc ngay 04/01/2019 gitta 6ng HO Trong T, ba Luong
Thi Kim O va 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Truong Thi Anh P thi 6ng Th, ba B
chuyén nhugong cho 6ng T, ba O thtra dat sd 175A, to ban dd sb 07, dién tich
922,5m’, thira dat sé 199 to ban dd sb 07, dién tich 300m?, cong trinh xay dung
nha nghi MK, dién tich 243,51m” toa lac tai 105B NDC, phuong H, thanh phé
Phan Thiét, tinh Binh Thudn dtng tén 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Truong Thi Anh
P. Ciing theo hop dong dit coc ndy, cac bén thoa thuan hop dong c6 gia tri 30 ty
ddng va bén mua sé dit coc 2 ty dong ngay tai thoi diém ky két hop dong, con lai
sO tién 28 ty dong thanh toan thanh 4 dot. Dot 1 ngay 11/02/2019 1a 7 ty dong, dot
2 ngay 11/4/2019 1a 7 ty ddng, dot 3 ngay 11/6/2019 1a 10 ty dong, dot 4 ngay
30/8/2019 1a 4 ty dong. Ngoai ra trong hop dong ciing thé hién 1o bén B, tirc bén
ong Th, ba B c6 nghia vuy tra lai so tién dat coc va 1 khoan tién bang 10 lan sd tién
dat coc cho bén A tirc bén 6ng T, ba O trong truong hop bén B tir chéi viée giao
két hodc thyc hién nghia vu dan su dé thoa thuan.

Sau khi ca ong T, ba O, ong Th, ba b ky két xong hop ddng dit coc thi ngay
ngay 04/01/2019, ong T, ba O da dat coc cho ong Th, ba b 2 ty ddéng. Ngay
15/02/2019, 6ng T ba O dat coc cho ong Th, ba b tlep sd tién 7 ty dong. Viée giao
nhan tién nay dugc 6ng Th xac nhan da nhan du sd tién 9 ty dong trén, c6 chit ky
xac nhan cua cd 6ng Th, ba b.

Tuy nhién sau d6, dén ngay 09/4/2019, khi ong T, ba O dén gip 6ng Th, ba
P dé giao tiép sb tién lan 3 theo hop dong 1a 7 ty dong (tirc sém hon so voi thoa
thuan trong hop dong 2 ngay) thi 6ng Th, ba B méi tra 15i 1a khong tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng T, ba O nira va noi ly do la vi cha me khong doéng y cho ban.
Ngay 11/4/2019, 6ng T, ba O tlep tuc to1 gép 6ng Th, ba b. Luc td1, 6ng T, ba O
mang theo bién ban thoa thuén vé hop ddng dit coc va yéu cau ong Th,ba D co y
kién nham tiép tuc thyc hién hop déng nhung lic nay ba B ghi vao phan y kién bén
ban la Th ty ¥ nhan coc va cha me¢ khong déng y cho ban nira, cam két tra lai 9 ty,
bdi thudng 2 ty, cham nhat ngay 20/4/2019 sé& thanh toan. Sau d6 6ng Th, ba b
cung ky x4ac nhan vao y kién nay. Ong T, ba O qua gip v6i muc dich tiép tuc thuc
hién hop ddng nhung thay 6ng Th, ba D ¢6 ¥ kién nhu vAy nén ong T, ba O khong
ddng y va dem bién ban nay vé lai vi thiy muc dich cua minh khéng dat duoc.

Rét nhiéu 1an 6ng T, ba O di yéu cau 6ng Th, ba P tiép tuc nhan tién theo
hop dong va tiép tuc thyc hién hop doéng nhung 6ng Th, ba P khong thuc hién,
cing khong tra lai tién coc theo thoa thuén cho 6ng T, ba O. Ong T, ba O di lam
don t6 cdo ra cong an yéu cau giai quyét. Tai co quan diéu tra, 6ng Th ba P hira tra



cho ong T, ba O 9 ty dong dit coc di nhan nhung khong thuc hién ding nghia vu
bdi thudng ma 6ng Th, ba P da tu nguyén giao két trong hop dong dit coc.

Ngay 21/6/2019, tai co quan cong an, 6ng Th, ba D tu y tra lai cho ong T, ba
O 11.075.600.000 ddng nhung do bén ong T, ba O khong dong y nhan bdi thudng
chi véi s6 tién 2 ty nén da chuyen hoan lai cho ong Th, ba D s6 tién 2 ty nay. Nhu
vay, 9.075.600.000 dong 1a sb tién thyuc té ong T, ba O da nhan con so tién bdi
thudng thi s& ¢6 don yéu cau Tda an giai quyét sau.

Vi nhiing 1y do, cén ctr trén, ngay 22/6/2019, 6ng T, ba O c6 don ki¢n gin
Tda 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, yéu cAu Tda an budc dng Th, ba D phai tra
lai cho 6ng T, ba O khoan tién bdi thuong cho khoan dit coc 2 ty dot 1 1a 20 ty
dong, va khoan tién boi thuong cho khoan dit coc 7 ty 1an 2 1a 7 ty dong. Tong
cong 27 ty dong.

Tai phién toa so tham, 6ng T van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an xem xet va can cu quy dinh chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo 11y quyén ciia
bi don trinh bay:

Ngay 04/01/2019 6ng T, ba O ¢6 t6i gip ong Th dé nghi chuyén nhuong cho
ong T, ba O thura dat s 175A, to ban do s6 07, dién tich 922,5m’, thtra dét s6 199
to ban d6 sb 07, dién tich 300m?, cong trinh xay dung nha nghi MK, dién tich
243.51m” toa lac tai 105B NDC, phuong H, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan ding tén vog chong ong voi gia 30 ty dong, nhung do lac nay ba D di ving
nén 6ng Th ty tai miu hop dong trén mang rdi soan thao, stra lai hop ddng cho phu
hop sau d6 tu ¥ in ra, tu y ky tén minh 6ng trén hop dong cung voi 6ng T, ba O, tu
¥ nhén coc 2 ty tu 6ng T, ba O. Vi€c thoa thuén phat coc gap 10 la do 6ng T yéu
cau va ong Th cling dong ¥ véi yéu cau nay.

Ngay 13/02/2019 thi 6ng Th méi bao cho vo ba P biét viéc 6ng ban khach
san cho 6ng T, ba O véi gia 30 ty dong. Vo ong khong dong y.

Ngay 15/02/2019, khi o6ng T ba O toi gap dé giao tiép sb tién 7 ty dong thoi
yéu cau ky lai hop dong dé c6 thém tén ba . Luc nay ba P ciing ¢ ndi véi ong T,
ba O vé viéc ong T, ba O mua ban dat ma chi c6 minh 6ng Th ky 1a khong dung,
ddng thoi cling néi 16 v6i éng T, ba O 1a khong mudn ban nhung vi stre ép tir phia
gia dinh va do 6ng Th gy no nin nén méi mién cudng phai dong y ban. Mic du
trong hop ddng co chit ky cia ca é6ng Th va ba B dé ngay 04/01/2019 nhung éng
Th xac dinh ngay vo ong ky hop ddng nay la ngay 15/02/2019. Do bén 6ng T, ba O
yéu cau van giir nguyén ngay trén hop dong 1a ngay cil, tirc ngay 04/01/2019, chi
bd sung thém tén va thong tin ctia vg ong trén hop dong, cac ndi dung khac giir
nguyén.

Ngay 09/4/2019, vi tién mua khach san 1 ctia vo chong ong Th vay muon tir
phia bd me vo. B me vo 6ng Th biét viéc ong tu y ban khach san thi cuong quyét
phan d6i, khong dong ¥ cho ban nén khi vo chong ong T, ba O t&i gap ong Th ba b
dé giao tiép so tién 7 ty dot 2 thi vo chong ong Th béo cho 6ng T, ba O biét sy viéc
nhu vay, mong nhan dugc su thong cam tur phia 6ng T, ba O.

Viéc khong mua ban nita s& bi phat coc gdp 10 lan tir truée d6 ba D hoan
toan khong biét, chi dén khi tra 16i, 6ng T, ba O néi néu khong ban, bi phat coc gip



10 1an thi ba B mdi biét (tirc ngay 09/4/2019 ba B méi biét viéc 6ng Th thoa thuan
phat coc gap 10 lan).

Ngay 11/4/2019, 6ng T, ba O tiép tuc toi gap ong Th ba P va mang theo
bién ban thoa thuan vé hop ddng dit coc ma éng T, ba O d3 soan sdn yéu cau vo
chdng ong Th ky c6 ¥ kién. ba D ghi ¥ kién vao nhu bén nguyén don trinh bay 1a
ding.

Sau d6 6ng Th ba D da thuc hién ding nhu cam két trong bién ban thoa
thuan vé hop dong dit coc ngay 11/4/2019 cua vo chong ong Th 1a cham nhit ngay
20/4/2019 s¢ tra lai cho 6ng T, ba O 11 ty. Tuy nhién vao ngay nay 6ng Th ba b
lién hé thi 6ng T, ba O dang di nudc ngoai. Ong T, ba O dé nghl chuyén khoan
nhung 6ng Th ba D thdy bén phia 6ng T, ba O khong ctr dugc ai dai dién ky xac
nhén s6 tién nay nén khong chuyén khoan va hen khi nao ong T, ba O vé thi s& gap
truc tiép dé tra sd tlen nay.

Khoang 1 tuan sau d6, ong T, ba O di nudc ngoai vé nhung luc nay ong T,
ba O yéu cau ong Th ba B boi thuong 20 ty dong chir khong phai 2 ty dong nhu
trong thoa thuén ngay 11/4/2019 nira. 6ng Th ba b khong dong y nén ong T, ba O
1am don ra céng an yéu cau giai quyét.

Do 6ng T, ba O yéu cau phat coc gap 10 1an, sb tién qué 16n 6ng Th ba D
khong dong ¥ nén da tra lai sd tién 11 ty da vay dé cam két tra vao ngay 20/4/2019
cho cha me vo ong Th do s tién ndy cha me vo éng phai di vay, c6 14i suét.

Ngay 20/5/2019, co quan cong an c6 moi cac bén 1én lam viée. Tai co quan
cong an, vg chong ong T ddng ¥ nhén lai 9 ty va2ty bdi thudng, kém theo tién 13i
theo murc 13i suét tién glri ngan hang trén s6 tién 9 ty 6ng Th dé nhan. Pong thoi
giao hen ngay 20/6/2019 thi cac bén co mat dé giao nhan tién va thanh 1y hop
ddng. Do ngay 20/6/2019, diéu tra vién ban cong tac nén hen sang ngay 21/6/2019.

Ngay 21/6/2019, trude khi vo 6ng Th va ba O di chuyén tién vao tai khoan
ctiia 6ng T, ba O c6 sy chimg kién ctia diéu tra vién Tran Vin Ba, diéu tra vién Ba
co hoi lai vo ché)ng ong T, ba O c6 déng y nhan lai sb tién 9 ty cua vg chéng ong
Th d4 nhan kém theo 2 ty tién bdi thuong va 75.600.000 dong i tinh theo 14i suat
tién glri cua ngan hang hay khong thi vo chdng éng T, ba O dong y. Vi éng Th da
dua tién mit cho 6ng T, ba O 58.500.000 ddng tir trudc d6 nén phan 13i con lai 1a
23.100.000 ddng va vi éng T ndi chi can chuyén khoan 23.000.000 déng cho tron.
Do d6 ba B va ba O cung ra ngan hang Cong thuong chi nhanh Binh Thuan dé
chuyén sé tién 11.023.000.000 ddng, con 6ng Th va 6ng T van ¢ tai co quan diéu
tra chd ba D va ba O vé dé thanh 1y hop ddéng. Chuyén tién xong, ba P va ba O
quay lai co quan cong an dé ky thanh 1y hop dong thi vo chong 6ng Th va ba O da
ky con éng T lai d6i y, khong dong y ky. Thay ong T thay do6i y kién nén diéu tra
vién ndi trude d6 do cac bén dong ¥ thoa thudn, bén 6ng Th di chuyén tién rdi thi
bén ong T lai méi thay doi y kién nén dé nghi niém phong tai khoan ngan hang lai.
Sau d6 ong T va diéu tra vién co trao doi qua lai, roi diéu tra vién néi véi ong Th 1a
phia 6ng T chi nhan 9 ty tién da giao con 2 ty bdi thuong khong nhan, tra lai thi
ong Th ctr nhan.

Mic du trong bién ban cta diéu tra vién 1ap ngay 21/6/2019 ¢6 ghi “Chung
to1 1ap bién ban ghi nhén lai n6i dung, hudng dan cho 2 bén lién quan khoi kién
dén Toa an nhan dan dé dam bao quyén loi cua cac bén” nhung thuc té chung toi



(gdm 6ng Th va ba D) khong dugc diéu tra vién huéng dan vé viéc khoi kién dén
Toda, ma diéu tra vién chi néi chung toi da chuyen tra tién, ong T, ba O chi nhan 9
ty thi sy viée coi nhu la déa xong. Tin tuong diéu tra vién va ciing vi ong T, ba O da
viét gidy xac nhan da nhan cua 6ng Th ba D 9 ty nén ong Th ba D nghi moi viéc da
xong, hop ddng da thanh 1y nén ciing khong ¥ kién gi. Dén khi 6ng Th ba D nhan
duoc thong bao cua Toa an, thi mai biét 6ng T, ba O van tiép tuc tranh chap s tién
bdi thuong cho hop ddng dit coc nay.

So tién 7 ty ong T, ba O giao cho 6ng Th, ba D vao ngay 15/02/2019, khong
phai tién dit coc, ma 1a tién thanh toan.

Nay 6ng T, ba O 1am don khai kién ra Toa an Phan Thiét, yéu cau ong Th ba
P boi thuong s6 tién dit coc 13 20 ty va bdi thudng 7 ty cho khoan thanh toan ngay
15/02/2019 thi 6ng Th, ba B khong ddng v vi nhiing 1y do trén.

Ludt sw Nguyén Hoai T trinh bay:

Tai phién toa hom nay 6ng Th, ba b va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don khong dong § y theo yéu cau cua nguyén don vi:

Tai thoi diém giao két hop dong dic coc ngay 04/01/2019 giita ong T ba O
v6i ong Th (hop ddng khong c6 ba D ky) va giira 6ng T ba O véi 6ng Thba D (co
ong Th, ba P ky), c6 nd1 dung xac nhan ctia cia 2 bén, tai thoi diém nay tai sdn ma
cac bén giao dich chuyén nhuong dang thé chip cho ngan hang TMCP cong
thuong Viét nam — Chi nhadnh Binh thuan, 6ng Th, ba B khong thong bao cho ngan
hang biét viéc giao dich chuyén nhuong va Ngan hang ciing chua c6 van ban dong
y.

Can ctr khoan 8 Piéu 320 B6 luat dan su nim 2015 quy dinh vé nghia Vu cua
bén thé chap: “Khong dugce ban, thay thé, trao doi, tang cho tai san thé chép...

Can ¢t Biéu 123 BO luat dan sy nam 2015 vé giao dich dan sy vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat, trai dao duc cua xa hoi thi vo hiu.

Can ct khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy: khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nghiing gi d4 nhan.

Ong Th, ba D d tra cho 6ng T, ba O sd tién 09 ty theo Gy nhiém chi ngay
21/6/2019 cua Ngan hang TMCP cong thuong Vi€t Nam — chi nhanh Binh Thuén.
Vi vy dé nghi Ho1 dong xét xu bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ong T, ba O vé
viéc yéu cau ong Th, ba D tra sé tién phat coc 1a 27 ty dong.

Sau khi hoa giai khong thanh;

Ngay 25/11/2019, Toa 4n nhan dan thanh ph6 Phan Thiét dua vu 4n ra xét
XU, tai ban ér} dan sy so tham s6 52/2019/DS-ST, Toa an nhan dan thanh phé Phan
Thiét da quyét dinh:

‘ 1/ Ap dung: Khoaim 3 Piéu 26; Diérp a khoan ‘1 Diéu 35;‘ Piém a khoan 1
Diéu 39; khoan 3, 4 bic¢u 68; khoan 1 Diéu 147; Diéu 262; bicu 227 B luat to
tung dan su;

- Khoan 1 Bicu 124, biéu 123, Dicu 131, Dicu 328, khoan 8 Dicu 320,
khoan 2 Diéu 431, 357, 468 B luat dan sy nam 2015.

- Diéu 168, Diém a khoan 1 Dicu 188 Luat dat dai 2013.

- Luat Thi hanh an dan su.



- Nghi quyét so0 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cuia Hoi dong tham
phén Toa an nhan dan Toi cao.
- Khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2/ Tuyén xu: Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Ho6 Trong T va ba Luong Thi Kim O:

- Huy gidy dat coc lap ngay 04/01/2018 gilra 6ng Ho6 Trong T va ba Luong
Thi Kim O v61 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh B

- Budc ong Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh P hoan tra cho 6ng Ho
Trong T va ba Luong Thi Kim O sb tién phat coc 1a 2.000.000.000 déng (Hai ty
dong).

Trudng hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; néu khong
c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015.

3/ V& an phi:

Ong Nguyen Ngoc Th va ba Truong Thi Anh P phai nép 72.000.000 dong
an phi dan su so thim. Ba Luong Thi Kim O phai nop 66.500.000 d6ng an phi dan
su so thim nhung dugc khau trir di sb tién tam tmg 4n phi 33.750.000 dong ma ba
O da ndp theo bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0027744 cta Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd Phan Thiét, budc ba O phai tiép tuc nop 32.750.000
dong an phi.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
dan su.

Tai phién toa phiic tham:

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan van giir nguyén Quyét dinh khang
nghi s6 15/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/12/2019 cta Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Phan Thiét.

Ong Ho Trong T va ba Luong Thi Kim O gilr nguyén yéu cau khang céo cua
minh, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang céo, stra ban an dan su so
thdim theo huéng budc 6ng Th, ba P tra cho ong ba s tién phat coc Ia
20.000.000.000d6ng.

Ba Truong Thi Anh D gitr nguyén khang cao, dé nghi hoi déng xét xir sira
ban an so tham, bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh t6 ‘tung dung quy dinh;
nguoi tham gia tb tung chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.



Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét, chap nhan khang cdo ctia Nguyén
don, bac khang cdo ctia bj don; sira ban 4an so thim sd 52/2019/DS-ST ngay
25/11/2019 ciia Toda 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét déy du, toan di¢n chimg ctr,
y kién ciia Vién kiém sat, cua nguyén don, bi don. Hoi ddng xét xir phuc tham
thay:

[1] V& hinh thtic: Pon khang céo ctiia ong HO Trong T, ba Luong Thi Kim
O, ba Truong Thi Anh P va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Phan Thiét 1a trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo
trinh ty phac tham.

[2] V& phap luat ap dung: Ong H6 Trong T, ba Luong Thi Kim O va 6ng
Nguyén Ngoc Th, ba Truong Thi Anh D tranh chéap tién dit coc lap ngay
04/01/2019, do vay can ap dung cac quy dinh cua B9 luat dan sy nam 2015 va cac
van ban hudng dan thi hanh dé giai quyét vu an.

[3] V& noi dung don khang céo véi ban an so tham thi thay:

[3.1] Vé thu tuc t tung: Ong T, ba O khoi kién yéu cau éng Th, ba D tra sb
tién phat coc, trong do cac duong sy déu c6 ho khau thuong tra tai phuong H,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan; cho nén cin ctr Khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo Luat td tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

[3.2] Vé thu tuc Gy quyén: Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén ban
hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sd 89/2020/Qb-PT ngay
02/6/2020; ngay 04/6/2020, 6ng T va ba O da c6 van ban cham dut uy quyén d6i
v6i ong Bui Van T; dong thoi ba O lap hop dong uy quyén tham gia t6 tung trong
vu 4n nay cho ong T. Do d6, can ct Diéu 138, diém d khoan 3 Piéu 140 cua Bo
luat dan su 2015, Ho1 dong xét xur chap nhan tu cach dai dién theo uy quyen cua
ong T dbi voi ba O va cham dut tu cach dai dién theo Gy quyén cta Bui Van T
trong vu an nay.

[4] V& ndi dung vu 4n:

Can ctr vao tai li¢u, chimg cir do nguyén don cung cap, Hoi dong xét xir
nhan thay Vao ngay 04/01/2019 giira ong H6 Trong T, ba Luwong Thi Kim O va
ong Nguyén Ngoc Th 1ap hop ddng dit coc bang hinh thirc van ban. thoa thuan dat
coc nhu sau: “mua ban nha va chuyén quyén su dung dat tai dia chi 105B dwong
NDC, P. H, TP Phan Thiét, tinh Binh Thudn, gom GCNOSDD sé AP 695109 thira
dat s6 1754 to ban dé sé 07 cdp ngay 18/9/2019, sé vao sé cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat: H 00019-vp va GCNOSDD sé6 AP 695110 thira ddt s6 199 to
ban dé sé 07 cdp ngay 18/09/2009. Gidy chirng nhdn quyén so hitu cong trinh xdy
dung, ho so goc sé 5128 OP- UBND16 — GCNQSDD s6 AP 695110, ngay
18/09/2009 thira dat 199 to 07 cap ngay 01/12/2009 va 291m’ ddt nam ngodi s6
nhung da cé trong khudn vién ddt cua khu nghi dudng EverGreen resort”.



Theo hop dong dit coc, cac bén thoa thuan hop dong chuyen nhuong dat va
tai san gan lién v&i dat co gia tri 30 ty dong va bén nhan chuyen nhuong s€ dat coc
cho bén chuyén nhuong so tién 2 ty dong ngay tai thoi diém ky két hop dong, con
lai s6 tién 28 ty déng s& thanh toan thanh 4 dot, cu thé nhu sau:

+ Dot 1 thanh toan vao ngay 11/02/2019 véi sb tién 1a 7 ty dong;
+ Dot 2 thanh toan vao ngay 11/4/2019 véi sb tién 1a 7 ty dong;
+ Dot 3 thanh toan ngdy 11/6/2019 véi sb tién 1a 10 ty dong;

+ Dot 4 thanh toan ngay 30/8/2019 véi sb tién 1a 4 ty dong.

Ngoai ra trong hop ddng ciing thé hién 10 bén B (tirc bén 6ng Th, ba D) co
nghia vu tra lai sb tién dat coc va mot khoan tién bang 10 1an s tién dit coc cho
bén A (tc bén 6ng T, ba O) trong truong hop bén B tir chdi viée giao két hoic
thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan.

Ngay 04/01/2019, 6ng T, ba O da dit coc cho 6ng Th s tién 2 ty dong, mot
minh 6ng Th ky nhan tién coc. Ngay 15/02/2019, 6ng T va ba O tiép tuc dat coc
cho ong Th, ba P s6 tién 7 ty dong. Viéc giao nhan tién ndy duoc ong Th xac nhan
da nhan da so tién 9 ty ddng néu trén, c¢6 chit ky xac nhan caa ca ong Th, ba .

Giao dich dat coc gifta ong T, ba O vad1 6ng Th, ba D thé hién qua hai ban
hop ddng ghi cung ngay 04/01/2019, hop dong thr nhat chi c6 mot minh ong Th
ky bén ban voi bén mua la 6ng T, ba O va nhén sO tién dat coc 1a 2 ty dong, hop
ddng thir 2 thyuc hién ngay 15/2/2019 nhung ghi lui ngay 04/01/2019, 1ap hop dong
dit coc bén ban 6ng Th, ba D véi bén mua 6ng T, ba O ky tén, phan cudi hop dong
co ghi:

Dot I ngay 04/01/2019 d3 nhan 2 ty (hai ty dong chin)
Dot 1T ngay 15/02/2019 d nhan 7 ty (bay ty dong chan)

Ly do c6 2 hop ddng, theo 6ng T va phia bi don déu khai tai bién ban hoa
giai ngay 26/8/2019 1a vi vao sang ngay 04/01/2019, khi 1ap hop dong dat coc
khong c6 ba B ky ma chi c6 mot minh ong Th ky nhan coc, sau d6 dén ngay
15/02/2019, thi c6 mat da ong Th, ba b ky bén ban, 6ng T, ba O ky bén mua va cod
ghi s tién d3 nhan cua 2 lan 13 9 ty ddng, nhung hop dong van ghi ngay
04/01/2019.

Xét vé giao dich dan su, hop ddng dit coc 1an 2 vao ngay 15/2/2019, nhung
ghi ngay 04/01/2019, tai giao dich 1an 1 ba D khéng c6 nhan sb tién dat coc 2 ty
ddng, ma sb tién nay trudc d6 do 6ng Th nhén, sau ndy budc ba D ky vao co nhan
dot 1 1a 2 ty dong va dot 2 1a 7 ty déng. Nhu vay, giao dich dan su vao ngay
15/2/2019 1a giao dich dan sy v6 hi€u do gia tao dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu
124 Bo luat dan su “Khi cac bén xéc 1ap giao dich dan sy mét cach gia tao nham
che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hi¢u...”.

Mat khac, tai thoi diém cac bén ky giao dich hgp dong dat coc (v/v Mua ban
nha, chuyén quyén sir dung dat tai 105B NDC P. H, Tp Phan Thiét, tinh Binh
Thuén) vao ngay 04/01/2019. Vao thoi di€m nay, tai san 1a doi tugng cua giao dich



dat coc da duoc ong Th, ba b da thé chép tai Ngan he‘mg TMCP cong thuong Viét
Nam chi nhanh tinh Binh thuan. Theo cong van s6: 408/CNBTN-TH ngay
14/10/2019 cua ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam chi nhanh Binh Thuan
xac nhan:

Theo hop ddng vay s6 15390110/2015- HDTD/NHCT 600 ngay 25/11/2015.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua dat va tai san khac gan lién voi dat.

S tién vay: 10.000.000.000d6ng.

Thot han vay 120 thang.

Tai san bao dam:

+ Quyén su dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai thura dét, 175 A va
199, to ban do s6 07, duong NDC, KP 1, Phuong H Thanh pho Phan Thicét,

+ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 183, to ban d6 s6 17, xa T, huyén T, tinh
Binh Duong

Ngay vay: 07/12/2015.
Ngay tat toan khoan vay: 15/5/2019.

Theo hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat. s6
1623 0009/HDTC. Ngay 29/01/2016. Ong Th ba b da thé chap tai san trén cho
Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam - chi nhanh Binh Thuan.

Tai Diéu 4 cua hop dong thé chip quy dinh: Quyén trach nhiém cia bén B
(Bén 6ng Th, ba )

4.02: Tai thoi diém ky két hop dong nay, tai san thé chép chua dugc st dung
vao bét ky giao dich tang cho, cho thug, chuyén nhuong, chuyén d6i, thé chip, gop
vbn, ké khai gop von, khong phai la d6i tuong ctia bat ky giao dich htra mua hura
bén, giao dich dic coc, cam két hoic bat ky giao dich dan su, voi bat ky to chire/ ca
nhan khac.

4.03: Sau thoi diém ky két hop dong nay, Bén B chi sur dung tai san thé cheflp
lam doi tugng cua bat ky giao dich v&i T chirc/C4 nhan khac khi dugc su chap
thuan trudc bang van ban ctia bén A (Ngan hang)

Can ctr khoan 8 Piéu 320 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé nghia v cua
bén thé chip: “Khdng dwoc ban, thay thé, trao doi, ting cho tdi san thé chdp...

Xét hop dong dat coc ngay 04/01/2019 gitra 6ng Th, ba D voi ong T, ba O la
giao dich hop ddng vo hiéu, vi thoi diém nay éng Th, ba D khong c6 quyén ky két
bt ctr giao dich mua ban, nhan coc tai san nay, vi tai san da tr¢ thanh tai san bao
dam tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Thuan va khi
ong Th, ba D ky két hop dong dit coc chua nhin duoc sy dong ¥ cua Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Thuan.

Mit khac, tai thoa thuan dit coc c6 ndi dung thé hién nhu sau: “........ va
291m’ ddt nam ngoai s6 nhung di cé trong khuén vién ddt cia khu nghi dwéng
EverGreen resort”. Theo ndi dung thoa thuan nhu trén thi dién tich 291m* dit ma
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cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong nam trong gidy ching nhan QSDD s6
AP 695109 va gidy chimg nhan QSDD s6 AP 695110; nhu vay, tai thoi diém lap
hop dong dat coc thi giita bén ban va bén mua déu biét tinh trang phap ly d6i véi
dién tich 291m* dat nay (dat chua dugc gidy ching nhan quyén st dung dat). Do
d6, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong d6i véi dién tich 291m* dat nay 1a vi
pham Diéu 188 cuia Luat dat dai 2013.

Tai Diéu 123 B luat dan su quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do vi
pham di€u cam cua luat, trai dao duc xa hoi:

“Giao dich dan sy co muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi
dao dvre xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cam cia ludt la nhitng quy dinh ciia ludt khéng cho phép chii thé thie
hién nhitng hanh vi nhat dinh.”

Vi vay hop dong dit coc 1ap ngay 04/01/2019 gita ong T, ba O véi 6ng Th
1a vi pham diéu cdm cua luat.

Piéu 131 Bo luat dan sy quy dinh vé hau qua phéap 1y cua giao dich dan su
vo higu”

“I. Giao dich dan sw vé hiéu khéong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén,nghia vu ddn sw cua cac bén ké twr thoi diem giao dich dwoc xdc lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khdc phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.”

Tai diém a muc 1, phan 1 ‘Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ciia HDTP Toda an nhan dan Tbi cao quy dinh: Trong truong hop ddt coc chi dé
bao dam cho viéc giao két hop dong hodc chi dé bao dam cho viéc thuc hién hop
dong hodc vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc
thuwee hién hop dong thi bén nao cé 16i lam cho hop dong khéng dwoc giao két hodc
khong dwoc thuc hién hoac bi vo hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 363 Bo ludt déin sw nam 1995.

Khoan 2 Piéu 363 B luat dan sy nam 1995 quy dinh: “2-Trong trueong hop
hop d&ng dwoc giao két, thuc hién, thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir choi viéc giao két,
thuc hién hop déng, thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhéan
dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop d&ng, thi phai tra cho bén dat coc tai
san dat coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, true truong hop
co thoa thuan khac”.

Tai khoan 2 Piéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: 2. Truong hop
hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir choi viéc giao két,
thue hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, true truong hop co
thoa thuan khac.
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Tai bién ban hoa giai ngay 25/10/2019, phia bi don cho rang co thong bao
cho bén mua biét tai san nay da thé chdp ngan hang nén khong c6 gidy to gdc,
nhung phia nguyén don khong thira nhén, nén khong c6 can cur dé cho rang phia
nguyén don co 16i. Bi don di vi pham nghia vu cua bén chuyén nhuong quyén su
dung dat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Luat kinh doanh bat dong san nam
2014. Vi 1& d6 can budc bi don phai bdi thudng phat coc twong duong sd tién coc
d3 nhan. Diéu nay phu hop véi Bién ban thoa thuan vé hop dong dit coc lap ngay
11/4/2019 cta 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh P, déng ¥ tra lai cho
vo chong 6ng T 09 ty dong va boi thuong thiét hai 2 ty ddng va hen dén ngay
20/4/2019 s€ thanh toan; 6ng T, ba O dong ¥ nén ngay 17/4/2019 6ng T da nhan tin
cho 6ng Th, ba D nhic nhd vé viéc tra s0 tién trén. Pén ngay 21/6/2019 do chua
nhan duoc tién nén 6ng T ba O c6 don té cdo dén Cong an Thanh phd Phan thiét
thu 1y giai quyét. Tai co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Phan Thiét, ong
Th ba B da tra s6 tién 11 ty dong cho éng T, ba O, theo uy nhiém chi ngay
21/6/2019 cua Ngan hang TMCP cong thuong Vi¢t Nam chi nhanh Binh Thuén,
nhung 6ng T va ba O chi nhan sb tién 09 ty dong va tién 1di 02 thang cua 09 ty
ddng 13 75.600.000 dong, ddng thoi tra lai cho 6ng Th va ba D sb tién 02 ty dong.
Nhu vay, hop ddng da dugc tit toan vao ngay 21/6/2019 va thiét hai cia éng T, ba
O di duoc giai quyét xong.

Vi hop ddng dat coc vo hiéu ngay tai thoi diém ky nhén coc, khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén, nén viéc 2 bén thoa thuén phat coc gip 10 lan
1a vi pham Diéu luat da vién dan. Do do, nguyén don yéu cau bi don tra sb tién
phat coc gap 10 lan tién coc 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Can budc bi don tra
cho nguyén don sb tién phat coc 2.000.000.0000d6ng 13 phu hop v6i quy dinh da
duoc vién dan.

Pbi véi s6 tién 07 ty d6ng, cac bén déu thira nhan day 1a tién thanh todn theo
tung dot nhu trong hgp dong dat coc da thoa thuan, cho nén sd tién nay dugc xac
dinh khong phai 13 tién dit coc, mat khac phia bi don ciing da tra lai s6 tién nay
cho nguyén don, do d6 Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[5] DPoi vé6i Quan diém gidi qu}:et vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan tai phién toa phuc tham:

Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét va Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Thuén cho rang cap so tham tuyén “huy gidy dit coc 1ap ngay
04/01/2019 giita 6ng H6 Trong T va ba Luong Thi Kim O véi 6ng Nguyen Ngoc
Th va ba Truong Thi Anh DB” la khong c6 can ctr, vi pham khoan 1 Bleu 5 B0 luat
t6 tung dan sy ndm 2015. Xet thay, nguyén don khai kién yéu cau tra tién phat coc,
nhu Vay dé xac dinh yéu cau khai kién c6 can cur hay khong thi phai xet hinh thire
va ndi dung hop dong dat coc; do do, trong qua trinh giai quyét, Toa so tham da
xét tinh hop phéap cta hop ddng dit coc 1ap 04/01/2019 1a trong pham vi khai kién
cua nguyén don.

Tuy nhién, cap so tham tuyén “huy gidy dat coc lap ngay 04/01/2019 gitra

ong Hd Trong T va ba Lwong Thi Kim O Vo1 ong Nguyen Ngoc Th va ba Truong
Thi Anh D” 1a chua phu hop, xét thiy can tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay
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04/01/2019 giita 6ng H6 Trong T va ba Luong Thi Kim O véi 6ng Nguyén Ngoc
Th va ba Truong Thi Anh D 1a v6 hi€u méi ddm bao cac quy dinh cua phap luat da
duogc vién dan tai muc [4] néu trén. Do do, can chép nhén yéu cau khang nghi nay
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét vé viéc sira cach tuyén tai ban an
so' tham.

Poi voi quan diém khac cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan da néu tai phién tdoa khong phu hop véi nhan dinh tai muc [4] cua ban an
nay, do d6 Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

Tda cip so thim tuyén chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen
don nhung khong tuyén cu thé chap nhan phan nao va khong chap nhén phan yéu
cau khéi kién nao ciia nguyén don 1a thiéu sot; do do, dé nghi Toa an cap so tham
rut kinh nghiém.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ong Th va ba D phai chiu 4n phi dan sy so tham doi v6i phan yéu cau khéi
kién cua ong T va ba O duoc Ho1 dong xét XU chap nhan, cu thé: Ong Th va ba b
phai chiu 72.000.000d6ng an phi dan sy so tham.

Ong T va ba O phai chiu 4n phi din sy so thAm ddi voi phan yéu cau khai
kién khong duoc chdp nhan 1a 18.000.000.000ddng, cu thé: Ong T va ba O phai
chiu 126.000.000.000d0ng an phi dan sy so tham; tuy nhién 6ng T thudc trudng
hop nguoi cao tudi va co don xin mién giam tlén an phi. Do do, can ctr diém d
khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n. Hoi ddng xét xir so tham quyét dinh
mién 4n phi dan sy so thim cho ong T va budc ba O phai chiu sb tién
63.000.000d0ng an phi dan sy so tham 1a dung phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ‘ngay 09/12/2019 Toa an nhan dan thanh phé Phan
Thiét d3 ban hanh thong bao sé 12/TB- TA vé viéc sira chita, bo sung ban an (phan
lién quan dén an phi). Theo d6, Toa cip so tham da dinh chinh: “Ong Nguyén
Ngoc Th va ba Truong Thi Anh P phai nop 72.000. 000ddng 4n phi dan sy so
tham. Ba Luong Thi Kim O phai nop 66.500. 000ddng 4an phi dan sy so tham
nhung dugc khau trir di sb tién tam Gng an phi 33.750. 000dong ma ba O di ndp
theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0027744 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Phan Thiét, budc ba O phai tiép tuc ndp 32.750.000ddng an phi.”

Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét lién quan dén
phan quyét dinh vé an phi 13 phu hop véi thong bao s6 12 néu trén cua Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét nén dugc chap nhan. Do d6, xét thdy can sira lai phan
Quyét dinh vé an phi ma ban an so thim da tuyén cho dung yéu cau khoi kién cia
nguyén don va dam bao quy dinh ctia phéap luat vé an phi, 18 phi Toa an.

[7] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo ciia Ong H6 Trong T, ba
Luong Thi Kim O, ba Truong Thi Anh P khong duoc chip nhan nén 6ng ba phai
chiu an phi dan sy phuc tham.
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Tuy nhién, ong H6 Trong T thudc truong hop nguoi cao tudi va co don xin
mién giam tlen an phi. Do do, can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29
ciia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su dung an phi va I1¢ phi
Toa an. Hoi ddng xét xir phuc thim quyét dinh mién an phi dan sy phuc tham cho
ong T.

DPbi voi truong hop cia ong Th va ba D, tai don khang cdo dé ngay
03/12/2019 chi c¢6 ba b ky don khang cdo, khong thé hién viéc khang cio ctia dng
Th; tuy nhién cp so tham d3 ban hanh 02 thong bao sé 1336 va 1338/TB-TA ngay
03/12/2019 vé viéc théng bao cho 6ng Th va ba B ndp 600.000d6ng tam Gng an
phi phuac tham; trong vu an nay, ba P 1a ngudi khang cdo, theo quy dinh tai biéu
28, 29 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an, ba B c6 nghia vu ndp tam ung an phi dan sy phic tham va chiu
an phi dan su phic thAm. Do d6, can tra lai cho ong Th va ba D sO tién
300.000d6ng tam Ung 4n phi d3 ndp tai bién lai thu tién sé 0005317 ngay
13/01/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét. Sé tién
300.000ddng tai bién lai thu tién s6 0005116 ngay 03/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Phan Thiét tiép tuc duoc xt 1y trong ban an nay.

[8] Cac phan khac ctia ban an dd duoc Toa an cdp so thim giai quyet nhung
khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang c4o, khang nghi.

Vi nhitng lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 cua B luat td tung dan su
2015;

Ch,ép nhan m@t phén Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Phan Thiét.

Khéng chap nhén yéu cau khang cao cta 6ng HO Trong T, ba Luong Thi
Kim O, ba Truong Thi Anh D;

Stra ban an dan sy so tham s 52/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét.

Can ct: Khoan 3 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3, 4 Diéu 68; khoan 1 Diéu 147; Diéu 262; Diéu 227 cta Bo luat tb tung
dan su nam 2015;

Ap dyng:

- Khoan 1 Diéu 124, Diéu 123, Picu 131, Diéu 328, khoan 8 Dicu 320,
khoan 2 Piéu 431, 357, 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

- Diéu 168, Diém a khoan 1 Dicu 188 Luat dat dai 2013.

- Luat Thi hanh an dan su.
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- Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

- Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 va khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27,
Piéu 28, khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng HO Trong T
va ba Luong Thi Kim O:

- Tuyén bd hop ddng dit coc 1ap ngay 04/01/2019 giita ong H6 Trong T va
ba Luong Thi Kim O vé&i 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh P 1a vo
hiéu.

- Budc ong Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh D bdi thudng cho ong
Ho6 Trong T va ba Luong Thi Kim O sé tién phat coc 1a 2.000.000.000 dong (Hai
ty dong).

Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong tmg véi thoi gian chim tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; néu khong
c6 thda thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng HO Trong T va ba
Luong Thi Kim O vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh D
tra s6 tién phat coc con lai 1a 18.000.000.000dong. (Trong sb tién
20.000.000.000d6ng ma 6ng T va ba O cb yéu cau)

2/ V& &n phi:

2.1/ V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Ngoc Th va ba Truong Thi Anh
P phai chiu s tién 72.000.000d6ng (bay muoi hai triéu dong) an phi dan sy so
tham. Ba Lwong Thi Kim O phai chju s6 tién 63.000.000d0ng (Sau muoi ba triéu
ddng) an phi dan su so thim nhung duoc khau trir di sb tién 33.750.000d0ng (Ba
muoi ba triéu, bay trim nim muoi nghin déng) tam tng 4n phi so thAm ma ba O da
ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0027744 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét, budc ba O phai tiép tuc ndp sb tién
29.250.000 d6ng (Hai muoi chin triéu, hai trim nim muoi nghin déng) an phi.

2.2/ V& an phi dan su phuc tham:

Ba Truong Thi Anh D phai chiu sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan sy phac thAim nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phiic
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tham 1a 300.000ddng (Ba trim nghin dong) do ba B d ndp theo bién lai thu tién sb
0005116 ngay 03/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd Phan Thiét. Tra
lai cho ba B va 6ng Th sb tién 300.000ddng (Ba trim nghin déng) da ndp tai bién
lai thu tién s6 0005371 ngay 13/01/2020.

Ba Luong Thi Kim O phai chiu 300.000dong (Ba traim nghin dong) an phi
dan su phiic tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam (mg 4n phi phuc tham 1a
300.000d6ng (Ba trim nghin dong) do ba O di ndp theo bién lai thu tién sd
0005117 ngay 04/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Phan Thiét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12/6/2020).

3/ Cac phan khac ctia ban an da dugc Toa an cp so tham giai quyét nhung
khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodac
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Lugt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thudn, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phan Thiet;

- VKSND thanh phé Phan T hiét,‘

- Chi cuc thanh pho Phan Thiét; (da ky)

- Cdc dvwong su;
- Luu HSVA./

Nguyén Viin Thanh



