TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 112/2025/DS-PT
Ngay: 27/02/2025
V/v: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
- Tham phan Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang

Cac Tham Phan: Ong Db Minh Hoang
A N Ong Truong Chi Anh ’
Thuw Ky phién toa: Ong D6 Hung Thinh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho
Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ha N¢i tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Dung - Kiém st vién

Ngay 27/02/2025 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n dan su phic tham thu 1y s6 594/2024/TLPT-DS ngay
16/12/2024 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat";

Do Ban 4an s6:176/2024/DS-ST ngay: 18/9/2024 cia Toa 4n nhan dan
huyén C4 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 37/2025/QDXXPT-DS ngay
03/02/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1970.
Noi cu tri: T6 4, khu 13, phuong M, thanh phd C, tinh Quang Ninh.
2. Bi don:

2.1. Ong Phan Ngoc L, sinh nam 1976.

2.2. Ba Do Thi N, sinh nam 1981 (vo 6ng L).

Cung cu tra tai: Thon L, x3 D, huyén C, Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1975 (vg 6ng C);

Noi cu tra: To D, khu A, phuong M, thanh phd C, tinh Quang Ninh (Ba
Nguyén Thi M ity quyén cho ong Nguyén Minh C theo gidy Uy quyén ngay
23/11/2023 ¢6 chung thuc cua UBND phudong M, tinh Quang Ninh).

3.2. Cu Nguyén Thi D, sinh nim 1944 (me 6ng L);

3.3. Anh Phan Ngoc H, sinh ndm 1999 (con 6ng L);

3.4. Anh Phan Ngoc H1, sinh nam 2005 (con 6ng L)

3.5. Chi Ban Thi M1, sinh nam 1997 (v¢ anh H);

Cung cu tra: Thon L, x3 D, huyén C, Thanh phé Ha Noi.

(Tai phién toa c6 mat nguyén don 6ng C, bi don 6ng L, ba N, Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh H1)



NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vu 4n va tai cap so tham:

Nguyén don 6 ong Nguyén Minh C dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy
quyén ciia ba Nguyén Thi M2 trinh bay :

Me ctia 6ng C va bd 6ng L 13 hai anh em rudt. Thira dat 13 do bd me ong L
dé lai cho hai anh em nha 6ng L. Mot phan thira dat cia 6ng Luong B lai cho
ong theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 véi dién tich 1a 105m2 thudc
thira dat s6 63B, to ban d6 sb 04 tai thon L, xi D, huyén C, Tp ., véi s6 tién 1a
150.000.000 dong. Gidy chuyén nhuong dat co sy tham gia ky két cia ong, vo
chdng 6ng L, ba N va c6 ngudi 1lam ching 1a 6ng Nguyén Trong B1.

Thoi diém ky két Gidy chuyén nhuong ong di tra trude 50.000.000 dong va co
kém theo Ban cam két nhan no s tién 1a 100.000.000 dong. Pén thang 3/2014,
do 6ng chua thu xép duoc du tién nén 6ng vay vo chong ba T, é6ng Bl va nhd vo
chong ba Nguyén Thi T tra tién cho 6ng L, ba N.

Sau d6 6ng da tra hét sd tlen vay ba T, ong Bl. Do 6ng khong c6 du tién dé 1am
thu tuc sang tén nén dng van chua hoan tat thu tuc sang tén thira dat di mua.

Pén khoang nam 2015 - 2016, ong c6 dé nghi 6ng L, ba N nhung 6 ong ba bao sO
do da cam Ngan hang nén ong khong lam thu tyc sang tén thira dat duoc, cho
ong ba 14y s d6 vé thi sang tén sau.

Nay o6ng dé nghi 6ng L, ba N chuyén giao toan bo Glay to vé thira dat dé ong
hoan tat thu tuc sang tén (101 v6i thira dat nhu gidy chuyen nhuong da ky két.

Vé viéc 6ng L, ba N vay tién ong: Nam 2009, vo chong ong L, ba N ¢6 vay 6ng
sb tién 1a 24 triéu déng. Sau do, ong L, ba N da tra ong sb tién la 19 triéu, con
thiéu 5 triéu dong coi nhu 6ng cho. Viéc vay tién chi co thoi diém dé thoi. Con
sau thoi diém d6, 6ng khong cho 6ng L, ba N vay thém 1an nao nita. Ong khang
dinh viéc 6ng L, ba N khai vay ong 2 1an 50 triéu va 100 triéu la khong co.

Theo 16i trinh bay ctia 6ng L, ba N vé nam 2016, nam 2018 c6 dé nghi tra ong
tién: ong xac nhan khong c6 viéc ong L, ba N dé nghi tra ong tién. Nam 2018,
do no nan nén ong dé nghi 6ng L, ba N ban thira dat dé o ong tra ng, nhung 6ng L,
ba N bao s da cam Ngén hang khi nao lay s6 vé thi ban. Ong dé nghi 6ng L, ba
N tra 6ng 400 triéu dong dé ong tra ng nhung ong L, ba N khong dong y.

Niam 2021, ong L, ba N c6 mang 400 triéu dong tra 6ng nhung 6ng khong dong
y. Sau do, 6ng co Vé qué dé hop anh em trong gia dinh do ong d3 ban thira dat
mua ciia anh trai 6ng L, khong con chd &, nén dng dé nghi ong L, ba N tra thira
dat cho ong thi 6ng L, ba N dé nghi sé& tra

ong so tién 1a 400 triéu dong. Ong dua ra dé nghi néu 6ng Luong ba N1 khong
tra thira dat thi tra 6ng 800 triéu dong hodc rao ban thira dat dé chia tién.

Ong C khoi kién yéu cau ong L, ba N tra lai thira dat dién tich 105m2 thudc thira
dat s6 63B, to ban dé ong 4 tai thon L, xd D theo dung théa thuan nhu Gidy
chuyén nhuong dat va 1am thu tuc sang tén thira dat cho 6ng.

Bi don 6ng Phan Ngoc L, ba P4 Thi N trinh bay:

Thira dat s6 63B, to ban dd sd 04 tai thon L, xd D, huyén C 1a ctiia bd me
ong L dé lai cho 6ng L, ba N véi dién tich 1a 401m2. Pén nam 2009, ong L, ba
N dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat dién tich 1a 401m2.

2



Nam 2013, do l1am #n thua 16 nén 6ng Nguyén Minh C c6 cho vo chdng 6ng ba
vay s tién 1a 50.000.000 déng khong co gidy to. Nam 2014, vg chdng 6ng ba co
hoi vay ong C 100.000.000 dong khong c6 gidy to. Ba N ¢6 nhan 100.000.000
dong tu ba T va xac nhén la c6 ky gidy da nhan du tién.

Vé viée ky két Gidy chuyen nhu’O’ng dat va cac gidy to khac: Do tin tuong 6ng C
nén ba N xac nhén co viét va ky gidy to theo y cua 6ng C nhung khong nhé noi
dung gidy to nhu thé nao. Khi ky két gidy to c6 ca 6ng L, ba N va ong C, khong
c6 ong B1 1a nguoi lam ching.

V& viéc mua ban thira dat: Vo chong ong L, ba N va ong C khong thoa thuan vé
viéc ban 105m2 dat. Hai bén c6 thoa thuan do vo chdng 6ng ba vay tién clia 6ng
C, truong hop ong ba khong tra dugc s tién ‘vay thi ong ba phai sang tén thura
dat 105m2 dat cho ong C. Sau d6, ba N c6 viét va ky két Gidy theo ¥ cta ong C
nhung ndi dung khong nhd.

Nam 2016, ba N ¢6 noi chuyén dién thoai voi 6ng C vé viée tra ong C 150 triéu
va 50 triéu dong tlen 1ai nhung 6ng C khong dong § y.

Nam 2018, 6ng ba cam s6 do Ngén hang dé vay tién tra ong C voi s tién 1a 300
triéu ddng nhung ong C khong dong ¥ va doi 600 triéu dong.

Nam 2021, ong ba mang 400 triéu dong xudng nha ong C dé tra cho 6ng C
nhung 6ng C khong dong ¥ va doi 01 ty dong. Sau d6, ong C vé qué hop ho
hang tai nha anh trai cia 6ng L va d& nghi vo chong ong ba phai tré 800 triéu
dong.

Viée chuyén nhuong thira dt thi 6ng ba khong nho, vo chf)ng ong ba c6 ky két
glay to' nhung ndi dung khong nhd. Hai bén c6 thoa thuan néu 6ng ba khong tra
tién thi phai sang tén 105m2 dat cho ong C.

Quan diém cua 6ng L, ba N dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng C nhu sau: Ong
ba 1a s& gui lai cho 6ng C 1a 400 triéu dong ca gdc va lai vay cta 6ng C, vé thira
dat c6 dién tich 1a 105m2 tai thon L, xd B ong ba khong dong v sang tén cho ong
C.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - cu Nguyén Thi D, anh Phan Ngoc
H, anh Phan Ngoc H1, chi Ban Thi M1: Da duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac
van ban t6 tung theo ding quy dinh nhung cu D, anh H, anh H1, chi M1 khong
thue hién quyén, nghia vy ctua ngudi co quyén loi nghia vu hen quan, khong
cung cip ching ct va trinh bay quan diém cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh.

Ngudi 1am ching ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong Nguyén Trong Bl 1a
chong ba trudc day cé quan hé 1am an véi 6ng Nguyén Minh C, sinh nam 1970;
cu trli tai phuong M, Tp ., tinh Quang Ninh. Khoang nam 2014 ba dugc biét ong
C va chong ba c6 dit van dé mua dat ctia 6ng Phan Ngoc L (tic B2) va ba Do
Thi N tai thon L, xa B, huyén C, dién tich mua 1a 105m2, gid thoa thudn la
150.000.000 ddng. Ba dugc Toa an cho xem Gidy chuyén nhuong dat ngay
06/01/2014 Tuu trong hd so vu 4n, ba xac nhan chit ky phan nguoi lam chimg 1a
ctia ong Nguyén Trong B1 chdng ba. Ong C da tra dugc 50.000.000 dong, dén
thang 3/2014 éng C vay vo chong ba 100.000.000 dong va nhd ba mang tién dén
nha 6ng L, ba N tra sb tién 100.000.000 dong con thiéu (ba giao truc tiép cho ba
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N). Ba xac nhan chir viét trong glay giao tién ngay 26/3/2014 luu trong ho so vu
an 1a do ba viét va ky bén giao tién, ba N viét da nhan du va ky tén. S tién
100.000.000 dong éng C vay cta vo chong ba sau d6 éng C da tra da cho vo
chdng ba.
Theo ba ¢6 su viéec mua ban chuyén nhuong dat va ba 1a ngudi tra ho tién mua
ban la co6 that, chir khong phai hai bén vay tién ctia nhau.
Ong Nguyén Trong Bl chdng ba bi tai bién tir ndm 2015 va hién tai moi sinh
hoat phu thudc vao ba nén ba xin Vang mat trong cac budi lam viéc va xét xir.

Ban an so tham $6:176/2024/DS-ST ngay: 18/9/2024 ciia Toa an nhin
dan huyén C4 da Xi:

1. Chip nhan yéu cau khot kién cua ong Nguyen Minh C ddi véi ong
Phan Ngoc L, ba D4 Thi N v& viéc tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat.
2. Cong nhan hiéu luc ciia Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién
tai Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 giira ong C véi 6ng L, ba N d6i
v6i dién tich dat 105m2, thudc mot phan thira dat sé 63B, to ban d6 sé 04, tai
thon L, xa D, huyén C, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat s AP 441639 do UBND huyén C cap ngay 06/8/2009 cho 6ng Phan Ngoc L
va ba B4 Thi N.
Ong Nguyén Minh C duoc quyén sir dung 104m?2 dit (trong d6 c¢6 80m2 dat &
va 24m2 dat vuon), thugc mot phﬁn thira dat sd 63B, to ban do sb 04, tai thon L,
xa D, huyén C, Thanh phd Ha Noi, gidi han boi cac diém 10,11,12,13,15,10
trong so do kém theo ban 4n, c6 ranh gidi tiép giap nhu sau:
- Phia Tay Bic giap ngd xom dai Sm;
- Phia Pong Bac giap phan dat con lai ciia 6ng L, ba N dai 20,52m;
- Phia Pong Nam giap phan dat con lai cia 6ng L, ba N dai 5m;
- Phia T4y Nam giap dat ba H2 dai 21m;
Ghi nhén sy ty nguyén cta ong C khong yéu cau ong L, ba N phai thanh toan
gia tri 1m2 dat con thiéu.
Ong Phan Ngoc L, ba DS Thi N phai co trach nhiém thao d& cic cong trinh da
xay dung trén dat.
3. Ong Nguyén Minh C c¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén
dé thyc hién thu tuc dang ky quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao d6i voi cac duong su.
Khéng dong v v6i Quyét dinh ctia ban 4n so tham, ong Phan Ngoc L, ba D5 Thi
N khéng cdo.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cdo ong Phan Ngoc L, ba B Thi N khang céo toan bo ban an, dé
nghi cap phiic thim sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan khéi kién
cuia nguyén don.

Nguyén don khong chip nhan khang cdo cua bi don, dé nghj gitt nguyén
ban 4n so tham.

Céc bén duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét ndi
dung vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh ph6 Ha N§i tham gia phién toa
phat bléu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa thyc hién ding
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su chip hanh quy dinh ctia phap
luat .

- V& ndi dung: Khang céo cta 6ng L, ba N 1a khong c6 can cu dé chap nhan. Dé
nghi can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, gilt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién tod. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Cép so tham thu 1y, giai quyét vu an dung cac quy dinh cta Bo luit t6
tung dan sy;

- Nguoi khang cdo thuc hién quyén khang cdo trong thoi han luat dinh,
Puong su khong khang cio nhung ving mat tai phién toa. Hoi dong xét xur tién
hanh phién toa theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Xét khang c4o ctia 6ng Phan Ngoc L, ba P5 Thi N:

Can ctr hd so vu an, 101 khai cac bén duong sy xac dinh:

Vé nguén géc thira dat: Thira dat sb 63B, t& ban do s6 04, dia chi thon L,
huyén C ¢6 nguén goc ctia bé me 6ng L dé lai. Sau d6 da duoc Uy ban nhén dan
huyén C cap Glay chimg nhén quyen st dung dit sb AP 441639, ngay
06/8/2009, thtra dat s 63B, t& ban dd sb 04, dién tich 401m2 tai Thon L, x3 D,
huyén C, Tp . dimg tén 6ng Phan Ngoc L va ba P Thi N. Do d6 thira dét da
diéu kién duoc thuc hién giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nguyén don 6ng C trinh bay d3 nhan chuyén nhuong 105m2 dat thudc
mot phan thira dat s6 63B, to ban dd s6 04 tai thén L, xa D, huyén C, Tp . cua
ong L, ba N vé6i gia tién 1a 150.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap
thanh van ban Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014, vo chong ong C da tra
du sb tién 150.000.000 dong cho 6ng L, ba N. Do 6ng L, ba N khong thyc hién
dung theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 nén éng C khdi kién yéu
cau cong nhan dién tich thudc mot phan thira dat s 63B, to ban dd s6 04 néu
trén da nhan chuyén nhuong ctia 6ng L, ba N
Bi don 6ng L, ba N khang cdo cho rang hai bén khong c6 vige chuyén nhuong
quyen str dung dat ma thyc chat 12 6ng L, ba N vay 6ng C s tién 1a 150.000.000
dong, qua hai lan vay nam 2013 vay 50. 000.000 déng, nam 2014 vay
100.000.000 dong. Do tin twéng nén da ky vao gidy to do ong C dwa ma khong
doc noi dung. Nay bi don dé nghi tra ong C sb tién no gbe va 13i 1a 400.000.000
dong.

Nhung 6ng L, ba N khong xuit trinh dwgc gidy to, tai liéu ching chr
chirng minh c6 vi¢c vay ng gitra ong C vo1 6ng L, ba N.



Tai Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 thé hién co chit ky va ghi
day du ho tén cta ngudi chuyén nhuong 1a ong Phan Ngoc L, ba D6 Thi N,
nguoi nhin chuyén nhuong la 6ng Nguyen Minh C va nguoi lam chu’ng la 6ng
Nguyén Trong BI. Ong L, ba N déu thira nhan chir ky trong gidy chuyén
nhuong dat ngay 06/01/2014 1a chir ky cia minh. Phu hop voi cung cép cuaba T
1a vo 6ng B1 xac nhén chit ky trong gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014
dung 1a chit ky ctia 6ng B1, giita ong C véi ong L, ba N vé viéc mua ban dat chir
khong phai vay ng.

Trong Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 c6 ghi cy thé gia chuyen
nhuong 1a 150.000.000 dong Ong L, ba N thira nhan da nhan du so6 tién
150.000.000 dong, mot 1an nhan 50.000.000 dong truc tlep tur ong C thé hién tai
Bién ban cam két ngdy 06/01/2014 va mét lan nhan 100.000.000 ddéng ngay
26/3/2024 tir ba T duge Ngudi lam chimg 1a ba T xéc nhan s tién 100.000.000
d6ng ba T dua cho ong L, ba N 1a tién ong C vay vo chong ba T dé tra tién mua
dat ciia 6ng L, ba N.

Nhu vy c6 du co sd xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat

gi‘ﬁ’a ong C vo1 6ng L, ba N 1a ¢o6 that, ong C da thuc hién xong nghia vu giao
tién.
Xét thay, vé hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat giira
ong C voi ong L, ba N dugc thé hién tai Glay chuyén nhwong dat ngay
06/01/2014, Ban cam két ngay 06/01/2014. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban,
c6 chir ky cua 6ng C, 6ng L, ba N va nguoi lam chung, nhung khong duoc cong
ching, ching thyc, khong c6 xac nhén cua co quan co tham quyén vé giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat 13 chua tuan thi vé hinh thirc theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 502 BLDS 2015; diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat D4t Pai nim
2013.

Tuy nhién hai bén xac dinh vé thoi han thuc hién giao dich 1a tir khi xac
1ap giao dich cho dén khi bi don giao gidy t& dat cho nguyén don dé nguyén don
lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Nguyén don 6ng C da giao cho 6ng L, ba N
nhan da 150.000.000 dong, da yéu céu bi don cung cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat dé 1am thu tuc tach sd, dong thoi chua nhan ban giao dién tich dat
da chuyen nhuong. Phia bi don di nhan du tién nhung khong dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, 1am anh hudng dén viéc tach sd. Xét cac bén
da thuc hién 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giira vo chong 6ng C va vo chong ong L, ba N duogc coi 1a dang
duoc thyc hién dugc cong nhén hi¢u lyc.

Cép so tham cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thé hién tai Gidy chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 giita 6ng C véi
ong L, ba N c6 hi¢u lyc phép luat va chép nhan yéu cau khoi kién cua ong C la
c6 co s6. Phu hop véi quy dinh tai Didu 116, khoan 2 Diéu 129 ; diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; An 1¢ s 55/2022/AL .

Khang cdo ctia ong L, ba N cho rang khong co viéc chuyén nhuong dat 1a
khong c6 can cu.



[2.2]. Vé vige xac dinh vi tri, dién tich quyén su dung dat chuyén nhuong thuc
té: Tai gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat da thé hién cu thé dién tich dat, vi
tri dat chuyén nhuong, da ghi rd ranh gidi t can cu thé: chidu rong mat duong
ngd xom chinh la 5m, chiéu dai doc theo manh dat 1a 21m. Phia Dong giap phan
dat con lai cua 6ng L, ba N, phia Tay giap ngd xoém chinh ra ddng, phia Nam
giap dat éng C, phia Bic giap voi phan dat cta ong L, ba N con lai.

Tai bién ban xem xét, tham dinh cua cip so tham thé hién: hién trang 105m2
phan dit chuyén nhuong 1a mot phan dién tich thudc thira dat sb 63B, to ban do
s6 04 tai thon L, x3 D, huyén C, da duoc cép GCNQSDD c6 tir can nhu sau:

- Phia Tay Bic giap ngd x6m dai 5m; 0,48m;

- Phia Dong Béc giap phan dat con lai ctia 6ng L, ba N dai 20,52m
- Phia Déng Nam giap phan dit con lai ctia 6ng L, ba N dai 5m;

- Phia Tay Nam giap dat ba H2 dai 21m.

Tuy nhién, trong phan dién tich 105m2 néi trén thi tai vi tri phia Pong

Nam cua thira dét thi gia dinh ong L, ba N da xay dyng nha mai bang vao mot
phan dién tich 105m2 dat, viéc xay dung nay néu thao d thi khong dam bao két
cdu cta nha mai bang ma 6ng L, ba N da xay.
Tai phién toa, 6ng C xac nhin dong ¥ cho éng L, ba N dugc quyén sir dung 1m?2
dat da xay dung lan sang phan dat ma 6ng L, ba N da ban cho 6ng C. Ghi nhan
su tw nguyén cua ong C khong yéu cau 6ng L, ba N phai thanh toan gia trj 1m2
dat con thiéu.

Do d6, xac dinh phan dién tich ong Nguyén Minh C dugc quyén st dung
104m2 dat thudc mot phan thira dat sé 63B, to ban d6 sb 04, tai thon L, xi D,
huyén C, Thanh ph6 Ha Noi, giéi han bdi cac diém 10,11,12,13,15,10 (c6 so do
kém theo), c6 ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Tay Bic giap ngd xom dai Sm;

- Phia Péng Béc giap phan dat con lai ciia 6ng L, ba N dai 20,52m;

- Phia Péng Nam giap phan dit con lai ctia 6ng L, ba N dai 5m;

- Phia Tay Nam giap dat ba H2 dai 21m,

Vé loai dat chuyen nhugng: Trong glay chuyen nhuong dit cac bén da thoa
thuan loai dat chuyen nhuong, cu thé: 80m2 dat & va 25m?2 dat vuon. Xét thay,
theo GCNQSD dat cdp cho ong L, ba N thi thira dat sé 63B c6 300m2 dét o,
101m2 dat vuon, nhu vay sau khi chuyén nhuong 105m2 dat (trong d6 80m2 dét
&, 25m2 dat vuon) cho ong C thi 6ng L, ba N con lai 220m2 dat ¢, 76m2 dat
vuon. Dién tich dat & trong thira dat cua ong L, ba N d& chuyén nhuwong cho ong
C du diéu kién dé tach thira dbi voi dat ¢ theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan
thanh phd H.

Ong Nguyén Minh C duoc quyén sir dung 104m2 dat (trong d6 c6 80m2 dat &
va 24m2 dat vuodn), thugc mot phén thira dat s6 63B, to ban dd sb 4, tai thén L,
xa b, huyén C, Thanh phd Ha Noi.

Ong Nguyén Minh C ¢c6 quyen nghia vu chu dong dang ky ké khai voi
Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén, dé nghi cip moi hodc diéu chinh lai, dang ky
bién dong, tach thura ddi véi dién tich dat duoc quyén st dung theo Quyét dinh
cua ban an va theo quy dinh cua phap luét.



Khi ¢6 yéu cau cua Co quan Nha nude c¢6 thaim quyén: Ong Phan Ngoc L,
ba Pd Thi N ¢6 quyén, nghia vu giao ndp Gidy chung nhin quyén sir dung dat
s6 AP 441639 do UBND huyén C cip ngay 06/8/2009 ding tén dng Phan Ngoc
L va ba DS Thi N dé thuc hién viéc cap mai hogc diéu chinh lai, dang ky bién
dong, tach thira ddi véi dién tich dat duoc quyen st dung theo Quyet dinh cua
ban an va theo quy dinh cua phap luat. Truong hop khong giao hodc khong thé
giao lai dugc thi Co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 178 Luat thi hanh 4n dan sy va Diéu 28 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu.

Stra ban an so thim vé cach tuyén néu trén.

[2.3]. V& céc tai san trén 104m2 dat néi trén: Theo bién ban tham dinh tai
chd thi trén dién tich dat tranh chip c6 01 mai lgp ton lanh khung thép, san lang
Xi mang, tuong bao gach ba banh. Cac tai san nay do ong L, ba N xay dung nam
2020, xay dung sau khi 6ng L, ba N va ong C co giao dich chuyen nhuong
quyen stt dung dat. Ong L, ba N xay dung cic cong trinh trén phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng C khi khong duoc sy dong ¥ cua éng C. Do d6 6ng C
khong c6 trach nhi€ém phai thanh todn gia tri tai san trén dét cho ong L, ba Nhai;
ong L, ba N phai c¢6 trach nhiém thao d& cac cong trinh dd xay dung trén dat.

Ttr nhitng phan tich néu trén, khong c6 can ctr chp nhan khang céo cta ong L,
baN.

[2.3]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[3]. V& an phi: Ban an so tham quyét dinh vé an phi dan su so tham ddi
vo1 cac duong su phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén gilt nguyén.

Ban 4n so tham bi stra nén ong L, ba N khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, duoc hoan tra tién tam ng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Cin ctr Didu 116, khoan 2 Diéu 129, Piéu 502, Diéu 688, Dicu 689 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Piém b.2 tiéu muyc 2.3 muc 2
phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; Piém b khoan 1 Piéu 5 Quy dinh vé han muc
giao dat; han mirc cong nhan quyén sir dung dat; kich thudc, dién tich dat & toi
thiéu dugc phép tach thira cho ho gia dinh, c4 nhéan trén dia ban thanh phé Ha
Noi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 cua
Uy ban nhéan dan thanh phd H; An 18 s6 55/2022/AL;
Cian ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia ong Phan Ngoc L, ba P Thi N. Sta
Ban 4n so tham s6:176/2024/DS-ST ngay: 18/9/2024 cua Toa an nhan dan
huyén C4 va Quyét dinh nhu sau:



[1]. Chép nhan yéu cau khot kién cua Ong Nguyen Minh C ddi véi ong Phan
Ngoc L, ba B Thi N vé viéc tranh chidp Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.
[2]. Coéng nhan hiéu luc ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién tai Giay chuyén nhuong dat ngay 06/01/2014 gitra 6ng C voi ong L, ba N
d6i véi dién tich dat 105m2, thudc mot phan thira dat sé 63B, to ban dd so 04,
tai thon L, xa D, huyén C, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 AP 441639 do UBND huyén C cap ngiy 06/8/2009 cho 6ng Phan
Ngoc L va ba B6 Thi N.
[3]. Ong Nguyén Minh C duoc quyén sir dung 104m?2 dat (trong d6 c6 80m2 dat
& va 24m2 dat vuon), thudc mot phan thira dat sd 63B, to ban d6 sb 04, tai thon
L, xa D, huyén C, Thanh phd Ha Nbi, giéi han boi cac diém 10,11,12,13,15,10
trong so do kém theo ban an, c6 ranh gidi tiép giap nhu sau:
- Phia Tay Bic giap ngd xom dai Smy

- Phia Pong Bic giap phan dat con lai cta ong L, ba N dai 20,52m;
- Phia Pong Nam giap phan dat con lai ctia ong L, ba N dai 5m;
- Phia Tay Nam giap dat ba H2 dai 21m;

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng C khong yéu cau 6ng L, ba N1 phai thanh
toan gia tri 1m2 dat con thiéu.

Ong Phan Ngoc L, ba B4 Thi N phai co trach nhiém thao d& cac cong trinh da
xay dung trén dat.

[4]. Ong Nguyén Minh C ¢6 quyen ‘nghia vu chu dong dang ky ké khai
v6i Co quan Nha nude co tham quyén, dé nghi cap moi hodc diéu chinh lai,
dang ky bién dong, tach thira ddi vé6i dién tich dat duoc quyen st dung theo
Quyét dinh ctia ban 4n va theo quy dinh ctia phap luat.

Khi ¢ yéu cau cua Co quan Nha nuée ¢6 tham quyén: Ong Phan Ngoc L,
ba Db Thi N ¢6 quyén, nghia vu giao nop Gidy chung nhin quyén st dung dat
s6 AP 441639 do UBND huyén C cip ngay 06/8/2009 dimg tén 6ng Phan Ngoc
L va ba B4 Thi N dé thuc hién viéc cip mai hoac diéu chinh lai, dang ky bién
dong, tach thira d6i véi dién tich dat duoc quyén st dung theo Quyét dinh cia
ban an va theo quy dinh cua phap luat. Truong hgp khong giao hoac khong thé
giao lai dugc thi Co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 178 Luat thi hanh an dan su va Diéu 28 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cta Chinh phu.

[5]. An phi: Ong Phan Ngoc L, ba B5 Thi N phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong. Hoan tra 6ng Nguyén Minh C s6 tién tam tmg 4n phi da
nop 1a 17.000.000 déng theo Bién lai thu tam mg &n phi s 0077088 ngay
09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C4, Tp ..

Ong Phan Ngoc L, ba B Thi N khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Tré lai 6ng L, ba N 300.000 dong tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0061886 ngay 10/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
C4, Tp ..

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh dn, ngudi phai thi hanh dn dan sy co
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quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.
Béan an phuc tham xét xtr cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay

tuyén an. ‘ ) )

Ng{ ngﬁn-' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Lac duong su; A 4 " £ A

_VKSND TP, Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén C4;

- Chi cuc THADS huyén C4;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu hd so, van phong.

Vi Toan Giang
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