TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 104/2022/DS-PT
Ngay: 12/8/2022
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dang xét xi phdc thdm gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén
Cédc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung;

Ong Pham Thanh Duong.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Ptic — Thu ky toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai.
- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Pong Nai: Ong Phan Qubc Phong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai try s¢ toa 4n nhan dén tinh Pong Nai xét xir
phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 28/2022/TLST- DS ngay 21 thang 6 nam 2022
ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 niam 2022 caa
Toa an nhan dan huyén T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s 87/2022/QD-PT ngay 05 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1964.

Dia chi: 872 t6 25 khu phé V, thi tran D, huyén T, tinh Bong Nai.
2. Bi don: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1966.

Pia chi: 432 t6 13 khu phé V, thi tran D, huyén T, tinh Bong Nai.
3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé buc D, sinh nam 1947 (chét ngay 23/8/2021).

Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Lé Duc D:
3.1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1943.

3.1.2. Anh Lé buc L, sinh ndm 1975.



3.1.3. Anh Lé buc H1, sinh nam 1981.

Cung dia chi: 4p Q, xa H, huyén T, tinh Bong Nai.

3.1.4. Anh Lé buac H2, sinh nam 1968.

Dia chi: 4p L, x4 B, huyén M, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.1.5. Chi LE Thi T1, sinh nam 1972

Pia chi: 432 t6 13, khu phd V, thi tran D, huyén T, tinh Bong Nai.
3.2. Anh Lé buc L, sinh nam 1975

3.3. Chi BUi Thi Hong N, sinh nim 1982

3.4. Chau Lé buc Thién A, sinh nam 2008

3.5. Chau Lé buc P, sinh nam 2014

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Chi N: Anh Lé Puc L, sinh nim 1975
(Theo van ban uy quyén ngay 17/12/2020).

Nguoi dai dién htheo phap luat cua chau A va chau P: Anh Lé buc L, sinh
nam 1975 va chi Bui Thi Hong N, sinh nam 1982.

Cung dia chi: 4p Q, xa H, huyén T, tinh Bong Nai.

3.6. Ong Nguyén Anh N1, sinh nam 1955

3.7. Chi Nguyén Thi Héng P, sinh nim 1986

3.8. Chi Nguyén L& Thi Thao N1, sinh nim 1987

3.9. Anh Nguyén Lé buc T2, sinh nim 1989

3.10. Anh Nguyén L& Tuan V, sinh ndam 1995

Cung dia chi: 872 t6 25 khu phé V, thi trdn D, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi P, ba Nguyén, 6ng T2 va ong V: Ba Lé
Thi B, sinh nam 1964 (Vian ban uy quyéen ngay 03/5/2021)

Dia chi: 872 t6 25 khu phd V, thi trdn D, huyén T, tinh Bong Nai.
4. Nguroi khadng cdo: Nguyén don ba L& Thi B, sinh nam 1964

5. Nguoi khang nghj: Vién Truéng Vién kiém sét nhan dan tinh Dong Nai c6
quyét dinh khang nghi so: 46/Qb-VKS-DS ngay 25/2/2022.

(Ba B c6 mat, cdc dwong sw khac vang mat)
NOI DUNG VU AN
Theo én so tham:
* Theo don khoi kién ngay 01/9/2019, cac loi khai tiép theo ciing nhuw tai
phién toa nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:
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Ngay 27/8/2001 dng Nguyén Anh N1 Ia chéng ba Lé Thi B da 1am gidy ban
dat viét tay véi noi dung thoa thuan dong y ban thira dat c6 dién tich khoang 133m?
cho 6ng Nguyén Cong T voi gia 1a 11.000.000d (mudi mét triéu dong). Sau khi
6ng N1 ban dat cho 6ng T thi 6ng N1 c6 n6i cho ba B biét, do dat trén 6ng N1
khong ban cho ai khac ma ban cho 6ng T la anh em ho trong nha (dng T la em c0
cau véi dng N1) nén ba B cling dong y. Thyc té 6ng N1 béan dét cho 6ng T vdi s
tién 1a 12.000.000d (mudi hai triéu déng), 6ng T méi dua duge 10.000.000d (mudi
triéu dong) nén sau d6 vai ngay ba B gap me dng T nhd vé noi 6ng T tra sd tién
mua dat con thiéu 1a 2.000.000d (hai triéu dong). Sau khi ban dat ba B va 6ng N1
da cat dién, do me 6ng T ndi vo chong ba cau dién lai cho nha 6ng T thi dng T s&
giao sb tién con cho ba B. Vi buc tac cau ndi trén nén chiéu hdm sau thi ba B da
mang s6 tién 10.000.000d (mudi triéu dong) tra lai cho éng T. Sau khi mua dién
tich dat trén thi 6ng T cling Vo con da pha bo nha cii, xay dung nha méi va & trén
d4t nén ba B di cho vo chong 6ng T & nha trén dién tich dat dang tranh chép. Viéc
ba B cho ong T cung gia dinh & nho trén dat thi ba chi n6i miéng khong lam vin
ban hay giay to gi. Dién tich 133m? dat ong N1 ban cho 6ng T thudc thua 08, to
ban db s6 18 dugc UBND huyén T Cap cho ho ong Nguyén Anh N1 vao ngay
15/10/2001. Nay c6 dién tich 108,8m? dat thuoc thira 202, to ban dd sé 35 tai x& H,
huyén T theo giay chimg nhan quyén st dung dét s6 BQ 196154 do UBND huyén
T cap ngay 31/12/2013). Phan dién tich dat bi thiéu 1a 24,2m? dat sau Ian cap doi
thi ba B khong c6 tranh chap hay y&u cau giai quyét trong vu an nay, néu c6 yéu
cau ba s& 1am don khai kién bang vu &n khac.

Do giay ban dat khong c6 chir ky cia ba B nén ba B yéu cau Toa an tuyén bo
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat (glay ban dat dé ngay 27/8/2001) gitra
6ng Nguyén Anh N1 véi ong Nguyen Cong T dbi véi dién tich 133m?2 dat thuoc
thtra 08, to ban d6 sé 18 (theo ban dd méi dat co dién tich 108,8m? dat thuoc thia
202, to ban dd sé 35) tai xd H, huyén T 1a vd hiéu. Ba B d3 tra lai sd tién
10.000.000d (mudi triéu d¢dng) cho 6ng T nén trudng hop Toa an chip nhan yéu
cau thi ba B yéu cau Toa an budc dng Nguyén Cong T co6 nghia vu thanh toan gia
tri dat sé tién 1a 748.700.000d (bay tram bon muoi tam triéu bay trim ngan dong).
Ba B khong yéu cau 6ng T tra lai dit dd nhan chuyén nhuong.

Chtmg thu tham dinh s6 79/TPG-CT ngay 23/6/2020 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Bong Tién ddi vai dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua
thoi han 06 thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chip khdng phét sinh
thém gi vé tai san, cong stirc dong gdp va khong co thay d6i vé gia nén ba B dé nghi
Toa é&n tiép tuc can clr Chimg thu tham dinh s6 79/TDG-CT ngay 23/6/2020 cia
cong ty ¢o phan tham dinh gia Bong Tién ddi véi dién tich dat tranh chap dé lam
co so giai quyet vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, ba B di nop tam ung chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 2.000.000d (hai triéu dong) va chi phi dinh gia la 12.270.000d (mudi hai
triéu, hai trim bay muoi ngan dong), téng sé tién 1a 14.270.000d (mudi bén triéu,
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hai trim bay muoi ngan dong). Tai phién tda, ba B xac dinh truong hop yéu cau
khoi kién cua ba dugc Toa an chap nhan thi ba khéng yéu cau bi don ong T ¢6
nghia vy thanh toan lai sé tién trén, ba tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung da
nop. Ngoai ra, ba B khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

* Theo ban ty khai ngay 16/01/2020, cac loi khai tiép theo ciing nhw tai
phién toa bi don 6ng Nguyen Cong T trinh bay:

Nim 2001 6ng Nguyén Cong T ¢6 mua cta 6ng Nguyén Anh N1 dién tich
133m? dat c6 gia 11.000.000d (Mudi mét triéu dong). Do 1a quan hé anh em con ¢d
cau rudt voi nhau nén giira dng T va dng N1 chi lap gidy ban dat viét tay dé ngay
27/8/2001. Ong T da giao du tién mua dat cho 6ng N1 va nhan dat 1am nha dé o,
viéc mua ban dat giita 6ng T va dng N1 thi ba Lé Thi B vo dng N1 c6 biét va déng
¥. Sau khi mua d4t cua 6ng N1, ba B thi 6ng T da cho ong Lé Puc L (em vg 6ng T)
khoang 50m? dat dé lam nha ¢, phan dat con lai hién nay la dat trong. Viéc ba B
trinh bay d tra lai s6 tién 10.000.000d (muoi triéu ddng) mua dat cho 6ng 1a hoan
toan khoéng co.

Chtmg thu tham dinh s6 79/TPG-CT ngay 23/6/2020 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Dong Tién dbi voi dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua
thoi han 06 thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh Chép khéng phét sinh
thém gi vé tai san, cong stc dong gop va khong co thay doi gi vé gia nén éng T dé
nghi Toa an tlep tuc can cr Chung thu tham dinh sé 79/TPG-CT ngay 23/6/2020
cua Cong ty ¢b phan tham dinh gia Dong Tién ddi véi dién tich dat tranh chap dé
1am co s& giai quyét vu an.

Ong dé nghi Toa an béac yéu cau khai kién cia nguyén don va cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat dé ngay 27/8/2001) giita 6ng
véi 6ng N1 ddi vai dién tich 133m? dat thudc thaa 08, to ban do s6 18 (theo ban dd
mai dat c dign tich 108,8m? dét thudc thira 202, to ban do s 35) tai xa H, huyén T
la hop phap. Truong hop, gidy ban dat gitra 6ng va 6ng N1 bi v6 hi¢u th| ong T
dong y Véi yéu cau cua 6ng N1, ba Biét va yéu cau 6ng N1 c6 nghia vu tra lai sé
tién mua dat 1a 11.000.000d, bdi thuong gia tri dat tang 1én cho ong theo gia dat va
tai san trén dat ma Toa an da dinh gia trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo gidy ban dat d& ngay 27/8/2001 6ng mua cua 6ng N1 dién tich 133m?
dat nhung qua do dac dat c6 dién tich 108,8m? dat thiéu 24,2m? thi 6ng xac dinh
khong co tranh chap, khdng yéu cau 6ng T, ba B c6 nghia vu thanh toan lai gia tri
d4t thiéu hut cho 6ng. Néu c6 6ng sé& khoi kién bang vu an khéc.

Déi véi viec 6ng ting cho phan dat da mua cta 6ng N1, ba B cho 6ng L thi
6ng khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu c6 tranh chap giira 6ng
va 6ng L thi 6ng s& khai kién bang vu an khac. Ngoai ra, 6ng khong con y kién hay
yéu cau gi khac.



* Theo ban tu khai ngay 06/9/2019, cac loi khai tiép theo nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Anh N1 (do ba Lé Thi B la nguoi dai di¢n theo uy
quyén) trinh bay:

Vo chdng dng c6 mét thira dat co dién tich 133m?2 dat thugc thira 08, to ban
dd s6 18 (theo ban dd6 maoi dat c6 dién tich 108,8m? thudc thiera 202, to ban d6 sb
35) tai x& H, huyén T vo chong trude day & trén thira dat nay. Do con céi con nho,
nhu cau céng viéc cua éng di sém vé tdi, viéc di lai rat khé khian nén nam 2002 vo
chong 6ng xay nha & tai 4p V va dén cudi nim 2002 6ng d3 viét gidy tay ban thira
dat trén cho dng Nguyén Cong T véi gia tién 1a 12.000.000d (muoi hai triéu ddng).
Ong T da dua cho ong 10.000.000d (mudi triéu dong) con lai 2.000.0004d (hai triéu
déng) khi nao cau dién thi 6ng T s& thanh toan du. Sau khi nhan tién mua dat tur
ong T thi 6ng mang vé dua cho vo 1a ba L& Thi B, biét duoc su Viéc ban dat cia
ong N1 thi ba B khong dong ¥, sau d6 khoang 01 tuan ba B dem tién qua tra lai cho
ong T. Nay 6ng ddng v véi yéu cau khai kién cua ba B va dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khaoi kién cua ba B. Ngoai ra, dng N1 khdng c6 y kién hay yéu cau gi
khéc.

Chtng thu tham dinh s6 79/TPG-CT ngay 23/6/2020 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Bong Tién ddi véi dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua
thoi han 06 thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khdng phét sinh
thém gi vé tai san, cong stic dong gop va khong cé thay doi gi vé gia nén 6ng N1
dé nghi Toa &n tiép tuc can cr Chung thu thdm dinh sé 79/TPG-CT ngay
23/6/2020 cua Cong ty co phan tham dinh gia Pong Tién d6i v4i dién tich dat tranh
chap dé 1am co s& giai quyét vu an.

* Theo ban ty khai ngay 29/9/2019, cac loi khai tiep theo nguroi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ong Lé Duc L, ba Bui Thi Hong N (0ng L la nguoi dai di¢n theo
uy quyen cua ba Bui Thi Hong N) trinh bay:

Ong Lé buc L 1a em vo cua 6ng Nguyén Cong T, khoang nam 2010 ong T
dd cho vg chdng dng ba dién tich khoang 50m? @it ma éng T mua cua vo chdng
6ng N1 dé 1am nha, nim 2017 vo chong ong ba lam nha trén dat dang tranh chap
thi dng N1, ba B déu biét nhung khong c6 y kién hay yéu cau gi. Vo chong ong ba
cung hai con da sir dung phan dat 6ng T mua cua 6ng N1, ba B 4n dinh tir nim
2010 dén nay va khdng c6 tranh chap gi. Vo chong ong ba ddng y véi yéu cau caa
éng T vé viéc dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cua ba B va cng nhan
hop dong chuyén nhuong dat (gidy ban dat dé ngay 27/8/2001) giira 6ng T véi 6ng
N1 14 hop phap. Ngoai ra, vo chong dng ba khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Déi véi viéc 6ng T ting phan dat ¢3 mua ctia 6ng N1, ba B cho vo chdng 6ng
ba thi dng ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu cé tranh chap
gitra vo chong 6ng ba va 6ng T thi dng ba sé& khai kién bang vu &n khéac. Ngoai ra,
6ng ba khong co y kién hay yéu cau gi khéc.



Chtng thu tham dinh sé 79/TPG-CT ngay 23/6/2020 cua Cong ty cd phan
tham dinh gia Dong Tién ddi vai dién tich dat tranh Chép dén thoi diém nay da qué
thoi han 06 thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khong phét sinh
thém gi vé tai san, cong suc dong gop va khong co thay d6i gi vé gia nén 6ng ba dé
nghi Toa an tlep tuc can cu Chu’ng thu tham dinh s6 79/TPG-CT ngay 23/6/2020
cia Cong ty ¢o phan tham dinh gia Pong Tién ddi véi dién tich dat tranh chap dé
1am co s& giai quyét vu an.

* Theo bdn tir khai ngay 23/9/2019, ngay 16/12/2021 cac loi khai tiép theo
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Pirc D (do 6ng Lé Pirc H2, 6ng Lé
Pirc H1, 6ng Lé Purc L, ba Nguyén Th; H va ba Lé Thi T1 la nguwoi ké thira quyén,
nghia vu cua 6ng D) trinh bay:

Nam 2001 ong Nguyén Cong T con ré 6ng D c6 mua mot miéng dat caa 6ng
Nguyén Anh N1, ba Lé Thi B. Phia Nam va phia Tay dién tich dat mua cua 6ng
N1, ba B gidp v6i dit ciia dng D nén sau khi mua dat 6ng D c6 ban véi éng T cat
cho 6ng L con rugt ong D mét phan dat d¢ lam nha. Sau khi dugc 6ng T cho dat thi
vo chong 6ng L, ba Ngoc da lam nha ¢ on dinh cho dén nay. Nay ong H2, dng H1,
ong L, ba H va ba H3 dong v vai yéu cau caa 6ng T vé viéc yéu cau Toa an bac
toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don va cong nhan hop céng nhan hop dong
chuyén nhuong dat (gidy ban dat dé ngdy 27/8/2001) giita ong T v6i ong N1 1a hop
phap. Ngoai ra, dng H2, 6ng H1, 6ng L, ba H va ba H3 khong co y kién hay yéu
cau gi khac.

Chtmg thu tham dinh s6 79/TPG-CT ngay 23/6/2020 cua Cong ty c6 phan
tham dinh gia Bong Tién ddi vai dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua
thoi han 06 thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khdng phét sinh
thém gi vé tai san, cong stiic dong gdp va khong co thay doi gi vé gia nén cac dng
ba dé nghi Toa an tiép tuc can cu Chu:ng thu tham dinh sé 79/TPG-CT ngay
23/6/2020 cta Céng ty co phan tham dinh gia Péng Tién ddi vai dién tich dat tranh
chap dé 1am co s& giai quyét vu an.

* Theo loi khai ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chau Lé buc
Thién A, Lé Duc P (do ong Lé Puc L va ba Bui Thi Hong N la cha me rugt la
nguoi dai dién theo phap lugt) trinh bay:

Qua trinh chau Lé Puc Thién A va Lé Dac P sinh séng trén cin nha toa lac
trén phan dat tranh chap cing cha me 1a dng Lé Puc L va ba Bui Thi Hong N thi
hai chau khong ¢6 dau tu, dong gop tai san hay cong suc gi dbi véi phan can nha
toa lac trén dét tranh chap va dat tranh chip. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau
ctia ba B thi hai chau ddng 'y thuc hién theo yéu CAU Cua cac co quan chuyén mén
c6 tham quyén khi giai quyét vu viéc.

Ngoai ra, chau A va chau P khong con yéu cau gi khac.



_ * Theo loi khai cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chj N~guyé~n Thi
Hong P, chi Nguyen Lé Th; Thao N1, anh Nguyen Lé buc T2, anh Nguyen Lé Tuan
V (do ba Lé Thi B la ngwoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Chi Nguyén Thi Hdng P, chi Nguyén Lé Thi Thao N1, anh Nguyén Lé Bic
T2 va anh Nguyén Lé Tuén V dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B, yéu
cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat (glay ban dat
ngay 27/8/2001) gitra ng Nguyén Anh N1 véi “ong Nguyén Cong T d6i vai dién
tich 108,8m? dat la v6 hiéu. Ba B di tra lai s6 tién 10.000.000d cho ong T nén
truong hop Toa an chap nhan yéu Cau khoit kién thi chi P, chi N1, 6ng T2 va anh V
dong y voi yéu cau cua ba B, yéu cau Toa an budc 6ng T c¢6 nghia vy thanh toan
g[a tri dat sb tién 1a 748.700.000d (bay traim bon muoi tam triéu, bay trim ngan
dong).

Ngoai ra, chi P, chi N1, dng T2 va anh V khong con yéu cau gi khac.

* Bgn an dan su so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T:

Can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 68, 91; khoan 4, Biéu 147; Piéu 184, khoan 1 Diéu 228, Piéu 266 va 273 Bo
luat Té tung dan s nam 2015; Ap dung khoan 2 Piéu 176, Piéu 328, Piéu 705,
707, 708, 709, 710, 711, 712 B6 luat Dan sy nam 1995; khoan 3 Diéu 38, khoan 2
Piéu 75 Luat Pat dai nam 1993; Picu 129, 132, 149, 429 va 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 28 Luat Hon nhan gia dinh nam 2000; An L& s 04/2016/AL da
duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao théng qua ngay 06/4/2016 va
duoc cong bé theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa
4n nhan dan T4i cao va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi.

Tuyén xir:

1. Béc toan b yéu cau khoi kign cua ba Lé Thi B vé vigc “Tranh chap hop
dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi 6ng Nguyen Cong T.

2. Cong nhan hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat dé
ngay 27/8/2001) giita dng Nguyén Anh N1 v6i 6ng Nguyén Cong T dbi véi dién
tich 108,8 m2 dat thudc thira 202 to ban d6 sb 35 tai x& H, huyén T 1a hop phép
(theo trich luc va bién vé& thira dit ban do dia chinh sé 846/2020 ngay 06/4/2020
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh T).

3. Sau khi an c6 hiéu lyc phap luét, dng Nguyén Cong T duoc quyen lign hé
Vo1 co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.



- Ngay 27/01/2022 ba Lé Thi B khang céo yéu cau cap phdc tham tuyén b
hop dong chuyén nhugng dat ngay 27/8/2001 gitra ong T va dng N1 la vo hiéu va yéu
cau ong T thanh Toan lai gia tri dat la 748.700.000d0ong.

- Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh bdng Nai ¢ quyét dinh khang
nghi sé: 46/QD-VKS-DS ngay 25/2/2022 yéu cau huy toan bd ban an so thim va
dinh chi giai quyét vy an,

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham gia
to tung trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham: bam bao theo
ding quy dinh cua Bo Luat to tung dén sy nam 2015.

- Vé duong 16i giai quyét:
Ba B khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.
Khang nghi trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

Xeét khang cao va khang nghi

Ba B yéu cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay
ban dat ngay 27/8/2001 gitra 6ng N1 va 6ng T la v6 hiéu, ba B tiép tuc chuyen
nhuong cho 6ng T ba yéu cau budc dng T hoan tra lai s tién quyén si dung dat nhu
tai chimg thu tham dinh gié.

Ngay 20/7/2021, 6ng T c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu. Gidy mua ban dugc
ky két ngay 27/8/2001 nhung dén nim 2019 ba B khoi kién, can ctr theo Bo luat té
tung dan sy, thoi hiéu khai kién cua ba B da hét.

Cép so tham ap dung yéu Cau ap dung thoi hiéu, vu an hét thoi hiéu khai kién
nhung khong dinh chi giai quyet vu an, tiép tuc xét xur va céng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va dng N1 1a khong dung theo quy
dinh cua phép luat.

Do d6, khang cao cua ba B 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 4 Diéu 308 B luat t6 tyng dan
su, khdng chap nhan khang cdo cuaa ba B, chap nhan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem Xét tai phién toa va can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tu cach t6 tung, Sy 6 mat cua cac duong sy tai phién
toa:



Vé quan hé phap luat, tu cach té tung: Cép so thdm xéac dinh 1 dung va day du.

Tai cap phdc tham, bi don c6 don xin vang mat, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da triéu tap nhiéu lan nhung van vang mat nén xét xu vang mat theo quy
dinh tai bicu 296 Bo Luat to tung dan su.

[2] V& thoi han khang cao: Khang cao cua Ba Lé Thi B trong thoi han luat
dinh, dong tam g an phi day du nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[3] Vé ndi dung khang céo va khang nghi:

[3.1] Vé &p dung thoi hiéu:

- Tai (BUt luc s6 219a), 6ng Nguyén Cong T ¢6 don yéu cau ap dung thoi hiéu
vé yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.

- Tai (BUt luc s 213c) Toa &n ban hanh quyét dinh thuc hién quy dinh vé hinh
thuc.

- Tai (BUt luc s6 225) Gidy ban dat ngay 27/82001 gitra dng N1 va ong T.

- Theo yéu Cau khoi kién ba B cho rang: Do gidy ban dat khong cé chit ky cua
ba B nén ba B yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(gidy ban dat dé ngay 27/8/2001) giira 6ng Nguyén Anh N1 véi 6ng Nguyén Cong T
dbi vai dién tich 133m? dat thudc thira 08, to ban do s 18 (theo ban dd mai dat cé
dién tich 108,8m? dét thuoc thira 202, to ban d6 s6 35) tai x& H, huyén T 1a vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat dé ngay 27/8/2001)
gitra 6ng Nguyén Anh N1 véi dng Nguyén Cong T dén nay van chua thuc hién xong.

Nhu vay 6ng Nguyén Coéng T c¢6 don yéu cau ap dung thoi hiéu vé yéu cau
tuyén bb hop dong vo hiéu 1a khong dang, vi day 1a tranh chap tuyén bd hop déng vo
hiéu do cac duong sy cho rang hop dong vi pham diéu cam cua phap luat va theo quy
dinh tai Biéu 128, 129, 136 Bo luat dan sy nam 2005 thi thoi hiéu yéu cau Toa &n
tuyén b giao dich dan sy vo hiéu khéng bi han ché.

[3.2] Vé yéu cau khang céo:

Ba L& Thi B cho rang ban an khong khach quan, khong ding thuc té, chua
lam rd ngudn goc dat. Gidy ban dat dé ngay 27/8/2001 giita dng Nguyén Anh N1 Vi
6ng Nguyén Cong T dbi véi dién tich 133m?2 dat thuoc thira 08, to ban do sé 18 (theo
ban ¢6 mai dat cd dién tich 108,8m? dat thudc thira 202, to ban do s6 35) tai xa H,
huyén T, 1a dat caa hai vo chong nhung gidy béan chi c6 minh 6ng N1 ky, sau khi vo
chdng khong T ban thi ba dem tién sang tra, Iy do vo chong ba khong dong ¥ ban dat
nita va n6i miéng cho vg chong dng T & nho trén dat, nhitng 1o trinh bay cua ba B va
6ng N1 chi bang 1di n6i khéng c6 tai liéu ching cir nao dé chitng minh, dong thoi su
viéc trén khong dugc 6ng T hay cac bén cé lién quan thura nhan. Theo ba xac nhan
dat vo chong ba ban cho ong T cach nha dat v chong ba dang ¢ khoang gan 01 km,
tir dudng dan sinh cach dat vo chong ba ban cho 6ng T khoang 10m, ding tir dudng
dan sinh c6 thé nhin thiy dat dang tranh chap. Trong thoi gian cho 6ng T ¢ nho trén
dat thi ba thuong xuyén di qua con duong dan sinh trén dé vé nha nhung vo chong ba
khong lan nao dén dé xem dat (BL 56). Khoang nim 2017 éng T, dng L pha bo nha
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cii xay dung nha méi trén mot phan dat ma vo chong ba ban cho 6ng T nhung ba va
6ng N1 khong c6 y kién phan dol hay tranh chap. Ong T va dng L xay nha trén dat
cong khai, khong bi chinh quyen dia phuong hay co quan c6 tham quyen xu phat
hanh chinh (BL 158a). Vo Chong 6ng L cung cac con di sir dung dat myc dich, 6n
dinh tir 46 dén nay. Mic du gidy ban dat khéng cé chit ky cua ba B nhung theo 10i
khai cta 6ng T, 6ng N1 va ba B trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phlen
tda thé hién khi dng N1 ban dat va nhan tién mua dét tir 6ng T thi 6ng N1 c6 ndi cho
ba B biét vé viéc mua ban dat va dua tién ban dat cho ba. Ba B ciing dong y ban dién
tich dat trén cho 6ng T va nhan sé tién ban dat (BL 55, 56, 56a). Qua nhirng 1oi khai
thé hién ba B biét va dong y ban dién tich 133m? dat cho éng T.

Nhu vay, ¢6 co sé khang dinh, 6ng N1 va ba B di ddng y chuyén nhuong dién
tich dét trén cho 6ng T va 6ng T da nhan dién tich dat sau d6 ong T da cho ong L va
ba Ngoc la em vo lam nha trén dat dé ¢, ngoai ra 6ng T cling da cat mot phan dién
tich @é cho dng D 1a bb v 6ng T 1am nha, dién tich dat con lai 6ng T 1am chudng ga,
trong cay.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N1 va 6ng T tuy khong
c6 ba B ky nhung ba B d3 biét tir ndm 2001, d3 nhan tién, nhung khong khai kién dén
nam 2019 méi khai kién. Tuy Hop dong khong duoc cong chang chang thuc theo
quy dinh ctia phap luat nhung c6 can ctr dé chap nhan.

~ biéu nay phu hop véi nhan dinh tai An Lé s6 04/2016/AL da dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bo theo
Quyeét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa &n nhan dan Toi cao.

Cu thé: “Truong hop nha dét Ia tai san chung cuia vo chong ma chi c6 mot
ngudi dang tén ky hop dong Chuyen nhuwong nha dit d6 cho nguoi khac, nguoi con
lai khong ky tén trong hop d6ng; néu cé du can cir xac dinh bén Chuyen nhuong da
nhan du sé tién theo thoa thuan, nguoi khong ky tén trong hop ddng biét va cling sir
dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat da nhan va quan
ly, st dung nha dat d6 cong khai; nguoi khdng ky tén trong hop ddng biét ma khéng
c6 y kién phan ddi gi thi phai xac dinh 1a nguoi d6 déng y véi viéc chuyén nhuong
nha dat”.

Ngoai ra ba B y&u cau 6ng T tra tién chir khdng yéu cau tra lai dién tich dat da
chuyén nhuong.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cap so tham tuyén
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a dang véi quy dinh caa phap
luat, nén khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don.

[3.3] Vé Quyét dinh khang nghi: Khang nghi cho rang bi don yéu cau &p dung
thoi hiéu, nhung Toa an khong ap dung thoi hiéu nén dé nghi cap phic tham huay ban
an va dinh chi y8u cau ctia nguyén don. Nhu di phan tich néu trén Hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat chi ¢6 dng N1 va dng T ky, khéng duoc cong ching
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chuing thuc nén Toa an cip so tham van thu 1y va dua vu &n ra xét xur 1a dung quy
dinh cua phép luat.

Do d6, cip so tham xac dinh yéu cau khai kién cia 6ng N1 va ba B chua hét
thoi hiéu 1a co6 can cu.

Vi vdy, khong c6 cin cit dé chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén T.

[4] Vé chi phi’ tb tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia ba B da
nop tam ung tong so tién 1a 14.270.000d (mudi bdn trigu, hai trim bay muoi ngan
ddng) ba B tu nguyén chiu nén khéng xem xét.

[5] Vé an phi:

- An phi so tham: Do yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ba B khdng duoc chap nhan nén ba B phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dng) &n
phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

- An phi dan sy phtc tham:

Do khang cao cua ba B khong duoc chap nhan nén ba B phai chju 300.000d
(Ba tram ngan) an phi phac tham.

[6] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia
phién toa ve phan khong chap nhan khang cao cua ba B 1a phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan; Quan diém ve chap nhan khang nghi khong
phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén khong chap nhan.

Vi céc I& trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat to tung dan sy; Khang chap nhan khang céo
cua ba Lé Thi B; khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 46/QD-VKS-DS, ngay
25/02/2022 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan tinh Bong Nai. Gitr nguyén ban
an so tham so 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén T.

- Can ctr cac Diéu 26, 39, Diéu 147, 148 ; Piéu 157, 165, 227, 313 Bo luat t6
tung dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 176, Piéu 328, Biéu 705, 707, 708, 709, 710, 711, 712
Bo luat Dan sy nam 1995;

Ap dung khoan 3 Diéu 38, khoan 2 Diéu 75 Luat Dat dai nam 1993;

Ap dung Diéu 129, 132, 149, 429 va 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 28 Luat HOn nhan gia dinh nam 2000;
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An L& s6 04/2016/AL da dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao
thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bo theo Quyet dinh so 220/Qb-CA ngay
06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan Toi cao;

- Ap dung Nghj quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B vé viée “Tranh chap
hop dong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” dbi véi ong Nguyén Cong T.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy ban dat dé
ngay 27/8/2001) giita 6ng Nguyén Anh N1 vé&i 6ng Nguyén Cong T d6i vai dién tich
108,8m? dat thudc thira 202 to ban do s6 35 tai xa H, huyén T, dugc giGi han bai cac
méc (1,2,3,4,5,1) theo trich lyc va bién vé thira dat ban db dia chinh s6 846/2020
ngay 06/4/2020 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh T.

3. Sau khi an cé hiéu luc phap luat, 6ng Nguyen Cong T duoc quyen lién hé
V6i co quan Nha nu6c 6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén so hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép lut.

4. V& an phi an phi dan su so tham: Ba L& Thi B phai chiu 300.000d (ba trdam
ngan dong) an phi dan sy so thim, khau trir vao s tién tam ung an phi ba B da nop
theo bién lai thu s6 0007546 ngay 06 thang 8 nam 2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén T, tinh Pong Nai. Ba B da ndp du &n phi so tham.

5. V& &n ph| an phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi B phai chiu 300.0004 (ba
tram ngan dong) &n phi dan su phlc tham, duoc khau trir vao sé tién tam tng &n phi
ba B da nop theo bién lai thu s6 0003498 ngay 27 thang 01 nam 2022 cua Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén T, tinh Bong Nai. Ba B di nop du &n phi phac tham.

6. Ve chiphi t6 tung: Ba L& Thi B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho
sO tién la 14.270.000d (muwoi bon trigu hai tram bay mwoi ngan dong), ba B tu
nguyén chiu va da nop du.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su (stra doi, bd sung nim 2014), ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy (sta d6i, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira doi, bo sung
nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;
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- TAND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Vii Hong Luyén
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