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V/v tranh chap vé hop dong tin dung

] ~ NHAN DANNH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru Binh;

2. Ong Vii Buc Binh;

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Lién - Thu ky Toa dn nhan dan huyén
Tién Lang, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tién Lang, thanh pho Hai
Phong tham gia phién tda: Ong Pham Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, T2 try s& Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 20/2023/TLST-
DS ngay 18 thang 5 nam 2023 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nim 2023; Quyét
dinh hodn phién toa s6 17/2023/QDST-DS ngay 02 thang 8 nim 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B (viét tat 1a: LB), dia chi: Toa nha
ThaiHoldings, 210 T, quan H, thanh phd H. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Tran Quang A, chtrc vu: Giam d6c TMCP B - Chi nhanh H, ty quyén lai cho: Ong
Nguyén Trung T — Giam d6c PGD Pinh Vii — Ngan hang Bu — PGD Pinh Vii; ong
Poan Minh Anh — chuyén vién khach hang — Ngan hang Buu dién Lién Viét Hai
Phong va 6ng Bui Xuan Q — Chuyén vién phong Hd tro hoat dong 1am dai dién
Ngan hang B (Quyét dinh uy quyén s6 6650/2017/QD-TGP ngay 20/6/2017 va
Quyét dinh s6 1335/2022/QD-LBHP ngay 30/9/2022), 6ng QUA c6 mat.

2. Bi don: Anh Pao Van T, sinh nam 19xx va anh Pao Van T1, sinh nam

19xx; dang ky HKTT: Thon C, xa Q, huyén T, thanh phé Hai Phong; noi ¢ hién
nay: Thon T, xa Q, huyen T, thanh phé Hai Phong, vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Pao Vin T2, sinh nim 19xx;
+ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 19xx;



Ong T2, ba A cung ding ky HKTT: Thon C, x4 Q, huyén Tién Lang, thanh
phd Hai Phong; noi ¢ hién nay: Thon T, x4 Q, huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong, déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va T2
phién t0a nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Xuan Q trinh
bay:

Ngan hang TMC B va anh Pao Vian T, anh Pao Van T1 ky két Hop dong tin
dung s6 HDTD3612021084 ngay 20/8/2021, ndi dung: LB cho anh T, anh T1 vay
sb tién 500.000.000 déng; muc dich: Stra chira nha; thoi han vay 1a 180 thang ké tur
ngay 24/8/2021 dén ngay 23/8/2036 (thdi han téi da mdi khé udc nhan ng 1a 06
thang); Phuong thic cho vay: Cho vay theo han murc tin dung; 13i suat: 11%/nim
ap dung cho 03 thang dau tién, tir thang thi 04 4p dung 13i sudt tha ndi.

Pé dam bao nghia vu tra no cho anh T, anh Tl, ong Pao Vian T2 va ba
Nguyén Thi A thé chap cho LB quyén st dung 264m dat cuing toan bo tai san gan
lién voi dat thudc thira dat sd 553, to ban dd s6 12, T2 dia chi: Thon Phuong La
(nay la thon T), xa T, huyén Ti, thanh pho Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (GCN) s6 AL 951574, vao s6 cap GCN sd H 01192 ngay 27/11/2006 do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tién Lang cap cho chu st dung dét 1a ho ong
Pao Vin T2 va ba Nguyén Thi A (Thira s6 553). Ngay 10/8/2021, dinh chinh chu
str dung Thira s6 553 1a 6ng Pao Vian T2, ba Nguyén Thi A. HDBank va 6ng T2,
ba A di l1ap Hop dong thé chip s6 HDTC361202186 ngay 20/8/2021 T2 Vin
phong cong chimg Dt Cang. Pang ky giao dich bao dam ngay 23/8/2021 T2 Vin
phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén Tién Lang.

Thue hién hop dong tin dung LB da giai Ngan cho anh T, anh T1 s6 tién
500.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, anh T, anh T1 chi thuc hién
dung, day du nghia vu tra no goc, 13i cuia minh duoc 02 ky dau (thang 9 va thang
10/2021); ké thang 11/2021 dén thang 12/2022 anh T, anh T1 ¢6 thuc hién nhung
khéng day du nghia vu tra ng, khong ding ky han hodc khong tra du s tién ng
gbc, 131/01 ky; ké tir thang 10/2022 dén nay thi khéng thuc hién nghia vu tra no
cho LB. Do do, toan bd sb tién ng géc anh T, anh T1 con no LB da chuyén sang nQ
qua han ké tir ngdy 27/01/2023. LB da thong bao, don ddc nhiéu 1an nhung tir d6
dén nay anh T, anh T1 van khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan. Tinh
den ngay 15/8/2023 anh T1, anh T da tra LB duoc 129.854.187 dong (trong do ng
gbc 1a 44.480.000 dong, no lai la 85.374.187 dong) con no LB tong sd tién:
502.155.494 dong (trong d6 no gdc: 455.520.000 dong; 14i trong han: 43.812.363
dong; i qué han: 2.823.431 dong).

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, LB yéu cdu Toa 4n nhan dan
huyén Tién Lang budc anh Pao Vian T, Pao Van T1 phai tra Ngany LB s tién no
tam tinh dén ngay 15/8/2023 14 502.155.494 ddng va khoan tién no 1ai phat sinh
ké tir ngdy 16/8/2023 cho dén khi tra hét no cho LB, khong yéu cau tra 13i phat
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cham tra. Néu anh T, anh T1 khong trang LB, LB dé nghl co quan co tham quyen
phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dién tich 264m?* dét thudc thira sb 553,
t& ban d6 sd 12, T2 dia chi: Thon Phuong La, xd T, huyén Tién Ling, thanh phd
Hai Phong cuing toan bo tai san gin lién véi dét.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chép duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng. Néu sb tién phat mai tai san thé chip con thira, 6ng T2,
ba A c6 quyén nhén lai phan con thira twong Gng. Trudng hop sd tién phat mai tai
san thé chdp khong du thanh toan hét khoan no thi anh T, anh T1 c6 nghia vu tra
hét no cho LB.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thong bao vé viéc thu 1y vu an; tri¢u tap
anh T, anh T1 nhiéu lan; thuc hién viéc cip, tong dat, thong bao hop 1 vin ban t6
tung; yéu cau anh T, anh T1 giao ndp vin ban trinh bay y kién ctia minh ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don; tao diéu kién cho anh T, anh T1 thuc hién
quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh cta phap luat... nhung anh T, anh T1
khong Chap hanh; khong giao nop tai liéu, van ban thé hién y kién cua mlnh co
bleu hién trén tranh, gay kho khan cho co quan tién hanh t6 tung, ngudi tién hanh
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo bién ban 14y 16i khai Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Pao
Vin T2, ba Nguyén Thi A) thdng nhat trinh bay: Ong T2, ba A x4c nhan ndi dung
anh T, anh T1 vay von T2 LB nhu ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
trinh bay 1a hoan toan dung. Do ¢ nhu cau sira chita nha ¢ nén hai con cua ong ba
la anh T va anh T1 da vay 500.000.000 dong T2 LB véi thoi han 1a 12 thang; 14i
suat 1a 11%/nam 4p dung cho 03 thang dau tién, tir thang thir 04 ap dung 14i suét
tha noi.

Pé dam bao khoan vay, ong T2 va ba A tu nguyén thé chap cho LB quyén
st dung quyén sir dung 264m? dit ciing toan bo tai san gin lién voi dit thude thia
dat s6 553, to ban do s6 12, T2 dia chi: Thon T, x& Q, huyén Tién Lang, thanh phd
Hai Phong, GCN s6 AL 951574, vao s6 cip GCN sd H 01192 ngay 27/11/2006 do
UBND huyén Tién Lang cap cho chi sir dung dat 13 ho ong Pao Vian T2 va ba
Nguyén Thi A. Ngay 10/8/2021, dinh chinh chu sir dung la 6ng Pao Vin T2, ba
Nguyén Thi A. HDBank va 6ng T2, ba A di lap Hop dong thé chip sb
HDPTC361202186 ngay 20/8/2021 T2 Vin phong cong ching Pat Cang. Pang ky
giao dich bao dam ngay 23/8/2021 T2 Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh
huyén Tién Lang. Viéc thé chap, ky két hop dong thé chip tai san cua 6ng T2, ba
A dé dam bao khoan vay cho cac con ciia 6ng ba 13 hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc, de doa.

Sau khi ky két hgp dong tin dung, hop dong thé chap LB da giai Ngan du s6
tién 500.000.000 dong cho anh T, anh T1. Quéa trinh thuc hién hop dong, anh T,
anh T1 thyuc hién dung nghia vu tra ng LB dugc hon 01 nam dau thi khong tiép tuc
thue hién nghia vu tra no theo dung thoa thuan ma cac bén da ky két véi LB. Do
do6 khodn ng cta anh T, anh T1 da chuyén sang no qua han. LB da don déc, yéu
cau C4C anh thue hién ding nghia vu tra ng nhiéu lan nhung do gap kho khin trong
lam 4n kinh té nén van khong tra duoc no LB theo ding thoa thuan. Nay LB yéu
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cau anh T, anh T1 tra Ngany s tién tam tinh dén ngay 16/9/2022 1a 475.083.830
ddng (gdm ca gbe va 1ai) va phai tra khoan 1ai phat sinh ké tir ngay 17/9/2022 cho
dén khi tra hét ng, néu khéng tra duoc no thi phat mai tai san thé dé thu hdi ng. Do
diéu kién kinh té hién nay ctia anh T, anh T1 va gia dinh qua kho khan nén ong T2,
ba A dé nghi LB giam 14i, gidn thoi gian tra no, tao diéu kién cho anh T, anh T1 tra
no dan va khong dong ¥ phat mai tai san ma éng ba da thé chap.

Két qua xac minh T2 gia dinh va dia phuong thé hién: Anh T, anh T1 c6
dang ky ho khau thuong tra T2 thdn C, x& Q, huyén Tién Lang, thanh phé Hai
Phong nhung khong sinh sdng, khong c6 nha hay thué tro T2 thon C6 Duy ma sinh
song cung 6ng T2, ba A T2 thon Phuong La (nay 1a thon T), Xa T, huyén Tién
Lang, thanh ph Hai Phong. Tuy nhién, anh T, anh T1 lam nghe lao dong tw do nén
thi thoang méi vé sinh sdng cung vo chong ong T2. Hai anh déu 1am nghé lao dong
tu do, noi lam viéc khong on dinh nén gia dinh, dia phuong khong 15 dia chi noi
lam viéc hién nay cua anh T, anh T1 ¢ dau.

Két qua xem xét, thAm dinh T2 chd thé hién: Tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 553, to ban do sb 12, T2 dia
chi: Thén Phuong La (nay 1a thon T), xd T, huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCN) s6 AL 951574, vao so cép
GCN s6 H01192 ngay 27/11/2006 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tién Ling
cap cho cha s dung dat 1a ho ong Pao Van T2 va ba Nguyén Thi A. Ngay
10/8/2021 dinh chinh chi sir dung 1a 6ng Pao Vin T2, ba Nguyén Thi A. Tai san
nay van gilt nguyén hién trang, khong c6 thay doi gi so vai thoi diém thé chap.

T2 phién tda: Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don (6ng Bli XuA QUA) giir
nguyén yéu cau khaoi kién. Bi don (anh Pao Van T, Pao Van T1) ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan (6ng Pao Van T2, ba Nguyén Thi A) déu vang mat T2 phién tda
lan tht hai khong vi sy kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan, khong c6 nguoi
dai dién tham gia phién toa, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit, khong ¢ van ban
thay d6i quan diém.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va viéc chip hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tham phan da thu 1y vu
an, xac dinh quan hé phap luat tranh chép, xac dinh tu cach duong su, thu thap
chimg ctr, m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu,
phién toa duge mo ding thot han néu trong quyet dinh dua vy &n ra xét xtr, cac
quyét dinh hodn phién toa, thianh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. Nguyén don di thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh T2 cac diéu 70, 71 Bo luat TH tung dan sy; bi don (anh T,
anh T1); ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan (0ng T2, ba A) da dwoc Toa dn
tricu tp hop 1¢ nhung khong chap hanh theo gidy tri¢u tap cua Toa an, khong
c6 mit T2 phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cu va
hoa giai va T2 phién toa 1a chua thyc hién dung, day du quyén va nghia vy cua
duong su quy dinh T2 cac T2 cac diéu 70, 72, 73 Bo luat T tung dan su.
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Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xi: Ap dung
khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Piéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 Luit cac td chire tin dung
nam 2010; cac diéu 116, 117, 119, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319,
320, 323, 357, 401, 429, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat DAN sy nim
2015; Diéu 95, Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 4 Nghi dinh sb 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh B luat DAN sy vé bao dam
thuc hi¢n nghia vu; can cur vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 266, khoan 1 Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung DAN
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don: Budc anh Pao Van T, anh Pao Van T1 phai tra LB s tién con no tinh dén ngay
xét xtr so tham (ngay 15/8/2023) 1a 502.155.494 dong (trong d6 ng gdc: 455. 520.000
dong; i trong han: 43.812.363 dong; 1ai qua han: 2.823.431 dong) va phai tiép tuc
chiu 14i ké tir sau ngdy tuyén ban 4 an so tham dbi véi khoan ng goc cho dén khi tra het
ng cho LB, theo muc 1di suit quy dinh trong Hop déng tin dung sd
HDTD3612021084 ngay 20/8/2021. Néu anh T, anh T1 khong thuc hién ding nghia
vu tra no thi LB ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 HDTC361202186 ngay
20/8/2021 dé thu hdi no cho LB. Toan bo sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé
chdp dugc dung dé thanh toan nghia vy trd ng. Néu sb tién phat mai tai san thé chap
con thira thi 6ng T2, ba A c6 quyén nhan lai phan con thira twong tng. Trudng hop s6
tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi anh T, anh T1 van
phai c6 nghia vy tra hét ng cho LB. V& an phi: Anh Pao Van T, anh Dao Van T1 phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat. Tra lai LB s6 tién tam tmg an phi
so tham da nop T2 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tién Lang,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét T2 phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung T2 phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap phat
sinh trong hoat dong tin dung gitra Ngan hang TMC Bva anh Pao Van T, anh Dao
Vin T1. LB va anh T, anh T1 di ky két Hop dong tin dung, theo d6 LB cho anh T,
anh T1 vay 500.000.000 dong v&i muc dich dé sira chita nha, khong c6 muc dich
loi nhuan nén duoc x4c dinh 1a tranh chip dan sy theo khoan 3 Diéu 26 B luit T6
tung dan sy. Bi don 1a anh Pao Van T, anh Pao Vin T1, c6 ding ky ho khau
thuong tra T2: Thon C, xa Q, huyén Tién Léng, thanh phé Hai Phong; noi ¢ hién
nay: Thon T, x& Q, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong. Cin cr diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién Ling, thanh phd Hai Phong.

[2] Qua trinh giai quyet vu an, bi don (anh Pao Van T, anh Bao Van T1) da
dugc Toa an théng bao vé viée thu Iy vu an; thuc hién viée cap, tong dat, thong bao
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hop 1¢ van ban t6 tung thong qua nguoi thA cua anh T, anh T1 theo quy dinh; yéu
cau anh T, anh T1 giao ndp vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i vOi yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don; tao diéu kién cho anh T, anh T1 thuc hién quyen va nghia vu
cia minh theo quy dinh cta phéap luat. Anh T, anh T1 di biét nhung khong chap
hanh theo triéu tap ctia Toa an 1a ty tir bd cac quyén va khong chip hanh nghia vu
ctia duong su theo quy dinh T2 Diéu 70, Diéu 72 cta Bo luat T tung dan su. Can
ctr khoan 4 Biéu 91, khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cin ctr
vao cac tai liéu, ching ctr do duong sy giao ndp va Toa an thu thap dé giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& viéc ving mit cua nhimg ngudi tham gia td tung: Bi don (anh T, anh
T1); ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T2, ba A) déu ving mat T2 phién
toa lan thir hai khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, khong c6
ngudi dai dién theo uy quyén, khong c6 don dé nghi xét xu Vang mat (mac du
trudc do da duoc Toa an tri€u tap hop 1€). Can cu diém khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét X vy 4n véng mat anh
T,anh T1, 6ng T2, ba A.

- Vé néi dung vu dn:
[4] Vé hop dong tin dung, vi pham hop dong tin dung va s tién phai tra:

[4.1] Can ctr vao 101 khai cua cac duong su, cac tai li€u, chung ctr c6 trong
hd so vu an di duoc thim tra cong khai T2 phién toa, c6 di co sé khang dinh:
Ngay 20/8/2021 LB va anh Pao Vin T, Pao Vian T1 da ky két hop dong dong tin
dung HDTD3612021084. Theo hop déng tin dung, anh T, anh T1 vay cta LB s
tién 500.000.000 dong; thoi han vay 180 thang, ké tir ngay 24/8/2021 dén ngay
23/8/2036; 1ai suat: 11%/nam ap dung cho 03 thang dau tién, tir thang thir 04 4p
dung 13i suat tha noi; 13i suat qua han bang 150% lai suét trong han; phat cham tra
1ai 1a 10%/nam.

[4.2] Qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 0080/2016/HDTD2/BVB-
021, ngay 23/8/2021 LB da giai Ngan 500.000.000 dong cho anh T, anh T1, céc
anh d3 nhan du sb tién ndy. Nhu vdy LB di thuc hién day du, xong nghia vu cia
minh. Vé phia anh T, anh T1: Sau khi dugc giai Ngan, anh T, anh T1 thuc hién
dung, day du nghia vy tra ng goc, 13i cua minh dugc 02 ky dau (thang 9 va thang
10/2021); ké tir thang 11/2021 dén thang 12/2022 co thyc hién nghia vu trd ng
nhung thyc hién nghia vu tra ng khong ding ky han hodc khong tra du sd tién no
géc, 1ai cua tumg ky; tu sau thang 12/2022 dén nay thi khong thyc hién nghia vu tra
ng goc, 1di cho LB. Tong s6 tién anh T, anh T1 da tra LB tinh dén ngay
26/12/2022 1a 129.854.187 dong (trong d6 no gbe 1a 44.480.000 dong, no 13i 1a
85.374.187 ddng. Do anh T, anh T1 khong tra ng diing han theo hop dong tin dung
cac bén da ky nén khoan no gdc cua anh T, anh T1 chuyén sang no quéa han vao
ngay 27/01/2023. Viéc cac anh khong tra ng theo ding ky han da vi pham thoa
thuan T2 Diéu 4 Hop dong tin dung so HDTD3612021084 ngay 20/8/2021. Vi
vy, LB c6 quyén thu héi no trude han theo quy dinh T2 diém f muc 7.1 Piéu 7
hop dong tin dung s6 HDTD3612021084 ngay 20/8/2021. Do d6 anh T, anh T1
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phai c6 trach nhiém tra LB tong so tién tinh dén ngay 15/8/2023 1a 502.155.494
dong (trong d6 no gdc: 455.520.000 dong; 14i trong han: 43.812.363 dong; 13i qua
han: 2.823.431 dong va khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 16/8/2023 theo hop
dong tin dung cac bén da ky cho dén khi tra hét ng cho LB.

[4.3] Xét thay, T2 thoi diém ky két Hop ddng tin dung, céc bén tham gia ky
két hop dong hoan toan tu nguyén, c6 du thAm quyén, du niang luc hanh vi dan su;
muc dich va ndi dung thoa thuan trong hop dong khéng vi pham diéu cdm, khong
trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh T2 cac diéu 116, 117, 119 Bo luat DAN
su; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac T chic tin dung nén Hop déng tin dung
HDTD3612021084, ngay 20/8/2021 la hop phap, c6 hiéu luc va lam phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén. Vi vy, anh T, anh T1 phai thuc hién nghia vu tra
ng LB sd tién tinh dén ngay xét xir so thim (ngdy 15/8/2023) 1a 488.403.944 dong
va khoan tién no 13i phét sinh ké tir ngay 16/8/2023 cho dén khi tra hét ng cho
HDBank 14 phu hop véi quy dinh T2 Biéu 280 Bo luat DAN sy.

[5] Vé Hop dong thé chap va xir Iy tai san bao dam:

[5 1] Pé dam bao khoan vay, 0ng T2, ba A thé chap cho LB quyén sir dung
264m’ dat cing toan bo tai san gan lién véi dit thudc thira dat s 553, to ban do sO
12, T2 dia chi: Thon T, X& Q, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong, GCN s6 AL
951574, vao s6 cap GCN s6 H 01192 ngay 27/11/2006 do UBND huyén Tién Lang
cap cho chu s dung dat 1a ho 6ng Pao Vian T2 va ba Nguyén Thi A. Ngay
10/8/2021, dinh chinh chu sir dung la dng Pao Vin T2, ba Nguyén Thi A. HDBank
va ong T2, ba A da lap Hop dong thé chap s6 HDTC361202186 ngay 20/8/2021
T2 Van phong cong ching Pat Cang. Piang ky giao dich bao dam ngay 23/8/2021
T2 Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén Tién Lang. Nhu vay, viéc thé
chap tai san theo Hop dong thé chap s6 HDTC361202186 ngay 20/8/2021 da dam
bao theo quy dinh T2 cac diéu 116, 117, 119 B luat DAN su; Piéu 4 Nghi dinh s6
21/2021/NDB-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat DAN su
vé bao dam thuc hién nghia vu.

[5.2] Qua trinh giai quyét vy an, 6ng T2, ba A thira nhan anh T, anh T1 vay
500.000.000 df)ng ctia LB; thira nhan tu nguyén ky két hop dong HDTC361202186
ngay 20/8/2021 dé¢ dam bao khoan vay cho anh T, anh T1; 6ng ba khong bi ai ép
budc, de doa khi ky két hop dong thé chap. Tuy nhién, do diéu kién kinh té hién
nay cta anh T, anh T1 gap kho khin nén ong T2, ba A dé nghi LB giam 13i, gidn
thoi gian tra no cho anh T, anh T1 va khong dong ¥ phat mai tai san ma 6ng ba da thé
chap dé dam bao khoan vay cho cac con clia minh. LB khong dong y vé6i quan diém
cta 6ng T2, ba A. Trong hop dong tin dung khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé
giam 13i suat va gidn thoi gian trd ng cho khach hang, ké tir thoi diém anh T, anh T1
khong thyc hién nghia vy tra ng (vi pham hop dong tin dung), LB di don déc, tao
diéu kién cho anh T, anh T1 thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi gian dai nhung
anh T, anh T1 c6 tinh trén tranh, khong thuc hién. Viéc ndy da lam anh hudng t6i
quyén va loi ich hop phép ciia LB. Mit khac, khi ky két hop dong thé chip, 6ng T2,
ba A hoan toan tu nguyén, khong bi ai ep bugc, de doa. Do do truong hop anh T, anh
T1 khéng tra duge no thi LB c¢6 quyén yéu cau co quan co thim quyén phat mai tai
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san thé chap theo thoa thuan T2 Piéu 5 Hop dong thé chap tai san sd
HDTC361202186 ngay 20/8/2021 ma cac bén da ky la hoan toan phu hop véi quy
dinh T2 céc dicu 292, 293, 295, 299, 303 B luat DAN su.

[5.3] X¢ét thay, T2 thoi diém ky. két hop ddng thé chap tai san néu trén, cac
bén tham gia giao dich c6 du thAm quyén; du ndng lyc hanh vi dan su; hoan toan ty
nguyén; hinh thirc va ndi dung hop déng tin dung, khong vi pham diéu cAm cia
luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi quy dinh T2 cac diéu 116, Diéu 117,
Diéu 119, 298, 317, 318, 335 B¢ luat DAN sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013 va Diéu 4 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP vé quy dinh thi hanh b
luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu ngay 19/3/2021 ctia Chinh Phi. Do d6
Hop dong thé chap tai san s6 HDTC361202186 ngay 20/8/2021 dugc ky két giita
LB v6i 6ng T2, ba A 1a hop phap, c6 hiéu lyc va lam phét sinh quyén va nghia vu
cua cac bén. LB khong dong y giam 1ai, gian thoi gian tra ng cho anh T, anh T1; dong
thoi yéu cau phat mai tai san thé chép trong truong hop anh T, anh T1 khong tra dugc
ng. Do vay, ong T2, ba A phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu ctia minh theo Hop
dong thé chap tai san s6 HDTC361202186 ngay 20/8/2021 ma ong ba da ky véi
LB.

[5.4] Két qua xem xét, tham dinh T2 chd tai san thé chap ngy 22/6/2023 thé
hién: Tai san thé chap T2 thoi diém xem xeét, tham dinh T2 ch6 van gitt nguyén
hién trang, khong c6 thay doi gi so véi thot diém thé chap.

[6] Tir nhitng phA tich trén c6 du can cir khang dinh Hop dong tin dung
HDTD3612021084 ngay 20/8/2021 va Hop dong thé chap s6 HDTC361202186
ngay 20/8/2021 1a hop phap, c6 hiéu luc va 1am phét sinh quyén va nghia vu cia
cac bén. Can ctr cac diéu 116, 117, 118, 119, 209, 280, 288, 292, 293, 295, 298,
299, 303, 317, 318, 319, 323, 401, 429, 463, 466, 468, 500, 502, 503 Bo luat DAN
su, Piéu 95, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 4 Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP vé quy dinh thi hanh bo luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu ngay
19/3/2021 ctia Chinh Pht, chap nhéan toan bd yéu cau khéi kién ciia LB. Budc anh
T, anh T1 phai tra Ngany LB s6 tién tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay
15/8/2023) 1a 502.155.494 dong (trong d6 ng gbc: 455.520.000 dong; 1ai trong
han: 43.812.363 dong; 14i qua han: 2.823.431 dong) va khoan tién 13i phat sinh ké
tir ngay 16/8/2023 cho dén khi anh T, anh T1 tra hét no cho LB, khong yéu cau tra
1ai phat cham tra. Truong hop anh T, anh T1 khong thuc hién ding nghia vu tra ng
thi LB ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung 264m? dit thudc thira dat sb 553, to ban d6 sb 12, T2
dia chi: Thon T, x4 Q, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong, cung toan bd tai san
gan lién voi dat.

[7] Vé dn phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don (LB) dugc chap nhan toan
bg, can cir khoan 1 Dleu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 14, khoan 2, 6 Piéu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1é phi Toa an, bi don la anh Pao Van T va Pao Van T1 phai chiu an



phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 24.086.000 [20.000.000 + (102.155.494 x
4%) dong.

[8] Vé quyén khang cdo: Céac duong sy €O quyén khang cio ban an theo quy
dinh T2 Dic¢u 271 va bi¢u 273 cua Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur V§10 khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; ‘diém a khoan 1 Diéu
39; khog"m 1 Biéu ‘147; diém a khoém‘l biéu 157; khog"m 2 biéu 227; khoan 3 Diéu
228; Diéu 266, bBicu 271; khoan 1 Bicu 273 B6 luat To tung dén su;

Can ctr vao Diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, DPiéu 280, DPiéu 292, Piéu 293,
Diéu 295, Diéu 298, Piéu 299, Diéu 303, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320,
Diéu 323, Piéu 332, Diéu 335, Diéu 357, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 468, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat DAN su;

Cian cr khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91; Diéu 95 va Diéu 98 Luat cac T
chtrc tin dung ndm 2010;

Can ctr Diéu 95, Piéu 167 cua Luat DAt dai nam 2013;

~ Can ct Dicu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa &n, x1r:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan hang TMCP Buu
Dién Lién Viét:
1. Anh Bao Van T, Dao Van T1 phi tréd LB s tién con n tinh dén ngay xét
xu so tham (ngay 15/8/2023) la 502.155.494 (Nam trdm linh hai triéu mét tram
nam muoi lam nghin bon tram chin muoi bon) dong.

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, anh T, anh T1 con phai chiu khoan tién 14i qué han d6i véi sb tién no goc
con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 HDTD3612021084 ngay 20/8/2021 cho dén khi tré hét ng cho LB. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Néu anh Dao Van T, anh Pao Van T1 khong thuc hién ding nghia vu tra
no thi LB c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyen st dung dién tich 264m’ dit cung toan b tai san gin lién véi
dat thudc thira dat s6 553, to ban do so 12, T2 dia chi: Thon T, X& Q, huyén Tién
Lang, thanh phd Hai Phong, GCN s6 AL 951574, vao s0 cap GCN s6 H 01192
ngay 27/11/2006 do UBND huyén Tién Lang cap cho chi st dung dét 1a ho ong
Dao Vin T2 va ba Nguyén Thi A. Ngay 10/8/2021, dinh chinh chu sir dung la ong



Pao Vin T2, ba Nguyén Thi A cung toan bo tai san gan lién véi dat dé thu hoi no
cho LB.

4. Truong hop viée xur 1y tai san thé chap cia ong T2, ba A khong di tra hét
khoan ng néu trén thi anh T, anh T1 phai c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho LB.
Trudng hop viée xur Iy tai san thé chap cua 6ng T2, ba A sau khi tra hét khoan no
trén ma con thira thi dng T2, ba A duoc nhén lai phan gia tri thira nay.

5. Vé an phi: Anh bao Van T, Dao Vén T1 phai chiu an phi dan sy so tham
la 24.086.000 (Hai muoi bon triéu khéng tram tam muoi sau nghin) dong.

Tra lai LB 11.500.000 (Muoi mot triéu nam tram nghin) ddng tién tam Ung
an phi so thdm da nop T2 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tién Lang, theo Bién
lai thu s6 0006482 ngay 18/5/2023.

6. V& chi phi té tung: Khong giai quyét do duong su khong c6 yéu cau.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit T2 phién toa co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat T2 phién
toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cuia phap luat.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh T2 Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh T2 céc Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luét Thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh T2 Piéu 30 cta
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang;

- Puong su;

- Luu H6 so, HCTP

Pham Thi Huyén Trang
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