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Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic Tham phdn: Ong D4 Minh Hoang

Ong Nguyén Qudc Thai

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 05/4/2021, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 85/2021/TLPT-DS vé viéc "Yéu cau thuc
hién nghia vu boi thuong hop dong"

Do ban an so thim s6 60/2020/DS-ST ngay 11/12/2021 ctia Toa 4an nhan dan
quan Pbng Pa, thanh phd Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 60/2021/QD-PT ngay 03/3/2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Viét Long; sinh nim: 1976; dia chi: Phong 302-
A8B phuodng Thanh Xuéan Béc, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha No6i (C6 mat).

2. Bi don: Cong ty cd phan dau tu xay dung va phat trién D6 thi Song Da.

Try sé: S6 19 Trac Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Thanh phdé Ha
No6i; Dia chi lién hé: Van phong toa nha du an cai tao xay dung lai khu dat 26 Liéu
Giai, quan Ba Dinh —Ha Noi);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van Anh- chitc vu: Chu tich hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Piang Thanh Vinh — chire vu:

Dia chi: Tﬁng 5- Thap C, Toa nha Song ba, s6 18, Pham Hung, quan Nam Tu
Liém, Thanh phé Ha Noi. (C6 mit 6ng Vinh).

3. Nguoi khang cdo: ong Phan Viét Long 13 nguyén don va Cong ty c6 phan
dau tu xay dung va phat trién d6 thi Song Pa 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham, vu dan co ngi dung nhw sau:



Theo don khéi kién dé ngay 18/11/2019 va cac 10i khai tiép theo trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don ong Phan Viét Long
trinh bay:

Ngay 04/6/2019, 6ng c6 ky Hop déng mua ban s6 01/2019/HPCN-LG ngay
04/6/2019 de mua san van phong tang 4, du 4n 26 Liéu Giai Tower vdi chu dau tu 13
Cong ty cd phan DPTXD&PT D6 thi Song Pa ( Tén viét tat 1a SDU). bai dién chu
dau tu 1a 6ng Trinh Xuan Thuy — Pho tong giam doc Cong ty c¢b phan DTXD&PT
Do thi Song Da da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung san vin phong tang
4 cho 6ng véi gia tri chuyén nhuong 1a: 55.065.600.000 & (Nam mucoi lam ty sdu
mueoi ldm triéu sdu tram ngan dong chan). Sau khi ky hop dong 6ng da thanh toan
1an thtr nhat theo quy dinh cta hop dong 1a 5.000.000.000 & (Nam ty dong) vao tai
khoan cua Cong ty SDU tai ngan hang OCB Chi nhanh Trang An. Trong khi dang
chun bi tai chinh dé thuc hién nghia vu thanh toan lan thi 2 theo hop df‘mg thi 6ng
nhan duoc thong bao ciia ong Trinh Xuan Thuy, dé nghi gip dé dam phan hiy hop
ddng mua ban s6 01/2019/HPCN-LG ngay 04/6/2019 ma hai bén di ky két. Khi dén
lam viéc vé1 Ong Trinh Xuan Thuy va ong Hoang Van Anh — Chu tich HDQT Cong
ty SDU, 6ng méi dugc biét tai san ma Cong ty SDU da ky hop déng ban cho 6ng
thudc loai tai san dang bi cAm chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat vi dang
duoc cam co tai Ngan hang OCB Chi nhanh Trang An dé Ngan hang bao lanh cho
nghia vu tai chinh cia Cong ty SDU. Quaé trinh lam viéc vdi cac bén lién quan ong
duoc biét, vao ngay 30/10/2015, ong Hoang Vin Anh dai dién Cong ty SDU da ky
Hop dong dit coc s6 01/2015/HPPC véi Cong ty CP Pau tu Hai Phong, nhan coc
dé ban toan bod 3 san van phong tﬁng 4,5, 6 du an 26 Liéu Giai Tower, va da nhan
du 50.000.000.000 & (Nam muwoi ty dong) twong duong 100% gia tri mua ban va
cam két ban giao van phong cho khach hang vao cudi nam 2017. Sau d6 Cong ty
SDU d4 cam cb tai san vira ban noi trén cho Ngan hang OCB Chi nhanh Trang An
dé phat hanh bao 1anh, dam bao nghia vu thyc hién hop dong voi Cong ty CP Pau tu
Héi Phong.

Sau khi nhan biét vé tinh trang phap 1y cua tai san 13 khong thé giao dich va
théy rang Cong ty SDU c¢6 y lira dbi ong, viéc cong ty SDU bat budc phai moi ong
dén thuong luong hay hop dong 1a do Cong ty CP Pau tu Hai Phong lam don t6
giac nén moi phai huy hop dong v6i 6ng. Tai budi lam viéc ngay 19/6/2019, hai bén
da co6 bién ban ghi nhéd vé viée s€ thanh 1y hop dong khi nao théa thuan duoc muc
bdi thudng thiét hai. Tuy nhién, dén ngay 16/7/2019, Cong ty SDU bat ngd giri van
ban s6 63/CV-KTKT théng bao da chuyén tra lai 5 ty dong vao tai khoan khong
phai do ong yéu cau. Ngay 20/8/2019, hai bén lai tiép tuc thuong luong va 6ng ciing
da co thién chi chia sé giam bét trach nhiém boi thuong thiét hai theo hop dong,
nhung trude thai do khong thién chi cua lanh dao cong ty SDU, 6ng da dé nghi boi
thuong theo dung quy dinh cua hop dong. Cong ty SDU hen tra 10i trudc ngay
06/9/2019, dén ngay 05/9/2019, cong ty SDU giri cho dng vin ban sé 82/CV-HCTH



tuyén bo khong vi pham hop dong va chi hd trg cho 6ng bang 13i sudt ngan hang dbi
v6i s6 tién 5 ty dong tir ngay nhan tién dén ngay tra lai.

Nay 6ng cho rang, cong ty SDU cang 16 1d su déi tra va lira dao trong cac quan
hé dan su khi giao ban san phadm cta minh. D6 1a hanh vi dung mét tai san hinh
thanh trong twong lai dé nhan trudc tién ban cho khach hang, nhim muc dich lay
vbn giai phong mit bang xay dung du an; sau d6 dem thé chap cho ngan hang dé
phat hanh bao lanh va rdi lai dem ban cho 6ng dé nhan tién lan tha 2. Cong ty SDU
biét tai san nay khong dugc phép ban nhung van ban va cam két tai diém a, khoan
14.1 Piéu 14 Hop dong mua ban sé 01/2019/HDCN-LG ngay 04/6/2019 la: “....
phan dién tich chuyén nhwong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khdc, khong
thude dién bi cam giao dich”.

Nay ong can cir Piéu 12 Hop dong mua ban sé 01/2019/HPCN-LG ngay
04/6/2019 quy dinh vé trach nhiém ctia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong nhu
sau: “.... Trong truong hop don phuwong cham dvt hop dong, Bén Bdn phdi hoan tra
lai toan bé s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khodn thanh toan nay khong tinh 1ai)
va boi thuong cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop dong twong dirong voi
30% (Ba muwoi phdn tram) tong gid tri Hop dong nay (chiea tinh thué GTGT va kinh
phi bdo tri phéan s6 hitu chung nha chung cu).

Nhu viy, véi viéc khong c6 tai san dé ban nén din téi cong ty SDU phai dé
nghi hily viéc mua ban, thanh 1y hop dong va hanh vi don phuong tra lai tién cho
ong khi hai bén chua dat dugc cac thoa thuan vé viéc thanh 1y, cham dut hop dong
da du yéu té chimg minh cong ty SDU vi pham nghiém trong Hop dong mua béan s
01/2019/HDPCN-LG ngay 04/6/2019. Hanh vi ndy dugc xem 1a hanh vi don phuong
cham dut hop dong ctia bén ban, xuat phat tir chinh 18i ctia bén ban vi ban san pham
khong duogc ban. Ké ca trong trudng hop hanh vi ctia céng ty SDU chua bi phat giac
thi dén thoi diém ban giao, bén ban ciing khong thé ban giao cho bén mua vi chua
giai quyét xong tranh chap véi Cong ty CP DT Hai Phong va duong nhién bén mua
s& c6 quyén don phuong cham dut hop ddng va yéu ciu boi thudng thiét hai theo
diém b, khoan 12.2 Piéu 12 HDMB

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc cong ty SDU phai bdi thuong thiét
hai cho ong s6 tién 30% tri gia hop dong cu thé 1 14.749.714.285d do cong ty SDU
da vi pham nghiém trong, don phuong cham dut hop dong mua ban da ky voi ong.

Ngoai ra 6ng con yéu cau Toa an ap dung bién phap cAm chuyen nhugng san
tang 4 nay cting nhu yéu cau qua trinh giai quyét néu c6 dau hiéu vi pham phép luat
hinh su thi dé nghi chuyen ho so sang co quan diéu tra. Tuy nhién tai phién toa so
tham 6ng chua yéu cau chuyén hd so, néu cong ty SDU tra tién bdi thuong cho 6ng
thi thoi, truong hop cong ty SDU khong tra 6ng sé co y kién sau.

Cong ty CPDTXD va PTDT Song Da do ong Dang Thanh Vinh la dai
dién hop phap theo ity quyén trinh bay:



Ngay 04/6/2019, Cong ty SDU (bén ban) c6 ky hop dong chuyen nhuong san
van phong s6 01/2019/HDCN-LG (“HDPCN s6 01”) v6i 6ng Phan Viét Long (bén
mua), theo d6, Cong ty SDU s& chuyén nhuong cho ong Phan Viét Long bat dong
san hinh thanh trong twong lai la dién tich 1.147,2m’ san van phong Tang 4 cua Toa
nha Liéu Giai Tower (c6 dia chi tai: s6 26 Lidu Giai, phuong Cong Vi, quan Ba
Pinh, thanh phd Ha Noi), do Cong ty SDU 1am chu dau tu, v6i gia chuyén nhuong
1a: 48.000.000 déng/m2 x 1.147,2m = 55.065.600.000 dong. Thue hién quy dinh
cia HPCN s6 01, ngay 04/6/2019, ong Phan Viét Long da thanh toan Pot 1 cho
Cong ty SDU sb tién 5.000.000.000 dong, théng qua hinh thirc chuyén khoan tir tai
khoan cua 6ng Phan Viét Long (s6 tai khoan 19026877725022 mé tai ngan hang
Techcombank Chi nhanh Ha Tay — Phong giao dich Thanh Xuén) vao tai khodn cua
Cong ty SDU. Sau khi Cong ty SDU va ong Phan Viét Long ky két HDCN s6 01 thi
gitra Cong ty SDU va Cong ty cd phan Pau tu Hai Phong c6 phat sinh tranh chip
lién quan dén Hop dong dit coc s6 01/2015/HDDC ky ngay 30/10/2015 gitra Cong
ty SDU voi Cong ty cd phan Pau tu Hai Phong. Cu the do sy nham 14n giira quan
h¢ dat coc voi quan hé mua ban tai san, nén Cong ty ¢ phan Bau tu Hai Phong da
c6 don t6 cao Cong ty SDU vé t6i “Lira dao chiém doat tai san” ra Co quan Canh sat
diéu tra Cong an quan Pong Pa. Tuy nhién, sau khi xem xét ban chat quan hé tranh
chap va xem xet cac quan diém, y kién va cac tai liéu/chimg ctr do Cong ty SDU
cung cap, Cong an quan Péng Pa da xac dinh quan hé tranh chap giita Céng ty SDU
voi Cong ty co phan Pau tu Hai Phong 1a tranh chap dan sy nén di c6 van ban tra
161 Cong ty co phan Pau tu Hai Phong vé viéc khong co can cir chap nhan don to
cao vO can ctr va trai phap luat cua Cong ty ¢ phan Pau tu Hai Phong. Mic du viée
Cong ty SDU c¢6 ky HPCN s6 01 véi 6ng Phan Viét Long 1a hoan toan hop phap,
tuy nhién, do quan hé tranh chip giita Cong ty SDU v&i Cong ty cd phan Pau tu Hai
Phong c6 lién quan dén tai san 1a di tuong cua HDCN sb6 01, dé bao vé uy tin cua
minh, Cong ty SDU di chu dong dé xuét voi 6ng Phan Viét Long vé viéc thoa thuén
chdm dut HDCN s6 01 trude thoi han. Qua trinh hai bén dam phan, thuong luong vé
viéc chdm duat HPCN s6 01 cu thé nhu sau:

- Ngay 19/6/2019, Cong ty SDU va 6ng Phan Viét Long d3 c6 budi lam viéc
tai try s& Cong ty SDU. Tai budi lam viéc nay, hai bén dong y s€ thanh ly Hop dong
da ky gilra hai bén nhung tai thoi diém chua thong nhat dugc vé Van dé dén bu hop
dong, Ong Phan Viét Long c6 y kién: “Ngay sau khi thong nhat van dé dén bu Hop
dong, hai bén s& thuc hién ngay viéc ky thanh ly Hop dong va bén A co trach nhiém
chuyen ngay toan bd sb tién Bén B da ndp theo Hop dong va so tién dén bu Hop
dong theo noi dung Hop dong thanh 1y”.

- Ngay 08/7/2019, Cong ty SDU da tiép tuc c¢6 vin ban sb 58/CV-KTKT gui
ong Phan Viét Long véi noi dung dé xuat ong Long chip thuan cac noi dung sau: (i)
Thanh 1y ngay HDCN s6 01; (ii) Dé xuit viéc dam phan dé ky két hop dong chuyén
nhuong san Tang 3 Dy an sau khi cic bén thanh Iy HDCN s6 01. Tuy nhién, Cong



ty SDU khong nhan duoc bat ¢t phan hdi nao tir 6ng Phan Viét Long vé cac dé nghi
da néu trén.

- Pé giam thiéu t6i da thiét hai cho cac bén trong truong hop cac bén dat dugc
thoa thuan chém duat HDCN s6 01, vao ngay 16/7/2019, Cong ty SDU da chu dong
chuyén lai sb t1en ma ong Phan Vlet Long thanh toan Dot 1 (5.000.000.000 dong)
vao tai khoan s6 19026877725022 mé tai Ngan hang Thuong mai c¢d phan k¥
thuong Viét Nam (Techcombank)- Chi nhanh Ha Tay- Phong giao dich Thanh
Xuan, dung tén chu tai khoan la 6ng Phan Viét Long (day chinh 13 tai khoan ma 6ng
Phan Viét Long st dung dé chuyen tién thanh toan Pot 1 cho Cong ty SDU).

- Ngay sau khi chuyén tién, cling ngay 16/7/2019, Cong ty SDU da co van
ban s6 63/CV-KTKT gui téi 6ng Phan Viét Long dé thong bao vé viéc chuyén lai
s6 tién 5.000.000.000 dong néu trén. Ong Long nhan dugc thong bao va khong co
bat clr y kién phan dbi hodc khiéu nai dbi voi Cong ty SDU.

- TUr ngay 18/6/2019 dén 08/7/2019, Cong ty SDU di tiép tuc guri cac Vin ban
s6 18/GM/HCTH, vin ban s6 20/GM-HCTH va Vin ban s6 58/CV-KTKT moi ong
Phan Viét Long dén lam viéc dé tiép tuc dam phan vé viéc chdm dut/ thanh Iy
HDCN s6 01 nhung ong Long khong hop tac.

- Pén ngay 20/8/2019, 6ng Phan Viét Long méi dén tru s Cong ty SDU dé
lam viéc va hai bén tiép tuc dam phan vé viéc thoa thuan cham duat HPCN s 01.
Tai budi lam viéc nay, 6ng Phan Viét Long dé nghi Cong ty SDU phai thanh toan
cho 6ng Long s6 tién den bu la 30% gia tri hop dong thi moi déng v chim dut
HDCN s6 01. Nhan thay sb tién dén bu ma ong Long yéu cau 1a hoan toan khong co
co s, bt hop 1y va thiéu thién chi trong viéc thuong luong cham dit HDCN s6 01,
ngay 05/9/2019, Cong ty SDU d3 c6 Van ban sb 82/CV-HCTH giri 6ng Phan Viét
Long , trong d6 néu rd: Cong ty SDU khong thé chip nhan yéu cau dén bu cham dut
hop ddng ma 6ng Long dua ra (30% gia tri hop dong) vi yéu cau nay khong phu hop
cac quy dinh ctia HDCN sb 01 va hoan toan khong c6 co s phap 1y. Trudng hop
ong Phan Viét Long dong y cham duat HPCN s 01 theo thoa thuan thi Cong ty
SDU sé& thanh toan cho 6ng Long mot khoan hd trg bang 1ai suat tién giri tai ngan
hang trén s6 tién 5.000.000.000 dong ké tir ngay ong Long thanh toan (04/6/2019)
dén ngay Cong ty SDU chuyén tra lai cho 6 ong Long s6 tién nay (16/7/2019). Truong
hop 6ng Phan Viét Long khong dong y ¥ cham duat HPCN s6 01 véi mirc hd trg theo
dé xuat néu trén ciia Cong ty SDU thi dé nghi 6ng Phan Viét Long tiép tuc thuc hién
HDCN s6 01 da ky, theo dé, trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc van
ban nay, ong Long phai chuyén tra lai cho Cong ty SDU sb tién 5.000.000.000 dong
va tiép tuc thyc hién thanh toan cac dot tiép theo quy dinh cia HDCN s 01 di ky
giita cac bén. Tai Cong van sb6 82/CV-HCTH, Cong ty SDU ciing d néu 1d: trudng
hop hét thoi han 05 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duoc van ban nay ma 6ng Long
khong chuyén tra cho Cong ty SDU sb tién néu trén thi Cong ty SDU hiéu va xac
dinh 13 6ng Phan Viét Long da chip nhén viéc chAm dut HDCN s 01 theo dé xuét



néu trén cia Cong ty SDU va Cong ty SDU sé& thuc hién quyén hiry bdo HPCN s6 01
dé ban cho khach hang khac theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ké tir khi nhan
dugce Vian ban s6 82/CV-HCTH ngay 05/9/2019 ctia Cong ty SDU cho dén nay, 6ng
Phan Viét Long khong chuyén tra lai cho Cong ty SDU sd tién 5.000.000.000 déng
néu trén va ciing khong thuc hién cac khoan thanh toan tiép theo quy dinh cia
HDCN s6 01 da ky giita cac bén. Nay cong ty SDU ¢ quan diém nhu sau:

1. Cong ty SDU khong c6 hanh vi vi pham phap luat trong viéc xac lap
HDCN s6 01 voi 6ng Phan Vlet Long: Cong ty SDU tlep tuc khang dinh ring viéc
Cong ty SDU ky HPCN s6 01 dé chuyén nhugng bat dong san hinh thanh trong
turong lai 13 san van phong Tang 4 Toa nha Liéu Giai Tower cho ong Phan Viét
Long Ia hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat dan sy, phu hop cac quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san vé diéu kién kinh doanh bat dong san hinh thanh
trong twong lai. Tai san 1a ddi twong ctia HPCN (san van phong tang 4 toa nha Liéu
Gia Tower) la tai san dugc phép giao dich, chuyén nhuong. Coéng ty SDU chua xac
lap giao dich chuyén nhugng tai san niy cho bat ky c4 nhan/to chtic nao. Cong ty
SDU ¢6 ky 01/2015/HDBC ky ngay 30/10/2015 v6i Cong ty co phan Pau tu Hai
Phong dé bao dam cho viéc giao két cac hop dong chuyen nhugng/hop dong thué
bat dong san hinh thanh trong tuwong lai trong d6 du kién bao gom san van phong
Tang 4 Toa nha Liu Giai Tower gitta Cong ty SDU voi Cong ty ¢ phan Pau tu
Hai Phong sau khi du diéu kién chuyén nhuong. Tuy nhién, Cong ty SDU chua ky
v6i Cong ty co phan Pau tu Hai Phong bat cir hop dong nao chuyén nhuong tai san
la San van phong télng 4 Toa Liéu Giai Tower. Pén nay, hop df)ng dat coc gitra
Cong ty co phan Pau tu Hai Phong da cham dut hiéu luc, Cong ty ¢ phan Pau tu
Hai Phong da nhén lai day du toan bo sb tién coc va tién phat coc theo quy dinh cua
Hop dong dat coc, gitta Cong ty SDU va Cong ty cd phan Pau tu Hai Phong khong
con bat cir khiéu nai, tranh chip gi lién quan dén Hop ddng dit coc ciing nhu lién
quan dén tai san 1a San vin phong Tang 4 Toa Lidu Giai Tower ma Cong ty SDU ky
HDCN s6 01 véi ong Phan Viét Long. Viéc ong Phan Viét Long cho rang Cong ty
SDU c6 vi pham cam két tai diém a khoan 14.1 Piéu 14 HDCN s6 01 1a hoan toan
khong cé co 6, xuat phat tir nham 1an ctia ong Phan Vlet Long gilta quan h¢ dat coc
(bién phap bao dam) giita Cong ty SDU vai Cong ty ¢6 phan Pau tu Hai Phong voi
quan hé chuyén nhuong tai san.

2. Cong ty SDU khéng c6 hanh vi don phuong chdm dut HDCN s6 01 trai
phap luat: Theo quy dinh tai diém a khoan 16.1 Piéu 16 HPCN s6 01, thi HDCN s6
01 co thé duoc cham dit trong truong hop “Hai bén dong y chdm dat hop dong
bang van ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu
kién va thoi han cham dat Hop dong”. Trong sudt thoi gian ké tir ngdy 19/6/2019
dén ngay 05/9/2019, trong toan bd cac cudc hop thuong luong gitta cic bén (thé
hién tai cac Bién ban lam viéc) cling nhu trong toan by cac van ban ma Cong ty
SDU giri cho 6ng Phan Viét Long, Cong ty SDU déu thé hién ndi dung dé xuét



cham diat HPCN s6 01 va dé nghi 6ng Long trao d6i/ ddm phan vé viéc cham dut
HDCN. Tuy nhién, trong cac budi 1am viéc ngay 16/9/2019 va ngay 20/8/2019, hai
bén van chua théng nhét duogc gia tri dén bu/hd tro chdm dut hop déng nén cac bén
chua dat duoc thoéa thuan vé viéc chAm dut HDCN sb 01. Nguyén nhan chu yéu la
do 6ng Phan Viét Long dua ra yéu cau vé viéc bdi thudng/dén bu cham dut hop
ddng khong cb co s¢ va bat hop 1y. Nhan thiy phia 6ng Phan Viét Long khong c6 su
thién chi trong viéc dam phan/théa thuan vé viée cham dit HPCN sb 01, Cong ty
SDU d3 c6 Cong vin sd 82/CV-HCTH ngay 05/9/2019 gtri ong Phan Viét Long véi
ndi dung nhu di néu trén. Sau khi nhan duoc Cong vin s 82/CV-HCTH ngay
05/9/2019 ctia Cong ty SDU, 6ng Phan Viét Long khong c6 phan hoi vé viéc dong ¥
chdm dut HDCN s6 01 theo dé nghi cua Cong ty SDU, dong thoi 6ng Phan Viét
Long cting khong chuyen lai cho Cong ty SDU so6 tién thanh toan Dot 1 theo HDCN
s0 01 1a 5.000.000.000 ddng theo yéu cau Cong ty SDU dé tiép tuc thue hién HDCN
s6 01. Pén nay, da hon 9 thang ké tir ngay nhan dugc Van ban sd 82/CV-HCTH
ngay 05/9/2019 cua Cong ty SDU, ong Phan Viét Long Van chua chuyén lai cho
Cong ty SDU s tién thanh toan Dot 1 nay va cing khong tiép tuc thyc hién nghia
vu thanh toan céac dot tiép theo quy dinh ctia HPCN s6 01. Nhu vay, chinh 6ng Phan
Viét Long méi 1a bén vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan cho Céng ty SDU
theo quy dinh cia HDCN s6 01 va Hop dong nay phai bi cham dat theo quy dinh
ctia HPCN s6 01 Diéu 16 HDCN: “Bén mua chiam thanh toan tién mua Phan dién
tich chuyén nhugng theo thoa thuén tai Piém b Piéu 12.1 ciia Hop dong”. Vi cac
1y do néu trén, cong ty SDU thay viéc 6ng Phan Viét Long cho rang Cong ty SDU
c¢6 hanh vi don phuong cham dit HPCN s6 01, tir d6 yéu cau Toa an budc Cong ty
SDU phai boi thuong sb tién 30% gia tri HPCN s6 01, 14 hoan toan khong ¢6 co so
va trai phap luat. Vi vay, Cong ty SDU kinh dé nghi Toa an nhan dan quan Dong Da
xem xét, va dua ra cac quyét dinh sau day:

-Béc toan bo yéu cau khai kién ctia ong Phan Viét Long dbi voi Cong ty SDU
tai Pon khai kién dé ngay 18/11/2019, do khong co co s va trai phap luat.

-Tuyén b6 Cong ty SDU duoc quyén don phuong chdm diut HDCN s 01 theo
quy dinh tai diém b Piéu 16.1 va diém b DPiéu 12.1 cta Hop déng, do 6ng Phan Viét
Long vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo hop dong va thoi gian vi pham
thanh toan da qua 90 ngay; Budc 6ng Phan Viét Long c6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty SDU khoan tién boi thuong thi¢t hai theo quy dinh ctua Hop dong 1a 30%
tong gia tri HDCN (chua tinh thué GTGT va kinh phi béo tri), trong duong s6 tién
14.749.500.000 dong (mudi bdn ti, bay trim nim muoi chin tridu, nim trim nghin
dong)

Bin dn déan sw so tham sé 60/2020/DS-ST ngay 09+11/12/2020 ciia Toa dn
nhén din quanPong Pa; Xir:

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Phan Viét Long.



- Xac dinh Cong ty c¢b phan dau tu xay dung va phat trién d6 thi Song Da 1a
bén vi pham hop dong s6 01/2019/HPCN-LG ky ngay 04/6/2019.

- Tuyén bd chdm dit hop dong chuyén nhuong san van phong sb
01/2019/HPCN-LG ky ngay 04/6/2019 gilra 6ng Phan Viét Long voi Cong ty cd
phan dau tu xdy dung va phat trién do thi Song Pa( Tén V1et tat Cong ty SDU)

- Budc Cong ty cd phan dau tu xay dung va phat trién d6 thi Song Pa do 6ng
Hoang Van Anh chu tich HDQT- Dai dién theo phap luat phai chiu phat vi pham va
bdi thudng thiét hai do vi pham hgp dong v6i ong Phan Viét Long tong cong 1a 10%
tri gia hop ddng sd tién 1a 5.065.600.000d.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo ctia cac bén dwong su, 131 suit
cham thi hanh an va vé an phi.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 22/12/2020, 6ng Phan Viét Long 1a nguyén don lam don khang cao de
nghi Toa 4n cap phuc tham cin ci Piém b Khoan 122 Piéu 2 HPMB so
01/2019/HPCN-LG ngay 04/6/2019 budc bén vi pham hop dong phai chiu khoan tién
phat vi pham hop ddng cho bén bi vi pham s tién 1a 14.749.500.000 dong theo dung
quy dinh ma hai bén da théa thuan va thong nhét trong hop dong mua bén.

Ngay 22/12/2020, Cong ty c¢b phan dau tu xdy dyng va phat trién d6 thi Song
Pa lam don khang cdo dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi stra ban an so tham
béac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don.

Tai phién hom nay:

Nguyén don la 6ng Phan Viét Long van gilt nguyén yéu cau khoi kién, giur
nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir cin cir Dlem b Khoan 12.2 Piéu 2
HDMB 56 01/2019/HDCN-LG ngay 04/6/2019 bugc cong ty b phan dau tu xdy dung
va phat trién Song Da 1a bén vi pham hop dong phai b01 thuong cho 6ng so tién la
14.749.500.000 dong. Pdi véi viéc bén bi don rat yéu cau phan t6 ong khong y kién
dé nghi gi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cong ty cd phan dau tu xay dung va
phat trién Song Da la 6ng Dang Thanh Vinh rat toan by yéu cau phan t6 ctia bi don va
khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Céc bén duong sy khong théa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét ndi dung
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur ky phién toa thuc hién dung, dy
du cac bude t6 tung theo quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
khi nghi an.

Céac duong su chap hanh diy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy.



Don khang cao cua nguyén don va bi don lam trong han luét dinh va da nop
tam ung an ph1 day du nén duoc coi 1a horp 1& vé hinh thirc.

Vé noi ‘dung: Sau khi phén tich n6i dung vu an, Dai dién Vign kiém sat nhéan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can ctir Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to
tung dan su stra ban an so thAm sé 60 cua Toa an nhan dan quan Déng Da theo huong
khong chip nhan budc cong ty co phan dau tu xay dyung va phat trién Séng Pa bdi
thudng cho dng Phan Viét Long vé ton that tinh than véi mirc 2 % gia tri hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa Nhan thiy:

1. V& hinh thire: Nguyén don 13 ong Phan Viét Long va bi don 1a Céng ty
dau tu xay dung va phat trién d6 thi Song Pa 1am don khang céo trong han luat
dinh, da nop dy phi khang cdo vé hinh thirc 14 hop 1é. Tai phién toa ngdy hém nay
cac duong su khong xuat trinh dugc thém tai liéu, chimg ¢ gi méi.

2. Vé tb tung: Tai phién toa ngay hom nay 6ng Pang Thanh Vinh Ia nguoi
dai dién theo ty quyén cua cong ty dau tu xay dyng va phat trién do thi Song Pa —
bi don rat toan bd yéu cau phan té yéu cau ong Phan Viét Long phai thue hién nghia
vu boi thudng thiét hai do 6ng Phan Viét Long da vi pham hop dong chuyen nhuong
san van phong s6 01/2019/HDCN-LG ky két ngay 04/6/2019, cu thé s6 tlen phai bdi
thuong 1a 14.749.500.000 déng. Hoi dong xét xir xét thy viée rat yéu cau cia bi
don la hoan toan ty nguyén phia nguyén don khong co y klen phan d6i nén Hoi
dong xét xir xem xét dinh chi yéu cau ndy ciia bén bi don va sb tién tam tng 4n phi

sung quy nha nudc.

2. Vé ndi dung:

2.1. V& hop dong chuyén nhwong san vin phong s6 01/2019/HPCN-LG ky
ngay 04/6/2019:

Ngay 04/6/2019, gitra nguyén don 6ng Phan Viét Long va Cong ty cd phan
dau tu xdy dung va phat trién do thi Song ba (Sau day viét tat 1a Cong ty Song ba)
do 6ng Trinh Xuan Thuy- Pho tong giam dbc theo glay uy quyén ngay 01/6/2019
ctia 6ng Hoang Vian Anh( Chu tich HDQT) ky hop dong c6 tén 1a Hop dong chuyén
nhuong san van phong. Theo ndi dung hop déng Cong ty Song Da ban cho ong
Long toan bo dién tich San ting 4, dién tich 1.147 m? Toa nha Vin phong 26 Lidu
Giai, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi do Cong ty Song Pa lam
chu dau tu. Muyc dich chuyén nhuong dung dé 1am vin phong; Nam hoan thanh
2019 thoi han ban giao du kién ngiy 30/12/2019, theo Piéu 8 hop dong chuyén
nhugng. Gid ban 48.000.000 dong/m® x 1.147,2 m* = 55.065.600.000 dong. Hoi
ddng xét xir xét thay ndi dung va hinh thirc cua hop dong phu hop vai phap luat,
nguoi tham gia ky két c6 du thAm quyén nén hop ddng chuyén nhuong san vin
phong s6 01/2019/HDCN-LG ky ngay 04/6/2029 giita cac bén co hiéu lyc phap 1y.



Qua trinh thue hién hop ddng: Pung ngay 04/6/2019, Ong Long thanh toan
dbi voi cong ty Song Pa 5 ty dong nhu hop déng. Theo dung nhu thoa thudn, thi dén
ngay 24/6/20219 6ng Long phai thuc hién nghia vy thanh toan 30% gia tri hop
dong. Tuy nhién ngay 19/6/2019 gitta 2 bén 6ng Long va cong ty Song Pa c6 budi
lam vigc theo y€u cau cua cong ty Song Pa voi noi dung: Cong ty Song Da dé nghi
ong Long chim dit va thanh 1y hop dong da ky két. Tai bién ‘ban nay hai bén dong y
s€ thanh 1y hop dong nhung hién tai chua théng nhét duoc van dé dén bu hop dong ,
cong ty Song Pa dé xuit tra ngay 5 ty ma 6ng Long da thanh toan ddi voi cong ty
So6ng Pa cho 6ng Long trudc ngay 20/6/2019 nhung 6ng Long khong dong ¥ va co y
kién: “ Ngay sau khi théng nhat van dé dén bu hop ddng, hai bén s& thuc hién ngay
viéc ky thanh ly hop dong va cong ty Song Da c6 trach nhiém chuyén ngay toan bo
s6 tién ma ong Long dd ndp theo hop dong va s tién dén bu hop dong theo nodi
dung hop ddng thanh 1y va ong Long théng nhat s& khong co khiéu kién gi bén cong
ty Song Pa cho dén khi ky thanh 1y hop dong.”.

Ngay 8/7/2019, Cong ty Song Pa c6 cong van sd 58/CV-KTKT gui ong Long
v6i noi dung :* ... Vi mot s6 1y do nén cong ty Song Da khong thé tiép tuc thuc hién
hop ddng s6 01 ngay 04/6/2019 nita. Ngay 19/6/2019, hai bén di 1am viéc va dong ¥
thanh 1y hop déng nhung do chwa théng nhat dugc van dé dén bu hop dong, nén
bang vin ban nay cong ty Song Pa dé xuat ong Long chap thuan ndi dung nhu sau:
1- Thanh 1y ngay hop dong da ky két...2- Néu 6ng Long van c6 nhu cau nhéan
chuyén nhuong san vin phong tai du an thi cong ty Song Pa s& dam phéan véi 6ng
Long dé ky hop dong chuyén nhugng sang tang 3 cta du an...” . Tiép theo ngay
16/7/2019, Cong ty Séng Pa co cong van sé 63/KTKT giri 6ng Long dé thong bao
cong ty Song Da da hoan tra lai 6ng Long 5 ty dong. Tiép theo ngay 20/8/2019, gitra
ong Long va cong ty Song Da co bién ban lam viéc voi ndi dung: Ong Long c6 2 y
kién :”..1- D& nghi chu dau tu 1 cong ty Song Pa thanh toan duang 30% gia tri dén
bu hop dong: 2- Tién d6 va thoi han thanh toan 30% gia tri dén bu”. Phia Song Da
cling c6 2 ¥ kién: “..1-Ghi nhan ¥ kién ctia 6ng Long: 2- Ban diéu hanh sé& bao céo
Hoi déng quan tri va c6 van ban tra 1oi ong Long trude ngay 06/9/2019..” . Tiép theo
ngay 05/9/2019, Cong ty Song Pa c6 CV s6 82/ CV- HCTH gui dng Long voi ndi
dung “... 1- Cong ty Song ba khong dong y voi yéu cau cta 6ng Long vé vige yéu
cau cong ty Song ba bdi thuong 30% gia tri hop dong. 2- Néu ong Long mudn thuc
hién tiép hop dong thi ong Long phai ndp lai 5 ty ma cong ty Song Pa da hoan tra
ong Long ngay 16/7/2019 va nghia vu thanh toan cac dot tiép theo can phai thuc
hi¢n dung cac quy dinh cua hgp dong s6 01. Sau 5 ngay néu ong Long khong nop lai
sO tién 5 ty trén thi cong ty Song Pa hleu la 6ng Long da chap thuan viéc cham dut
hop ddng va cong ty s& thuc hién quyén huy bo hop dong dé ban cho khach hang
khac theo quy dinh cua phap luat...”. Sau van ban nay cac bén khong cd bién ban
lam viéc cung nhau nita cho dén ngay 18/11/2019, 6ng Long khai kién ra Toa an
yéu cau Cong ty Song Pa phai thuc hién nghia vu bdi thudng phat vi pham 30% gia
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tri hop ddng twong dwong 14.749.000.000 dong nhu di cam két trong hop dong vi
theo dng Long cong ty Song Pa di tu y don phuong cham dut hop dong véi éng tir
ngay 19/6/2019.

Trong qua trinh gidi quyét vu an qua céc tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu
an thé hién: Ngay 30/10/2015, gitra cong ty Song Da va Cong ty cb phan dau tu Hai
Phong (Sau day viét tat 1a cong ty Hai Phong) da ky hop ddng dit coc theo d6 cong
ty Hai Phong dat coc so tién 50 ty dong dé cong ty Song Pa ban lai cho toan bd cac
san tang 4, tang 5 va tdng 6 cua Tda nha trén. Ngay 18/6/2019, cong ty Hai Phong
giri don té cdo cong ty Song Da lura dao chlem doat tai san. Ngay 20/6/2019 dén
Cong an quan Dong Da. Qua trinh giai quyet don, Cong an quan Bong Da ra thong
béo khong sd: 185/CSDT-CSKT thong bao vé viéc khong khoi to vu an hinh sy véi
Iy do: Viéc Cong ty c6 phan dau tu Hai Phong thoa thuan dit coc 50 ty tién dé mua
san pham hinh thanh trong tuong lai cho cong ty SDU vu viéc dan su. Viéc cong ty
Séng Pa di vi pham hop dong dit coc véi cong ty Hai Phong nén ngay 05/9/2019
cong ty Song Da da thanh toan cho cong ty Hai Phong so tién dit coc 1a 50 ty dong
va sb tién phat coc 1a 25ty dong.

2.2. Xét yéu ciu khang cdo ciia nguyén don: Ong Phan Viét Long cin cr
Piém b Khoan 12.2 Piéu 2 hop dong mua ban s6 01/2019/HPCN-LG ngay 04/6/2019
budc bén vi pham hop déng phai chiu khoan tién phat vi pham hop doéng cho bén vi
pham s6 tién 13 14.749.500.000 dong theo dung quy dinh ma hai bén da thoa thuan va
thong nhat trong hop déng mua ban.

Piéu 12 ciia hop déng chuyén nhuong san vin phong sé 01/2019/HDCN-LG
ky ngay 04/6/2019 c6 quy dinh:

“...Trach nhiém cta hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong...

12.2. Hai bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban
giao phan dién tich chuyén nhuong cho bén mua nhu sau:

..b) Néu bén ban cham ban giao phén dién tich chuyén nhuong qua 210 (hai
tram mu:cn) ngay ké tir ngay ban giao dy kién theo diéu 8 hop dong thi bén mua c6
quyén tiép tuc thyuc hién hop dong v6i thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao méi
hoic don phuong cham dut hgp dong theo diéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop don phuong cham dirt hop déng bén ban phai hoan tra lai
bén mua toan bo so6 tién da thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh lai) va boi
thudng cho bén mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong 30% tong gia
tri hop déng nay (Chua tinh thué GTGT va kinh phi bao tri phan so hitu chung nha
chung cu).

Piém a Khoan 14.1 Piéu 14 hop dong chuyén nhuong san vin phong sb
01/2019/HPCN-LG ky ngay 04/6/2019 c6 quy dinh:

“Cam két ciia cac bén

14.1. Bén ban cam két
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a) Phan dién tich chuyén nhuong néu tai Diéu 2 cua hop déng thudc tham
quyén s& hitu cia Bén ban va khong thudc dién tich da ban cho nguoi khac, khong
thudc dién tich bi cAm giao dich theo quy dinh cta phap luat...”.

Piéu 16 hop dong chuyén nhuong san van phong s6 01/2019/HDCN-LG ky
ngay 04/6/2019 c6 quy dinh:

“Cham dut hop dong

16.1 Hop déng dugc cham dut khi xdy ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dut hop dong bang van ban, trong truong hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua phan dién tich chuyén nhuong theo
thao thuan tai Piém b) Piéu 12.1 cta hop dong.

¢) Bén ban cham ban giao phan dién tich chuyé nhuong theo thoa thuan tai
Piém ) Piéu 12.2 cta hop dong.

d) Truong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi han 90 (chin
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cting khong thoa
thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop dong khong
duoc coi 1a vi pham hop dong.

16.2 Xtr Iy hau qua do chdm dut hop dong:

a) Néu hop dong bi cham dit theo Piém a) Piéu 16.1 ciia hop dong thi viéc
xtr 1y hau qua do cham dut hop dong sé& thuc hién theo vin ban thoa thuin cua cac
bén.

b) Néu hop dong bi chdm dit theo Diém b) va Diém c) Diéu 16.1 ctia hop
ddng thi viéc xur Iy hau qua do chidm dat hop ddng s& thuc hién theo quy dinh twong
g tai Piéu 12 cua hop dong.

¢) Néu hop ddng bi cham dut theo Piém d) Piéu 16.1 cia hop ddng thi viéc
xtr 1y hau qua do cham dut hop dong s& thirc hién nhu sau: Bén ban s& hoan tra lai
cho bén mua toan bd gia ban phan dién tich chuyén nhuwong di nhan theo quy dinh
ctia hop dong nay trén co sé khong tich 1ai...”.

Piéu 418 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“ Théa thuan phat vi pham

1. Phat vi pham 14 sy thoa thuan giira cac bén trong hop dong, theo d6 bén vi
pham nghia vu phai ndp mot khoan tién cho bén bi vi pham...”;

Piéu 300 Luat Thuong mai quy dinh:

“Phat vi pham

Phat vi pham la viéc bén vi pham yéu cau bén vi pham tra mot khoan tién
phat do vi pham hop ddng néu trong hop dong co thoa thuan, trir cac trudng hop
mién trach nhiém quy dinh tai Diéu 294 cua Luat nay...”.

Piéu 306 Luat Thuong mai quy dinh:

“Quyén yéu cau tién 13i do cham thanh toan

12



Truong hop bén vi pham hop dong cham thanh toan tién hang hay chiam
thanh toan thu lao dich vu va céc chi phi hop 1y khac thi bén bi vi pham hop dong co
quyén yéu ciu tra tién 13i trén sb tién cham tra do theo 14i suit no qua han trung binh
trén thi trudng tai thoi diém thanh toan tuong Gmg voi thoi gian cham tra, trur truong
hop c6 thoa thuén khac hodc phap luat c6 quy dinh khac..

Can cu vao cac tai liéu co trong hé so vu an Hoi dong xét xtr xét thdy: Viéc
Cong ty Séng Pa ky hop dong sé 01 dé chuyén nhugng bat dong san hinh thanh
trong twong lai 1a San ting 4 Toa nha 26 Lidu Giai cho 6ng Phan Viét Long Ia hoan
toan phu hop quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san, phap luat vé Nha ¢ va
phap luat Dan su. Dbi twong chuyén dich 1a san tang 4 Toa nha 26 Lidu Giai 13 bat
dong san hinh thanh trong twong lai dugc phép chuyén nhuong/ giao dich va du diéu
kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san. Trong
qua trinh giai quyét vu an, cac tai liéu ching cr co trong hod so the hién Cong ty
Soéng Pa co ky hop dong dit coc s6 01/2015/HDDC véi Cong ty ¢d phan dau tu Hai
Phong va trong ndi dung tai Khoan 2.1 Diéu 2 cta hop dong vé muyc dich dat coc
néu 1d: “... Cong ty DPTHP dong ¥ dit coc cho cong ty SDU mdt khoan tién theo
quy dinh tai Piéu 3 Hop ddong dit coc nay dé lam co s& cho viéc Hai bén sé& ky két
va thyc hién Hop dong chuyén nhuong...”. Sau khi ky két hop déng dat coc gilra
cong ty Song Da va cong ty co phan dau tu Hai Phong khong ky bat ct mot hop
ddng chuyén nhuong nao lién quan dén dbi tuong chuyen nhuong néu trén. Thuc te
cong ty Song Pa di thong bao hay bo/cham dut hop dong dit coc véi Cong ty cd
phan dau tu Hai Phong. Cong ty c6 phan dau tu Hai Phong di nhén lai tién coc va
khoan phat coc theo quy dinh tai hop dong dat coc giita cac bén, gilta hai cong ty
nay khong phat sinh chip nao. Nhu vy san tang 4 Toa nha 26 Liéu Giai ma cong ty
Séng Pa di ban cho ong Phan Viét Long chua duoc ky hop dong ban/chuyen
nhuong cho bét cir ca nhén, phap nhan nao khac. Trong qua trinh giai quyet vu an
tai cap so tham, cong ty Song Pa van khang dinh San tang 4 Toa nha 26 Liéu Giai
hién nay van chwa duoc cong ty ban cho khach hang khac va cong ty van c6 thé xem
xét cho 6ng Long tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng sé 01 néu 6ng Long
c6 thién chi, tuy nhién chinh 6ng Long da tir chdi tiép tuc thuc hién hop déng. Nhu
vay, Toa an cap so tham nhan dinh “...Theo hop dong dat coc thi Cong ty Song Da
ban lai cho Cong ty Hai Phong toan bo 3 san tang 4, tang 5, tang 6 cua Toa nha 26
Liéu Giai trén. Nhir vdy theo quy dinh cua phdp ludt thi cac san tang 4, 5, 6 trén
khong dwoc phép glao dich chuyén nhu’()’ng lai cho ngwoi khac trir truong hop Cong
ty Hai Phong dong Y7, tir do xac dinh “cong ty Song Da van ky hop dong dé ban lai
cho 6ng Long san tang 4 trén la vi pham diéu cam ciia phdp ludt khong chi vi pham
nghiém trong doi véi cong ty Hai Phong ma con xdm pham triec tlep dén quyén loi
ciia 6ng Long...” va xac dinh Cong ty CP Pau tu xdy dung va Phat trién d6 thi Song
Pa c6 vi pham trong viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong san vin
phong s6 01/2019/HDCN-LG véi ong Phan Viét Long 1a khong chinh x4c vi hop
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dong dit coc khong lam thay doi ndi dung cua hop dong chuyén nhuong san vin
phong s6 01/2019/HDCN-LG duoc ky két ngay 04/6/2019.

Hoi dong xét xir xét thdy giita cong ty Song Pa va ong Phan Viét Long ¢
thoa thuan vé phat vi pham hop dong 1a 30 % tong gia tri hop dong chuyén nhuong
san van phong s6 01/2019/HDCN-LG ky ngay 04/6/2019 nhung thoa thuin nay la
thoa thudn cta cac bén vé xir Iy vi pham khi bén ban cham tré ban giao phan dién
tich chuyén nhugng cho bén mua, qua céc tai liéu chtng cr thé hién cong ty chua vi
pham nghia vu ban giao phan dién tich chuyén nhuong. Ong Phan Viét Long yéu
cau budc cong ty Song Pa bdi thuong phat vi pham hop dong 30 % gié tri hop dong
khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 12, Dleu 16 cua hop dong chuyén
nhuong san van phong s6 01/2019/HDCN-LG nén yéu cau nay cta dng Long khong
phtt hop véi thoa thuan tai hop dong hai bén di ky két, khong phu hop véi didu 300
Luat thuong mai.

Cong ty Song Pa da khong vi pham cam két dugce quy dinh tai Diém a Khoan
14.1 Piéu 14 cta hop dong, Toa an cip so thim budc cong ty Song Pa phai chiu
trach nhiém phat do vi pham hop ddng theo quy dinh cta phéap luat 13 8 % gid tri
hop ddng theo quy dinh tai Piéu 418 Bo luat Dan sy va Diéu 306 Luat thuong mai
1a khong c6 cén ctr.

Toa 4n cap so thAm nhan dinh cong ty Song Pa vi pham hop dong dan dén
ong Long bi anh hudng dén thoi gian, danh du, uy tin va ca tri tué ctia 6ng Long
trong cac mdi quan hé voi gia dinh, ban b, nguoi than va cac d6i tac khac ma 18 ra
hop ddng duoc thuc hién s& dem lai nhitng loi ich vé& vat chét va tinh than nén da
budc cong ty Song Pa phai cé nghia vu bdi thudng thiét hai vé tinh than dbi véi ong
Long véi murc 1a 2% tri gia hop dong theo quy dinh tai khoan 3 diéu 419 Bo luat
Dan sy; Hoi dong xét xir xét tai don khoi kién cing nhu trong qua tinh giai quyét vu
an ong Long khong co6 yéu cau nay nén Toa 4n cap so thim nhan dinh va quyet dinh
nhu trén d3 vuot qué yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Viét Long nén Hoi dong xét
xtr xét thdy khong c6 co s& dé chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir cap phic tham khong c6 can cur dé
chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 14 6  Ong Phan Viét Long.

3. Xét khang cao cia bi don: Cong ty ¢ phan dau tu xay dung va phat trién
do thi Song Da lam don khang cdo dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi sua
ban an so tham bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhén yéu cau
phan t6 cia bi don. Tai phién toa ngay hom nay nguoi dai dién theo uy quyen cta bi
don rat yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan to cta bi don,
chap nhan mot phan khang céo cua bi don.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi c¢6 phan phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xi.

Vé 4n phi:

V& an phi dan su so tham:
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Ong Phan Viét Long phai chiu 4n phi so thim vé yéu cau khoi kién khong
duogc chap chan.

Cong ty Song Da phai chiu an an phi so tham vé viéc rat yéu ciu phan t6.

An phi dan sy phiic thim: Do stra 4n so tham nén nguyén don va bi don
khong phai chiu an phi dan sy phtic thAm

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148 B6 luat T4 tung dan su.

- Cac Diéu 13, 360, 418 va Diéu 419 B9 luat Dan su;

- Cac Diéu 300, 306 Luat Thuong mai

- Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Stra Ban 4n dan sy so tham s 60/2020/DS-ST ngay 09+11/12/2020 cua
Toa an nhan dan quan Péng Pa va quyet dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Phanh Viét Long yéu cau
Cong ty c6 phan dau tu xay dung va phat trién Song Pa phai thuc hién nghia vu boi
thuong thi€t hai do Cong ty co phan dau tu xay dung va phat trién Song Pa da vi
pham hop dong chuyén nhuong san van phong s6 01/2019/HDCN-LG ky két ngay
04/6/2019, sb tién phai boi thuong 1a 14.749.500.000 dong.

1.2. Pinh chi yéu cau phan t6 cta cong ty ¢ phan dau tu xay dung Song Pa
yéu cau ong Phan Viét Long phai thuc hién nghia vu bdi thuong thiét hai do éng
Phan Viét Long d3 vi pham hop ddng chuyén nhuwong san van phong s
01/2019/HPCN-LG ky két ngay 04/6/2019, sb tién phai boi thuong la
14.749.500.000 dong.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong san vian phong sé 01/2019/HDCN-
LG ky ngay 04/6/2019 giita ong Phan Viét Long v6i Cong ty cd phan dau tu xay
dung va phat trién d6 thi Song Da (Tén viét tit Cong ty SDU) da cham dut.

2. V& an phi:

2.1. An phi so tham:

Ong Phan Viét Long phai chiu 122.749.500 dong an phi dan sy so tham, duoc
trir vao so tién tam Gmg 4n phi 60.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi
s6 9685 ngay 24/12/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Dong ba, Ha Noi.
Ong Long con phai ngp t1ep s6 tién an phi so tham la 62.749.500 dong.

Cong ty co phan dau tu xay dung va phat trién do thi Song Da phai chiu
60.000.000 dong an phi dan sy so tham, duoc trir vao sO tién tam Ung an phi
60.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 14590 ngay 08/7/2020 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Béng Pa, Ha No1.
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2.2. An phi phuc tham:

Ong Phan Viét Long va Cong ty o phan dau tu xay dung va phat trién d6 thi
Song DPa khong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra 6ng Phan Vlet Long sd tién tam tng an phi 300.000 dong theo Bién
lai thu tién tam tng 4n phi s6 15435 ngay 08/01/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su
quan Déng Pa, Ha Noi.

Hoan tra Cong ty c6 phan dau tu xdy dung va phat trién d6 thi Song Da sb
tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 15430
ngay 06/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Déng Pa, Ha Noi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Pong Pa;
- Chi cuc THADS qudn Péng Pa;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luwu hé so vu dn. Pinh Nhr Lim
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