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TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 85/2023/DS-PT.
Ngay: 30-8-2023.

VIv Tranh chip vé nghia vu
thanh todn trong hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau thyc hién nghia
vu dan su

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing

Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh

Ba Nguyén Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Phwong Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dén tinh Quding Nam: Ong Lwong Quoc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢ét
xu phiic tham cong khai vu an thu ly sO: 26/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 5 ndm

2023 vé “Tranh chap vé nghia vu thanh todn trong hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va yéu cau thiee hién nghia vu dan si”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0: 65/2023/DS - ST ngay 18 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6é Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 73/2023/QDXXPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2023, gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vo Van T, sinh ndm 1974 va ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1978; cung dia chi: Khoi pho D, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong L& Kim H, sinh naim 1983; dia chi:
thon C, xa T, huyén T, tinh Quang Nam.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Hoang N, sinh ndm 1981; dia chi: Khdi ph E,
phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam.
- Ngudi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Hoang N.
NOI DUNG VU AN:



- Pai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Vé Vin T va ba Nguyén Thi S
trinh bay: Ngay 29/6/2022 vo chong ong T, ba S ¢o chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hoang N thia dat s6 306 to ban dd sb 9 vai dién tich 138,2m? tai
phuong A, thanh phd T, hai bén c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 01/7/2022. Gia chuyén nhuong luc d6 1a 1.000.000.000d6ng, ba N
xac nhén s& tra sd tién con lai cho vo chéng ong T la 20 tri¢u déng va tra thém
cho vo chong ong T 60 triéu dong chi phi 6ng T da ndp phi khi di 1am tha tuc tach
thira di v6i thira dat dé c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit, nén hai bén lap
gidy thoa thuan ngay 29/6/2022 c6 ndi dung théa thuan sau khi ra cong ching
sang tén cho ba N, ba N s& tra du sd tién 80 triéu déng cho vo chong ong T. Tuy
nhién, sau khi sang tén cho ba N, ba N khéng tra s tién con lai cho vo chong éng
T. Nay vo chong ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N phai tra sb
tién con lai cho vo chong ong T 14 80.000.000d6ng.
Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T, ba S khong yéu cau tinh
141 cua s6 tién 80.000.000d6ng nhung 6ng T c6 mit tai phién tda va co trinh bay
1a vo chong 6ng T van yéu cau tinh 13i cta khoan tién 80.000.000d6ng tir ngay
29/6/2022 véi i suat 1.5%/thang dén thang 2/2023 1a 9.600.000d, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét, néu khong dugc chap nhan vo chong 6ng s& khoi kién bang
mot vu an khac.
- Bi don ba Nguyén Thi Hoang N trinh bay: 12/7/2019 vo chdng éng T ¢6 chuyén
nhuong cho ba N thira dat véi dién tich 13 138,2m? tai thtra s6 61 to ban d6 sb 09
khéi phé C phuong A voi gia 01 ty dong, ba N da giao cho 6ng T 980.000.000d6ng
va ong T da giao dat cho ba N str dung. Pén thang 10/2021 vo chong 6ng T di c6
GCN quyeén st dung dat riéng cua thira dat da chuyén nhuong cho ba N nhung
ong khong chiu sang tén cho ba N nén ba N da khaoi kién ra Toa an, qua trinh hoa
giai 6ng T yéu cau dua thém 60 triéu dé ong T dua GCN quyén st dung dat va
lam thi tuc chuyén nhugng cho ba N. Ngay 29/6/2022 hai bén viét gidy thoa thuan
va sang ngay 01/7/2022 ba N da dua cho 6ng T 80 triéu trong do c¢6 60 tri¢u cho
thém va 20 triéu con no nén ong T méi chiu lam thu tuc sang tén cho ba N va tat
ca cac chi phi, thué dé 1am gidy to thi tuc ba N déu thanh toan. Do d6, ba N da
thanh toan xong cho vo chong 6ng T nén ngay 01/7/2022 vo chong 6ng T méi 1ap
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit sang tén cho ba N, vi hop déng chuyén
nhuong da ky xong, tai san ciing da duoc dang ky bién dong sang tén ba N nén ba
N khong yéu cau ong T giao lai to gidy goc ghi ngay 29/6/2022 hai bén di viét
tay v6i nhau, nay vo chong ong T dung t& gidy nay dé khai kién ba N doi tiép sb
tién 80.000.000d 13 khong dung nén ba N khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cua
vo chong ong T.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 65/2023/DS - ST ngay
18 thang 4 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam
da Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39 cua B luat TH tung Dan su 2015; cac Diéu
274, 275, 278, 280, 351, 440, 500 Bo luat dan sy 2015. Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016;
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Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don & ong V& Vin T, ba Nguyén
Thi S dbi véi bi don ba Nguyen Thi Hoang N vé viéc "“Tranh chap nghia vu thanh
toan trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va yéu cau thuce hién nghia
vu dan su’”’.

Buoc ba Nguyén Thi Hoang N phai c¢6 nghia vu tra cho dng V5 Vin T, ba
Nguyén Thi S sé tién 80.000.000 dong (Tdm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ong V& Van T, ba Nguyén Thi
S ¢4 don yéu cau thi hanh an ma ba Nguyén Thi Hoang N khong tra khoan tién
trén thi phai chiu tién lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh 4n phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/4/2023, bi don ba Nguyén Thi Hoang N
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam phdt biéu
¥ kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phutic tham: Tham phan dugc phén cong truc tiép giai quyet vu an dé thuce
hién ding cac quy dinh cta phap luat v€ viéc thu ly vu an, vé thot han giai quyét
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phép luat. Cac duong su da thuc hi¢n dung quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi HPXX cin ctt vao khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat T tung dan sy. Khong chép nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén
Thi Hoang N, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 65/2023/DS - ST ngay 18
thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét
xUr phuc tham nhan dinh:

[1] Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; bi don gitr nguyén khang
C40, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét toan bd ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Hoang N thi thay:

[2.1] Tai cac ban tu khai, cac phién hoa giai va tai phién toa phiic tham, cac
duong su déu thira nhan, ngay 12/7/2019 vo chdng ong T, ba S co thoa thuan
chuyén nhuong cho ba N thira dat véi dién tich 1a 138,2m? tai thira s6 61 to ban
d6 s6 09 khdi phé C phuong A véi gia 1.000.000.000 dong, ba N di giao cho 6 ong
T 980.000.000d0ng theo hop dong dat coc ngay 12/7/2019 va ong T da giao dat
cho ba N str dung. Sau khi dugc cap Glay ching nhén quyen str dung dat vo chong
6ng T khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
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N nén ba N di khoi kién vo chong éng T tai Toa an thanh phd T. Qua trinh hoa
giai gitta 6ng T va ba N tu nguyén thoa thuan 1a 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi S
thue hién ky két hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba N thi ba N
s& tra thém cho 6ng T 60.000.000 ddng va tra 20.000.000 ddéng con lai cua hop
ddng, viéc thoa thuan nay duoc 1ap bang van ban vao ngdy ghi 29/6/2022. Nén ba
N rat don khoi kién tai Toa an thanh phd T.

Ngay 01/7/2022 giita 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi
Hoang N da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, h0’p dong duogc
Van phong C cong ching va dang ky bién dong sang tén ba N vao ngay 20/7/2022.
Ba N cho rang ba da tra du 80.000.000 déng cho o ong T, ba S trudce khi cong chimg
thi 6ng Vo Vin T, ba Nguyén Thi S méi ky hop dong tai van phong cong chung
cho ba. Nay 6ng T, ba S khoi kién y€u cau ba N phai thanh toan ve khoan tién
80.000.000d6ng thém mot 1an nira, nén ba N khong dong y.

Hoi dong xét xir xét théy: Ngay 29/6/2022 ba Nguyén Thi Hoang N ¢4
viét Gidy thoa thuan véi noi dung “Ngay 29/6/2022 a T va S tiép tuc thuc hién
hop dong ddt coc ngay 12/7/2019 cho ba”, ba N s& thanh toan cho vo chong ong
T 60.000.000d6ng va 20.000.000d6ng con lai ctia hop dong, tong cong ba N s&
thanh toan cho vo chong dng T, ba S 80.000.000d6ng. Nhu vay, viéc thoa thuan
gitta ong T va ba N 1a tu nguyén nén ba N phai c6 nghia vu thuc hién theo ding
thda thuan.

Ngay 01/7/2022 gitra 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi
Hoang N da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hO’p dong duogc
Vin phong C cong ching va dang ky bién dong sang tén ba N vao ngay 20/7/2022.
Ong T cho rang Vo chong ong da thyc hién dung nhu thoa thuan ngay 29/6/2022
laky ket hop dong chuyen nhuong sang tén thira dat cho ba N trude roi ba N méi
tra so tién 80.000. OOOdong nay cho vo chdng dng nhung sau khi cong chimg hop
dong chuyén nhuong dén nay ba N van khong thanh toan s tién nay cho vo chong
ong T.

Ba N ciing thira nhan nodi dung thoa thuan vao ngay 29/6/2022 13 vg chong
ong T ky két hgp dong chuyén nhuong sang tén thira dat cho ba N trudc roi ba N
mai tra s6 tién 80.000.000d6ng nay cho vo chong ong T nhung ba N cho rang
thuc té vao ngay 01/7/2022 ba di tra xong cho 6ng T s6 tién 80.000.000 dong nén
vo chong ong T moi dong ¥ dén Van phong cong chimg ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba, tuy nhién tai phién toa so thim ciing nhu tai
phién toa phiic thim ba khong cung cap duoc chimg ctr ndo dé chimg minh viéc
da giao sd tién 80.000.000dong cho 6ng T nén Hoi dong xét xir phiic tham khong
c6 co s dé chap nhan khang cao cua bi don.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thiy Toa an
cap so tham da chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai co
nghia vy thanh toan cho nguyén don sé tién 80.000.000d6ng 12 hop 1y va phu hop
voi cac Didu 274, 275, 278, 280, 351 B6 luat dan su 2015 13 hoan toan co cin cu,
ding quy dinh phép luat.

Tai cap phiic tham bi don khong cung cap dugc tai liéu, chimg cit ndo moi
ching minh cho yéu ciu khang céo ciia minh nén Hoi dong xét xtr phuc tham



khéng c6 cin cir dé chap nhan khang céo bi don, giit nguyén ban an so tham theo
nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.

[2.2] Xét yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra 13i cta sb tién
80.000.000ddng tir ngay 29/6/2022 véi 1di suat 1.5%/thang dén thang 2/2023 1a
9.600.000d6ng. Hoi dong xét xir khong xem xét noi dung nay bdi cip so tham
chua xem xét va bén nguyen d(m khong c6 khang cao vé ndi dung nay.

Hoi dong xét xtr so tham cho rang yéu cau nay cia nguyen don vuot qua pham vi
khoi kién ban dau nén khong xem xét, danh quyén khoi kién cho nguyén don
trong mot vu an khéac khi c¢6 yéu cau 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh phap luat.

[3] Vé dn phi:

- An phi dan su so thAim: Vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don ba Nguyén Thi Hoang N phai chiu an phi 4.000.000d0ng.- An phi dan
su phiic tham: Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khéng céo ctia bi don,
giit nguyén ban an so tham nén bi don ba Nguyén Thi Hoang N phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khéng chép nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Hoang N, giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6: 65/2023/DS - ST ngay 18 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can ¢t vao cac Piéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T tung Dan su 2015; cac Diéu
274, 275, 278, 280, 351, 440, 500 Bo luat dan sy 2015. Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016;

Tuyen XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Van T, ba Nguyén
Thi S dbi voi bi don ba Nguyen Thi Hoang N vé viéc “Tranh chap nghia vu thanh
toan trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va yéu cau thuwce hién nghia
vu dan su’”.

Buoc ba Nguyén Thi Hoang N phai c6 nghia vu tra cho dng V& Vin T, ba
Nguyén Thi S sé tién 80.000.000 ddng (Tdm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ong V4 Vian T, ba Nguyén Thi
S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi Hoang N khong tra khoan tién
trén thi phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam
2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham:

. +Ba Nguyén Thi Hoang N phai chiu s6 tién 4.000.000 dong (Bon triéu

dong).



+ H1 lai cho 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi S s ti;én tam (ng an phi
2.000.000 dong (Hai triéu dong) da ngp theo bién lai thu s6 0009876 ngay 10
thang 11 nam 2022 cua chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh phé Tam Ky, tinh Quéang
Nam.

- An phi dan sy phiic thdm: ba Nguyen Thi Hoang N phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khang cao khong duoc chap nhan, duoc trir vao sb tién tam tng an phi
dan sy so tham da ndp 300.000 (Ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0010156 ngay 05/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30/8/2023).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tam Ky;
- Chi cuc THADS thanh phé Tam Ky;
- Cac duong sy; -,
- Luu hd so vu an; PA KY
- Luu &n van.
Tran Manh Diing



