TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TINH BIEN Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 05/2019/DS-ST
Ngay: 18/4 /2019

V/v tranh chip hop dong
xay dung.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing.

CAc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Mai.

2. Ba Huynh Thi Thanh.

- Thur ky phién toa: Ong Piang Vin Viét — Thu ky Toa an cta Toa an
nhan dan huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tinh Bién, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Pham Hoang Phong, Kiém st vién.

Trong ngay 18 thang 4 nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén
Tinh Bién, tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu 1y so:
39/2018/TLST-DS ngay 12 thang 4 ndam 2018 ve viéc “Tranh chap hop dong
dong xdy dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr s6: 02/2019/QbXXST-
DS ngay 04 thang 3 nam 2019 va Quyéct dinh hoan phién toa so:
11/2019/QDST-DS ngay 29 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Trac P, sinh ndm 1977, dia chi: 4p A, X
H, huyén Tinh B, tinh An Giang, ving mat.

2. Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van L, sinh
nam 1967, dia chi: ap Binh P, x4 Binh C, huyén T, tinh An Giang, (Vin ban
uy quyén ngay 12/4/2018), c6 mat.

3. Bi don: Ong Nguyén Phii X, sinh ndm 1985, dia chi: 4p T, XA L, huyén
B, tinh An Giang, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién ngay 02 thang 4 nam 2018, loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don la ba Huynh Thi Trac P va
Ngu’0’1 dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Tran Vin L cung
thong nhét trinh bay:

Vao thang 3/2018, ba P va dng X c6 thoa thuan thi cong nha cua ba
P, hai bén chi thoa thuan miéng, khéng c6 1am hop ddng, gia thi cong thoa
thuan 1a 377.400.000 ddng hoan thién, giao nhan nha, moi thu tuc nhu gidy
phép xay dung, bang ve& xay dung 6ng X cam két s& 1am hét cho ba P. Ong X
tién hanh thi cong tir ngdy 06/3/2018 dén ngay 24/3/2018 thi ngung thi cong
den nay. Trong qua trinh thi cong thi ngay 14/3/2018, Ong X ¢6 nhan tam ung
tién thi cong 150.000.000 dong. Tir ngay 06/3/2018 dén L ngay 24/3/2018, ong
X d3 thi cong duoc cac hang muc cta cin nha gdm: D3 cac try bé tong 1am
try ctr, 4 cac dal dé lép miéng cong, dao méng dé chuan bi dong cur (cac
hang muc nay dugc thé hién bang cac hinh anh ba P d3 cung cap cho Toa an).
Sau khi thi cong dén hét ngay 24/3/2018 thi dng X khong tiép tuc xubng thi
cong nira, khong néi ro 1y do.

Ba P x4c dinh tai thoi diém thi cong nha thi ba P va 6ng X chi thoa
thuan miéng ma khong thanh lap van ban, khoang miy ngay sau 6ng X c6 dén
gip ba P dé ky vao hop dong xay dung khong thé hién ngay thang. Muc dich
ctia ky hop dong 13 dé tao niém tin cho ba P dé ba P cho 6ng X tam tng tién
thi cong.

Trong qué trinh dng X thi céng, ba P c6 ghi lai ngay cong cling nhu
bao nhiéu tho chinh, tho phu 1am mdi ngay, cac ngay cong nay duoc thé hién
theo bang chiét tinh cong tho 1am ngay 02/4/2018 ma ba P di cung cap cho
Toa an.

Do 6ng X ty y ngung thi cong nha, khong noi r6 ly do nén dén
khoang thang 5/2018, ba P thué tho thi cong khac tiép tuc xay dung nha. Hién
tai can nha da hoan thanh va dua vao st dung.

Nay ba P yéu cau 6ng X phai hoan tra lai cho ba s tién ma ong X
tam tng thi cong 1a 140.000.000 dong, ba P déng y khau trir 10.000.000 dong
tién cong ma Ong X di tién hanh thi cong tir ngdy 06/3/2018 dén ngay
24/3/2018.

Bi don la 6ng Nguyén Phi X trinh bay: Vao thang 3/2018, 6ng c6
thoa thuén thi cong xay dung nha cho ba P, gia thi cong 1.200.000 dong/m®,
udc tinh tong tién cong xay dung 1a 400.000.000 dong, thoi han thi cong 1a 4
thang, tinh tur thang 3/2018.

Ong X bit dau thi cong nha cho ba P tir ngay 06/3/2018. _Trong qua
trinh thi cong nha thi ngay 14/3/2018, 6ng X c6 nhan tam tng tién thi cong
cua ba P 150.000.000 dong, nhan 02 1an: Lan 1 13 50.000.000 dong, Lan 2 la
100.000.000 dong, viéc nhan tién tam Gmg 6ng X c6 viét bién nhan tién cho ba
P, chit viét va chit ky tén trong bién nhan ngay 14/3/2018 1a cta dng X viét va
ky tén. Sau khi tam tng tién, 6ng X tiép tuc thi cong dugc mot thoi gian nira
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khoang 10 ngay thi ngung thi cong cho dén nay. Ly do 6ng X ngung thi cong
la do phan dat thi cong ba P chua dimg tén quyén sir dung nén khong xin
dugc gidy phép xay dung.

Nay ba P yéu cau 6ng X phai hoan tra lai cho ba sd tién ma Ong X
tam Ung thi cong la 140.000.000 ddng, ba P dong ¥ khau trir 10.000.000 dong
tién cong ma 6ng X di tién hanh thi cong tir ngay 06/3/2018 dén ngay
24/3/2018 thi 6ng X khong ddng ¥ tra vi trong thuc hién hop dong 6ng khong
c6 161, khong c6 vi pham, ba P méi 13 nguoi c6 16i do phan dét thi cong ba P
chua dung tén quyén sir dung nén khong xin dugc gidy phép xdy dung nén
khong thé tiép tuc thi cong duoc cin nha.

Toa 4n da to chirc hoa giai gitta cac dwong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng
Tran Van L ddng ¥ khau trir thém 5.000.000 dong tién céng ma 6ng X da tién
hanh thi cong tir ngdy 06/3/2018 dén ngay 24/3/2018 nhu tién thué may dao
dat, van chuyén cac cong cu phuc vu xay dung, tong cong 1a 15.000.000
d6ng, yéu cau 6ng X hoan tra 135.000.000 dong.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Tinh Bién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan xac dinh dung quan h¢ phap
luat tranh chap, tu cach duong su, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an, thuc hién tong dat cac vin ban t6 tung, thu thap ching ctr dung quy dinh
phap luat. Thim phan da chip hanh dang cac quy dinh cua phap luat vé td
tung tir khi thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xir, tuy nhién van con dé an qua

thoi han chuan bi xét xir. Hoi ddng xét xir da thuc hién ding cac quy dinh t6
tung tai phién toa.

- Vé viée chap hanh phap luat: Cac duong su da thyc hién dung cac
quyén va nghia vu t6 tung ctia minh trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa.

- V€ noi dung vu an:

Quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh chap hop dong xay
dung” nhung qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét xac dinh quan hé “Tranh
chap doi tai san” 1a chua chinh xéc.

Viéc xac 1ap hop dong xay dung giita cac duong su trén co so tu
nguyén thoa thuan. Thang 3/2018, giira 6ng X va ba P c6 thoa thuan hop dong
xdy dung nha &, ngay 14/3/2018 6ng X c6 nhén tng tién cua ba P 14
150.000.000 ddng, sau d6 dng X ngung thi cdng ma khdng thdng bao cho ba
P nén d3 vi pham nghia vu. Nhu vy viéc ba P khdi kién yéu cau 6ng X hoan
tra s tién 135.000.000 dong sau khi di khau trir cac khoan chi phi nhu tién
cong tho, tién thué may dao dat, van chuyén cac cong cu phuc vu xay dung,
tong cong 1a 15.000.000 dong 1 hoan toan cé co so chap nhan.



Tir co s& trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd duoce xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, ngudi
tham gia td tung va cac quy dinh cua phép lut, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai thot dlem thu Iy vu an, do nguyén don khong cung cap hop ddng
xay dung, chi yéu cau tra tién tam Ung th1 cong nha nén Toa an xac dinh quan
hé phap luat tranh chip 13 “Poi tai san”. Trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don cung cip hop dong xay dung Vél qua thu thap chimg ctr Toa an c6
cin ¢t xac dinh lai quan hé phéap luat tranh chép 13 “Tranh chip hop dong xay
dung”.

Bi don 1a 6ng X di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung van
vang mat khong c6 1y do nén Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng X theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Ba P va 6ng X cung théng nhat thira nhan vao thang 3/2018, ba P c6
thoa thuan thué 6ng X xay dung nha cho ba P toa lac tai 4p A, X4 H, huyén B,
tinh An Giang, gia thi cong 1.200.000 déng/m?, thoi han thi cong 13 4 thang,
ngay khoi cong 06/3/2018, dy kién hoan thanh nha vao ngay 06/7/2018. Ong
X bat dau thi cong nha cho ba P tir ngdy 06/3/2018 dén ngay 24/3/2018 thi
ngung thi cong. Trong qua trinh thi cdng nha thi vao ngay 14/3/2018, éng X
c6 nhan tam tng tién thi cong cua ba P 02 1an: Lan 1 1a 50.000.000 dong; Lan
2 14 100.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 dong.

Xét hop dong xay dung nha duoc ky két gitta ba P va 6ng X thiy rang
hop dong khong thé hién ngay, thang, nam ky két, ky tai dau, trong hop dong
dai dién bén B (Bén nhan thau) 1a Cong ty TNHH co khi xay dung Binh D,
dia chi tru so: S6 789, Qudc 16 13, khu phd 3a, phuong T, thi xa Bt, tinh Binh
Duong do dng Nguyén Phu X — Giam doc dai dién, tuy nhién hop dong khong
c6 xac nhén cua cong ty, khong dong con dau mang tén cong ty. Tai Cong van
s6 675/CV-PKKD ngay 28/9/2018 clia Phong dang ky kinh doanh thudc So
Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cho biét Cong ty TNHH co khi xay
dung B chua bi chia tach, sap nhap hay giai the van con dang ky hoat dong
theo gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép s6 3702425432 ngay 23/12/2015.
Hon nita viéc 6ng X nhan tam tng tién thi cong cua ba P 02 lan: Lan 1 1a
50.000.000 d6ng; Lan 2 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 dong
theo bién nhan ngay 14/3/2018 ciing khong c6 xac nhan, phiéu thu cua cong
ty. Nhu vy viéc dng X ky hop dong xay dung nha, nhan tién tam Gng thi
cong cua ba P khong nhan danh cong ty ma véi tu cach 1a ca nhan ciaa 6ng X.
Do d6 6ng X phai chiu trach nhiém véi tu cach 1a ca nhan trong giao dich xay
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dung nha véi ba P, Cong ty TNHH co khi xay dung B khong phai chiu trach
nhiém hay nghia vu gi d6i véi ba P, chinh vi thé Hoi dong xét xir xét thay
khong can thiét dwa Cong ty TNHH co khi xdy dung B tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Gifra ba P va ong X c6 101 khai mau thuan, khong théng nhit vé ly do
ngung thi cong nha. Ba P thi cho ring khi thoa thuan xay dung nha ong X
cam két lo moi thi tuc xay dung nha cho ba P nhu gidy phép xay dung, bang
v€ xay dung, 6ng X tu y ngung thi cong nha, khong noi rd 1y do va ba cling
khéng biét 1y do vi sao 6ng X ngung thi cong. Phia 6ng X cho ring ly do
ngumng thi cong 1a do phan dét thi cong ba P chua dung tén quyén st dung nén
khong xin duoc gidy phép xay dung. X¢ét thay 10i khai ciia 6ng X chua c6 tinh
thuyet phuc boi 18 dng X 1a giam ddc cia mot cong ty xdy dung thi ong phai
biét va hoan thanh cac tha tuc phap 1y xay dyng nha trudc khi tién hanh thi
cong, trong khi do ong lai thoa thuén ky ket hop dong roi tlen hanh thi cong.
Hon ntta ba P da cung cap cho Toa an gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ba dimg tén quyén st dung, dong thoi sau khi 6ng X ngung thi cong nha thi
ba P xin dugc gidy phép xay dung va tiép tuc ky hop dong xay dung nha véi
ong Lé Thanh Trong theo hop dong thi cong xdy lap cong trinh nha & gia dinh
ngay 29/3/2018. Qua xem xét tham dinh tai chd thi hién tai 6ng Trong da thi
cong xong can nha, ban giao cho ba P st dung. Nhu vay viéc ngung thi cong
nha khong phai do 16i ctia ba P ma Ong Xty y ngung thi cong nha, khong noi
ré ly do cho ba P, day 1a 16i thudc vé ong X. Dong thoi hop dong xdy dung
nha duoc ky két gitta ba P va dng X xem nhu két thuc ké tir thoi diém 6ng X
ngung thi cong.

Tir co sO trén Hoi dong xét xir thdy rang viée ba P khai kién yéu cau
6ng X tra lai s6 tién tam ung thi cong nha dd nhan cua ba 13 ¢o can cu, tuy
nhién can phai khau trir chi phi ma dng X da thi cong nha cho ba P tir ngay
06/3/2018 dén ngay 24/3/2018. Theo 10i khai cia ba P tir ngay 06/3/2018 dén
ngay 24/3/2018, ong X da thi cong duoc cac hang muc gom: Do céc try bé
tong lam try cir, d6 dal dé lap miéng cong, dao méng dé chuan bi dong cur, cac
hang muc nay duoc thé hién bang cac hinh anh ba P da cung cap cho Toa an,
vat liéu thi cong 1a cua ba P cung cap, 6ng X chi mang dung cy, may moc dén
r0i thué nhéan cong thi céng, viéc thi cong mdi ngay ba P déu c6 ghi s6 dé xac
dinh ¢6 bao nhiéu thg chinh, thg phu lao dong. Toa an da triéu tap hop 1€ dng
X nhiéu 1an dé yéu cau 6ng X cung cép tai liéu chimg ct ching minh chi phi
thi céng nha cho ba P nhung 6ng X van ving mit. Do d6 Tda an cin ctr 1oi
khai, tai liéu do ba P cung cap lam co so tinh chi phi thi cong nha. Theo bang
ké cong thg 1am do ba P cung cép thé hién tir ngay 06/3/2018 dén ngay
24/3/2018 c6 tong cong 50 ngay cong, trong d6 21 ngdy cong tho chinh, 29
ngay cong tho phy, tho chinh 240.000 ddéng/ngdy, tho phu 170.000
ddng/ngdy, tong thanh tién 10.000.000 dong.

Tai cac bién ban xdc minh do Toa an 13p ngay 15/01/2019, ong Ho
Hoai T, ong Tran Thanh S cung cho biét 6ng X c6 thué ong T lam thg chinh,
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ong S 1am tho phu thi cong nha cho ba P, gia thué thg chinh 250.000 dong/ngay,
thg phu 170.000 dong/ngay, ong T lam dugc 10 ngay, 6ng S lam dugc 07 ngay
thi ngung; ngoai ra cac dng con cho bi€t gia thu€ nhan cong xay dung cong trinh,
nha ¢ trén dia ban xd A, huyén B do1 voi tho chinh moi ngay tur 240.000 dong
dén 250.000 dong, thg phu moéi ngay tir 170.000 dong dén 180.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Tran
Vin L ddng y khau trir thém 5.000.000 ddng tién cong ma 6ng X di tién hanh
thi cong tir ngay 06/3/2018 dén ngay 24/3/2018 nhu tién thué may dao dat,
van chuyén cac cong cu phuc vu xay dung.

Nhu vay ba P khau trir chi phi ma 6ng X da thi cong nha cho ba tir ngay
06/3/2018 dén ngay 24/3/2018 la 15.000.000 dong, yéu cau 6ng X tra lai so
tien 135.000.000 dong la c6 can ctr chap nhén. Xét buge dng X co trach
nhiém tra lai cho ba P so tién 135.000.000 dong.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khai kién cua ba P dugc chap nhan nén ba P khong phai
chiu an phi dan su so tham, 6ng X phai chiu an phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi tb tung:

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, ba P c6 tam ung chi phi xem xet,
tham dinh tai cho 1a 400.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua ba P dugc chap
nhan nén dng X phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Bugc 6ng X ¢6
trach nhiém hoan tra cho ba P tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
cho.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 166, Dicu 357, Diéu 385, Diéu 422, Diéu 427 clia Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 271, Diéu 273 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Pidu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Truc P.

Budc ong Nguyén Phii X ¢6 trach nhiém tra cho bd Huynh Thi Trac P s6
tién 13 135.000.000 dong (Mot trim ba muoi lam triéu dong).

2. V& chi phi to tung:

Ba Huynh Thi Trac P khong phai chiu chi phi xem xét, thaim dinh tai
chd.



Ong Nguyén Phii X phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc
6ng Nguyén Phti X c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Thi Trac P s6 tién
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 400.000 ddng (Bon trim ngan ddng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi Trac P khong phéi chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
cho ba Huynh Thi Trac P s6 tién tam Gng an phi da ndp la 3.500.000 dong
(Ba triéu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an
s6 TU/2016/0004127 ngay 12/4/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tinh Bién.

Ong Nguyén Phii X phai chiu 4n phi dan su so tham & 6.750.000 dong
(Sau triéu bay trim nim muoi ngan dong).

Puong su, nguoi dai dién hop phap cua duong su c6 mat tai phién toa
dugc quyén lam don khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyen an. Thoi han khang cdo cua duong su vang mat tai phién toa la 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngiy ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- Vién KSND huyén Tinh Bién;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tinh Bién;

- Luu ho so vu an;

- Luu Vén phong.

Lwong Ngoc Diing
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