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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang L

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Tién L

Ba Nguyén Thi L

Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Pic H — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Chuwong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi T - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phb Ha Nbi xét xir so tham cong khai vu 4n Dan sy thu Iy s6 201/2020/TLST—
DS ngay 27/10/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 98/2022/QDXXST-DS ngay 17/8/2022; Quyét dinh hoan phién toa sb
62/2022/QBST-DS ngay 30/8/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A(goi it Ia Ngan hang A).

Pia chi: S6 41 va 45 duong L, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vian T - Chtc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Kién C — Chirc vu: Giam dbc ban 16
- Ngan hang TMCP A— Chi nhanh Ha Noi — PGD D kiém Phé giam ddc chi nhanh
Ha No6i — Ngan hang TMCP A(theo Gidy uy quyén sé 40/2019/UQ-CT.HPQOT ngay
04/11/2019).

Ong Pham Kién C uy quyén cho ong Lé Pinh Nam, ong Lé Xuan T, 6ng Pham
Tran Minh C — Chuyén vién cao cip thu hdi no (theo Gidy ity quyén s6 26/2020/UQ-
OCB ngay 23/3/2020); 6ng Nguyén Duy H, 6ng Sam Xuan P, 6ng Vii Pinh D, 6ng
Pham Hung C — Chuyén vién thu hoi ng (theo Gidy ity quyén so 107/2020/UQ-OCB
ngay 24/12/2020).

* Bi don: 1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1985

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1990



Péu dang ky HKTT va cu trdi tai: thon X, x4 Y, huyén Chuwong My, Thanh ph
Ha Noi.

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo ty quyén ciia Nguyén don - Ngan hang
TMCP A— Ong Lé Pinh N — C6 mit; Bi don - Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
T déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP A(goi tit la Ngan hang A) - Ong Lé Pinh
Nam trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 24/7/2019, giira Ngan hang TMCP A— Chi
nhanh Ha Noi — Phong giao dich B (goi it la Ngan hang A) véi 6ng Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi T ky Hop dong tin dung s6: 0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay
24/7/2019 véi ndi dung: Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi T vay Ngan hang A
s tién: 4.000.000.000 dong (Bang chiz: Bon ty dong).

Muc dich vay: Vay bu dap mua bat dong san tai thira dat s6 02, to ban dd sb 6-
20109, tai dia chi: thdn M, x& Y, huyén Chuong My, Thanh ph6 Ha Noi.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién.

LAi suat vay: Lai suat cho vay trong han: Theo thoa thuan tai Khé uéc nhan no.
Tién 14 duoc tinh trén trén co s¢ 01 nam 1a 365 ngay. S6 tién 1ai phai tra = (s6 duw no
thyec té tinh 18i) x (S6 ngay thuec té cia ky tinh 18i) x (LAi sudat (%/nam)): 365 ngay.

Thiee hién Hop dong tin dung noi trén.

+ Ngay 26/7/2019, Ngan hang A di giai ngin cho 6ng D, ba T sb tién:
1.995.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1, chin tram, chin muoi lam triéu dong) theo Khé
wdc nhin ng - Khach hang ca nhan sé: 0032114.01/2019/KUNN- OCB-CN ngay
26/7/2019.

+ Ngay 03/8/2019, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng D, ba T sb tién:
1.995.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1y, chin tram, chin muoi lam triéu dong) theo Khé
wdc nhin ng - Khach hang ca nhan sé: 0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay
03/8/2019.

Muc dich vay: Vay bu dip mua bat dong san tai thira dat s6 02, to ban dd sb 6-
2019, tai dia chi: thdn M, xa Y, huyén Chuong M§, Thanh ph6 Ha Noi.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién. Ngay
dén han tra no cudi cung 1a ngay 26/7/2039.

Ldi sudt cho vay trong han: Ap dung theo goi wu ddi "Uu ddi chao hé 2019"
hodc cac chuong trinh wu dii 14i suit khac néu thudc dbi tuong. Trong 12 thang dau:
Lai suat cho vay la: 11,9%/nam. Tir thang tht 13 trd di: Ap dung 14i sudt cho vay
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky diéu chinh 13i suat), ky diéu chinh
141 suat dau tién vao ngay 26/07/2020 theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lii suat
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cho vay (diéu chinh) = Lii suat co s& + bién d6 14i suat. Trong do6: Lai suit co so:
bang 14i suat tién giri tiét kiém VND ky han 13 thang tra 14i cudi ky cao nhat do Ngan
hang A cong b tai thoi diém tinh 13i + Bién d¢ 1ai suat: tdi thicu 4,1%/nam.

Ladi sudt qué han: Bang 150% li suat vay trong han.

Téng s tién Ngan hang A di giai ngan cho 6ng D, ba T theo 02 Khé udc nhin
no (Khé woc nhdn no - Khdch hang ca nhan s6: 0032114.01/2019/KUNN- OCB-CN
ngay 26/7/2019 va Khé wéc nhin no - Khach hang c& nhan sé:
0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay 03/8/2019) 1a: 3.990.000.000 dong (Bang
chit: Ba ty, chin tram chin muwoi triéu dong).

Tai san bao dam cho khoan vay: Tai san bao dam cho khoan vay la: Toan bd
Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat s6 02, to ban dd sb
6-2019, dién tich 278,2m?, tai dia chi: thén M, x4 Y, huyén Chuong My, Thanh phé
Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khdc gén
lién véi dat s6 CQ 570748, s6 vao sé cap gidy chizng nhan: CS-CM 07188 do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh pho Ha Néi cap ngay 08/4/2019) mang tén Ong Nguyén
Van D.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 céng chang: 3844 HDTC, quyén sb
04/2019 TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/7/2019 do Van phong cong ching Ha Dong
thue hién. Ding ky thé chip ngay 25/07/2019 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi -
Chi nhanh Huyén Chuong My.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén hét ngay 17/8/2022, ong B, ba T moi
tra cho Ngan hang A sb tién 1a 149.558.126 dong. Trong dé: Tra ng gbc s tién 1a:
49.875.000 ddng; i trong han: 99.585.562 ddng; 13i qua han: 97.564 dong. Sau do,
do ong B, ba T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang A da chuyén khoan no sang
ng qué han theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac Khé uéc nhan no da ky.

Tam tinh dén hét ngay 17/8/2022, du ng ctia 6ng B, ba T tai Ngan hang A tong
s tién 1a: 5.788.817.130 dong. Trong d6: No gdc 1a 3.940.125.000 dong, no 13i trong
han 1a: 559.095.162, no 14i qua han 13 1.289.596.968 dong.

Tam tinh dén hét ngay 16/9/2022, du ng ctia 6ng D, ba T tai Ngan hang A tong
s tién 1a: 5.848.566.697 dong. Trong d6: No gdc 1a 3.940.125.000 dong, no 13i trong
han 1a; 559.095.162, no 13i qua han 1a 1.349.346.535 ddng.

Nay Ngan hang A khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Chuong M§, Thanh
phé Ha Noi: Buoc ong D, ba T phai tra cho Ngan hang A tong so tién con no tam tinh
dén hét ngay 16/9/2022 (ngay xét xtr so tham) la: 5.848.566.697 dong. Trong d6: No
gbc 1a 3.940.125.000 dong, no 1di trong han 1a: 559.095.162, no 1di qua han Ia
1.349.346.535 dong va tién l4i, phi phét sinh theo Hop ddng tin dung va Khé uéc
nhan no d3 ky két tir ngay 17/9/2022 cho dén khi 6ng B, ba T hoan thanh toan bo
nghia vu tra no vay cho Ngan hang A.

Truong hop ong B, ba T khong thuc hién hozc thuc hién khéng day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang A duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
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quyén ké bién, phat mai, xir Iy tai san bao dam d4 thé chap dé thu hdi no cho Ngan
hang A.

Toan b s tién thu duoc tir viéc phat méi, xt ly cac tai san bao dam sau khi
trir di cac chi phi té tung, thi hanh an theo quy dinh cua Phap luat ma khéng du thanh
toan hét nghia vu no cua éng D, ba T tai Ngan hang A thi Ngan hang A c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh &n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xu ly cac tai
san khac cta ong D, ba T dé thu hdi no.

* Ong Nguyén Vin b va ba Nguyen Thi T dd dwoc Toa dn tong dat Thong bao
vé viéc thu Iy vu dn, théng bdo vé phién hop klem tra viéc giao nip, tiép cdn, cong
khai chung cuw va phlen hoa giai nhu’ng déu cé tinh ving mdt khéng cé 1y do; khong
trinh bay quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.

* Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 05/8/2022 cia Toa dn thé
hién: Tai budi xem xét tham dinh, 6ng D va ba T da duoc Toa an thong bao vé budi
tham dinh nhung vang mit khong c6 1y do. Thira dat s6 02, to ban dd s 6-2019, dién
tich 278,2m?, tai dia chi: Thon M, x4 Y, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi mang
tén 6ng Nguyén Vin D. Hién ong D, ba T 1a nguoi dang quan 1y, str dung. Trén dit c6
01 nha xudng 1am bang mai t6n do ong P xdy dung va phan mai ton xay dung trén
phan dién tich dat luu khong, phia trong khu nha xudng c6 01 khu vé sinh.

* ¥ kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

+ Y kién cia nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don - Ngan hang TMCP
A:

Viéc 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi T tiép tuc vang mat khong co 1y do
tai phién toa lan tha hai 1 thé hién su khong hop tac va cb tinh trén tranh nghia vu
tra ng. Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - Ngan hang TMCP Adé nghi
Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang A gitt nguyén yéu cau khai kién
budc ong D, ba T phai tra cho Ngan hang A tong sé tién con ng tam tinh dén hét
ngay 16/9/2022 1a: 5.848.566.697 ddng. Trong d6: No géc 14 3.940.125.000 ddng, no
1ai trong han 1a: 559.095.162, no 13i qua han 1a 1.349.346.535 dong va tién I4i, phi
phat sinh theo Hop dong tin dung va 02 Khé wdc nhan no - Khach hang ca nhan da ky
ké tir ngay 17/9/2022 cho dén khi 6ng D, ba T hoan thanh toan bo nghia vu tra no
vay cho Ngan hang A.

Truong hop ong D, ba T khdng thuc hién hozc thuc hién khéng day du nghia
vu tra no cho Ngan hang A, Ngan hang A s& yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai, xir ly tai san bao dam da thé chap dé thu hoi ng cho
Ngan hang A. Toan b sd tién thu duoc tir viéc phat mai, xt ly cac tai san bao dam
sau khi trir di cac chi phi té tung, thi hanh an theo quy dinh ctua Phép luat ma khong
du thanh toan hét nghia vu no cua ong D, ba T tai Ngan hang A thi Ngan hang A c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh &n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xu ly
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c4c tai san khéc cua ong D, ba T dé thu hoi no.

* Pai dién Vign kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ciia B9 luat T tung
Dan sy. Toa an da tién hanh thu thip chimg cu’ theo ding quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan su. Nguyen don thue hién ding quyén, nghia vu cua duong su theo quy
dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su. Bi don chua thyc hién dung quyén, nghia vu cua
duong sy theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung Dén su.

+ Vé ndi dung: Can cr vao cac tai liéu, ching ctr do nguyen don xuét trinh; ¥
kién, quan diém cua nguyén don trong qua trinh g1a1 quyét vu an va céc tai liéu
chimg ctr do Toa an thu thap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khodn tién con no va trach nhiém trda no: Dé nghi chép nhan yéu cau khoi
kién cua Ngan hang A. Buoc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T phai tra cho
Ngan hang A tong s6 no tam tinh dén hét ngdy 16/9/2022 1a: 5.848.566.697 dong.
Trong d6: No géc la 3.940.125.000 déng, no lai trong han 1a: 559.095.162, no 1ai qué
han 13 1.349.346.535 dong va tién 14i, phi phat sinh theo Hop dong tin dung va Khé
udc nhan no d4 ky ké tir ngay 17/9/2022 cho dén khi 6ng B, ba T hoan thanh toan bo
nghia vu tra ng vay cho Ngan hang A.

Truong hop ong B, ba T khong thuc hién hozc thuc hién khéng day du nghia
vy tra no thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan su c6 tham
quyen ké bién, phat mai, xir ly tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang A. Néu
s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ong D, ba T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang A.

- Vé an phi: Bi don 6ng D, ba T phai chiu 4n phi Dan su so thim c6 gia ngach
tuong trng vdoi nghia vu phdi thanh toan theo quy dinh cua phap ludt. Nguyén don
(Ngan hang A) duoc chép nhan yéu cau khéi kién nén duoc hoan tra sb tién du phi
da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d‘cfng xét xu nhan dinh:

[1.]. Vé to tung:

[1.1]. Vé su Véng mat cua bi don: Tai phién toa lan thtt 02, bi don Véng mat.
Can ctt quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 B¢ luat T tung Dan
su nam 2015; Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao, Hoi déng xét xir tién hanh xét xr ving mit
bi don va nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. Vé thim quyén gidi quyét:

Ngay 24/7/2019, gitta Ngan hang A véi 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
T Ky Hop dong tin dung s6: 0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay 24/7/2019 véi ndi
dung 6ng B, ba T vay Ngan hang A s6 tién: 4.000.000.000 ddng (Bang chiz: Bén ty
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dong) Ngan hang A da giai ngan cho ong B, ba T tong sd tién: 3.990.000.000 dong
(Bdng chit: Ba ty, chin tram chin muwoi triéu dong) bang 02 Khé wéc nhan no. Cu thé:

+ Ngay 26/7/2019, Ngan hang A da giai ngan cho 6ng D, ba T sb tién:
1.995.000.000 ddng (Bcing chit: Mot ty, chin tram, chin muwoi lam triéu déng) theo Khé
udc nhian no - Khach hang ca nhan sb: 0032114.01/2019/KUNN- OCB-CN ngay
26/7/20109.

+ Ngay 03/8/2019, Ngan hang A di giai ngin cho 6ng D, ba T sb tién:
1.995.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1, chin tram, chin muoi lam triéu dong) theo Khé
wéc nhan no - Khach hang ca nhan sé: 0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay
03/8/2019.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ong D, ba T di vi pham thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no da ky. Ngan hang A khai kién
tai Toa an nhan dan huyén Chuong My yéu cau 6ng Co, ba Hiép thanh toan khoan
tién con no trudc han. Bi don 1a 6ng D, ba T cu tra tai: thén X, x4 Y, huyén Chuong
My, Thanh phé Ha Noi nén theo quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung Dan sy, tham quyén giai quyét vu an thudc thim quyén
ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh ph Ha Noi.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Ngan hang A da xuét trinh ddy du cac tai liéu lién quan dén Hop ddng
tin dung sb: 0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay 24/7/2019 va 02 Khé udc nhan ng
duoc ky két gitta Ngan hang A véi ong D, ba T va céc tai liéu thé hién Ngan hang A
da giai ngan cho 6ng D, ba T tong s6 tién 1a: 3.990.000.000 dong (Bang chit: Ba ty,
chin tram chin muwoi triéu dong) bang 02 Khé wdc nhan no. Trong qua trinh thue hién
hop dong tin dung, 6ng B, ba T da vi pham cac thoa thuan trong Hop dong tin dung
va Khé wéc nhan no di ky. Vi vay, Ngan hang A khoi kién budc bén vay la 6ng b,
ba T phai thyc hién nghia vu thanh toan ng va yéu cau ong B, ba T phai tra khoan
tién gbc con no, tién 14i trong han, tién 13i qua han phat sinh trén s6 no gbc chua
thanh toan la co6 can cu.

[2.2]. Xét tinh phap 1y ctia Hop dong tin dung, Khé wéc nhan ng va nghia vu
thanh toan ng: Hop ddng tin dung s6: 0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay
24/7/2019; Khé udc nhan ng - Khach hang ca nhan sé: 0032114.01/2019/KUNN-
OCB-CN ngay 26/7/2019 va Khé uéc nhan no - Khach hang ca nhan sé:
0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay 03/8/2019 dugc cac bén ty nguyén thoa
thuan ky két, c6 hinh thitc va ndi dung phu hop quy dinh cta phap luit nén cé hiéu
luc thi hanh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong D, ba T di vi pham céc thoa thuan
trong Hop dong tin dung va cac Khé wéc nhan no da ky. Vi vay, Ngan hang A khoi
kién budc bén vay la ong D, ba T phai thyc hi¢n nghia vu thanh toan no va yéu cau
ong D, ba T phai tra khoan tién goc con ng, tién 14i trong han, tién 13i qua han phat
sinh trén s6 no gdc chua thanh toén 14 ¢6 cin cu.



Ngan hang A da xuat trinh diy du bang ké tinh khoan tién con ng (gdc, ldi
trong han, 1di qud han). Do vy, can budc ong D, ba T phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang A sb tién con no tam tinh dén hét ngay 16/9/2022 l1a: 5.848.566.697 dong.
Trong d6: No géc l1a 3.940.125.000 déng, no lai trong han 1a: 559.095.162, no 1ai qué
han 1a 1.349.346.535 dong.

Ké tir ngay 17/9/2022, éng D, ba T phai tiép tuc chiju khoan tién 1di phat sinh
trén s6 du ng gdc theo 14i suit di thoa thuan trong Hop déng tin dung sé:
0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay 24/7/2019; Khé wéc nhan ng - Khéach hang ca
nhan sé: 0032114.01/2019/KUNN- OCB-CN ngay 26/7/2019 va Khé udc nhan ng -
Khéch hang ca nhan s: 0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay 03/8/2019 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang A.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay duoc quy dinh tai
khoan 8 Piéu 1 — Tai san bao dam ciia Hop dong tin dung va ndi dung chi tiét dugc
thue hién theo Piéu 2 ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 ¢éng ching: 3844
HDTC, quyén s6 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/7/2019 tai Van phong cong
chung Ha Pong giita bén thé chap 1a dng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi T véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang A. Péi tugng bao dam tin dung la: Toan bd Quyén s
dung dat va tai san khac gan lién vai dat doi véi thira dat s6 02, to ban do sé 6-2019,
dién tich 278,2m?, tai dia chi: Thon M, Xa Y, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi
(Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén s hitu nha & va tai san khdc gan lién voi
dat s6 CQ 570748, s6 va0 6 cdp glay chiing nhan: CS-CM 07188 do So Tai nguyén
va Méi truong Thanh pho Ha Néi cap ngay 08/4/2019) mang tén Ong Nguyén Vin
b.

[2.4]. Xét tinh phap 1y cua Hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 céng chung: 3844 HDTC, quyén sd 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/7/2019 tai Vian phong céng chung Ha Dong c6 ndi dung va hinh thirc tuan thu
dung quy dinh tai Diéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325 B6 luat Dan su nam 2015;
Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé viéc sira d6i mot s6 didu ctia Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thuan trong Hop dong thé chap
c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh.

Do vay, yéu cau ciia Ngan hang A duogc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam trong trudng hop 6ng B, ba T khong
thuc hién hoac thyuc hi¢n khong day du nghia vu tin dung 1a ¢6 can ctr nén duoc chap
nhan. Trong trudng hop 6ng B, ba T khong thanh toan hoic khong thanh toan day du
khoan no cho Ngan hang A, Ngan hang A cé quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 thAm quyén ké bién, xur ly, phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s 02, t& ban d6 so 6-
2019, dién tich 278,2m?, tai dia chi: Thon M, xa Y, huyén Chu’O'ng My, Thanh phé
Ha Noi (Glay chung nhan quyen sur dung dat quyén s hitu nha & va tai san khdc gén
lién véi dat s6 CQ 570748, s6 vao sé cap gidy chiing nhdn: CS-CM 07188 do So Tai
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nguyen va Moi truong Thanh phé Ha Ngi Ccfp~ngéy 08/4/2019) mang tén Ong Nguyén
Vin D ¢o Gng Nguyér} Van B va ba Nguyén Thi T 1a nguoi dang quan ly nhung
khong sinh song trén dat.

Theo do: Ong Nguyen Vian P va ba Nguyén Thi T cung nhu’ng nguoi dang
sinh séng trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chép (bao gom cd phan céng trinh, tai san xdy dung trén phan dién tich ddt heu
khdng) dé thi hanh an. 7

Truong hop so tien thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng, 6ng D, ba T van phai c¢6 nghia vu ti€p tuc tra hét cac khoan
no cho Ngén hang A.

[3] Vé an phi.

+ Ong Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi Dén sy so thim co
gia ngach trén sd tién phai thanh toan tra Ngan‘ hang A la: 113.848.567 dong. o

+ Ngan hang A duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duge hoan tra so tién
la: 56.000.000 dong dw phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chuong
My, Thanh pho Ha Noi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 B¢ ludt To tung
Dan sw nam 2015; cac Piéu 31 7, 318, 319, 320, 323, 324, 325 cua Bo ludat Dan su
nam 2015;

Can cir Diéu 95, 167, 168 Ludt Dat dai ndm 2013,

Can cir khoan 2 Diéu 91 Ludt cdc t6 chire tin dung;

Can cir khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NO-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa én nhéan ddn Toi cao hiedng dan dp dung mot s quy
dinh ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham; Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HPTP
ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong Tham phdn Toa dn nhén ddn t6i cao; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bio dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phii vé viéc sira doi mét so diéu cia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP A ddi véi dng Nguyén
Vian D va ba Nguyén Thi T vé yéu cau tra ng gbc, no 1ai trong han, 13i qua han va
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2. Budc 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang
TMCP Atdng sb tién no tam tinh dén hét ngay 16/9/2022 1a: 5.848.566.697 dong

(Bang chir: Nam ty, tam tram bon muwoi tam triéu, nam tram sau muoi sau nghin, sau



tram chin muwoi bay dong). Trong d6: No goc 1 3.940.125.000 dong, no 13i trong han
la: 559.095.162, no 13i qua han 1a 1.349.346.535 dong.

Ké tir ngay 17/9/2022, 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc
chiu khoan tién 1i phat sinh trén sb6 du no géc theo 14i sut da thoa thuan trong Hop
ddng tin dung s6: 0032114/2019/HDTD-OCB-CN ngay 24/7/2019; Khé wéc nhan no
- Khéach hang ca nhan sé: 0032114.01/2019/KUNN- OCB-CN ngay 26/7/2019 va Khé
wéc nhan ng - Khach hang ca nhan sé: 0032114.02/2019/KUNN- OCB-CN ngay
03/8/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP A.

3. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP A, Ngan hang
TMCP Acé quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thim quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap 1a: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat
doi véi thira dat s6 02, to ban d6 so 6-2019, dién tich 278,2m?, tai dia chi: Thon M, x&
Y, huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi (Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CQ 570748, s6 vao soé cap giay
chitng nhdn: CS-CM 07188 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ha Néi cap
ngay 08/4/2019) mang tén Ong Nguyén Vin B (bao gom cd phan cong trinh, tai san
xdy dung trén phan dién tich dat luu khéong) dé thu hoi no.

Theo d@6: Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi T cung nhiing nguoi dang
sinh song trén thira dat (néu cé phdt sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chip dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng, ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi T van phai c6 nghia
vu tiép tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang TMCP A.

4. Vé an phi:

+ Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi Dan su so tham la
113.848.567 ddng (Bang chit: Mot tram muoi ba triéu, tdm tram bon muwoi tdm
nghin, ndm tram sdu muweoi bdy dong).

+ Ngan hang TMCP Aduogc chap nhan yéu cau khéi kién nén duoc hoan tra sb
tién 56.000.000 dong (Bang chit: Nam muwoi sdu triéu dong) du phi da nop (theo Bién
lai thu tién tam tg én phi, 16 phi Toa dn s6 AA/2018/0010228 ngay 27/10/2020) tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Néi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su
co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng chéthi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su.
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Thoi hiéu thi hanh dn dan su duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
dn ddn su.

5. V& quyén khang céo:

+ Ngan hang TMCP Adugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

+ Bi don (6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T) ving mit c¢6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc
niém yét hop 1¢ tai noi cu tru.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Ni;
- VKSND H.Chuong My,
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA — V/P;
Nguyén Hoang L
e AN DA THAM PHAN
CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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THAM PHAN

CAC HQI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA
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