~ TOAPHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 81/2026/DS-PT

Ngay 29 thang 01 nam 2026

V/v: “Tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hay
gidy ching nhan quyén sir dung
dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM-TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Ha Huy Cau

Cac Tham phan: Ong Phan Drc Phuong

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Buc Anh - Thu ky Toa Phuc tham Toa &n
nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Cong té va Kiém sat xét xi phuc tham tai Thanh phé Hé

Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Poan - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 01 ndm 2026, Toa phiic tham Toa &n nhan dan toi cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xi phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so
308/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 ndam 2025 vé viéc “Tranh chap quyen su
dung dat, yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat, huy giay
chung nhan quyén su dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2024
cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 3861/2025/QDXXDS-
PT ngay 29 thang 12 nam 2025, gifra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc Y, sinh nim 1958 (c6 mat);

Dia chi: s6 nha B, duong D, t6 D, khu phd E, phudng C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyeén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1981 (c6 mit);

Pia chi: 2 N, t6 I, khu A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Lé Thi Mong T1, sinh nam 1977 (c6 mat);

Pia chi: H18 C, khu phd D, phuong B, Thanh phé HS Chi Minh.



Bi don:

1. Ong Téng Vin D, sinh nam 1968 (c6 mat);

Dia chi: s6 D t6 D, khu phd E, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong C, Thanh phd H5 Chi Minh).

2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1986 (vang mat);

Pia chi: s6 B duong D, t6 F, khu phd A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Téng Van S, sinh ndm 1960; dia chi: s6 B t6 D, khu phd E, phuong
D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Ba Téng Thi Thu H, sinh ndm 1966; dija chi: s6 D, t6 D, khu phé E,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh ph Ho Chi
Minh - chét ngay 13/11/2020)

Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba Tong Thi Thu H:

2.1. Ba Nguyén Khic Huynh T2, sinh nam 1987;

2.2. Ong Nguyén Khac Minh T3, sinh nim 1989;

2.3. Ong Nguyén Khac Duy L, sinh nim 1999 (c6 mat);

Cung dia chi: 4 t6 D, khu phé E, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, TP ).

3. Ba Téng Lé T4, sinh nim 1971 (c6 mat);

Dia chi: s6 D t6 D, khu phd E, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, TP ).

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1979;

Pia chi: s6 D t6 D, khu phd E, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, TP .).

5. So Tai nguyén va Moéi truong tinh B

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: S& N6ng nghiép va Mai truong
Thanh phé H.

Nguwoi khang céo:

Nguyén don, ba Tran Thi Ngoc Y.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Tran Thi Ngoc Y trinh bay:

Cac chi em: ba Tong Lé T4, dng Téng Vin D, ba Téng Thi Thu H, 6ng
Téng Vin S, ba Nguyén Thi H1 dugc UBND thi x4 T cap gidy chiang nhan quyén
st dung dat ngay 21/4/2011, dién tich 2.415,3m? thudc thira dat s6 1620, to ban
d6 sb 15-2 toa lac tai phuong D, thi x& (nay la thanh phd) Thu Dau M. Ngay
26/9/2011, UBND thi x& T ban hanh Quyét dinh sé 7356/QD-UBND thu hoi mot
phan dién tich dat 283,4m? thudc thira dat sé 1620, t& ban d6 s6 15-2 cua cac chi
em ctia 6ng D dé nang cap, mé rong duong. Ngay 28/4/2016, UBND thi x& T ban
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hanh Quyét dinh s6 1018/QD-UBND thu hdi cac quyét dinh thu hoi dat va tra lai
dat cho céc chi em cua dng D. Tir thira dat st dung chung caa chi em, dng D tach
thira str dung riéng dién tich dat 294,6m2 thudc thira dat s6 1745, to ban d6 s6 15-
2 va dugc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 26/5/2016. Ngay 18/4/2018, 6ng Pham Théi S1 (1a nguoi duoc 6ng
D dy quyén) thoa thuan lap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
Y dién tich 294,6m, thugc thira dat s6 1748, to ban do s6 15-2 va ba Y dugc S¢
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
25/5/2018. Trudc khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua éng D, dng D
c6 ban cam két ngay 27/3/2018 c6 nodi dung: “Trong trudong hop néu phai theo
quy trinh hop thtc ciia Nha nuéc thi phan dién tich da thu héi nay phai tra lai cho
dung ngudi ding tén trong s6 gbc hay phai d6i s6 méi cho 6ng Téng Van D, thi
6ng D phai co trach nhiém hd tro trong viéc ky két lai hop dong chuyén nhuong
dé ddi tén cho bén B hoic 13 bén th ba (tac 12 bén nhan chuyén nhuong lai cua
bén B)” va sau khi ba Y dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat. Tai Bién
ban ngay 09 thang 4 nam 2019 tai Uy ban nhan phuong B 6ng D va cac anh chi
em caa 6ng D xac dinh di ban cho ba Y phan dat di thu hoi. Tai Bién ban lam
viéc ngay 23 thang 9 nam 2019 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd T, 6ng D va céc chi em caa dng D c6 trinh bay: “khi chuyén nhuong cho ba
Y, trong hop ddng chuyén nhuong chung tdi khong co thé hién chuyén nhuong
phan dién tich dat thu héi, tuy nhién, cé viét gidy cam két “trong trudng hop néu
phai theo quy trinh hop thitrc ciia Nha nuéc thi phan phai doi s6 méi cho éng
Téng Van D, thi 6ng D phai c6 trach nhiém hd tro trong viéc ky két lai hop dong
chuyén nhuong dé d6i tén cho bén B hoic 1a bén thr ba (tic 1a bén duoc nhan
chuyén nhuong lai ciia bén B)”. Do vay, nay Nha nudc huy Quyét dinh thu hoi
thi chung t6i dé nghi phuc héi lai dién tich dat noi trén. Sau khi duoc cap GCN
QSDD, chung t6i va ba Y s& tu thoa thuan viéc chuyén nhuong, néu cé tranh
chap s& chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat”. Nhung sau khi duoc Nha
nuéc tra lai dat, duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, 6ng D va chi em
cua 6ng D khong thuc hién theo Ban cam két ngay 27/3/2018, Bién ban ngay
09/4/2019 va ngay 23/9/2019 ma chuyén nhuong cho ba Pham Thi N theo Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/10/2019 dién tich 283,4m thudc
thira dat s6 1801, to ban do s6 15-2 va ba N duoc S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cip gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/2019 (trong sé dién
tich dat cap cho ba N c6 47,6m2 dat theo do dac thuc té, manh trich do dia chinh
phuong D do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai 1ap ngay 22/12/2020) & vi tri
phia truéc thira dat s6 1745 cua ba Y va tiép giap duong nhya BDX071 gay can tro
cho ba Y khong di ra duge duong BX071 va khong di vao dugc thira dat cua ba.
Do vay, ba Y khai kién yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
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ngay 23/10/2019 giita 6ng D, ba T4, ba H, 6ng S, ba H1 véi ba N; hay Giay
chting nhan quyén st dung dét cap cho ba Pham Thi N ngay 27/11/2019 dién tich
283,4m thudc thura dat sb 1801, to ban dd sb6 15-2 va cong nhan cho ba Y duoc
quyén sir dung dat dién tich 47,6m2.

* Tai don phan t6 ngay 01/8/2023 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an, bi don ba Pham Th; N trinh bay:

Ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 283,4m? thudc thira
dat s6 1801, to ban d6 sé 15-2 toa lac tai phuong B cua bén chuyén nhuong la
c4c 0ng, ba: Téng Vian S, Téng Thi Thu H, Téng Van D, Téng Lé T4, Nguyén
Thi H1 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/10/2019 c6
chirng nhan cta Van phong Cong chung S¢ Sao. Ba N duoc S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/2019. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba N 1a dung phap luat. Ba N khdng dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau nguyén don thio d& phan nha tién ché, céng trinh xay
dung trén dat dé tra lai cho ba N dién tich dat 47,6m?.

* Bi don éng Téng Vian D trinh bay: trudc yéu cau khai kién caa nguyén
don va yéu cau phan té cua bi don ba N, 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat va dé nghi Toa an giai quyét vang mat éng.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Téng Van S, ba Tong Lé T4, ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/10/2019 giita dng D clng cé4c chi em
véi ba N 12 hop phap. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/4/2018 giira 6ng D iy quyén cho dng S1 ky vai ba Y thi cac 6ng ba khéng co
tham gia, khong lién quan va khi chuyén nhuong dat cho ba N ciing khong c6
thoa thuan gi vé viéc chira phan dat phia ngoai cua ba N cho ba Y. Céac ong ba dé
nghi Toa an giai quyét ving mit.

- Ong Nguyén Khic Minh T3, ba Nguyén Khic Huynh T2, Ong Nguyén
Khic Duy L (la cac con cua 6ng Nguyén Duc L1 chét nam 2000 va ba Téng Thi
Thu H chét ndam 2020) trinh bay: cac 6ng, ba 1a con cua dng L1, ba H da chét.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2019 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/4/2018, cac 6ng ba khong biét va
khong lién quan gi dén viéc tranh chap gitra ba Y vai 6ng D, ba N. Cac ong ba dé
nghi Toa &n giai quyét vang mit.

- So Tai nguyén va Mbi truong tinh B aty quyén cho 6ng Tran Minh D1 —
Giam ddc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phé T trinh bay: 6ng D1
cung sir dung dat véi ba H, dng S, ba H1, ba T4 dugc UBND thanh phé T cap
gidy chiing nhan quyén si dung dat ngay 11/10/2019 dién tich 283,4m (dat trong
cdy lau nim) thudc thira dat sé 1801, to ban dd s6 15-2 toa lac tai phuong D,
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thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngay 23/10/2019, éng D1, ba H, 6ng S, ba H1, ba
T4 ky hop dong chuyén nhwong toan bo dién tich dat 283,4m cho ba N duge Vian
phong Céng chiing S& Sao chang nhan va ba N dugc S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh B cip gidy chiang nhan quyén st dung dat ngay 27/11/2019. Viéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba N 1a ding theo hd so, trinh ty va tha
tuc quy dinh.

Tai Ban &n dan su so tham so 40/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2024
cia Toa &n nhan dan tinh Binh Dwong, quyét dinh:

- Can clr cac Diéu: 164, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan su;

- Can ctr khoan 16 Diéu 3; cac Diéu: 26, 95, 166, 188 Luat Dét dai;

- Cin ctr cc Diéu: 147, 157, 165, 266, 271, 273 B0 luat T6 tung dan su;

- Cin cr cac Diéu: 12, 14, 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

- Can ct khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh caa phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Ngoc Y d6i voi 6ng
Téng Van D, ba Pham Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay giay chieng nhan quyén
sir dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa ba Pham Thi N d6i voi ba Tran
Thi Ngoc Y. Budc ba Y phai thdo d&, di doi: nha tam tién ché (1 thung
container) dién tich 13m; cira cong sit; mai che ton thép phia trudc tiép giap
duong BX071 dé tra cho ba N dién tich dat 47,6m thudc mot phan thia dat s6
1801, to ban dd sé 15-2 toa lac tai phudng D, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 27/11/2019 cho ba
Pham Thi N (c6 so d6 kém theo). Ba N duoc s hitu nén bé tong, xi ming; 01
giéng nudc gan lién dat va co nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ba Y la
15.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/6/2024, nguyén don ba Tran Thi Ngoc Y ¢6 don khang céo toan
b6 ban an so tham .

Tai phién toa phlc tham, nguyén don ba Y trinh bay: Khi t6i mua dét, thuc
chat phai c6 duong di t6i méi mua. Nén khi d6 ong D c6 cam két néu Nha nuéc
khong thu hoi, thi 6ng D s& co trach nhiém Ky lai hop déng. Sau nay cac anh em
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6ng D 1am lai giay ching nhan va ban cho ba N 1a ltra déi toi. Dién tich 47m? I3
thudc quyén so hiru hop phép cua toi. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Pai dién Vién COng té va Kiém sét xét xir phic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh c6 y kién:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cia Tham phén cha toa phién toa, Hoi
d6ng xét xtr va nhimg ngudi tham gia té tung da tudn tha va chap hanh dung cac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Pon khing cdo trong han luat dinh, ding
hinh thic.

Vé noi dung: Hop ddng chuyén nhuong dat 1a phi hop cé hiéu luc phap
luat. Khang céo 1a khong c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cc tai lidu, chiing ciz ¢6 trong ho sor vu &n, két qud tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh, Hgi dong xét xi nhdn thay:

Vé thu tyc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1 Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh) thu Iy vu an va giai quyét 1a dang quy dinh phép luat. Ba Tran Thi
Ngoc Y khang cao dung quy dinh tai Biéu 271, 272, 273 cia Bo luat T tung dan
su nim 2015; Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an, vu an duoc Xét xir theo tha tuc phac tham.

Vé noi dung:

[2] Theo Céng vin sé 2269/UBND-VP ngay 21/9/2022 caa UBND thanh
phd T; Cong van sé 2368/CNTDM-CGCN ngay 14/11/2023 cua Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai thanh phd T; ho so quan ly dat dai, dang ky cap giay
chung nhan quyén sir dung dat va tai liéu chiing ct thu thap duoc, thay rang:
ngdy 26/9/2011, UBND thi x& T (nay la thanh ph T) ban hanh Quyét dinh sé
7356/QD-UBND Vé viéc thu hoi dat va chinh Iy gidy chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac gin lién véi dat caa ba Téng Thi Thu H
(d6ng so hitu), ong Téng Van S, ba Tong Lé T4, 6ng Tong Vian D, ba Nguyén
Thi H1 tai phuong D, thi xa T, tinh Binh Duong da thu hoi cua ba H (ddng so
hitu), 6ng S, ba T4, éng D, ba H1 khu dat c6 dién tich 283,4m? dat cay lau nim
thudc to ban d6 s6 15-2, mot phan thira 1620 tai phuong B va chinh Iy gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat ngay 21/4/2011 do UBND thj xa T da cap cho ba H (dong sé hiru), 6ng S, ba
T4, 6ng D, ba H1 dé thyc hién dy an xay dung cdng trinh nang cap va mé rong
duong.

[3] H6 so vu an thé hién: ngay 28/4/2016, UBND thanh phé T ban hanh
Quyét dinh sé 1018/QD- UBND vé viéc thu hdi cac quyét dinh thu hoi dat cua
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cac c& nhan, ho gia dinh thudc cong trinh nang cip va mo rong duong. Ngay
03/10/2019, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 2256/QD-UBND vé
viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho dng D, ba H, 6ng S, ba T4, ba H1 dién tich 283,4m? dat trong
cdy lau nam tai thira dat s6 1801, to ban d6 15-2 toa lac tai phuong B. Dén ngay
11/10/2019, UBND thanh phd T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng
D, ba H, dng S, ba T4, ba H1 dién tich 283,4m? dat trong cay 1au nam, thira dat s6
1801, to ban d6 s6 15-2 (trén cac gidy chang nhan quyén st dung dat duoc cap
cho ting ngudi ¢6 ghi: ciing sir dung dat vai 6ng D, 6ng S, ba H, ba H1, ba T4).

Ngay 23/10/2019, dng D, dng S, ba H1, ba T4, ba H c6 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 283,4m? dat trong cay 1au nim thudc thira dat
s6 1801, to ban dd sé 15-2 cho ba Pham Thi N. Hop dong c6 chang nhan cua
Van phong C va ngay 27/11/2019, ba N duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B cap gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat. Tai cac gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho éng D, céc
anh chi em cia 6ng D va gidy chiang nhan quyén sir dung dat cap cho ba N déu
thé hién vi tri huéng Tay, Bic cua thira dat s6 1801 tiép giap dudong BX071.

[4] Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/10/2019
la hop phép va c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan su va cac Diéu 95, 188 Luat dat dai. Viéc cip gidy chtng nhan quyén s
dung dat ngay 27/11/2019 cho ba N dugc thyuc hién dung trinh tu, thi tuc va dung
quy dinh phép luat.

[5] Xét trinh bay va yéu cau cua cac duong sy thay rang:

[5.1] Ngay 18/4/2018, 6ng Pham Théi S1 (4 nguoi dugc 6ng Téng Vin D
1y quyén theo Hop dong ay quyén ngay 27/3/2018) c6 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Ngoc Y dién tich dat 294,6m (dat & tai d6 thi
120m, dat trong cay lau nam 174,6m) thudc thira dat s6 1745, to ban db sé 15-2
tai phuong B (6ng Téng Van D di dugc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
Vvéi dat ngay 26/5/2016). Hop dong cd chiing nhan cia Van phong C1 va ba Y
dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 25/5/2018 trong
gidy chung nhan cap cho ba Y thi thia dat s6 1745 ¢6 vi tri huéng T tiép giap
phan dat da thu hoi (phan dat da thu hdi nay 1a caa 6ng D va cac chi em caa 6ng
D d3 bi UBND thi xa T ¢6 quyét dinh thu hdi vao nam 2011,

[5.2] Nam 2016, UBND thanh phé T c6 quyét dinh thu hdi cac quyét dinh
thu hoi dat, tra lai dat. Ong D, céac chi em caa 6ng D duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat ngay 11/10/2019 va chuyén nhuong cho ba N, ba N da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/2019. Sau khi ba N duoc cap
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gidy chting nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 1745 cta ba Y ¢6 vi tri hudng
T giap thira dat s6 1801 cua ba N. Thira dat cua ba Y bi vay boc, khdng c6 16i di
ra duong BDX071 (nay la duong nhua BX071).

[5.3] Tai Ban cam két ngay 27/3/2018, ng D cam két: “Trong trirong hop
néu phdi theo quy trinh hop thirc ciia Nha nwéc thi phan dién tich da thu hoi nay
phdi trd lai cho diing nguwoi ding tén trong sé goc hay phdi déi sé méi cho 6ng
Toéng Van D, thi dng D phdi ¢6 trach nhiém hé tro trong viéc ky két lai hop dong
chuyén nhuwong dé doi tén cho bén B hogc 1a bén thi ba (tizc 1 bén nhdn chuyén
nhwong lai cua bén B) .

[5.4] Tai Bién ban lam viéc ngay 09/4/2019 tai phuong B: Ong D va cac
anh chi em cua 6ng D xéac dinh da ban cho ba Y phan dit da thu hoi; tai Bién ban
lam viéc ngay 23/9/2019, 6ng D, 6ng S, ba H1 trinh bay: “khi chuyén nhwong
cho ba Y, trong hop dong chuyén nhwrong ching tdi khdng co thé hién chuyén
nhirong phan dién tich dat thu hoi, tuy nhién, cé viét gidy cam két “trong truong
hop néu phdi theo quy trinh hop thizc ciia Nha nwéc thi phan phdi déi sé méi cho
éng Tong Van D2, thi 6ng D2 phdi ¢ trach nhiém hé tror trong viéc ky két lai
hop dong chuyén nhwong dé dsi tén cho bén B hogc 1a bén thir ba (tizc 1a bén
dwoC nhdn chuyén nhirong lai ciia bén B)”. Do vdy, nay Nha nwéc hiy Quyét
dinh thu hoi thi chung toi de nghi phuc héi lai dién tich ddt néi trén. Sau khi dwoc
cdp GCN OSDP, chiing téi va ba Y sé tw théa thudn viéc chuyén nhirong, néu co
tranh chap sé chju trach nhiém theo quy dinh cia phép lugt”.

[5.5] Nhu vay, Ong D2 va cé4c anh chi em cia 6ng D2 xac dinh d3 ban
phan dat thu hoi cho ba Y (khdng co gidy to mua ban) thi ba Y ¢ quyén khoi
kién theo quy dinh cua phap luat. Hién tai thira dat s6 1745 cta ba Y di bi vay
boc khong c6 16i di ra duong DX071 thi ba Y cd quyen khai kién yéu cau mo 16i
di theo quy dinh tai Diéu 254 B luat Dan su va Diéu 171 Luat it dai.

[6] V& phan dat tranh chap dién tich 47,6m? thuéc mot phan thira dat sb
1801, t& ban d6 sb 15-2 cuia ba N ¢6 céc tai san cta ba Y gdm: nha tam tién ché
(14 thing container) dién tich 13m?; ctra cong sat; mai che ton thép phia trudc tiép
giap duong PX071; cac tai san ndy thao d& dugc. Xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai quy dinh: “Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a
chiing thuw phdp 1y dé Nha meéc xac nhdn quyén si dung dat, quyén so hizu nha 6,
tai san khac gan lien véi dat hop phap cia nguoi co quyén sir dung dat, quyén so
hizu nha ¢ va quyén s¢ hizu tai san khac gan lién véi ddt” va dugc Nha nudc bao
ho khi nguoi khac xam pham dén quyén, loi ich hop phép vé dit dai ctia minh
theo quy dinh tai cac Diéu 26, 166 Luat Pat dai va Biéu 164 Bo luat Dan su.

Do d6, ba Y ¢6 nghia vu thao d&, di doi dé tra lai dat cho ba N. Béi vai tai
san nén bé tong, xi mang cac bén théng nhat c6 gia 5.000.000 dong, 01 giéng
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nuéc cac bén théng nhat gia 10.000.000 dong khéng thé di doi dugc. Ba N ¢6
nghia vu thanh toén lai gié tri tai san 1a 15.000.000 dong cho ba Y va duoc s&
htru tai san.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc Y va chap nhan mot phan yéu
cau phan t cua bi don ba Pham Thi N 13 dung phap luat. Nguyén don ba Tran
Thi Ngoc Y khang cédo nhung khong c¢6 cin cir chang minh. Nén, Hoi dong xét
xt théng nhat y kién cua Vién Cong t va Kiém sat xét xt phidc tham tai Thanh
phé HS Chi Minh khdng chip nhan khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi Ngoc
Y, gitt nguyén Ban 4n so thim. Nguyén don ba Tran Thi Ngoc Y dwgc mién an
phi phuc tham.

[8] Céac phan khéc cua ban an khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo To6 tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, nop va quan ly str dung an phi va I& phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang co cua ba Tran Thi Ngoc Y.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 40/2024/DS-ST ngay 13 thang 6
nam 2024 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Ngoc Y dbi véi 6ng
Téng Van D, ba Pham Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay giay ching nhan quyén
sir dung dat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Pham Thi N ddi véi ba Tran
Thi Ngoc Y. Buoc ba Y phai thdo d&, di doi: nha tam tién ché (1a thung
container) dién tich 13m?; cira cong sat; mai che ton thép phia trude tiép gidp
duong BX071 dé tra cho ba N dién tich dat 47,6m? thudéc mot phan thira dat s6
1801, to ban do sé 15-2 toa lac tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 27/11/2019 cho ba
Pham Thi N (c6 so dd kém theo). Ba N duoc s& hitu nén bé tong, xi mang; 01
giéng nudc gan lién dat va co nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ba Y la
15.000.000 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh an
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theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san: Ba
Tran Thi Ngoc Y phai chiu 3.399.000 ddng duoc trir vao tam tGng d nop. Ba
Pham Thi N phai chiu 1.000.000 dong dugc trir vao tam tng da nop.

6. V& &n phi:

6.1. An phi so tham:

- Mién &n phi cho ba Tran Thi Ngoc Y.

- Ba Pham Thi N phai chiu 300.000 dong dugc trir vao 300.000 dong theo
Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0012043 ngay 08/8/2023 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

6.2. An phi phic tham: ba Tran Thi Ngoc Y duoc mién an phi.

7. Céc phan khéac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

9. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vign Cong t6 va Kiém st xét xir phtic

tham tai Thanh phq HQ Chi Minh;

- TAND Thanh Qh@ Ho6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- THADS Thanh pho Ho Chi Minh;

- Cac duong sy; Ha Huy Cﬁu
- Luu (5), (&n BDA).
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