TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 164/2018/DS-PT
Ngay 31 -8 - 2018
VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Yén

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Vin Ut

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 12 Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D¢ - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xur

phuc tham cong khai vy 4n thu 1y so: 51/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 3 nam 2018
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 27/2018/DS-ST ngay 07 thang 02 nam 2018 cia

Toa 4n nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 87/2018/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1964
Dia chi: s6 Z, duong N, Phuong B, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Phi D- sinh nam 1969
Dia chi: ap N, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo oy quyén cua 6ng D: Ong Phan Hoang B, sinh nim
1959.

Dia chi: s6 X, duong T, phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Tran Lé Q — sinh nim 1963

Dia chi: Sb Z, duong N, Phuong B, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ba Vo6 Thi T — sinh ndm 1969

DPia chi: ép N, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Ba Tran Tuyét S — sinh nam 1968

Dia chi: SS E, duong N, khém L, phuong D, thanh phé) C, tinh Ca Mau.



Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Phi D — Bj don
Ba T, ba S vang mat, nhitng nguwoi tham gia to tung con lai cé mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 18/7/2002 ba c6 chuyén nhuwong mt phan
dat cua 6ng Nguyén Phi D dién tich: Ngang 9m, hau giap véi dat ong B (Khdng ghi
rd chiéu dai, dién tich cu thé) véi gia 13,5 lugng vang 24Kk, dat toa lac tai phuong D,
thanh phd C, tinh Ca Mau, ba di nhan dat va du tu san lap mat bang v6i chi phi bang
7.000.000 déng.

Sau khi ky gidy mua ban, ba giao trude cho 6ng D 04 cdy vang 24k s6 con lai
den ngay 10/4/2003 thanh toan dut diém. Pén ngay hen ba dén nha 6ng D thanh toan
s6 vang con lai thi khong gap 6ng D, qua tim hiéu dugc biét dng D bo di noi khéc
sinh séng, khong dé lai dia chi lién lac.

Tai toa, ba yéu cau budc 6ng Nguyén Phi D tra lai cho ba sd vang dit coc bang
04 cay vang 24k, 6ng D phai chiu thanh toan phat coc 04 cay vang 24k va 7.000.000
dong ba da bo ra dé san lap mat bang.

Pai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Phi D trinh bay: Nam 2002 6ng D
thoa thuan thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H phan dét c6 kich thudc ngang
9m; dai 25,6m o phia sau tram bién dién thudc khom L, phudng D, thanh phd C, 6ng
D kh()ng nhé gié tri chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan ba H thanh toan cho dng 10
chi vang 24k, c6 lam gidy mua bén.

Tiép d6 6ng D yéu cau ba H tién hanh cac thu tuc chuyen nhuong theo qui dinh
cua phap luat nhung ba H khdng thue hién véi ly do khong con nhu cau st dung, yéu
cau 6ng D ban cho nguoi khac rdi tra vang dit coc lai cho ba H. Sau khi ky gidy
chuyén nhuong ba H da nhan dat do éng D giao va tién hanh san lap mit bang.

Do khéng vi pham trong viéc chuyén nhuong trén nén dng D khong dong ¥ tra
lai vang dit coc 04 cay vang 24k, tién phat coc 04 cay vang 24k va 7.000.000 dong
tién sang lap mat bang theo yéu cau cua ba H.

Ong Tran Lé O trinh bay: Ong théng nhat voi ndi dung va yéu cau ciia ba H.

Ba Vo Thi T, ba Tran Tuyét S khong c6 yéu cau tai vu kién, Toa &n thyc hién
cac thi tuc t6 tung day du trong giai doan chuan bj xét xir, xét xir duong su khong
cong tac, cip so tham xét xir vang mit duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Tir ngi dung trén, tai ban dn dan sw so tham sé 27/2018/DSST ngay 07 thang
02 nam 2018 ciia Toa dn nhéin dan huyén C quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H ddi véi ong
Nguyén Phi D.

Buoc 6ng Nguyén Phi D tra cho ba Nguyén Thi H 8(Tam) luong vang 24k.

Pinh chi yéu cau cta ba Nguyén Thi H dbi véi yéu cau budc ong Nguyén Phi
D tra lai sb tién 7.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé 1ai sut do cham tra, 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 05/03/2018 dng Nguyén Phi D khang c4o, yéu cau cip phuc tham stra 4n
so thAm theo hudng khong chap nhan khai kién cta ba H.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, 6ng Nguyén Phi D van bao luu noi dung khang céo, cin cu
khang cao nguoi dai dién cua 6ng D xac dinh:

Sau khi ky hop dong ngay 18/7/2002 6ng D giao dat va nhan 10 chi vang 24k
ctia ba H, ba nhan dat, da dau tu 7.000.000 dong san 1ip mit bang — nén thuc té gidy
thoa thuan thé hién viéc mua ban, thuc hién thanh toan mua bén, khong phai dat coc
dé thuc hién cam két mua ban. Ba H sau do tr chdi tiép tuc thuc hién hop déng, yéu
cau 6ng D tra vang va chuyén nhuong dét trén cho nguoi khac, nén 6ng D khéng co
16i.

Yéu cau khong chap nhan khéi kién cua ba H.

Vé khang céo, cin ct khang cdo cta bi don, ba H, dng Q xac dinh: Sau thoa
thuan ngay 18/7/2002 6ng D giao dat va nhan 40 chi vang 24k cta ba xong thi bo dia
phuong di nén khong tién hanh 1am thu tuc dang ky, tach quyén sir dung dat chuyén
nhuong dugc. Ba nhan dat, dau tu 7.000.000 déng san lép mat bﬁng, sau d6 khoang 3
— 4 nam sau 6ng D vé dia phuong yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong nén ba H tir
chéi thuc hién, yéu cau dng D tra lai vang ba da thanh toan, do 6ng D khong thuc
hién nén ba yéu cau doi lai vang va phat coc nhu di trinh bay.

Yéu cau khong chap nhan khang cdo, giit nguyén an so tham.

[2], Quan diém cua Vién ’kiém sat: Két luan giam dinh xac dinh chit viét, chir
ky tai giay “Thoa thuan ban dat” ngay 18/7/2002 vai céac but tich chir ky, chir viét
dugc so sanh v6i chir yiét, chir ky cua dng D do Toa én thu thap 1a do mot nguoi ky,
viét ra — chung toa gidy “Thoa thuén ban dat” do ong D ky, vi€t ra nén viéc ong D
nhan 4 lugng vang 24k do ba H giao la c6 that. An so thAm bugc 6ng D hoan trd 4
lugng vang 24k cho ba H la ding nhung budc 0ng D thanh toan ti€n phat coc cho ba
H 1a khong co can ctr. D€ nghi sta an so tham theo huong khong chap nhan yéu cau
cﬁg ba H budc 6ng D thanh toan vang phat coc, cac phan khac gitt nguyén nhu an so
tham.

[3] Hoi dong xét xir xét thay,

Tai toa, ba H, 6ng Q va dai dién cua 6ng D thira nhan: Ngay 18/7/2002 ba H va
6ng D 1ap van ban “Thoa thuin ban dat” co nodi dung: phan dit chuyén nhuong c6
kich thudc chiéu ngang 9m; hau giap voi dat ong B (khdng r kich thude, dién tich)
v6i gia 1m ngang bang 15 chi vang 24k, ba H dit coc 40 chi vang 24k, phan con lai
“9°5 chi” (9 cay, 05 chi vang 24k) hen thanh toan dit diém dén ngay 10/4/2003. Giay
thoa thuan trén khong thé hién dién tich, vi tri dia 1y, vi tri hanh chinh dat cing tai
lidu phap 1y vé& quyén sir dung dat chuyén nhuong, khong co cong ching hoic xac
nhan ctia chinh quyén dia phuong c6 thim quyén vé viéc chuyén nhuong dat.

Dién bién qua trinh thuc hién thoa thuan: Ba H xac dinh, sau thoa thuan ngay
18/7/2002 6ng D giao dat va nhan 40 chi vang 24k cua ba xong thi bo dia phuong di
nén khong tién hanh lam tha tuc dang ky, tich quyén st dung déat chuyén nhuong cho
ba dugc. Ba nhan dat, dau tu 7.000.000 dong san lap mat bang, sau d6 khoang 3 — 4
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nam sau 6ng D vé dia phuong yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong nén ba tir chbi
thuc hién va yéu cau 6ng D tra lai vang ba da thanh toan, do 6ng D khong thuc hién
nén ba yéu cau doi lai vang va phat coc nhu da trinh bay.

Ong D xé4c dinh da tién hanh dung tht tuc chuyén nhuong nhu thoa thuin
nhung ba H tir chéi tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau 6ng D tra vang va chuyén
nhuong dat trén cho ngudi khéc.

Mit du hai bén trinh biay mau thuin vé thoi gian gap lai sau khi ky thoa thuan
mua ban nhung 6ng D va ba H théng nhét 1a: 6ng D di giao dat cho ba H xong, ba H
d3 tién hanh san ldp mat bang vé6i chi phi 7.000.000 dong, sau d6 6ng D, ba H thoa
thuan huy hop dong, ba H giao lai dat, 6ng D nhan lai dat va da chuyén nhugng cho
nguoi khac.

Véi ndi dung trén, co6 can cl két luan: Mic du “Thoa thudn ban dat” khong
dam bao ca hinh thic va ndi dung theo qui dinh ciia phap luat vé chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung 6ng D va ba H di thyc hién giao, nhan tai san chuyén
nhuong, hop déng khong tiép tuc thuc hién hoan tat do co thoa thuan huy hop déng
ctia hai bén, dimg mua ban, 6ng D tra lai vang cho ba H va nhéan lai dat chuyén
nhuong. Viéc da giao dat chimg té phan 40 chi vang 24k khong phai 1a gia tri dat coc
ma 14 thanh toan mot phan cua hop dong va hop dong khong tiép tuc thuc hién duoc
do c6 thoa thuan cham dirt ctia hai bén tham gia thoa thuén.

Nén an so thim xac dinh quan hé tranh chép tai vu kién 1a “Tranh chép hop
ddng dat coc” 1a khdng dung véi ban chat vu viée, cap phic thim diéu chinh, Xac
dinh quan hé trén 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” phu
hop v6i ndi dung tranh chép tai vu kién. Vé noi dung, an so tham xac dinh: 6ng D c6
16i khong thuc hién, khong lam thu tuc, khong giao dat cho ba H, 1ay phan dat nay
sang ban cho nhiéu ngudi va chap nhan yéu cau ctia ba H phat coc 04 luong vang 24k
d6i véi 6ng D 1a khong dung vé6i dién bién thuc té ctia vu viéc nhu di néu trén, nén
chap nhan khang céo cta 6ng D, loai trir nghia vu thanh toan vang dat coc cho ba H
la c6 can ctr.

Do thoa thuan huy hop dong nén 6ng D phai hoan lai cho ba H 40 chi vang
24k.

Ba H yéu cau rat lai phan yéu cau dbi voi 6ng D sb tién sang ldp mit bang
7.000.000 dong, cap so tham dinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi H d6i véi yéu cau
budc ong Nguyén Phi D tra lai s tién 7.000.000 dong 1a phu hop.

[4] An phi: Gia vang 24k theo gia niém yét ctia Hoi kim hoan tinh Ca Mau tai
thoi diém xét xir ngay 31/8/2018 bang 34.440. OOOdong/luong nén lay gia tri nay lam
cO SO xac dmh trach nhiém an phl c6 gia ngach phan bi don phai chiu nghia vu thanh
toan va yéu cau khong dugc chap nhan cua nguyén don theo qui dinh chung.

An phi dan sy phtic tham: 6ng D khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B9 luat Té tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Qhép nhan mot phan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Phi D. Stra
mot phan ban an dan sy so tham so6 27/2018/DS-ST ngay 07 thAng 02 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyé¢n C, tinh Ca Mau.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H d6i
voi 6ng Nguyén Phi D.

Budc 6ng Nguyén Phi D tra cho ba Nguyén Thi H 04 (b6n) luong vang 24k.

Khong chap nhan yéu cau chénh léch cua ba H doi 6ng Nguyén Phi D thanh
toan 04 (bdn) luong vang phat coc.

Dinh chi yéu cau caa ba Nguyén Thi H dbi véi yéu cau budc dng Nguyén Phi
D tra lai s6 tién 7.000.000 dong.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh dan, 6ng D phai thanh todn xong cac
khoan néu trén, néu khong thi phai chiu lai suat theo khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt
Dan su.

qAn phi dan su so thén} c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén Phi D phai chiu an phi
so tham c6 gia ngach 5% bang 6.888.000 dong. Ong D khong phai chiu an phi phtc
tham. Ngay 07/3/2018 c}ng D da du ndp an phi phuc tham 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0004218 dugc doi trir, 6ng D con phai ndp tiep 6.588.000 dong tai Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén C.

Ba H phai chiu an phi dan sy so tham phan khéng duoc chap nhan bang
6.888.000 dong, ba H di du ndp an phi so thim bang 3.215.000 dong theo bién lai
thu s6 0011245 ngay 04/5/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén C duogc d6i tr,
ba H con phai ndp tiép 3.673.000 dong.

Chi phi giam dinh: Ong D phai chiu 3.860.000 dong, da thanh toan xong tai
phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau theo céc bién nhan ngay 10/7/2018 va
hoa don ban hang s6 0074952 ngay 10/7/2018.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hc‘m‘h an dan su thi nguoi duoc thi fzdnh an g’dn suw, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén thoa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va QLudt Thi hanh an déan
sw; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan
dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi da co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc;



- Chi cuc THADS huyén C; (ba ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu (TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén



