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Bén 4n s6: 23/2024/DS - PT.

Ngay: 15/1/2024 ‘

VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thuy
Ba Nguyén Thi Lan Anh
Thu ky ghi bién ban phién toa : Ba Dinh Thi Thu Huwong
Pai dién Vién kiém sit nhan dan TP Ha Noi: Ong Lé Pirc Phiwong — KSV

Ngay 15 thang 1 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
phuc tham cong khai vu an Dén sy thu 1y s6: 507/2023/DSPT ngay 20 thang 11 nam 2023
vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4an Dan sy so tham sé 29/2023/DS — ST ngay 29 thang 06 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Quan Hoang Mai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 597/2023/QP-PT ngay 30
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 640/2023/QD-PT ngay 26/12/2023
gifra cac duong su :

Nguyén don: Ngdn hang Thwong mai cé phin Q ( viét tit 1a Ngan hang);

Try so : S6 18 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Luu Trung Thai; Chu tich Hoi dong quan tri;

Phép nhan dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san - Ngan
hang TMCP Quan Doi (Hop dong iy quyén s 129/UQ.MB-MBAMC ngay 13/04/2023)
Tru so : s6 3 Liéu Giai, phuong Lidu Giai, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Vin Phong - Téng Giam déc;

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: ba Lé Thanh Nga, 6ng Khiéu Ngoc Sang.

Bi don: Ba Hoang Thi Thu V, sinh nam 1979;



Ho khau thuong tra: T6 8, phudng Quan Hoa, quin Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi.
Chd ¢ hién tai: Can ho sd 2103, Tang 21, CT36 toa nha Lo 2 tai T6 24, phudng Pinh
Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.
Ong Séang, ba V c6 miit.
NQI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién dé ngay 27/11/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét

vu an, Ngan hang trinh bay:
Ngan hang - Chi nhanh Ba Dinh va ba Hoang Thi Thu V ky két Hop dong cap tin

dung va cac khé uGe nhan ng nhu sau:

So hop . o ) Thoi han
T N . P Du ng ban Ngay giai Ngay dao Muc dich vay N
dong tin So khe woe N . P khodn vay
T dau ngan han von
dung
Thanh toan mot 48
1 LD153003693 | 388.900.000 | 27/10/2015 | 27/10/2035 N N )
phan mua cén ho thang
Thanh toan mot 48
2 | 77574.15.0 | | D17121941197 | 289.000.000 | 07/08/2017 | 27/10/2035 | o Con MO ,
86.248402. phan mua can ho thang
TD ngay
Thanh toan mat 48
3 | 21/10/2015 | LD160494471 | 194.399.730 | 18/02/2016 | 27/10/2035 | . oo e ,
phan mua can ho thang
Thanh toan mot 48
4 LD 1617684526 | 97.238.944 | 24/06/2016 | 27/10/2035 \ o )
phan mua can ho thang

2. Tai san bao dam:

Tai san bao dam cho nghia vu ctia ba Hoang Thi Thu V tai Ngan hang la: Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
C0899271, s6 vao sd cdp GCN: CS54953 do S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha
Noi cap ngay 01/11/2018 tai cin ho chung cu s6 2103, dién tich san 53.9m2 ¢ L6 s6 2-Du
an “Metropolitan CT36”, td 24, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi1

3. Su vi pham nghia vu thanh toan, du ng:

Tinh dén ngay 22/06/2023 ba Hoang Thi Thu V con no tai Ngan hang theo cac hop
ddng tin dung sb tién 1a: 1.219.243.886 dong trong d6: no gdc: 818.080.674 ddng, no l4i
trong han: 334.108.417 dong; 13i qua han: 67.054.795 dong.




Ngan hang da yéu ciu ba V tra no theo thoa thuan trong hop déng cép tin dung
nhung ba V khéng thuc hién. Ba V c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh trdn tranh
nghia vu trd ng.

Nay, Ngan hang khoi kién ba V yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba Hoang Thi Thu V thanh todn cho Ngan hang cac khoan ng theo Hop
ddng cap tin dung sb: 77574.15.086.248402.TD ngay 21/10/2015 va vin ban stra d6i hop
ddng céap tin dung s6: 904341.19.086.2484902.TD PL ky ngay 21/10/2015 va cac khé wdc
nhan no voi sb tién, tinh dén ngay 22/06/2023 1a: 1.219.243.886 dong, trong do: no gbc:
818.080.674 dong, no 1ai trong han: 334.108.417 dong; 14i qua han: 67.054.795 dong.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Hoang Thi Thu V khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang cé quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an:

- Cudng ché ban giao tai san bao dam cua khoan vay cho Ngan hang dé Ngan hang
ty minh xr 1y thu hdi no theo quy dinh cua phap luat; Hoac

- Pé nghi Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan
vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CO899271, sé
vdo s6 cdp GCN: CS54953 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Néi cdp ngay
01/11/2018 tai can ho chung cu s6 2103, dién tich san 53.9m2 ¢ Lé s6 2-Du dn
“Metropolitan CT36”, t6 24, phiong Pinh Céng, qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi.

3. Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cta ba Hoang Thi Thu V d6i vi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Hoang Thi Thu V van
phai c6 thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho Ngan hang.

Ba Hoang Thi Thu V trinh bay:

Ba V co ky két Hop dong cap tin dung sb: 77574.15.086.248402.TD ngay
21/10/2015 va vin ban stra d6i hop dong cap tin dung sb: 904341.19.086.2484902.TD PL
ky ngay 21/10/2015 va cac khé udc nhan ng véi Ngan hang dé vay tién. Ba V di thé chap
can ho chung cu s6 2103, dién tich san 53.9m2 & L6 s6 2-Du an “Metropolitan CT36”, to
24, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Gidy chirg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CO899271, s6 vao s cap
GCN: CS54953 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 01/11/2018.



Qua trinh thuc hién hop déng, ba V vi pham nghia vu tra ng. Nguyén nhan la do bi that
nghiép, cong viéc khong 6n dinh, dich bénh Covid 19.

Ngan hang khoi kién doi ng, tinh dén ngay 22/06/2023, ba V ng sd tién
1.219.243.886d, trong d6: ng gdc: 818.080.674 dong, no 13i trong han: 334.108.417 ddng;
131 qua han: 67.054.795 d6ng, Ba V xin tra toan bd ng gbc, con phan tién 13i trong han va
141 qua han xin Ngan hang mién hét, vi ba V dang khong c6 cong an viéc 1am 6n dinh va
phai cham séc bd me dang bi dm. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba V da nhiéu lan lién hé va

giri don xin mién giam 13i véi Ngan hang nhung ho khong tra 15i.

Bdn dn Dén su so tham sé 29/2023/DS — ST ngay 29 thang 06 nam 2023 ciia Tod dn
nhdn dan Qudn Hoang Mai da quyét dinh nhw sau:

1. Chéap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Quan Dai dbi vai
bi don 1a ba Hoang Thi Thu V vé tranh chap hop ddng tin dung.

Budc ba Hoang Thi Thu V tra cho Ngan hang TMCP Quén Ddi sd tién con no tinh
dén ngay 22/06/2023 la: 1.219.243.886d (mdt ty hai trim muoi chin triéu hai trim bon
muoi ba nghin tdm tram tdm muoi sdu dong), trong d6 bao gom: no goc: 818.080.674d
(thm tram muoi tam triéu khong tram tam muoi nghin sau tram bay muoi tu dong), no 1ai
trong han: 334.108.4174d (ba tran ba muoi tu triéu mot trim linh tdm nghin bon tram muoi
bay ddng); 13i qua han: 67.054.795d (s&u muoi bay triéu khong trim nam muoi tu nghin
bay tram chin muoi lam dong). Ké tir ngay 23/06/2023, ba Hoang Thi Thu V tiép tuc phai
tra tién 14i cta sd no goc chua tra, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan theo Hop dong
cap tin dung so: 77574.15.086.248402.TD ngay 21/10/2015; vin ban stra d6i Hop dong
cap tin dung sb: 904341.19.086.2484902.TD PL ky ngay 21/10/2015 va cac khé wéc nhan
no cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc 818.080.6744d (tdm tram mudi tam triéu
khong tram tdm muoi nghin sau tram bay muoi tu dong).

2. Trudng hop ba Hoang Thi Thu V khdng thanh toan hodc thanh toan khong day du
cac khoan tién néu tai Myc 1 phan Quyét dinh cia Ban an niy, thi Ngan hang TMCP
Quan Doi co quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dén su c6 thim quyén xu 1y tai san thé
chép dé thu hoi no, gdm: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CO899271, s6 vao sd cap GCN: CS54953 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 01/11/2018 14 can hd chung cu s6 2103, dién
tich san 53.9m2, 16 sb 2-Du 4an “Metropolitan CT36”, t6 24, phuong Pinh Coéng, quan



Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, theo Hop dong thé chip tai san gin lién véi dat, sd cong
ching 762/2019/HDTC lap ngay 02/08/2019 tai Van phong Cong chimg L& Hoa. Tai san
bao dam duoc xir Iy theo dién tich va kich thudce thyc té tai thoi diém xir Iy tai san bao
dam.

V& an phi dan su:

Ba Hoang Thi Thu V phai chiu toan b 4n phi Dan su so tham 1a 48.577.316d (bdn
muoi tam triéu ndm trim bay muoi bay nghin ba trim mudi sau dong).

Ngan hang TMCP Quan i khong phai chiju an phi Dan su so tham, duoc tra lai s6
tién tam Gmg an phi 14 18.500.000 dong (Muoi tam triéu nam trim nghin déng) da nop tai
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2020/0049501 ngay 27/10/2021 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

* Ba Hoang Thi Thu V khang c4o 1 phan ban 4n vé 1ai.

Tai phién toa phiic tham:

* Ba Hoang Thi Thu V khéang co 1 phan ban an vé 13i, dé nghi Ngan hang giam cho
ba V 350.000.000 dong tién 14i véi 1y do ba V hién thu nhap khong on dinh, b6 me gia
yéu dang nam vién, hoan canh gia dinh vo cting khé khan.

Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Pon khang cao cia Ba Hoang Thi Thu V trong thoi han Luat dinh va
hop 1€

- Hop dong tin dung do hai bén ky két trén co sé tu nguyén phu hop phap luit nén
phat sinh hiéu lyc. Ba V bi mat viéc 1am tir nam 2018 cha khong phai nguy@n nhan mat
viéc 1am do Covid, khoan no ctia ba V bi quéa han tir nim 2018, do vay dé nghi ctia ba V
vé viéc giam 14i do Covid va do bét kha khang 1a khong c6 cin cit dé chip nhan, do vay
khong chap nhan khang cao cua ba V, dé nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 1 diéu 308

B6 luat to tung dan sy gilr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duge tham tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

* V thii tuc té tung : Pon khang cao cia Ba Hoang Thi Thu V trong thoi han Luat
dinh va hop 18

* Vé néi dung:

- Ba Hoang Thi Thu V khang c4o 1 phan ban an vé 1i, nhitng phan khac ctia ban an
khong c6 khang cdo nén giir nguyén.

- V& Hop dong tin dung:

Ngay 21/10/2015 Ngan hang — chi nhanh Ba Dinh do ba Tran Thi Hai Yén dai dién
va ba Hoang thi Thu V ky Hop dong cap tin dung s6 77574.15.086.2484902.TD v&i noi
dung Ngan hang cho ba V vay s tién 970.000.000 déng v4i muc dich thanh toan tién mua
can ho 2103 Dy an CT36 tai Phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Thiy rang cac bén ky két hop dong trén co so tuw nguyén khdng bi ép budc, noi
dung va hinh thtc cia Hop dong phu hop véi cac diéu 463, 465, 466, 468 Bo luat dan su
nam 2015 nén phat sinh hiéu luc.

Vé 13i suat: Pieu 2 Hop dong cap tin dung quy dinh:

“ Li sudt tha néi dwoc quy dinh trong vin ban nhdn ng giiza MB va khach hang”

Can ctr vao cac Khé uéc nhan ng thdy rang muc 13i suat ma hai bén thoa thuan la
11,3%/nam, 10,4%/mam, thay ring Ngan hang va ba V thoa thuan ty nguyén vé muc lai
suat va do6i chiéu véi cac Vian ban cua Ngan hang Nha nudc thay rang muc 13i suat néu
trén 12 pht hop phap luat, nén chap nhan. Ngan hang va ba V déu thira nhan 1a ba V vi
pham nghia vu thanh toan khong tra dugc goc va lai cho Ngan hang, do vay Ngan hang
khoi kién yéu cau ba V phai tra 13i qua han bang 150% lai suat trong han 1a phd hop voi
diém 6 Khé udc nhan no va diéu 2,1,2 Hop dong cap tin dung va phi hop diéu 468 Bo
luat dan su.

Ngan hang va ba V déu thira nhan Theo Hop dong tin dung va cac Khé uéc nhan ng
thi khoan no 13i trong han: 334.108.417 ddng; 13i qua han: 67.054.795 dong do vay Hoi
ddng xét xir khong xem xét tinh todn lai mirc 14i suat nén trén.

Ba V cho rang bi mat viéc, khong c6 cong viée 1am, gia dinh gip nhiéu kho khin
nén xin mién giam 350.000.000 dong tién 4. Thay rang, ba V mat viéc 1am tir thang
11/2017 khi do dich Covid chua phét sinh, tr nam 2018 ba V da vi pham nghia vu tra ng
ca vé no gbc va vé no lai, thoi gian vi pham kéo dai tir nim 2018 dén nay, tuy nhién ba V



ciing khéng tra nog gbc cho Ngan hang theo thoa thuan, do vy viéc ba V dé nghj giam 14i
la khdng c6 cin cir. Can ¢l cac didu khoan Hop dong tin dung ma hai bén ky két khong co
diéu khoan nao quy dinh vé viéc giam 14i do nguyén nhan mat viéc, hoan canh gia dinh
khé khan va do bat kha khéng, do vay yéu cau giam 14i cia ba V do nhitng nguyén nhan
bat kha khang néu trén 12 khdng c6 can cir dé chip nhan.

Tt nhitng phan tich trén cin ct khoan 1 diéu 308 B6 luat t6 tung dan su khong chép
nhan khang céo cua ba V giit nguyén ban 4n so tham.

V& an phi: Ba V phai chiu &n phi Dan sy phdc tham.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé Ha Noi phu hop véi
phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Cin c cac diéu 463, 465, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat td tung dan su.

Can ctr khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Hoang thi Thu V .

Giir nguyén Bdn dn Dan sw so tham s6 29/2023/DS — ST ngay 29 thang 06 nam 2023
cua Toa an nhdan dan Qudan Hoang Mai.

Vé an phi: Ba V phai chiu an phi Dan sy phiic thim duoc trir vao s tién 300.000
ddng nodp tai bién lai s 186 ngay 14/7/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su Quan Hoang
Mai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/1/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n ND Qudn Hoang Mai R £ N oA \
- Chi cuc THADS Qudn Hoang Mai Tham phan - Chu tog phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Nji;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






