TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 38/2020/DS-PT.
Ngay 11/9/2020
V/v Tranh chap Hop dong tang cho
quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hb Hiru Viét

Cac Tham phan: Ong Lé Tuan Ta; 6ng Ma Ngoc Trung.

- Thur ky phién tod: Ba Tran Anh Nguyét - Thuky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang,

- Pai dign Vién kiém st nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:

Ong Duong Thanh Vinh- Kiém sat vién.

Ngay 10, 11 thang 9 nam 2020, tai tru s&' Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang mo

phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 24/2020/TLDS-PT ngay 29
théng 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén si dung dar”.

Do Ban an dan su so tham sd 10/2020/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2020 cta

Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 36/2020/QDXXPT-DS ngay 27 thang

7 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M - Dia chi: t6 24 (nay 14 t6 15), phuong H,

thanh phé T, tinh Tuyén Quang; Ving mdit

- Nguoi dai dién theo ty quyén:
+ Ong Tran Van L, sinh nam 1961; Pia chi: T 5, phudng A, thanh phd T, tinh

Tuyén Quang. Cé mat

+ Ong Hoang Manh B; Dia chi: Thon C, xa D, huyén M, tinh Vinh Phuc. CO

2. Bi don: Ba P Thi N; Dia chi: S6 11/80 duong G, t6 5, phudng O, thanh phd

S, tinh Nam Pinh. Ving mat

- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Khanh E-Bia chi: T6 dan phd U,

thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang. C6 mdt.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba S Thi N: Lut su

Nguyén Thi Y va Luat su Nguyén Thi Minh |, Céng ty Luat TNHH V, Poan Lut su
thanh phd Ha Noi. C6 mt.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin G - chic vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Puc K - chirc vu: Truéng phong Tai
nguyén va Moi trudng. (Veng mdt c¢6 don dé nghi xét xir vang mdt)

- Uy ban nhan dan thi trdn S, huyén S

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Minh R - chtic vy: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quéc X - chirc vu: Can bd dia chinh.
(Vang mit).

- Ong B4 Vian Q- Pia chi: to dan phd U, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang.
Co mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Q: Luat su Hoang Kim P -
Van phong Luat su BL, Doan Luét su tinh Tuyén Quang. Co mat.

4. Nguoi lam ching:

- Ong Tran Quang D - Pia chi noi cu trd: T6 dan phd TT, thi trdn S, huyén S,
tinh Tuyén Quang. (Veng mdt)

- Ong Phuing Viét Z - Pia chi noi lam viéc: Phong Tai chinh ké hoach huyén S,
tinh Tuyén Quang. (Vdng mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don Ba B3 Thi N va nguoi dai dién theo uy quyén cta
ba N - 6ng Nguyén Khanh E.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, C&cC 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tranh tung
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don 1a 6ng
Hoang Manh B trinh bay: Ba Nguyén Thi M c6 01 dai dét tai to dan phd U, thi trin
S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Qua trinh str dung dat ba M da cho cac con mdt phan
ctia thira dat. Nam 2009 ba DS Thi N dugc ba M cho thira dét s6 97, to ban do s6 32,
dién tich 114m®. Sau khi cho céc con xong ba M con lai thira dat s6 43 dién tich
228,0m’. Nam 2010 ba M c6 ¥ dinh ban % dién tich thira dat s 43 dé 1dy tién dudng
gia. Khi biét ba M c6 y dinh ban dat, ba N hoi ba M c6 ban dat thi dé ba N ban gidp.
Ba M nhat tri dua cho ba N gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chimg minh thu, s6
ho khau gia dinh dé ba N ban dat gitp. Khi do vé& thyc té thira dat dinh ban c6 hinh
thé kich thudc dep (4 x 30 = 120m®) hon so véi thira s6 97 caa ba N duoc ting cho
trude do, nén ba N bao ba M "me doi cho con thita dat 97 ldy thira ddt nay, vi ding
nao me ciing bdn, con sé ban thira 97 dé dua tién cho me", ba M dong y. Sau d6 ba
M cling ba N 1am hop dong tang cho quyén sir dung dat tai UBND thj tran S. Khi
lam hop dong hai bén di ghi rd diéu kién hiéu Iuc ctia hop dong 1a ba N phai lam thu
tuc ban thira dat s6 97 dua tién cho ba M thi méi cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba N dbi véi thira dat sb 100, hop dong duge ky timg trang va dong dau giap
lai cia UBND thi trdn S. Ba M c¢6 thoa thuan ngoai 1 ba N phai ban duoc thira 97
trong khoang thoi gian 2 tuan. Sau nhiéu thang ba N chua ban dugc thira dat 97 nén
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ba M da khiéu nai yéu cau ba N tra lai thira 100 (hily viée ting cho thira 100) hodc
phai tra lai thira 97 cho ba M. Vi vy ngay 05/4 va 19/4/2011 ba N da 02 lan viét
gidy Uy quyén trao tra thira dat s6 97 cho ba M. Vi chwra ban dugc thira 97 nén ba M
chua ky mot s6 gidy to trong hd so dé 1am thi tuc cip GCNQSDD thira 100 cho ba
N. Sau d6 ba M phat hién ra ba N da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira s6 100 vao ngay 09/6/2011, ba M da nhiéu lan yéu cau ba N 1am hop dong ty
quyén hop 18 d& ba M tu ban thira dat s6 97 vi 02 1an uy quyén trude khong hop 16.
Do d6 ngay 28/02/2014 ba N phai 1am hop dong oy quyén tai Vin phong cong
chimg Phu Loc tinh Nam Dinh dé ba M tu ban thira dét s6 97. Sau d6 ba M ban thira
dat s6 97 cho ba Vii Thi E, tuy nhién sau d6 van ban cong chimg hop dong chuyén
nhuong dat giira ba M va ba E bi tuyén vo hiéu, tai ban an s6 01/2019/DS- ST ngay
31/01/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang tuyén ba Vii Thi E phai tra lai
thira dat s6 97 cho ba N, ba M phai tra lai tién ban dét cho ba E. Ngay sau d6 ba M
yéu cau ba N 1am lai hop dong ty quyén hop 18 dé ba tiép tuc ban thira dat sb 97
nhung ba N khong thuc hién. Vi vay ba M 1am don khai kién (ngay 13/5/2019) dé
nghi Toa 4n tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 24/5/2010 dugc ching
thyc tai UBND thi trén S s6 43, quyén s6 01 v hiéu, dé nghi ba N tra lai thira dat s6
100, t& ban dd 32. Ly do vi ba N khong thuc hién dung diéu kién hop dong, hop
d6ng hién nay cap gidy cho ba N khong phai hop déng gbc, hop dong khong co chir
ky timg trang, khéng dong dau giap lai ctia co quan chtng thuc, chit ky trong hd so
cap gidy mot sd gidy to 1a chir ky gia mao. Vé tai san trén dat, do ba N chua thuc
hién dtng hop dong nhung tu ¥ cho ngudi khac sir dung dat nén ba N phai dén bu
cho nguoi st dung dét hién nay dé ho thao d& tai san tra lai dt cho ba M. Néu ba N
dong v tra lai hodc ban thira dat 97 dua tién cho ba M nhu d3 thoa thuan thi ba M van
nhat tri.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don gilt nguyén yéu
cau khai kién va noi dung trinh bay nhu trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai bién bdn ldy 107 khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 1oi
khai tai phién toa bi don ba D6 Thi N, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba N — dng
Nguyén Khanh E trinh bay: Ba Nguyén Thi M 1a me dé ciia ba N. B6 me ba N sinh
dugc 05 anh chi em 1a ba P Thi L, ba D6 Thi H1, 6ng Bd Vin Q, 6ng D6 Manh C
va ba B3 Thi N. Ba M ¢6 tu mua duoc 01 thira dat ctia 6ng Tran Van Déc tai to dan
phd U, thi trin S. Sau khi cac con truéng thanh, xay dung gia dinh ba M vira ban vira
cho cac con moi nguoi 01 thira d4t dé lam nha &. Sau khi cét dat xong, ba M con lai
thira dat sb 43, to ban d6 sb 32 thi trén S, dién tich 1a 342,0m”.

Ngay 20/10/2009, ba M 1am hop dong ting cho quyén str dung dat cho ba N
(tach thira), dién tich ting cho 1a 114,0m? trong d6 dat & 1a 40m?, dét ciy 1au nim la
74,0m% Sau d6 ba N dugc UBND huyén S cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
14 thira dat s6 97, to ban do s6 32 thi tran S. Lic nay thira dat s6 43 ctia ba M con lai
dién tich 228,0m”.
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Ngay 24/5/2010 ba M lai tiép tuc ting cho ba N phan dién tich dét cta thira dat
s6 43 néu trén. Cu thé ba M tang cho ba N 120m2, trong do dat & 1a 4Om2, dat cay lau
nam la 80,0m2. Trén co so ting cho, ngay 09/6/2011 ba N da dugc UBND huyén S
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BE 552282, thira dét s6 100, to ban do sb
32 mang tén DS Thi N. Nhu vy ba N duoc ba M cho tiang 02 thira dat 13 thira s6 97
va thira s6 100. Viéc ting cho hai thira dat trén khong c6 diéu kién gi kém theo.

Nay ba M dé nghi tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét 1ap ngay
24/5/2010 v6 hiéu va budc ba N tra lai thira dat s6 100, to ban d6 sé 32 tai to dan phé U,
thi trdn S ong khong nhét tri vi viée cho tang dugc 1ap thanh hop déng, dugc chimg thuc
theo quy dinh ctia phap ludt. Ba N di duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
khong ddng ¥ tra lai cho ba M. Ong dé nghi Toa 4n bac don khéi kién ctia ba M, hop
déng vi pham vé hinh thie nhung da thuc hién dugc hon 2/3 nghia vu nén can cur Diéu
129 B6 luat dan sy nim 2015 hop dong van ¢6 hiéu luc.

Tai bién ban ldy 16i khai va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
6 quyén loi Va nghia vu lién quan 6ng D6 Van O trinh bay: Ngudn gdc thira dat sb
100, to ban d6 s6 32 1a ctia me i 1a Nguyén Thi M, sau d6 me toi cho em gai t6i 13
P4 Thi N. Khoang thang 4/2015 em t6i 1a P& Thi N goi dién cho t6i bao dang can
tién mua dét dusi Nam Dinh néu t6i mua dat thi ban cho thira dat s 100, 1a thira dét
gin nha t6i. Sau khi trao doi thi t6i va em t6i thong nhat mua ban véi gia 1a
750.000.000d (Bdy tram ndm muroi triéu dong). Thang 4/2015 t6i da chuyén tién vao
tai khoan cho anh Pham Manh A1 (chong em N) s tién 750.000.000d. Hai bén lam
gidy t& mua ban viét tay, hen sau nay em t6i vé thi lam thi tyc sang tén sau. Sau mot
thoi gian thi em N vé giao gidy ching nhdn quyén str dung dat cho toi, hién nay t6i
dang giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia thira dat s6 100 nhung do tranh
chép nén chua lam thu tuc sang tén duoc.

Pau nam 2017 tdi mé rong cira hang nén tdi muon thém dat nha em t6i 1a DS
Manh C (vi nha C ¢ gifta nha t6i va thira dat s6 100). Sau d6 t6i xay nha cap 4, mai lop
ton lanh, phia sau xdy mong da rong 1,2m, cao Sm. Phia trudc lam cot sat lép ctra cudn
dé 1am ctra hang kinh doanh, nén lang xi mang. Trudc day nén dét thap thoai sau dan
vé phia sau, t6i phai d6 dat ca hai thira ¢at nha em C va nha em N mdi thira mét gan 50
xe 6 6 loai 3 tAn rudi méi c6 duoc nén dat nhur ngay hom nay. Udc tinh tong chi phi
xdy dung toan bo quan cia ca hai thira dét 13 350.000.000d (Ba trim ndm mueoi triéu
dong). Ngoai ra t6i khong dau tu xay dung gi khéc tai thira dat s6 100.

Nay ba M yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat thira dat sb
100 giita ba M va ba N vo hiéu, quan diém cua toi 1a: Toi 1a ngudi mua lai thira dét
s6 100 cua ba N, tuy chua lam hop dong sang tén nhung t6i da dau tu xay dung, vi
vay dat va tai san trén thira dat s6 100 1a cua t6i. Néu tuyén hop déng v6 hiéu s& anh
huong dén quyén loi cua toi. Tuy nhién t6i chua d& nghi giai quyét va khong co yeu
cau doc 1ap gi. Tuy thudc vao két qua giai quyét vu an ctia Toa an t6i s& co yéu cau
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sau. Qua trinh giai quyét vu 4n néu bén nao c6 15i thi phai bdi thuong cho toi. Dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai phién toa, ong D3 Van Q va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap dé
nghi: Ong Q da nhan chuyén nhuong dat ctia ba N tir ndm 2015, viéc chuyén nhugng
tuy chua dugc cong ching theo quy dinh nhung hai bén da hoan thanh nghia vy, 6ng
Qdad chuyén cho ba N sé tién mua dat 13 750.000.000d; ba N di giao dat va
GCNQSDP cho 6ng Q; sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Q di xay dung cong trinh
kién cb st dung lién tuc tir d6 dén nay; viéc mua ban 13 ngay tinh vi bd N c6
GCNQSDD nén dng Q méi mua. Vi vay yéu cau HDXX xem xét chap nhan hop
dong chuyén nhuong giita 6ng Qva ba N, bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay
tinh theo quy dinh tai diéu 138 B0 luat dan sy 2005.

Tai bién ban lam viéc ngay 07/11/2019 va loi trinh bay tai phién hoa gidi,
nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la UBND thi trdn S trinh bay: Vé viéc luu trix
hd so chung thuc: Qua kiém tra ho so chung thuc hi¢n nay tai UBND thi tran S chi
Iuu trit 01 hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi M va ba B
Thi N 1ap ngay 24/5/2010, phan 16i chimg c6 ghi ching thuc s6 43, quyén s6 01 (hop
d6ng ban pho to dau den). Ngoai ra tai UBND thj trin S khong luu trit ban sao hoic
ban chinh ndo hop dong trén. Kiém tra sd theo ddi chung thyc xac dinh tai UBND
thi trn S khong c6 quyén s6 ndo 1 quyén sb 01, s6 chimg thuc 43 nhu da ghi trong
10i chimg ctia hop dong. Qua kiém tra ciing khong co so sach nao thé hién viéc
chimg thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 24/5/2010 gitta ba Nguyén
Thi M va ba B4 Thi N vao nam 2010.

Vé tinh hop phap cua hop ddng ching thuc: Sau khi xem xét hop dong tang
cho quyén str dung dat ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba DS Thi N thay
trong hop dong khong c6 chit ky timg trang ctia bén ting cho va bén nhén ting cho,
khong dong dau giap lai cac trang cua hop dong. Nhu vay hop dong chua dam béo
ding quy dinh chimg thuc. Ddi vé6i chit ky “Nguyén Thi M” tai muc bén ting cho,
truong hop nguoi khac ky thay 1a khong ding quy dinh ctua phap luat. Vi vay hop
dong tang cho quyén st dung dét 1ap ngay 24/5/2010 chua dam bao dang quy dinh.
Tuy nhién néu cac bén van nhat tri tang cho thi d& nghi Toa 4n cho cac bén khic
phuc hoan thién hd so ting cho. Truong hop mét bén dé nghi tuyén hop dong vo
hiéu thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap lut.

Tai bién ban lam viéc ngay 15/11/2019 , nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
la UBND huyén S néu quan diém:

Sau khi kiém tra hop dong tang cho quyeén st dung dét gitra ba Nguyén Thi M
va ba B4 Thi N 1ap ngay 24/5/2010, do UBND thi tran S ching thuc s6 43, quyén sd
01 (ban sao) do Toa an thu thap tai Chi cuc Thué huyén S va UBND thi tran S,
UBND huyén S nhén théy:

Hop dong ting cho quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi M va ba 5 Thi N
lap ngay 24/5/2010 1a can cir & UBND huyén S cdp GCNQSDD cho ba B4 Thi N.
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Tuy nhién hop ddng ting cho chua dam bao dung quy dinh ctia phap luat. Cy thé: cac
bén khong ky timg trang ctia hop dong, UBND thi tran S 1a co quan chimg thuc
nhung khong déng dau giap lai giira cac trang cta hop dong. Vi vy khong khing
dinh dugc ndi dung thoa thuan tang cho gitra cac bén, khong xac dinh dugc hop dé)ng
tang cho co diéu kién hay khong c6 diéu kién; Can ctr vin ban trinh bay ¥ kién cta
6ng Tran Quang D— nguyén 1a can bd dia chinh UBND thj trén S thi chir tén nguoi
ky “Nguyén Thi M” muc ngudi ting cho, 6ng Vinh thira nhan 13 nguoi viét ho. Chi
ky “M” thi ba M khong xac dinh dugc dung hay khong vi 1a chit ky pho to. Nhu vay
viéc viét ho ho tén ctia ngudi ting cho 1a khong dung quy dinh cta viée ching thuec.
Mat khac qua kiém tra viéc luu trit tai UBND thi tran S khong luu trit ban sao hogac
ban chinh nao hop dong trén, khong c6 quyén so 01, s6 ching thuc 43 nhu da ghi
trong 101 chimg cua hop dong. Nhu vay khong ¢ co s dé xem xét hop dong ting
cho néu trén dugc chung thuec tai thoi diém nao, dam bao dang trinh tuy hay khong.

Tt nhimg 1y do trén, UBND huyén S ¢6 y kién hop dong ting cho quyén sir
dung dét chua ding quy dinh, chua rd rang. Vi vay chua du cin ctr dé cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba B3 Thi N. Tuy nhién hién nay UBND huyén S da cap
GCNQSDBD dung tén ba DS Thi N. Trudng hop cac bén tiép tuc thé hién ¥ chi ting
cho quyén str dung dét thi dé nghi Toa 4n hudng din cac bén lam thu tuc hoan thién
b6 sung hop dong ting cho quyén str dung dat theo quy dinh. Trudng hop cac bén
tranh chip thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt. Uy ban nhan
dan huyén S sé tién hanh gitr nguyén hodc thu hdi lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia Ban an.

Vu an da dugce Toa an nhan dan huyén S tinh Tuyén Quang xac minh, thu thap
tai ligu, chimg ctr; khong hoa gidi dugc va dua ra xét xur. Tai ban an dan sy so tham sb
10/2020/DS-ST ngay 30/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang quyét
dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 161, 165, 228, 229, 266, 271, 273 Bo ludt T
tung dan sy;

Ap dung cac Bidu 122, 124, 125, 127, 132, 134, 137, 401, 410 cta Bo ludt dan
su 2005; cac dicu 357, 468, khoan 1, Dicu 688 clia Bo luat dan sy 2015;

Ap dung khoan 1, diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh 75/2000/ND- CP
ngdy 08/12/2000 ctia Chinh Phu; Luét cong ching niam 2006; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién vé viéc Tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi M déi véi ba DS Thi N.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat dugc UBND thi trdn S chimg
thyc s6 43, quyén sb 01 ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba B3 Thi N vé hiéu.
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- Budc ba D6 Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi M thira dét s6 100, to ban
dd s6 32, theo do dac dja chinh nim 2012 14 thira s 162, t& ban d6 sb 111, dién tich
120m2; dia chi to dan phé U, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang, vi tri thira dat
duoc thé hién béng cac diém ndi lién lién tuc 1,2,3,4,5,6,1 (co so dd thira dat kém
theo va 1a mot phan khong thé tich roi ciia ban an), thira dat da duoc cép
GCNQSDBD s6 BE 552282 ngay 09/6/2011 mang tén ba B Thi N. Gia tri quyén sir
dung dét 1a 1.700.000.000& (mdt ty bay trim triéu dong).

Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén
dé nghi cap lai GCNQSDD theo quy dinh. Cac khoan chi phi, 1¢ phi lién quan dén
viéc cap lai GCNQSDD ba Nguyén Thi M chiju toan bo.

- Ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung toan bo phan cong trinh xay dung gan
lién véi thira dat s6 100, to ban do s6 32 nay 14 thira s6 162, to ban d6 s6 111, dia chi
t6 dan phd U, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Trudng hop ba Nguyén Thi M khong c6 nhu cau sir dung thi khi thao d& c6
trach nhiém phai dam bao cho viéc sir dung ctia cac cong trinh lién ké va phan mai
ton lién khéi v6i phan mai ton bi thao dd.

- Ba Nguyén Thi M phai thanh toan cho 6ng P& Vin Q tién cong trinh xay
dung trén dat 13 137.500.0008 (mdt trim ba mwoi bdy triéu nam trim nghin dong).

Kién nghi UBND huyén S thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dét s BE
552282 ngay 09/6/2011 da cip cho ba DS Thi N dé cap lai cho ba Nguyén Thi M
theo quyét dinh cta ban an.

Cin cr cac Biéu 200, 201 Bb luat to tung dan su Toa an khong thu 1y yéu cau
doc 1ap cua ngudi lién quan dng DS Vian Q, gianh quyén khoi kién bang mot vu an
khéc cho dng B3 Vian Q néu ¢ yéu cau.

Ngodi ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo ban an
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 10/4/2020, 6ng Nguyén Khanh Elam don khang céo; ngay 11/4/2020 ba
Do Thi N lam don khang cdo; ngay 13/4/2020 6ng Nguyén Khanh E 1am don khang
c4o bd sung (ndp ngay 13/4/2020), ndi dung cac don khang cdo khang céo toan bo
Bén 4n so tham s6 10/2020/DS- ST ngay 30/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén S, dé
nghi cap phiic tham xem xét giai quyét bac toan bd yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén
Thi M.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba B3 Thi N - 6ng
Nguyén Khanh E va nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bj don gitr
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chép nhan khang céo
cta bi don, ap dung Diéu 129; khoan 2 Piéu 133, khoan 1, 2 Diéu 132 B lut dan su
dé x4c dinh Hop ddng ting cho quyén str dung dét giita bén ting cho 1a cu Nguyén Thi
M va bén nhén cho ting 1a ba Pd Thi N duoc chimg thuc ngay 24/5/2010 tai UBND
thi trin S ¢ hiéu luc; yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi Hop dong ting cho
do nguyén don da néu 12 bi lira di nén dugc thy 1y, nhung chimg ctr chimg minh thuc
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chat 1a da hét thoi hiéu; dé nghi Hoi dong xét xir stra Ban an dan sy so tham sb
10/2020/DS-ST ngay 30/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang, bac
yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M.

Ngudi dai dién theo tiy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi M - 6ng Tran Vin
L d& nghi Toa an cap phiic thim x&c dinh hop ddng ngay 24/5/2010 vi pham vé hinh
thie, thudc trudng hop bi Iira ddi nén dé nghi HDXX phiic tham khéng chap nhan
khéng céo ctia bi don, giit nguyén Ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén S.

Y kién phat biéu quan diém dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang
tai phién toa phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da thue hién ding cac quy dinh cta
Bo luat t6 tung dan su. Cac dwong su da chap hanh ding cac quy dinh ctia B ludt td
tung dan su. Pon khang co ctia bi don ba D6 Thi N va 6ng Nguyén Khanh E- nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua bi don la hop 1€, trong han luat dinh. N6i dung khang cao
nam trong ndi dung ban an so tham.

- Vé ndi dung vu an: Cac chung ctr phia bi don dua ra tai phién toa la phu hop
véi thue té, phu hop vai cac tai liéu cé trong hd so vu an, dé nghi Hoi déng xét xur
phtic tham chap nhan thoi han khoi kién do nguyén don khdi kién yéu cau Hop dong
tang cho 1a Ira d6i, nhung khong c6 cin ctr chimg minh nén dé nghi HDXX phuc
tham chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don, bac yéu cau khai kién ctia nguyén
don, stra toan bo Ban an dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén S bi khang cao
va xtt 1y chi phi giam dinh, dinh gia, 4n phi so thAm va phtic thim theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1]. V@ trinh tw, thii tuc khang céo:

Ngay 13/4/2020, 6ng Nguyén Khanh E, ba B Thi N nop don khang céo v6i noi
dung khang céo toan b ban 4n so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 30/03/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang. Viéc khang cao dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, ndi dung khang cao va quyén khang cao phu hop véi quy dinh cta phap
luat, nén cac don khang cao néu trén dugc chép nhan la hop 1€.

[2]. Vé ndi dung:

- Vé sur kién phap Iy: Can ct cac tai liéu do cac duong su cung cip, do cap so
tham thu thap, tham tra, xac minh va cap phiic thim x4c minh bo sung, ¢t cin ctr xac
dinh: Ba Nguyén Thi M 12 me dé cua ba D6 Thi N, ngay 20/5/2010 ba M va ba N
dén UBND thi trdn S dé 1ap Hop dong ting cho quyén str dung dat; UBND thi tran S
1ap Bién ban xac dinh ngudn gdc st dung dat, hién trang thira dat ghi ngay 21/5/2010
dbi voi thira dat sb 100, to ban do s6 32, ¢6 vé so do thira dat va co chir ky cua cac hd
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giap ranh, Hop dong néu trén duoc Chu tich UBND thi trdn S ghi 16i chiing vao
ngdy 24/5/2010. Hop dong néu trén duogc 1am thanh 01 ban, sao thém 02 ban déu dé
luu va 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cdc ca nhan ba Nguyén
Thi M va ba B4 Thi N déu khéng gitr ban nao.

Trén co s& ban Hop dong ting cho do UBND thj trdn S luu gitr, ngay ngay
09/6/2011 ba N da dugec UBND huyén S cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE
552282, thira dét s6 100, t& ban d6 s6 32 mang tén B4 Thi N.

Tai don khoi kién ngay 13/5/2019 va 101 khai, trinh bay ctia nguyén don ba
Nguyén Thi M va ngudi dai dién theo iy quyén caa ba M déu trinh bay: Nam 2010
ba M ¢c6 ¥ dinh ban mot phan dién tich thira dat s6 43 dé 1ay tién dudng gia. Sau khi
do v& thuc té thira d4t dinh ban c6 hinh thé kich thudc dep (4 x 30 = 120m?) hon so
v6i thira s6 97 cia ba N duge ting cho trude d6, nén ba N bao ba M "me doi cho con
thira ddt s6 97 ldy thira ddt nay, vi dang nao me ciing ban, con sé ban thira s6 97 dé
duea tién cho me". Sau d6 ba M cling ba N 1am hop dong ting cho quyén sir dung dat
tai UBND thi tran S. Khi 1am hop dong hai bén di ghi 16 diéu kién hiéu luc ciia hop
dong 1 ba N phai lam thi tuc ban thira dat s6 97 dua tién cho ba M thi méi cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat cho ba N ddi véi thira s6 100, hop dong duoc ky timg
trang va dong dau giap lai cia UBND thi trdn S, huyén S.

Tuy nhién, két qua x4c minh thém ctia cap phuc tham vé trinh ty, tht tuc dé lam
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat thira sé 100 néu trén xac dinh: Khi Ba M va
ba N ciing dén UBND thj tran S xin lap Hop dong ting cho, UBND thi trin S méi
tién hanh khao sat thyc dia, do dac 18p so do va xéc dinh kich thuéc, khoang cach,
dién tich thira s6100 tach ra tir thira s6 43 tO ban d6 s6 32 va 1ap “Bién ban xéac dinh
nguodn goc sir dung dat, hién trang thira dat” ghi ngay 21/5/2010, c6 x4c nhan cla cac
ho giap ranh va cac thanh vién tham gia, sau d6 Chi tich UBND thi tran méi ghi 10i
chimg vao ban Hop dong ting cho ngay 24/5/2010 1a cac thao tac, thu tuc ké tiép
nhau va déu thong nhat thé hién nodi dung cho ting khong kém theo diéu kién,
(khéng thé hién ndi dung ddi thira s6 100 véi thira s6 97 nhu ba M khai); ban hop
d6ng néu trén doi véi thira dat sb 100, to ban sb 32 1a ban hop dong lam lan dau, duy
nhét, c4c bén ting cho tham gia truc tiép nhung khong luu gitt, chi luu tai UBND thi
trn S va lam can ctr cho Co quan c6 c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho ba N, khéng co sy kién khac, khong c6 can cir thé hién c6 1ap ban hop
dong khac c6 chit ky timg trang, dong dau giap lai nhu 16 khai ctia ba Nguyén Thi
M nén khong c6 co so quy két ba DS Thi N da 1am gia mao Hop dong ting cho dé
cap gidy Chimg nhan quyén st dung dét.

Mt khéc, 16i trinh bay ciia ba M vé noi dung: “Khi do vé& thuc té thira dat dinh
ban ¢6 hinh thé kich thudc dep (4 x 30 = 120m®) hon so véi thira s6 97 ciia ba N dugce
tang cho trudc do, nén ba N bao ba M "me déi cho con thira ddt 97 ldy thira dat nay, vi
ddang ndo me ciing ban, con sé ban thira 97 dé dua tién cho me", ba M dong ¥ 1a 161
khai ctia ba M trong qué trinh giai quyét vu kién tranh chip Hop ddng cong chimg dbi
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v6i thira dat s6 97 tai Van phong Cong chimg ML nam 2014, 13 thoi diém sau khi ba
M cling ba N 1am hop ddng ting cho quyén str dung dat ddi véi thira s6 100 tai UBND
thi trAn S da hoan thanh va thyc hién.

Xét cac su kién: Ba M tang cho ba N thira dét s6 97 thé hién tai “Gidy dé nghi
chuyén quyén sir dung dat cho con ghi ngay 28/10/2009 (BL s 229), tiép dén ba M
tang cho ba N thira s 100 va chuyén tir Tuyén Quang vé & cting ba N tai Nam Dinh,
sau khi ba M mudn tach & riéng, ba N méi dé xuat tra lai thira s6 97, rdi Gy quyén
cho ba M ban thira dat s6 97, day 1a cac su kién ké tiép nhau, khong c6 cin ctr xac
dinh viéc ddi thira 97 ngay khi giao dich ting cho thira s6 100 tai thoi diém ngay
24/5/2010. Do Xay ra 16i vi pham khi lam thu tuc cong chimg va vi pham quyén loi
ctia nguoi thir 3 nén hop dong ty quyén bi v6 hiéu, nén ba N khoi kién ddi véi hop
dong cong chimg, do d6 161 khai caa ba M trong vu 4n ndy nim 2014 khong thé
dugc coi 1a bang chimg vé diéu kién giao dich vé thira 100 tai thoi diém nam 2010.

- V& danh gia chimg cir: Xét ban hop dong ting cho quyén st dung dat ma
nguyén don cung cap cho Toa an va duoc Toa &n cap so tham lay lam can cir tuyén
b6 Hop dong vo hiéu, thay rang: Pay 1a ban Hop dong pho t6, khong c6 gia tri lam
chimg ctr gbe. Khi giai quyét vu an, Toa an cip so tham va Toa an cip phic tham da
yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén cung cip ban hop dong “co ky timg trang,
c6 dong diu gidp lai” ma nguyén don vién dan nhung két qua xac minh xac dinh
khong c6 su kién d6 xay ra. Vi ban hop dong cac bén dua ra va cong nhan da giao
dich, ky két nhung qué trinh thu thap chi c6 ban hop dong pho t6 khong c6 chimg
thye. Can cir khoan 1 Biéu 95 B luét t6 tung dan su thi hgp dong nay khong du diéu
kién dugc coi 1a ching cir gbe, nén khong c6 gia tri chimg minh yéu cau cua nguyén
don déy 13 hop dong ting cho c6 diéu kién.

Tuy nhién, cac ban sao hop dong ting cho nay dugc chinh cic co quan nha
nude c6 thdm quyén cung cap, da dugc cac bén duong sy xuét trinh va cic ca nhan
tham gia lap hop dong ddi chiéu, déu thira nhan d6 13 ban hop déng ma minh da
tham gia ky két, thé hién dang ¥ chi 1a cu M ting cho con gai 1a ba N manh dat s6
100, t& ban d6 s6 32 tai thoi diém thang 5/2010 da ghi trong tai liéu d6, nén co gi tri
phan anh mét su kién phap 1y dugc cac bén thira nhan la ¢ viéc giao dich dan sy
tang cho quyén st dung dat giira bén ting cho 13 ba Nguyén Thi M va bén nhén ting
cho 1a ba S Thi N. Nguoi lam chimg cho sy kién phap 1y nay chinh 13 can bd dia
chinh trj tran S - 6ng Tran Quang D ciing d4 x4c nhan chinh minh da viét ho ban hop
dong theo diing ndi dung cu M doc, dugc viét ho tén ngudi ky “Nguyén Thi M”,
khong ky ho chit ky “M” cua ba M.

Hop dong ting cho 1a hop ddng don vu, didu kién ctia hop dong chi co gia tri
khi diéu kién d6 phét sinh trudc hodc trong khi giao két hop dong va thuc hién giao
dich, trong vu an ndy nguyén don khéng xuit trinh dugc va cac co quan to tung
khong thu thap duoc cac chimg cir ching minh diéu kién ma nguyén don dua ra da
xuét hién trudc hodc trong khi giao dich.
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Do d6, viéc Toa an cap so tham xac dinh giao dich tang cho quyén sir dung dét
gita ba M va ba N ma cac dwong su xuét trinh 14 d6i tuong khoi kién dé xem xét vu
an la dung dbi twong, nhung vién dan céc tai liéu, ¥ kién, 161 khai cua nguyén don
Xay ra tai cac thoi diém sau khi giao dich ting cho néu trén da duoc hoan thanh;
ngudi duoc ting cho da duoc co quan Nha nude cd tham quyén cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat va di bat dau chuyén nhuong tiép cho ngudi khac, dé 1y lam cin
ctr xac dinh 13 c6 diéu kién cua giao dich ting cho di hoan thanh tai thoi diém trude
d6 va chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong ¢ can ci.

- V& hinh thic ciia hop ddng ting cho quyén sir dung dat: Toa an cap so
tham d4 x4c dinh 12 hop dong ting cho vi pham do khéng dugc cac duong sy ky vao
timg trang ctia hop dong, khong dong dau gidp lai la sai theo quy dinh tai Diéu 59,
Nghi dinh s6 75 ngay 08/12/2000 va Piéu 42 Luat Cong chimg nam 2006 14 c6 cin
ctr. Tuy nhién, day 13 16i do can bd dia chinh thi trin S tai thoi diém 1ap Hop dong
khong hudng dan cac duong su thuc hién, Chua tich UBND thi tran S khi chumg thuc
hop dong ciing khong phét hién dé yéu cau cac duong sy ky. Pay 14 sai sot vé thu tyc
d3 duoc chinh dng Phing Viét Z - nguyén Chu tich UBND thi tran S xac nhén tai
Bién ban lay 10i khai ngay 16/11/2019 13 do can bo dia chinh luc d6 thiéu kién thirc,
kinh nghiém vé chuyén mén nén da dé xay ra sai sot trén.

Tuy c0 sai st vé hinh thirc hop dong néu trén 1 sai sot thudc trudong hop vi
pham quy dinh bét budc cong ching, chimg thuc, nhung tai Piéu 134 B luat Dan
su nam 2005 quy dinh : Trong truong hop phdp ludt quy dinh hinh thirc giao dich
dan sw la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo
yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Tod dn, co quan nha nude cé tham quyén khdc quyét
dinh bugc cdc bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ciia giao dich trong mot thoi han,
qua thoi han do ma khong thuc hién thi giao dich vé hi¢u . Tuy nhién, sau khi khoi
kién ngay 13/5/2019, cic bén duong su khong yéu cau thyc hién quy dinh vé hinh
thirc cua giao dich nhu da néu trén, nén Toa an khong budc cac bén thuc hién va
khong dan dén giao dich v6 hi€u. Vu kién nay thu ly, giai quyét khi B0 luat Dan su
nam 2015 da ¢ hiéu lyc thi hanh, tai Khoan 2 Biéu 401 BLDS 2015 quy dinh: “2.
Trong trwong hop phdp ludt ¢é quy dinh hop dong phdi dwoc thé hién bang vin
ban co cong chung hodc chung thuc, phai dang ky hodc xin phép thi phai tudn
theo cac quy dinh do.

Hop dong khéng bi vé hiéu trong truong hop c6 vi pham vé hinh thirc, triv
triwong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc”, tai Diéu 129 B6 ludt dan sy nam 2015
quy dinh: “Vi pham quy dinh bt budc vé cong chung, chimg thuc ma mot bén hoac
cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mot bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”.

Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching
thyc, thuc té trong vu 4n ndy phan sai sot khong 1am thay doi ban chét, noi dung su
kién tang cho; ndi dung ctia hop dong ting cho quyén st dung dat hoan toan phu hop
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v6i ¥ chi, nguyén vong cuia cac bén, khong trai dao dirc xa hoi hodc vi pham diéu cam
va khong vuot qua pham vi ¥ kién ctia ba M va cac con thé hién tai tai liéu “Gidy dé
nghi chuyén quyén str dung dat cho con ghi ngay 28/10/2009 (BL sb 229).

Thuc t& ba Nguyén Thi M van khang dinh 1a cho ba N thira dat nay va da giao
dat cho ba N tir ngay 21/5/2010 khi cling 1ap “Bién ban x4c dinh nguén gbc sir dung
dat, hién trang thira dat” ghi ngay 21/5/2009. Ba N di nhén thira dat duoc cho tang,
sang tén quyeén st dung dat va da dugc UBND huyén S cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao ngay 09/6/2011. Nhu vy, viéc ting cho quyén st dung dat ngay
24/5/2010 giita bd M véi ba N tuy c¢6 vi pham quy dinh bét budc vé cong chimg,
chimg thyc, nhung cac bén da thuc hién 100% nghia vu hop dong, ba N ciing da
dugc UBND huyén S cip Gidy ching nhin quyén sir dung ddi voi thira dat duoc
tang cho, nén can ctr Piéu 129 BLDS néu trén thi hop dong ting cho gitta ba M va
ba N dugc cong nhan ¢6 hiéu luc phap luat.

Miat khac, sau khi ba N duogc giao dat hop phap, ngay 09/8/2015, ba DS Thi N
da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Do Van Q 1a nguoi lién quan trong vu an
Vi gid 750.000.000 dong, tuy chua lam hop dong, chua ding ky véi co quan nha
nude c¢6 tham quyén nhung hai bén da thuc hién xong cac nghia vu ciia giao dich
chuyén nhuong, ong Q da chi 350 triu déng dé t6n tao dat va xay dung nha cura,
cong trinh trén dat dé str dung 1a sy kién nguyén don va bi don déu thira nhan. Ddi
chiéu voi quy dinh tai Biéu 129 BLDS thi giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra ba N va 6ng Qda thuc hién tai thoi diém ba N du diéu kién chuyén nhuong
dat, 6ng Qnhan chuyén nhuong dat cia ba N 1a ngay tinh, khong anh huong dén
quyén loi ctia ngudi lién quan, cdn duoc Toa 4n bao vé quyén loi, nhung 6ng
Qkhong khai kién hodc yéu cau doc 1ap trong vu an nén chua duge Toa &n cip so
tham giai quyét va do d6 cap phiic tham khdng xem xét.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Ba Nguyén Thi M lam don khoi kién dé nghi Toa
an tuyén hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 24/5/2010 duge chimg thyc tai
UBND thi trén S s6 43, quyén s6 01 1a v6 hiéu, dé nghi ba N tr4 lai thira dat sé 100,
td ban do 32 vai 1y do vi ba N khong thuc hién dang diéu kién hop dong, hop dong
tang cho dé thuc hién viéc cap gidy chimg nhan cho ba N khong phai hop dong gbc,
hop dong khong c6 chir ky timg trang, khong dong dau giap lai cta co quan ching
thye, chit ky trong hd so mot s6 gidy to 1a chit ky gia mao. Do vy, tuy cip so thAm
khong xac dinh dang nguyén nhan dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba M [a con
thoi han, nhung noi dung khdi kién ba M néu 1y do hop dong thudc truong hop bi
Itra d6i, nén don khai kién ctua ba M ngay 13/5/2019 duoc chap nhan thu 1y thudc
trudng hop con thoi han khoi kién theo quy dinh tai cac Diéu 128, Diéu 129, Piéu
136 BLDS nim 2005 ciing nhu Diéu 123, Biéu 124, Piéu 132 BLDS 2015.

Tuy nhién, sau khi dugc thu 1y vu an, qua trinh diéu tra, tai phién toa so tham,
nguyén don ba Nguyén Thi M va nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don déu
khong cung cap duoc ban hop dong hodc can cir chimg minh 1a c6 ban hop dong “c6



13

ky timg trang, c6 dau giap lai” nhu ba M trinh bay dé chimg minh Hop dong di ndp
14 gia mao, nhdm che gidu ban hop dong c6 diéu kién; tai giai doan phuc thim Toa
an xac minh 6ng Tran Quang D va 6ng Phung Viét Z déu xéac dinh hop dong ting
cho chimg thuc ngay 24/5/2010 do cac duong su cung cap so véi ban pho to luu tai
Vin phong Pang ky dat dai 1a tring hop, 13 ban do 2 6ng va Ba M, ba N di cling
tham gia tao 1ap, khong co sira chita, va 1a van ban duy nhét vé hop dong ting cho
thira 100, khong c6 ban hop dong “co chir ky timg trang, ¢6 ddu giap lai” nhu ba M
trinh bay; tai phién toa phic tham éng Tran Van L dai dién theo ty quyén cho ba M
khang dinh c6 “ban hop ddng c6 chit ky timg trang, c6 dau giap lai” nhu ba M khai
nhung ciing khéng cung cip dugc can ¢t xac dang, nén khong cb cin cir xac dinh
ban hop dong dugc chimg thuc ngay 24/5/2010 13 gia mao nham che giau hop dong
nhu ba M va nguoi dai dién trinh bay, nén khong dugc cong nhan viée khoi kién dbi
v6i ban hop dong tiang cho chimg thuc ngay 24/5/2010 thudc truong hop gia mao.

Nguoc lai, Ban an so thAm xac nhan va vién dan “Xem xét 16i khai ngay
31/10/2014 ba M khai nhu sau: “... nam 2009 téi tich cho con gdi Pé Thi N ... thira
dat s6 97 ¢6 dién tich la 114m®.... nam 2011 t6i lai chuyén cho chi P6 Thi N thira dit
s6 100 cé dién tich la 120m...”; tai Ban an phuc thdm sb 18/2016/DS-PT ngay
27/6/2016 cua Tda an tinh Tuyén Quang vé Yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu da xac dinh ba M (voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan), ba M
khai “Ba da lam thii tuc ting cho chi N mét phan ddt dién tich 1 20m? trong thita s6
43 con lai cua ba. UBND huyén S da lam thu tuc tach thira dat s6 43 cua ba thanh
hai thira 43 va thira 100 va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat
6 100, 10 ban do s6 32, dién tich 1 20m? cho chi N. Muc dich ba tang cho dat cho chi
N la d@é chi N ban hé dat cho ba, sau d6 chi N lai dé nghi véi ba doi thira ddt 100 véi
thira ddt 97 dé ban thira ddt 97”. Nhu vy, c6 can ctr xac dinh tai thoi diém phét sinh
viéc iy quyén ban thira 97, ba M khong thac mac ndi dung hinh thirc cho ba N manh
dat thira 100, nén c6 cin cir xac dinh hop dong d6 khong bi lra ddi, ba M nhan lam
thi tuc ban thira dat sé 97 mang tén ba N 1a dé thuc hién ty quyén gitra hai bén. Khi
ban an phic tham sé 18/2016/DS-PT ngay 27/6/2016 c6 hiéu luc phap luat, 1a thoi
diém budc ba M phai biét duoc quyén va loi ich ciia minh bi xAm pham, nhung dén
ngay 13/5/2019 ba mai khai kién 1a qua thoi han hai nam theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 136 BLDS 2005 va khoan 1,2,Diéu 132 BLDS 2015.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 du co s¢ 1am can cur xéac dinh:

- Su kién phép 1y ba Nguyén Thi M ting cho quyén str dung dét cho ba DS Thi
N 14 co that, da duogc 1ap “Bién ban xac dinh ngudn gdc st dung dat, hién trang thira
dat” ghi ngay 21/5/2010, da dugc 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat, mac du
hop ddng vi pham quy dinh bt budc vé cong ching, chimg thuc nhung cac bén da
thyuc hién xong quyén va nghia vu trong hop déng, pht hop véi quy dinh tai Diéu 129
BLDS nam 2015. Ba Nguyén Thi M khéi kién vién dan Hop dong c6 ghi rd diéu kién
phai tra lai thira dét 97, c6 chit ky ctia hai bén timg trang, c6 dong dau giap lai nhung
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khong cung cap duoc ching ctr chimg minh, két qua x4c minh xac dinh khong ¢6 hop
dong nhu 161 khai ctia ba M, nén khong c6 can cir chdp nhén 13 c6 ban hop dong co
diéu kién trudc hodc trong khi ky két hop dong ting cho nhu ba M néu ra.

- Viéc nguyén don dua ra, vién dan cac Vin ban, tai liéu, 11 khai xay ra sau
thoi diém giao dich vé ting cho quyén st dung thira dat s6100 da hoan thanh, khi
quan diém ciia cac bén da thay do6i dé lam can cir xac dinh diéu kién giao két hop
ddng da duge thuc hién xong, ngudi dugc ting cho di dugc cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat dat dai, khong phai 1a mot giai doan
hop déng, nén ndi dung ba M néu diéu kién tra lai thira s6 97 roi méi 1am thu tuc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat vira khong co can ct, vira khong thudc trudng
hop diéu kién khong duoc thyc hién 1am chidm dut hop dong khi giao dich d& hoan
thanh, nén khong c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé giao
dich ting cho quyén str dung thira dat s6 100, t& ban d6 s6 32 1a vo hiéu.

Do vdy, c¢6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba B3 Thi N, nguoi
dai dién theo iy quyén ctia bi don va cac Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta
bi don, stra toan bo ban an so tham s6 10/2020/DS- ST ngay 30/3/2020 cia Toa 4n nhan
dan huyén S; Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M
yéu cau hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugec UBND thi trdn S chimg thuc
s0 43, quyén s6 01 ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba B3 Thi N.

- V& céc nodi dung lién quan, viéc cép so thAm nhan dinh: “Do yéu cau doc lap
clia nguoi lién quan (g D6 Vin Q) sau thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao
nép, tiép cdn céng khai chimg cir va hoa gidi, can cir cac Diéu 200, 201 BS ludt t6
tung ddn sy Toa dn khong thu Iy yéu cau déc ldp ciia ngueoi lién quan dng D6 Vin O,
danh quyén khéi kién bang mét vu dn khdc cho ng Q néu ¢6 yéu caw” nhung ban an
lai quyét dinh: “Ba Nguyén Thi M phdi thanh todn cho éng D6 Van Q tién cong trinh
xdy dung trén ddt la 137.500.000d”. Viéc xem xét giai quyét hau qua cua viéc hiy
hop dong 1a thudc tham quyén ctia Toa an néu du can cir tuyén bd hop dong vo hiéu,
nhung cip so tham khong xac dinh pham vi vu an, khong thu 1y yéu cau doc lap
nhung quyét dinh an phi “Ba D46 Thi N phdi chiu 300.000d (ba tram nghin dong) dn
phi ddn su so tham khong cé gid ngach va 63.000.000d (sau muoi ba triéu dong) dn
phi dén sw so tham cé gid ngach. Tong cong ba N phdi chiu 63.300.0004 tién dn phi;.
Ba Neuyén Thi M phdi chiu 6.875.000d (squ triéu tdm tram bdy muoi lim nghin
dong) dn phi ddn sw so' tham cé gid ngach nhung dwoc mién dn phi vi la ngueoi cao
w6i” 1a khong chinh xéc, nhung do cdp phuc thdm sira toan bd ban so tham nén
HDBXX khdng xem xét.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi
kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M khong duoc chap nhan, do d6 nguyén don
phai chiu cac khoan chi phi nay.

[4]. V& an phi:
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- V& an phi dan sy so tham: Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi
M do ba M 14 ngudi cao tudi dugc mién toan bo an phi theo quy dinh tai Piém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- V& 4n phi dan sy phic thdm: Do khang c4o cta bi don ba P56 Thi N duoc
chip nhan nén ba N khong phai chiu an phi phic thdm, tra lai cho ba N sd tién tam
g 4n phi dan sy phiic thAm da ndp.

Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan Piéu 308, Dicu 309 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 134 BLDS
2005; Piéu 129, khoan 2 Diéu 401 Bo luat dan su 2015; Diéu 147, Piéu 148
BLTTDS, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi toa an.

1. Chép nhan yéu cau khang c40 cua Bi don ba Db Thi N va nguoi dai dién
theo Uty quyén ctia bi don, sira toan bo Ban an so tham s 10/2020/DS- ST ngay
30/3/2020 ctua Toa &n nhan dan huyén S nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don ba Nguyén Thi M yéu cau
hity Hop dong ting cho quyén sir dung dat thira s6 100, to ban do s 32 duoc UBND
thi tran S chimg thuc ngay 24/5/2010 giita ba Nguyén Thi M va ba B3 Thi N.

Ba B4 Thi N ¢6 quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BE 552282 ngay 09/6/2011 mang tén ba D5 Thi N dbi véi thira dat s6 100, to ban do
sO 32 (theo do dac dia chinh nam 2012 1a thira s6 162, t& ban d6 s6 111, dién tich
120m, dia chi t6 dan phd U, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang).

2. V& chi phi to tung: Ba Nguyén Thi M phai chiu 2.400.000d (hai triéu bon
tram nghin dong) chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 3.960.000d (ba triéu chin
tram sau mueoi nghin dong) tién chi phi giam dinh chit ky. Tong cong 13 6.360.000d
(sdu triéu ba tram sdu muoi nghin dong). Ba Nguyén Thi M di nop du sb tién chi
phi t6 tung néu trén.

3. V& an phi:

- Vé 4n phi dan su so thAm: Mién toan bd an phi dan sy so thAm cho ba Nguyén
Thi M.

- V& 4an phi dan su phuc tham: Ba B3 Thi N khong phai an phi dan sy phic
tham, tra lai cho ba N s6 tién tam Ung 4n phi dan sy phac tham da ndp 1a 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0003335 ngay 16/4/2020 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén S, tinh Tuyén Quang.
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Ban an phuc thAm thay thé toan bd Quyét dinh Ban 4n so thAm bi khang cao,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 11/9/2020).

"Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan su"./

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

LE TUAN TG - Ma Ngec Trung Ho Hiru Vigt



