TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG
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“V/v tranh chép doi lai quyén sir
dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngd Thanh Long.

Ong Huynh Vin Lo.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xi

Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din thi xid Nga Nam, tinh Séc Tring tham

gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém st vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 19 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan
thi x3 Ngi Nam, tinh Séc Triang xét xir so tham cong khai vu 4n thy Iy sb
197/2019/TLST-DS, ngay 23 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chip doi quyén sir
dung dét bi 14n chiém”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 54/2021/QDXXST -

DS ngay 20/4/2021 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Trén Vin S, sinh nim 1975 (c6 mit)
Dia chi: Khém D, Phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.
- Bi don: Ong Tran Viin P, sinh nim 1977 (c6 mat)
Dia chi: Khom D, Phuong A, thi xa N, tinh Sé¢ Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1961 (ving mat)
Dia chi: Khom B, Phuong A, thi xa N, tinh S6¢ Trang.
2. Ong Tran Vin T, sinh nim 1966 (ving mit)
3. Ba Tran Thi E, sinh nim 1970 (ving mit)
4. Ong Tran Vin B, sinh nam 1982 (ving mit)
5. Ong Tran Vin T, sinh nim 1935 (ving mit)



_ *Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N, éng T, ba E, 6ng B, 6ng T la dng
Tran Van S, sinh ndm 1975 (c6 mat)

Cung dia chi: Khom B, Phuong A, thi xa N, tinh Soc¢ Trang.
6.0ng Tran Vin B, sinh nim 1964 (ving mit)

7. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1967 (vang mit)

8. Ong Tran Vin N, sinh nim 1988 (ving mit)

9. B4 Nguyén Thi H, sinh nim 1986 (ving mit)

10. Ong Trén Vin L, sinh nim 1936 (ving mit)

11. Ba Ngé Thi P, sinh nim 1939 (ving mit)

12. Ba Tran Thi H, sinh nim 1972 (ving mit)

11. Ba Tran Ngoc H, sinh nim 1977 (vang mat)

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B, ba V, 6ng N, ba H, éng L, ba b,
ba H, ba H 1a 6ng Tran Van P, sinh nam 19757 (c6 mat).

Cung dia chi: Khom B, Phuong A, thi xa N, tinh Soc¢ Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 17/9/2019 va tai phién toa nguyén don éng Tran
Van S trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip 1a ctua 6ng nodi 6ng dé lai cho cha dng 1a 6ng
Tran Van T. Pén nam 1996 thi cha éng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat co tong dién tich 1a 1.040 m?, thudc thira 176, to ban dd s6 03, toa lac Khém D,
Phuong A, thi xd N, tinh Soc Tring. Phan dat nay gidp ranh véi phan dat cua gia
dinh 6ng Tran Vin P dang sinh séng. Trong qua trinh st dung phan dat nay thi
giita gia dinh 6ng voi gia dinh 6ng P ¢6 thoa thudn ranh dat v4i nhau, viéc thoa
thuan cach day khoang 10 nam, lac thoa thuan c6 6ng Tran Vian L ching kién. Sau
khi thoa thuan xong phia ong P di mua try d4 vé va tién hanh cam ranh. Hién nay
nhimng tru d4 vin con nguyén, riéng tru da giap phia sau goc cin nha cua ong Tran
Vin B thi khong con, viéc ai nho thi ong khéng rd. Sau khi thoa thuan xong ranh
dat thi gia dinh dng van str dung On dinh, trong cdy tre, luc binh, binh bat, tram trén
dat nhung khong c6 ai ngén can hay tranh chap gi. Riéng phén 14 dtra nudc phia
sau phan dat tranh chap cling do gia dinh 0ng str dung. Pén khi 6ng di ding ky
gidy chimg nhan dé chuyen tén quyén sir dung dat tir cha ctia dng cho 0ng thi phia
ong P dimg ra tranh chap va ‘ngan can khong cho 6ng lam thu tuc chuyén tén quyen
str dung dat. Sy viéc duoc Uy ban nhan dan phuong 1 hoa giai, tai phién hoa giai
cac bén thong nhét cin cr tru da kéo thang, nhung khi do dac thi phia 6ng P kéu
lay try d4 phia sau kéo thang ra truéc cot dién nén ong déng y vi nhu vay da nam
qua dat dng toan bo.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyet budc phia 6ng P tra lai 6ng phan dat
tranh chap thudc thira 176, to ban do s6 03, toa lac tai Khom b, Phu:orng A, thi xa
N, tinh Sé¢ Trang di¢n tich nhu do dac thuc té ctia Toa 4n 12 68,5 m?.

- Theo bién bdan hoa gidi va tai phién toa bi don éng Tran Vin P trinh bay:
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Nguon gbc phan dat tranh chap 1a do phia bén noi va bén ngoai dng cho cha
me 6ng. Pén nam 1994 thi gia dinh ong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung do lac do cha 6ng la ong Tran Vian L lay vo khac nén me 6ng la ba Ngo
Thi P mdi dimg tén quyén sir dung dat. Phan dat gia dinh ong dugc cap gidy ching
nhan thudc thira 177, t& ban dd 03, dién tich cép 12 980 m?, toa lac Khém D, Phuong
A, thi xa N. Trong qué trinh str dung phan dat nay thi giita dng v6i 6ng Tran Van S
c6 thoa thuan cam tru da lam ranh, cdm céch khoang 10 nam, ltc théa thuan cam tru
d4 c6 6ng Tran Vin L chimg kién. Tuy nhién, hién nay céac vi tri tru da da thay doi
do phia 6ng S di di doi qua phan dat ciia 6ng khoang hon 01m. Phan dét tranh chip
ong khong c6 st dung ma do phia gia dinh 6ng S sir dung trong ciy binh bat, tre, lut
binh. Khi dng S sir dung phan dat nay thi 6ng dang ¢ thanh phé H lam an, ong di
cach day khoang 20 ndm nén viéc ong S st dung ong khong hay va khong c6 ngan
can gi. Phan dat _ong co sy thay d6i hién trang so véi luot d6 duoc cip trong gidy
ching nhan quyén str dung dat 1 do trong qua trinh st dung dét gifra gia dinh 6ng
v6i cau cta ong 1a Ngd Van M c6 thoa thuan lai ranh dat.

Nay Ong khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong yéu cau giai
quyét ding phan dat ctia 6ng theo nhu gidy ching nhan quyén sir dung dugc cap.

- Dgi dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chung cur va dua vu an ra xét xir diing trinh ty tha tuc cua
Bo luat to tung dan sy. Hoi dong xét xar (HDXX) dung thanh phan, thuc hién day
du cac tha tuc, trinh tu khi xét xtr vu 4n. Cac duong sy chap hanh tot ndi quy phién
tdoa va quy dinh cta phap luat. Vé nodi dung vu an: Can c vao cac tai liéu co trong
hd so vu an va 1oi khai cua cac duong sy tai phién toa dé nghi HDXX chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau duoc doi lai quyén sir dung dat bi lan
chiém. Pong thoi, bi don va phan dat tranh chap c6 cung dia chi & Khom b,
Phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang. Do d6, HDXX xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém” va vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Ngé Néam, tinh Séc Trang theo
qui dinh tai Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39 cia
B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an:

[2] Nguyén don khéi kién yéu 9§q bi don tra lai phan dét 1an chiém c6 dién
tich 68,5 m?, thudc thira 176, t& ban do so 03, toa lac Khdm b, Phuong A, thi xa N.
Bi don cho rang phan dat tranh chép 1a thudc thira 177 cia gia dinh bi don, do trong

qua trinh bi don di thanh phé H 1am an thi nguyén don da ¢ nha lan chiém va s
dung phan dit nay cua gia dinh bi don. Xét thiy, vé ngudn gbc phan dit thudc thira
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176 va thira 177 déu do ong, ba dé cho lai cha, me nguyen don va bi don. Hién hai
thira dat nay déu da dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat. Pay 1 tinh tiét sy kién dugc cac duong sy thtra nhan nén khong cén phai
ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua BO luat td tung dan su.

[3] Xét vé qué trinh st dung phan dat tranh chip, nhan thay: Cac bén déu
thira nhan hién phan dét tranh chap déu do nguyén don st dung trong binh bat, tre,
lut binh. Theo bi don cho rang khi nguyén don st dung phan dit nay thi bi don
dang ¢ thanh phd H 1am an nén khéng hay va ciing khong c6 ngin can hay tranh
chép gi. Pong thoi, khi bi don khong c6 ¢ nha thi _phia nguyén don da nhd bo va di
doi cac try da ma trude day cac bén thoa thuan dé cam qua dit cua gia dinh bi don
khoang hon 01m. Xét thiy, tir khi bi don di 1am & thanh phd H thi cin nha cta bi
don van do me bi don 1a ba Ngb Thi B quan 1y, sir dung dé ¢. Cap bén nha ciia bi
don 14 cin nha cta gia dinh 6ng Tran Van B 13 anh rudt bi don, cin nha cta 6ng B
cing dugc xay dung cap ranh phan dat tranh chép. Bi don di lam nhung ciing
thuong xuyén vé qué. Ngoai ra, bi don ciing khong truc tiép ching kién va ciing
khong co tai li¢u, chig ctr gi chiing minh viéc nguyén don di doi céac tru da da thoa
thuan cam truoc day. Pong thoi, tai bién ban xac minh ngay 05/5/2021 6ng Tran
Vian L trinh bay: “Ong ¢6 truc tiép chitng kién gitta cdc bén théa thudn cdgm 03 tru
dd lam ranh, 01 cdy ngang mé 16 vé, 01 cdy khoan giita va 01 cdy ¢ dau ngoai gidp
ruong, nhung thoi gian ldu qua ong khong nho ro vi tri, ciing nhu hién gio cdc tru
da con hay co di doi khong ong khong nho”. Do do, viéc bi don trinh bay 1a nguyén
don st dung phan dat tranh chip va nhod bo, di doi cac tru da ma cac bén di thoa
thuan cam trudc day bi don khong hay biét 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[4] Xét vé dién tich phan dat tranh chip, nhan thy: Nguyén don yéu cau bj
don tra lai dién tich 1an chiém theo nhu hién tranh cac bén da thoa thuan cam tru da
lam ranh trude ddy co s6 do thyc té 14 68,5 m® thudc thira 176, to ban d6 sé 03, toa
lac tai Khom b, Phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang. Bi don khong dong v Va yéu
cdu giai quyét dung dién tich theo nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
gia dinh 6ng. Xét thay, theo so d6 do hién trang ngay 07/7/2020 thé hién dién tich
thuc té cac bén str dung déu thiéu so véi dién tich duoc cap trong gidy ching nhan
quyén st dung dat. Cu thé thira 176 (thira méi 142) c6 dién tich do thuc té 1a 895
m?, dién tich dugc cap 1a 1.040 m% con thira 177 (thira moi 143) dién tich do thuc
té 438,8 m?, dién tich duoc cap 1a 980 m?. Viéc dién tich co su chén 1éch 1a do gidy
ching nhan quyén sir dung dat cac bén duoc cap vao thoi diém nam 1994 va 1996
chu yéu 1a cap dai tra, dua trén khong anh nén dién tich dugc cap khong chinh xéac
so vai dién tich thue té cac bén su dung. Ngoai ra, ddi voi thua 177 (thtra méi 143)
vé hinh thé tai so d6 do dac thuc té ciing khac xa so véi so do luot thira trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat, 1y do theo bi don 1a thira 177 (thira méi 143) ctia
gia dinh bj don voi dit 178 (thtra mé&i 144) cua 6ng Ngod Vian My ¢6 sy thoa thuan
lai ranh d4t v&i nhau. Do d6, HDXX khong thé can cr vao dién tich cac bén duoc
cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé xac dinh phan dat tranh chap
thudc thira nao theo nhu yéu cAu cua bi don.

[5] Nhu nhén dinh tai muc [3] va [4] thi thuc té hién phan dét tranh chap do
gia dinh nguyén don st dung de trong cay binh bat, tre, luc binh nhung gia dinh bi
don khéng c0 ngan can. Ngoai ra, trong qua trinh stir dung dat thi gitra nguyén don
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va bi don c6 thoa thuan cam try d4 lam ranh. Pong thoi, tai bién ban tham dinh
thue t& ngay 07/7/2020 theo sy chi ranh cta nguyén don thi hién van con 02 tru da.
Do d6, ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai phan
dét tranh chép dién tich 68,5 m?, thudc thira 176, to& ban dd sb 03, toa lac Khém b,
Phuong A, thi xa N 1a ¢6 co sé HDXX chép nhan.

[6] Tu nhimg phan tich néu trén xét 161 dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c¢6 co sd va phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt nén HDXX chap nhan.

[7 V& chi phi thdm dinh va dinh gia véi tong sb tién 1a 2.758.300 dong. Do
yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu theo quy
dinh tai Diéu 165 cua Bo luat t6 tung dan su.

[8] V& an phi so tham: Bi don chiu an phi khong cé gia ngach d6i voi yéu
cdu cua nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26, diém a
Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi céc 1& néu trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Dieu 35, diém a, ¢ khoan 1 iéu 39,
biéu 92, Diéu 165,‘ va biéu 273 cua ]36 luat TO tung d@n sy nam 2015; biel66 01‘”1a
B luat dan su; Diéu 203 cua Luat dat dai; kKhoan 2, Diéu 26, diérp a Khoan 2 Diéu
27 Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH]I4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Tran Vian S.

Budc bi don 6ng Tran Vin Rhupg tra lai ph?m dét co dién tich 68,5 m? thudc
thira 176 (thira méi 142), t& ban do s 3 (81), toa lac: Khom b, Phuong A, thi xa
N, tinh Séc¢ Trang cho gia dinh nguyén don 6ng Tran Van S (h¢ Tran Van T), phan
dat c6 tir canh cu thé nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira 177 (thira méi 143) c6 sb do: 66,84m:

+ Hudng Tay giap phan con lai thira 176 (thira méi 142) c6 sb do: 67,09m;

+ Huong Nam giap phan dat gia dinh 6ng S dang st dung c6 s do: 1,20m;

+ Hudng Bic giap duong Nguyén Trung Tryc c6 sb do: 0.20m;

(C6 so d6 kém theo)
3/ Ve chi phi tham dinh va dinh gia: Buge bj don 6ng Tran Van P phai chiu

Vi tong soO tien la 2.758.300 dong (Hai fricu bay tram nam muwoi tam ngan ba
tram dong). Do nguyén don 6ng Tran Vin S d3 tam tng thanh todn nén budc bi

don Ong Tran Vian P c6 nghia vy hoan tra lai cho nguyén don Tran Vin S sé tién
2.758.300 dong (Hai triéu bay tram ndm mwoi tdm ngan ba tram dong).



4/ V& 4n phi dan su so tham: Budc bi don 6ng Tran Van P chiu so tién an
phi so tham 1a 300.000 dong (ba trdm nghin dong) Nguyén don 6ng Tran Van S
khong phai chiu an phi, dugc hoan tra lai s6 tién tam u’ng an phi 1a 300.000 dong

(ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0007297 ngay 23/12/2019 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

5/ Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an. dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Soc Trang Xét
xtr theo trinh ty phuc thim.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noinhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- thi xa Nga Nam; N { ” A ,

- Chi cuc THADS thi xi Nga Nam: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Soc Trang;

- Cac duong sy;

- Luu VT, hd so vu an.

Pi ky

Nguyén Phuéc Toan



