TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén an s6: 112/2024/DS-ST
Ngay 29-10-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diéu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé B4o Ngan;

2. Dao Thi Anh Tuyét.

- Thw ky phiéy toa: Ba VO Thi Bich Ngoc- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, TP. Can Tho.

- Dgi dign Vign kiem sdt nhan dan huyén Vinh Thgnh, TP. Can Tho tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tién Le- Kiém sat vién.

Ngély 29 thang 10’ nam 2024, tai tru s({ Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xu S0 tham cong k’hai vu éq dan sy thu ly so:
225/?023/T LST-DS ngay 13-12-20?3 v€ viéc tranh chap hop dong tin dung, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 129/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 9 nam
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K.
Dia chi: S6 D, P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M, chire vy: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong V5 Minh S, chtc vu: Chuyén vién xu 1y
ng khu vuc Phong giao V.

Dia chi: S6 G, quéc 10 H, ép V, thi trin V, huyén V, thanh phé Céan Tho.
- Bi don:

1. Ong Tran Vin L, sinh nam 1986- vang mat lan 02 khong 1y do.

bia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

2. Ba Quach Thi My H, sinh nim 1987- vang mit lan 02 khéng 1y do.
Dia chi: S6 D, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin B- 1988- c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi Bich V- 1988- c¢6 miit.

Cung dija chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho
NOI DUNG VU AN:

* Can ctr vao don khéi kién, tai li€u, chiing cr ma Toa an thu thap dugc cling
két qua tranh tung tai phién toa, ong S dai dién cho nguyén don trinh bay va yéu cau
giai quyét nhu sau: Vao ngay 13-12-2018, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K-
Phong giao V (viét tit 1a Ngan hang K), 6ng Tran Vin L va ba Quach Thi My H ¢6
ky két voi nhau Hop dong han murc cap tin dung sb: 669/18/HDNT/0404-3039. Tur
co s cua Hop dong noi trén nén ngay 01-6-2022, Ngan hang K ¢6 ky v6i ong Tran
Vin L va ba Quach Thi My H Hop dong tin dung timg 1an so: 244/22/HDTD/0404-
8882. Theo Hop dong tin dung timg 14n, thi Ngan hang K dong ¥ cho 6ng L va ba H
vay 300.000.000d, 14i suat thoa thuan 11,1%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai
suat trong han, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay tiép theo ngay 01-6-2022. Ciing
trong ngay 01-6-2022, ong L va ba H con ky Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no sb: 40054343/KUNN.CN. Pé dam bao cho hop dong tin dung néi trén, hai
bén c6 ky v6i nhau Hop dong thé chap quyén st dung dat va/hodc tai san gan lién
v6i dat sd: 699/18/HDTC-BDS/0404-3039 ngay 13-12-2018. Tai san thé chip la
quyén st dung thira dat s 345, dién tich 334m2 (300m2 dat ONT va 34m2 dat
CLN), thudc to ban do s6 08, toa lac tai 4p Q, xa T, huyén V, TP .. Thira 345 c6 dién
tich 334m2 (300m2 dat ONT va 34m2 dat CLN). Gidy ching nhin quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CS02833 ngay 16-9-
2016 do 6ng Tran Vin L dimg tén (viét tat 1a gily CNQSDD sd: CS02833). Tir khi
vay cho dén nay, ong L va ba H khong tra duoc ng gdc va 13i cho Ngan hang K.

Ngan hang K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L va ba H chiu
trach nhiém lién dé6i tra cho Ngan hang K 300.000.000d ng gdc, 41.796.658d tién 1ai
trong han, 6.785.404d tién 1ai cham tra, 102.422.4664 tién 13i qua han tinh dén ngay
29-10-2024 va tién 1ai phat sinh tir ngay 30-10-2024 cho dén khi tra xong ng cho
Ngan hang K.

Néu khong tra dugc ng thi dé nghi Toa an cho ké bi€n, phat mai tai san thé
chap va tai san co trén dat thé chap da dugc ghi nhan ¢ trén dé thu hoi ng cho Ngan
hang K.

* Sau khi thu ly vy an, Toa an da téng dat Thong bao vé viée thu Iy vu én va
con nhiéu lan triéu tdp 6ng Tran Van L va ba Quach Thi My H tham gia to tung.
Nhung ong L va ba H déu vang mit khong c6 1y do va ciing khong ndp cho Toa an
van ban ghi ¥ kién ctia minh d6i v6i yéu cau ctia Ngan hang K. Nén Toa an cin ctr
vao cac tai liéu, chimg ctr da thu thap dugc dé giai quyét vu an theo quy dinh chung.



* Nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Bich V cung trinh bay: Ong P va ba V 1a
vo chong. Ong P 1a em trai 6ng L. Hién nay ong P va ba V dang truc tiép quan 1y st
dung thira dat 345 néi trén. Toan bd nha & (c6 két cu: nén xay gach éng va 16t gach
men, cot bé tong cdt thép va gd, vach thung ton va fibro xi ming, d& mai khung sit
tién ché va mai lop ton), lién ké trudc nha & 1a mai tién ché (mai lop ton, d& mai
khung sat tién ché, vach ton va luéi B40, nén d6 bé tong cot thép va 16t gach tau) va
nha bép lién ké phia sau nha & (mai lop ton, 45 mai gd tap, vach ton va fibro xi
ming, nén 16t tim dan) 1a tai san ctia vo chong ong D. Tat ca nhitng tai trén dugc
ong D1 va ba V xay dung di duoc trén 10 nam. Hién nay vo chong 6ng P khong co
kha ning tai chinh dé mua lai thira dat 345. Néu phai ké bién phat mai dé thu hoi no
cho Ngan hang K, thi ba V va 6ng D dé nghi ké bién phan dat tai thira 345 giap voi
thira 1239 dé thu héi no. Phan dat con lai thi giao lai cho vo chong ba V tiép tuc
quan ly st dung va lam nha 6.

* Phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat td tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
da thyc hién day du, dung voi quy dinh cta phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh, thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh, trr 6ng L va ba H luon
vang miat khong 1y do nén dé nghi Toa an xét X ving mit.

V& yéu cau khoi kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc ong L va ba H chiu trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang K
300.000.000d no gdc, 41.796.658d tién l4i trong han, 6.785.404d tién 14i cham tra,
102.422.4664 tién 13i qua han tinh dén ngay 29-10-2024 va tién 14i phat sinh tir ngay
30-10-2024 cho dén khi tra dit ng gdc, theo 14i suat ctia Hop dong tin dung ma 6ng
L va ba H d3 ky két voi Ngan hang K. Néu 6ng L va ba H khong thanh toan no, thi
Ngan hang K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé chip la
quyén st dung thira dat 345 cung tai san co trén dat, theo hop dong thé chip quyén
str dung dat ma 6ng L va ba H d3 ky voi Ngan hang K dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Viéc Ngan hang K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong L va ba H
chiu trach nhiém lién d¢i tra cho Ngan hang K tién no gbc va no 1ai phat sinh, ciing
nhu xtr 1y tai san thé chép bao dam cho hop déng tin dung duoc xé&c dinh 1a vy an
dan sy tranh chap hop dong tin dung, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Vinh Thanh, TP ., theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 va biéu 35 cua B
luat T6 tung dan sy. Toa 4n da hoa giai nhung khong thanh nén dua vy 4n ra xét xir.



[2] Vé duong su vang mit tai phién toa. Xét thiy, dé bao dam quyén dugc tham
gia tb tung tai phién toa, Toa an tri¢u tap nhiéu lan nhung 6ng L va ba H luén Véng
mit khong co 1y do. Nén cin cit vao cac Pidu 227, 228 va 238 ciia Bo luat T tung
dan su, Hoi déng xét xtr da co co s xét xur Véng mat ong L va ba H.

[3] Xét théy, can cir vao cac tai li¢u, chung cir ma Toa an da thu thap duoc,
cling nhu su thtra nhan ctia duong su thi Ngan hang K c6 ky vo1 6ng L va ba H Hop
ddng han mirc cip tin dung sd: 669/18/HDNT/0404-3039 ngay 13-12-2018 va Hop
ddng tin dung ting lan sb: 244/22/HDTD/0404-8882 ngay 01-6-2022. Trén co sO
cac hop ddng tin dung trén, Ngan hang K c6 cho ong L va ba H vay 300.000.000d.
Pé chting minh cho viéc di cho 6ng L va ba H vay 300.000.000d, Ngan hang K con
giao ndp cho Toa 4an Gidy dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng so:
40054343/KUNN.CN ngay 01-6-2022 ciia ong L va ba H. Nhung tir khi vay dén
nay, ong L va ba H khong tra dugc no gdc va no 1ai phat sinh cho Ngan hang K da
vi pham hop déng ma 02 bén da ky két. Do do, can phai budc 6ng L va ba H chiu
trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang K 300.000.000d no gbc va tién 13i phat sinh
dén ngay 29-10-2024 1a 151.004.5284d (da bao gdm 41.796.6584 tién 13i trong han,
6.785.4044 tién 13i cham tra va 102.422.466d tién 14i qua han tinh dén ngay 29-10-
2024) va tién 13i phat sinh tir ndy 30-10-2024 cho dén khi tra dat no gdc, theo 13i
suat ciia Hop dong tin dung timg 1an va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng ma 6ng L va ba H da ky véi Ngan hang K, 1a phu hop véi Luat Cac t6 chuc tin
dung.

[4] Pé bao dam cho hop dong tin dung ndi trén, ong L va ba H da thé chap cho
Ngéan hang K quyén st dung thira dat s6 345 (c6 dién tich: 300m2 dat ONT va 34m2
dat CLN) va tai san cta 6ng ba co trén dat thé chap. Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat sd: 669/18/HDTC-BDS/0404-3039 ngay
13-12-2018. Hop dong nay duoc lap thanh van ban, c6 ndi dung va hinh thirc ding
v6i quy dinh cta phép luét, khong trai voi dao duc, duoc cong chimg va dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V 1a dung voi qui dinh cua
phap luat. Thira dat 345 thudc to ban do sé 08, ap Q, xa T, huyén V, TP .. Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat
s6: CS02833, cip ngay 16-9-2016 cho dng Tran Vin L.

Can clr vao Bién ban xem xét, thim dinh tai chd, v kién cua dai dién Ngan
hang, ong B va ba V, thi trén thira dat 345 con c6 nha &, phia trude lién ké nha & ¢6
mai tién ché, va phia sau nha & con c6 nha bép. Tat ca nhiing tai san trén thudc
quyén s& hitu ctia ong P va ba V nhung khong thé chap cho Ngan hang K dé bao
dam cho viéc 6ng L va ba H vay tién ciia ngan hang. Nhung cin ctr vao khoan 1
Piéu 54 Nghi dinh sd: 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021, khoan 2 Diéu 325 B luat
Dén su 2015 va An 18 sb: 11/2017/AL ngay 14-12-2017 di quy dinh: Trong trudng
hop bén thé chap va bén nhan thé chip thoa thuin bén nhan thé chip duoc ban tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat ma trén dat co tai san thudc s¢ hitu ctua nguoi



khéc khéng phai 1a cua nguoi su dung dat thi cAn danh cho chu s& hitu tai san d6
duoc quyén uu tién néu ho c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat thé chap Do do
trong truong hop ong L va ba H khong tra duoc no, Ngan hang K ¢6 quyén yeu cau
phat mai toan b tai san thé chip 1a quyén sir dung thira dat 345 (c6 300m2 dt ONT
va 34m2 dat CLN) va tai sdn gan lién véi dat thé chap ciua bén thé chap va uu tién
cho cho 6ng P va ba V dugc nhan chuyén nhugng phan dat ma 6ng b va ba V ¢6
nha va tai san trén dat thé chap. Nén néu ong B va ba V c6 yéu cau nhan chuyén
nhugng lai phan dat ma 6ng ba c6 nha va tai san trén d6 thi tiép tuc dugc su dung
nha va tai san c6 trén dat. Con trong truong hop ong b vaba Vv khong dong ¥ nhan
chuyen nhuong lai dat tai thira dat noi trén thi Ngan hang K ¢6 quyen yéu cau phat
mii dong thoi toan bo nha va tai san ciia 6ng D va ba V ¢o trén thia dat 345 theo gia
duoc dinh gia tai thoi diém phat mai dé thu hoi ng cho Ngan hang K. Nhung tién
phat mai nha va tai san ctia ong P va ba V dugc giao tra lai cho vo chong ong ba.

[5] V& an phi: Ong L va ba H phai chiu trach nhiém trd cho Ngin hang
451.004.528d nén phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luét.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Dé c6 cin cir giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd tai san thé chép va chi phi cho hoat dong
nay hét 3.000.000d, Ngan hang K di tam ndp so tién nay dé chi. Xét thay, 18i lam
phat sinh vy kién la do 6ng L va ba H nén 6ng L va ba H cung phai chiu so tién nay
va chiu trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang.

[7] Xét phat biéu ctia Kiém st vién tai phién toa vé viéc tuan theo phéap luat td
tung trong qua trinh gidi quyét vu &n ctia Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién
tda, ciia nguoi tham gia to tung, v kién vé giai quyét vu an 1a co can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 91, 92, 147, 157, 158, 227, 228 va 238 B0 luat TH
tung dan sy;

Cin cr vao cac Diéu 91 va 95 Luat Cac to chuic tin dung;

Can ctr vao cac Piéu 288, 318, 320, 322, 323, 324 va 325 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can cr vao Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 54 Nghi dinh sd: 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021
cta Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy;



Cian ¢ vao An 18 s6: 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén sir
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc s¢ hitu cua bén thé chap;

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
K.

* Budc ong Tran Van L va ba Quach Thi M¥ H chiu trach nhiém lién déi tra
cho Ngin hang Thuong mai ¢6 phan K 451.004.528d (bon trim nim muwoi mot triéu
khong tram 1¢ bén ngan nam trim hai muoi tim dong) (trong d6 c6 300.000.000d ng
vbn va 151.004.5284 tién 1ai phat sinh dén ngay 29-10-2024) va tién 14i phat sinh tir
ngay 30-10-2024 cho dén khi tra hét no gbc, theo 1ai suat cia Hop dong tin dung
timg lan sd: 244/22/HDTD/0404-8882 ngay 01-6-2022 va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng sd: 40054343/KUNN.CN ngay 01-6-2022 (Phuy lyc hop dong
tin dung néu c6) ma 6ng Tran Van L va ba Quach Thi My H da ky két véi Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan K.

Néu ong Tran Van L va ba Quach Th1 M$ H khong thanh toan no, thi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap 1a quyén sur dung thira dat s6 345 co dién tich 300m2 dat & tai
noéng thon va 34m?2 dat trong cdy lau nim cung tai san c6 trén dat (néu co) thudc
quyén s hitu ciia 6ng L va ba H, theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va/hoic
tai san gan lién v6i dat sd: 669/18/HDTC-BDS/0404-3039 ngay 13-12-2018 dé thu
hdi no. Nhung can danh cho vo chéng ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi Bich V
chu s& hiru nha va tai san c6 trén thira dat 345 duoc quyén uvu tién nhan chuyén
nhuong dién tich dit ma vo chong ong B va ba V dang sir dung va co tai san trén dat
thé chap, néu ho c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong theo gia dugc dinh gia tai thoi
diém phat mai dé thi hanh an. Trong truong hop vo éng Tran Vin P va ba Nguyén
Thi Bich V khong dong ¥ nhan chuyén nhuong lai dat tai thira dat 345 thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K ¢6 quyén yéu cau phat mii dong thoi toan bo nha va tai san
ctia ong D va ba V c¢6 trén dat thé chip va thia dat 345, theo gia duoc dinh gid tai
thoi diém phat mai. Tién phat mai nha va tai san dugc giao tra lai cho vo chong 6ng
bvabaV.

Thira dat 345 noi trén thudc to ban d6 sb 08, 4p Q, xa T, huyén V, TP .. Thira
dat 345 dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb: CS02833 ngay 16-9-2016 cho 6ng Tran Vin L.

(Tai san thé chap dam bao cho hop dong tin dung duoc ghi nhan trong bién ban
xem xét, thim dinh tai chd, do Toa an lap ngay 10-5-2024)

* V& tam g an phi va an phi dan su so tham:

- Tra lai cho Ngan hang Thuwong mai c6 phan K (chin triéu, khéng trim bon
muoi 1am ngan dong) tién tam ung 4n phi. Theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi
Toa an sb: 0006772 ngay 24-11-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Thanh, thanh phd Cén Tho.



- Ong Tran Vin L va ba Quach Thi My H cung phai chju 22.040.000d (hai
muoi hai tri¢u khong tram bon muoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

* Vé chi phi xem xé&t, thadm dinh tai chd: f)ng Tran Van L va ba Quach Thi My
H cung phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) va cung phai chiu trach nhi€ém hoan tra
s0 tién nay cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an; ddi voi duong sy vang mit, co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc
thong bdo, niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan TP. Can Tho xét xur theo thi tuc
phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Cin Tho; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Vinh Thanh;
- Chi cuc THADS Vinh Thanh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.



