TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 289/2018/DS-PT

Ngay: 02/11/2018

V/v tranh chép: “Hop dél}g chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir Phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Kim Tu
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Lan- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh - Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién

Ngay 02 thang 11 nam 2018 tai Try s0 Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phtc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6: 221/2017/TLPT-DS, ngay 10 thang
10 nam 2018 vé tranh chap hop chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham so0: 71/2017/DS-ST, ngay 31/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 246/2017/QDPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2018 giita cac duong su:

-Nguyén don: Nguyén Vin H, sinh ndm: 1978 (C6 mit)
Pia chi: khu phd A, dudong A, phuong A, thanh phd A, tinh Tién Giang.
-Bi don: Huynh Cam V, sinh ndm: 1950 (C6 mit)
bia chi: Ap A, xa A, huyén A, tinh Bén Tre.
-Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1.Huynh Loc Th, sinh nim: 1970 (Ving mit)
2.Ngb Thi Lé V, sinh nam: 1970 (Vang mit)
Cung dia chi: S6 A, khu phd A, phuong A, thanh phd A, tinh Tién Giang.
Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
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NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién dé ngay 23/8/2016, cac 161 khai tiép theo trong qua trinh
giai quyet vu an tai Toa an va tai phién Toa so tham hém nay, nguyén don anh
Nguyén Van H trinh bay:

Vao ngay 27/8/2015 anh c6 mua ctia ba Huynh Cam V thira dat sé 322, to
ban do sd 12, xa A dién tich 144,9 m’, mua hét thtra v6i gia 20.000.000 dong do ba
V ding tén trong g1ay chtng nhan quyén st dung dat. Hai bén c6 lam hop déng
chuyén nhuong quyén s dung dat tai vin phong cong chung Kim Cuong, huyén
B, tinh Bén Tre va dé hoan thanh xong thu tuc chuyén quyén hién anh dang dung
tén trong gidy ching nhén quyén st dung dat duoc S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Bén Tre cap ngay 15/6/2016. Tuy nhién, ba V khong chuyen giao thira dat da
ban cho anh, dat ban ba V van con sir dung dén nay. Thoi diém ba V ban dat trén
dat c6 01 ngdi nha cap 4 ciaba V trén dat.

Anh khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Huynh Cam V phai giao
thira dat s6 322, t& ban do s 12, x3 A theo két qua do dac thuc té ma anh d3 mua
cua ba V. Ngoi nha tinh thuong cua ba V xay dung trong thoi gian x4y ra tranh
chép, anh khong dong ¥ bdi hoan gia tri.

Tai phién Toa so tham hom nay, anh van giit yéu cau khoi kién d6i voi ba
Van.

*Tai bién ban lay 101 khai ngay 30/11/2016, 08/5/2018, céc 10i khai tiép theo
trong qua trinh giai quy€t vu an tai Toa an va tai phién Toa so thim hom nay, bi
don ba Huynh Cam V trinh bay:

Ba khong dong ¥ voi yéu cu khai kién cua nguyén don anh Nguyen Vian H
vi ba khong c6 ban dat cho anh H nhu anh H trinh bay. Ba chi cam s6 do cho anh
H dé vay s6 tién 1a 20.000.000 dong ma anh Huynh Loc Th (Em ré ba con voi ba)
gidi thidu. Thyc t& anh H chi dua ba s tién 1a 17.000.000 dong, ba chi c6 13y s6
tién 1a 7.000.000 dong, Th lay 10.000.000 dong do Th dang ket tién lam an, hang
thang Th la nguoi dong lai, dong ludn phan tién 14i cta ba. Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ky tai van phong cong ching Kim Cuong ma anh H
trinh bay, ba thtra nhén ba c6 ky tén tai van phong cong chimg Kim Cuong nhung
anh H néi ky chi dé 1am tin, mang tinh hinh thirc chit ba khong c6 ban dat cho anh
H. Phan dat ba dang ¢ hién nay trén dat c6 ngoi nha tinh thuong dugc Nha nudc
cat va trao cho ba vao nim 2018, ba khong c6 dat ¢ nao khac ngoai phan dat ba
dang & va ba 1a ho nghéo. Phan dét tranh chap trudc d6 ba song cung voi dira chau
trai trén dat nhung hién nay chau ba di chét, ba sdng mot minh.

*Tai bién ban ldy 101 khai ngay 04/6/2018 va tai phién Toa so thim hom
nay, ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan anh Huynh Loc Th trinh bay:

Ba Huynh Cam V 1a chi vo ba con v6i anh. Anh Nguyén Van H kién ba Van
tai Toa 4n anh hoan toan khong biét, anh méi biét gan day do ba V kiém anh va
noi. Trude day anh vaba V' ¢o ket tién, dinh kiém nguol muon do tra lai. Ban ctuia
vo anh ¢6 gi6i thiéu anh H 13 nguoi cho vay va vay sd tién 1a 20.000.000 dong. Hoi
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vay luc sang dén phong cong chimg Kim Cuong, Bén Tre ky gidy to vé lai Tién
Giang anh H vao Ngén hang Dong A, anh khong biét dia chi cu thé rut tién dua
cho ba V. Ba V la nguoi nhén tién, nhan 17.000.000 déng, con lai 3.000.000 dong
khong dwa anh khong biét 1y do, 13i suat hang thang anh la nguoi dong 1ai cho anh
H tai siéu thi Coopmaxt tinh Tién Giang sd tién 1a 1.000.000 dong Ba V c6 dua
cho anh H 01 s6 do dat, ban chinh ctia ba V dé lam tin. Vay tién, nhan tién, déng
tién 14i hang thang cac bén khong co lam gidy t& bién nhan gi, chi thoa thuin
miéng va khong ai thiy, khong ai biét, anh khong nhé thoi gian. Sau khi ba V nhan
s6 tién 17.000.000 dong anh H dua, anh 14y 10.000.000 dong, ba V 14y 7.000.000
ddng. Anh c6 chd ba V dén phong cong ching Kim Cuong dé ky gidy to, con ky
gidy tO gi anh hoan toan khong biét vi anh ngdi doi & ngoai khong c6 vao bén
trong, lic anh H va ba V lam xong ra vé ba Van khong c6 noéi véi anh diéu gi.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre
dua vu an ra xét xu voi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khéi kién ciia anh Nguyén Van H ddi voi ba Huynh
Cam V.

2.Budc ba Huynh Cam V phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Van H gia tri
quyén str dung dat so tién 1a 79.875.000 dong (Bay muoi chin triéu tim trim bay
muoi 1im nghin ddng) dbi voi phan dién tich dat 106.5 m? thudc thira dét sé 322,
to ban d6 sb 12 toa lac ép A, xa A, huyén A, tinh Bén Tre.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh én clia ngudi duge thi hanh 4n (doi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong. Tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Ba Huynh Cam V duoc s& hitu va tiép tuc quan 1y sir dung phan dién tich
dat 106.5 m® thudc thira dat s6 322, to ban d6 s6 12 toa lac 4p A, xa A, huyén A,
tinh Bén Tre, dugc thé hién ¢ cac diém C, D, E, F, G, C trén dat c6 ngdi nha tinh
thuong cot bétong cot thép, nén ximang, vach xay gach day 100 cm, chua t6, mai
16p tol song vudng cung cac cdy trong cé trén dat (Thuc té ba V dang quan 1y, sir
dung).

DAt c6 tir can nhu sau:

- Pong giap thira dat 323, 340 cia 6ng B

- Tay giap duong

- Nam giap thtra dat 134 ctia ba Cuc E

- Bic giap phan dit con lai cua thira 322, to ban dd s6 12
(Kém theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 21/6/2017).

4 Kién nghi co quan Nha nude co thaAm quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS01853 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bén Tre cap
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cho anh Nguyén Van H ngay 15/6/2016 d6i véi thira dat s6 322, to ban do sb 12
toa lac ép ép A, xa A, huyén A, tinh Bén Tre, tinh Bén Tre va lam tha tuc cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich va tir can néu trén cho
ba Huynh Cam V theo quy dinh ctia phap luat khi ba Véan d4 tra cho anh H xong s6
tién gia tri quyén sir dung dat néu trén.

5. Ghi nhén anh Nguy?n Van H tu nguyén chiu cac chi phi t6 tung va da
quyét toan xong, khong yéu cau ba Huynh Cam V hoan tra lai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 01/9/2017, anh Nguyén Vin H khing cdo toan bd ban an sb
71/2018/DS-ST ngay 31/8/2017, ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén
Tre. Theo don khang cdo va tai phién toa phtc tham, anh Nguyén Van H trinh bay:
Ngay 27/8/2015, ba Huynh Cam V chuyén nhuong phan dat qua do dac thuc té co
dién tich 106,5m* thudc thira sb 322, to ban d6 so 12, ap A, xa A, huyén A, tinh
Bén Tre cho anh, anh d3 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat noi
trén, nhung ba V khéng chiu giao dat. Do d6, anh yéu cau Toa an cap phic tham
xem xét, sira an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh, anh yéu
cau dugc nhan hién vat, khong dong y nhan gia trj dat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cho rang trong qué trinh t6 tung, Hoi
dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh 6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da
tudn theo dung cac quy dinh cua bg luat t6 tung dan su; vé noi dung: Nguyén don
khang cdo ma khong cung cap duoc chung cur chimg minh nén dé nghi Hoi dong
xét XU can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luét t6 tung dan su, tuyén xur theo hudng
khong chip nhan khang céo cua dng H, giit nguyén ban an so tham.

~ Nhing yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung & gioai doan phiic
tham: Khong vi pham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Xét khang cdo cua bi
don ong Nguyén Vian Hanh va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan déan tinh Bén Tre. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Nguyén Van H yéu cau Toa 4n buéc ba Huynh Cam V phai giao
phén dat qua do dac thyc té c6 dién tich 106,5m” thudc thira s6 322, to ban d6 sé
12, ap A, xa A, huyén A, tinh Ben Tre, hién do anh Nguyén Van H dung tén gidy
ching nhan quyén st dung quyen sir dung dat nhung ba Huynh Cam V dang quan
1y sir dung. Trén dat, c6 01 ngdi nha tinh thuong cap 4, cot bétong cot thép, nén
ximang, vach xay gach day 100 cm, chua t6, mai lgp tol song vudng co tri gia
35.000.000 dong Chung cur anh H khoi kién 1a hop dong chuyén nhugng ngay
27/8/2015 d6i vé6i thira dat 322, to ban dd s6 12, ap A, xi A, huyén A, tinh Bén
Tre, gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 322, to ban do s6 12, ap A, x3 A,
huyén A, tinh Bén Tre. B4 Huynh Cam V khong dong ¥ giao dét, ba cho rﬁng
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khong c6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dat ndi trén, ba chi cam gidy ching
nhan quyén str dung dat cho anh H, khong c6 chuyén nhuong dét cho anh H.

[2] Can ctr vao hop dong chuyen nhuong ngay 27/8/2015, ba Huynh Cam V
thtra nhan chir ky trong hop déng, can cr vao Dleu 92 Bo luat tb tung dan sy,
chtng ctt khong can phai chtirng minh. Ba V cho rang, ky hop dong chuyén nhuong
noi trén 13 1am tin, dung thé chip s6 d6 nhung ba lai khong c6 ching ct chimg
minh cho 16i trinh bay ctia minh, ddng thdi anh H ciing khong thira nhan 16i trinh
bay cta ba V nén khong co co s chdp nhan 16i trinh bay cua ba V. Hop dong
chuyén nhuong ngay 27/8/2015, 1a c6 tht.

[3] Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/5/2017, trén
phan dat tranh chap c6 01 cin nha 2 mai, lop tole xi mang, bang gb dau gio, tre tam
vong, cOt Xi mang, nén dét khung nha cé tu nam 1994, vach 1a hai bén dugc lam
nam 2014; 01 nha tam nén tran xi mang, lop tole firo xi mang; 01 nha v¢ sinh nén
16t gach bong, ctra cdy tap, dong tole thiéc. Nha tim va nha vé sinh hen ké, xay
nam 2009. Phia trude sat 16 ¢6 01 céi choi, lop tole thiéc (03 tam), tre tim vong,
khong vach xay dyng vao thang 4/2017 dugc ba V st dung dé ban banh mi; 01 éng
ho chira nuéc c6 nim 2015. Nhung trong hop dong chuyen nhugng dat ngay
27/8/2015 khong ghi mua ban cac tai san gan lién véi dat; cac duong sy cling
khong cung cap duoc chimg cur chirng minh c6 thoa thuan vé cdc tai san gan lién
v6i dat ciia ba V 13 d6i tugng mua ban ging v6i hop dong chuyén nhuong dat noi
trén. Trong gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho anh Hanh 15/6/2016, &
muc “nha ¢” cling khong dé cip dén nha néi trén. Nén c6 can ct xac dinh nha cua
ba V tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ngay 27/8/2015 khong thudc ddi
tugng mua ban theo hop déng chuyén nhuong noi trén, nén nha van thudc quyén
s& hitu clia ba Van, cin ct Piéu 417 Bo luat dan sy nam 2005 1a d6i tuong khong
thé giao do do hop ddng chuyén nhuong ngay 27/8/2015 bi vo hiu. Can tuyén huy
hop dong chuyen nhuong ngay 27/8/2015, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh H nhung cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cia anh H 13 khong c6 cin
ctr nén can diéu chinh lai cho phu hop.

[4] Can ctr vao DPiéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, hau qua hop dong vo
hiéu hai bén tra lai nhau nhiing gi da nhan, bén c6 156i phai boi thuong. Do do, can
budc ba V giao tra 20.000.000 dong cho anh H. Pong thoi xac dinh 161 dé boi hoan
gia tri chénh léch. Khi ky két hop dong chuyen nhuong day ngay 27/5/2017, hai
bén duong sy anh H va ba V. déu biét rd trén dat c6 nha va vat kién tric duoc néu
tai trén cua ba V dang quan 1y st dung nhung khong c6 thoa thuan nao khac dé
hop ddng bi v6 hiéu 1a hai bén cung c6 18i nhu nhau nén mdi ngudi phai chiu %
thiét hai. Tuy nhién, tai Toa ba V ddng ¥ giao tra cho anh Hanh s tién 79.875.000
ddng, day 1a su tu nguyén cta ba V nén dugc ghi nhan.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop véi nhan dinh
cua hdi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[6] An phi dan su so tham: Y?{u cau khéi kién khong duoc chép nhan, nén anh
Hanh phai chiu an phi dan sy so tham.



~ [7] Do khang céo khong dugc chip nhin nén anh H phai chiu 4n phi phic
tham theo Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctiia anh Nguyén Vin H.

Sira Ban an dan sy so tham s6 71/2018/DS — ST ngay 31 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Binh Pai.

Cu thé tuyén:

Can ¢t vao Diéu 417, 137 B luat dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 92, khoan
1 Pidu 157, 158, khoan 1 Diéu 165, 166; khoan 1 Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung
dan su; Dicu 167, 168, 170 Ludt dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van H dbi véi ba
Huynh Cam V.

2. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong ngay 27/8/2015 giira anh Nguyén Vin
H va ba Huynh Cam V.

_ 3.Bugc ba Huynh Cam V phai c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vian H sb
tién 1a 79.875.000 dong (Bay muoi chin tri¢u tdm tram bay muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap ludt (d6i voi truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong. Tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3. Kién nghi co quan Nha nuédc co6 tham quyén thu hoéi gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CS01853 do So tai nguyén va mdi trudng tinh Bén Tre cap
cho anh Nguyén Van H ngay 15/6/2016 d6i véi thira dat s6 322, to ban do s6 12
toa lac ép A, xa A, huyén A, tinh Bén Tre, tinh Bén Tre va lam thu tuc cép giéy
chung nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich va tir can néu trén cho
ba Huynh Cam V theo quy dinh ctia phap luat khi ba V ¢6 yéu cau.

4. Ghi nhén anh Nguyén Van H tu nguyén chiu cac chi phi t6 tung va da
quyét toan xong, khong yéu cau ba Huynh Cam V hoan tra lai.



5. V& an phi dan su so tham: Budc anh Nguyen Van H phai chiu an phi
dan su so tham s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao so
tién tam Umg 4n phi da nép 500.000d6ng (Nam tram ngan dong) theo bién lai thu
s6 0010112 ngay 11/11/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh
Bén Tre. Anh H dugc hoan lai s tién chénh 1éch 200.000 ddng (Hai trim ngan
dong).

6. An phi dan sy phtc thAm: Anh Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin déng) nhung duoc khau trir vao tam tng an phi da ndp sé tién 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0019264 ngay 11/9/2018 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Dai.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an déan su thi
nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND huyén Binh Dai;
- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;
- Cac duong su;
- Luu ho so, vin phong.

Pham Kim Cua






