TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST
Ngay 18/5/2021
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phéin H dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy

Cac H tham nhdn dan:  Ba Nguyén Thi My va ong Tran Qudc Bao

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Thanh Long - Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém st nhin dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 167/2021/TLST-DS ngay 24 thang 11
nam 2020, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 09/2021/QBbXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 X, duong L, quan Nh, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Trung Hiéu, nhan
vién phong phat trién kinh doanh Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai, dia chi: S Y,
duong B, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo van ban ty quyén s6 93/Qb-
DAB ngay 02/10/2020 ctia Giam ddc Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai). Cé mit.

- Bi don: Ong Dodn Vin H va ba Lé Thi H1, dia chi: Thon Th, x4 B, huyén
G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ghi ngay 02 thang 10 nam 2020, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dan va tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan hang A (sau day goi la Ngan hang) co6 cho 6ng Doan Van H va ba Lé
Thi H1 vay sé tién 140.000.000d theo hop d6ng tin dung ngan han s6 N0111/118
ngay 25/01/2018 (sau day goi la Hop ddng tin dung) va Bang keé rat vén kiém giay
nhan ng ngay 26/01/2018 (sau day goi 1a Bang ké rat von kiém gidy nhan ng). LAi



suat cho vay 1a 11%/nam c6 diéu chinh. LAi suat qua han khong diéu chinh, bang
150% l4i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh no qué han. Thoi han
cho vay 1a 12 thang, tir ngay 26/01/2018 dén 26/01/2019.

Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng, 6ng Dodn Vin H va ba Lé Thi H1 c6
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat sb 70, to ban dd s6 02,
dugc UBND huyén la Grai cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s K697546
ngay 23/6/1997, theo Hop dong thé chap sé N0187/TC18 ngay 09/02/2018 (sau day
goi 1a Hop ddng thé chap) da duoc cong chirng ngay 25/01/2018 va ding ky giao
dich bao dam ngay 26/01/2018.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, tir ngay 26/01/2018 d¢én ngay 02/10/2018,
ong Doan Van H va ba Lé Thi H1 chi tra dugc 7.700.0004 1ai trong han. Do ba 6ng
Doan Vin H va ba Lé Thi H1 vi pham nghia vu tra ng nén da chuyén no qué han tur
ngay 10/02/2019.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

Yéu cau ba 6ng Dodn Vin H va ba Lé Thi H1 tra s tién ng gbc 140.000.0004,
no l4i trong han 7.700.000d, I3i qua han tinh dén ngay xét xur 12 53.351.5074.

Y&u cau dugc quyén xu ly tai san da thé chap néu trén dé xt Iy no.

Ngan hang cung cip nhiing tai liéu, chiing ¢t ching minh cho yéu cau khai
kién bao gom ban sao cua hop dong tin dung, hop dong thé chap, van ban xac nhan
dang ky giao dich bao dam, Bang ké rat vén kiém gidy nhan no, Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

2. Y kién cua bi don 6ng Dodn Van H va ba Lé Th; H1:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi H1 vang mat, khdng c6 y kién,
y&u cau va cung cap tai liéu, ching ct gi.

Tai ban tu khai ngay 21/01/2021, é6ng Dodn Vian H trinh bay theo Hop ddng
tin dung s6 N0111/118 ngay 24/01/2018, éng va ba H1 c6 vay cia Ngan hang s6
tién 140.000.000d, thoi han vay 12 12 thang, 13i sut trong han 11%/nim, 13i suat qua
han 16%/nam. C6 thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién
Vi thira dat s6 70, to ban do sé 02 tai thén Th, x& B, huyén G, tinh Gia Lai. Vi lam
an thua 16 nén 6ng va ba H1 van chua tra dugc no. Ong thira nhan con no Ngan hang
sb tien goc, no trong han, no qué han 1a 186.621.198d (phu hop véi sb tién tai don
khoi kién cia Ngan hang). Tai san thé chap 1a tai san chung cua 6ng H va ba H1,
khéng c6 ngudi nao khac dong gop. Ong H d& nghi duoc tra s tién no trong thoi
han mot nam ké tir ngay 21/01/2021.

Tai don yéu cau ngay 21/01/2021, dng H yéu cau dugc vang mat trong qué
trinh giai quyét vy an.

3. Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Thua dat s6 70, t& ban do6 sd 02, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K697546 co vi tri thuc té tai thén Th, xa B
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(theo s liéu cii trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ghi tai xa Hr), huyén G,
tinh Gia Lai; toan bo thira dat c6 hang rao bao quanh, tai san gan lién véi dat bao
gdm mdt can nha cap 4, mot giéng nudc va mot sb loai cay trong trén dat. Y kién
cua thon truong xac dinh toan bd tai san 1a cua 6ng H, ba H1 nhung hién khong co
ngudi sir dung, khong co tranh chap. Dai dién Ngan hang xac dinh dung 12 tai san
nhan thé chip.

4.Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat té tung caa ngudi tién
hanh t6 tung va nguyén don dam bao, bi don 1a ba L& Thi H1 chua thuc hién dung
quy dinh. V& viéc giai quyét vu an, d& nghi H dong xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, H dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don 1a ba Lé Thi H1 di duoc triéu tip dén phién toa 1£1n thtr hai nhung
Vang mit khéng c6 1y do, ong Dodn Vian H ¢6 don dé nghi giai quyét vang mit nén

H dong xét xtr can ctr vao khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su xét xir vang
mat cac bi don.

[2] Nguyén don cung cap cho Toa an 1a Hop dong tin dung va Bang ké rut
von kiém giay nhan no, Hop dong thé chap, Giay ching nhan quyén sir dung dat s6
K697546 ngay 23/6/1997 dé ching minh cho yéu cau khai kién. Hop dong tin dung
dugc bi don la 6ng H thira nhan va xac dinh s tién con ng dang theo don khoi kién,
Hop ddng thé chap duoc cong chimg, khong co ¥ kién phan ddi nén c6 cin clr xac
dinh 1a ding su that.

[3] Vé yéu cau thyc hién nghia vy tra ng cia Hop dong tin dung

[4]Theo Piéu 6 cia Hop dong tin dung va Bang ké rat von kiém gidy nhan no
thi thoi han cho vay tur 26/01/2018 dén 26/01/2019 Bi don la 6ng H thtra nhan chua
tra duoc no, xac dinh sb tién no phi hop véi sb tién no ma nguyen don yeu cAu tai
thoi diém gh1 trén don khai kién. Bi don khong c6 chiing cir cung cap veé viéc da tra
no goc, so tién 13i da tra. Do do, co co sé Xac dinh 16i trinh bay cua nguyén don vé
sb tién no gbc va no 13i da tra 1a dung.

[5] Bi don vi pham nghia vu tra ng nén phai c¢6 nghia vu tra no géc, l3i trong
han, 14i qua han theo ndi dung da thoa thuan theo quy dinh tai Biéu 4, Piéu 9 cua
Hop dong tin dung va cac diéu 91, 95 cua Luét Céc t6 chirc tin dung. Sé tién goc va
tién 1ai duoc xac dinh nhu sau:

[6] Tién géc ma bi don phai tra 1a 140.000.0004d.
[7] Tién 14i trong han ma bi don phai tra tinh tir ngay 27/01/2018, 1a ngay tiép

theo ngay giai ngan dén két thdc ngay 26/01/2019 (365 ngay) 1a 15.400.000d, da tra
7.700.000d nén con phai tra 7.700.000d.



[8] Lai suat ng qua han theo bi don H trinh bay 13 16%/nam, tuy nhién can cir
vao Piéu 9 Hop dong tin dung thi 14i suat qué han dugc xac dinh 1a 150% l3i suat
trong han, 1ai suat trong han 1a 11%/nam, nén 1i suat qua han phai 1a 16,5%/nam.
S6 tién 14i qua han tinh tir ngay 27/01/2019 dén két thic ngay xét xt 18/5/2021 (843
ngay) Ia 53.351.507d.

[9] H dong xét x{r chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don
phai tra sd tién gbc 140.000.000d, no 13i 61.051.507d.

[10] Tai Piéu 9 Hop ddng tin dung, cac bén thoa thuan 13i suit trong han c6
diéu chinh, nhung 131 suat qua han khong duogc diéu chinh ma duoc xac dinh béng
150% 13i sudt trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh no qua han. Do do, ké
tir ngdy tiép theo ngdy xét xir, bi don con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién cham
tra theo murc 13i suit no qua han 1a 16,5%/nam

[11] Vé yéu cau xtr Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chép:

[12] Hop dong thé chip di duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam
nén phat sinh hiéu luc. Tai muc 1.1 khoan 1 Diéu 2, Piéu 3 cua Hop déng thé chép,
cac bén thoa thuan nghia vy dam bao dé thuc hién hop dé)ng thé chép, tai san thé
chap 1a thira dat s6 70, to ban do s6 02. Tai Ban cam két ngay 26/01/2018, bi don
cam két toan b tai san gén lién véi dat thude sd hitu cia bi don va déng ¥y moi bién
phap xir Iy tai san dé thu hdi no. theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 cua Bo luat Dan
su, trudng hop céc bén khong co thoa thuan khac thi tai san gan lién véi dat ma thudce
quyén so hitu cua ngudi thé chap thi ciing thudc tai san thé chap. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh tai san gan lién vai dat thuoc quyén so hitu caa bi don,
khong c6 nguoi ndo khac tranh chap nén tai san gan lién véi dat cling thudc tai san
thé chap.

[13] Bi don vi pham nghia vy tra ng theo thoi han di thoa thuan nén H dong
Xét xtr chap nhan yéu cau khai kién, nguyén don c6 quyén xi ly tai san 1a quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat da thé chip dé dam bao nghia vu tra no theo quy
dinh tai Biéu 299 cua Bo luat Dan su.

[14] Bi don phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién tam ung
chi phi da nop 1a 4.000.000d theo quy dinh tai Diéu 157, 158 cua B luat T tung
Dén su.

[15] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi nghia vu tra tién 1a
201.051.507d x 5% = 10.052.5754.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:



- Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147; Piéu 157, Piéu 158, Diéu 227, Piéu 271 va biéu 273 ctua Bo luat TH
tung dan su;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Ap dung cac diéu 91, 95 cua cua Luét Céac té chuc tin dung 2010, sta dbi,
b sung nam 2017; cac diéu 299, 318 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén Xtr:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A.

1.1. Budc 6ng Dodn Van H va ba Lé Thi H1 tra cho Ngan hang A sé tién
201.051.5074 (hai tram 1¢ mot triéu khong trim nim muoi mét nghin nim tram 1é
bay dbng), bao gom tién gdc 140.000.000d (M6t traim bén muoi triéu ddng) va tién
13i 61.051.507d (sau muoi mot tridu khong tram nim muoi mot dong nam tram 1é
bay dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
ong Dodn Vian H va ba Lé Thi H1 con phai chiu khoan tién 14i caa so tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat no quéa han cac bén thoa thuan trong hop déng la
16,5%/mam.

1.2. Ngan hang A c6 quyén xu ly tai san thé chap dé thanh toan nghia vu tra
no néu trén, bao gom:

Quyén sir dung dat cuing toan bo tai san gan lién voi thira dat s6 70, to ban do
s6 02, dugc Uy ban nhan dan huyén la Grai cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 K697546 ngay 23/6/1997.

2. Ong Dodn Vin H va ba Lé Thi H1 phai tra lai cho Ngan hang A sé tién
4.000.000 dong (bdn triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Ong Doan Vian H va ba Lé Thi H1 phai nop 10.052.575d (mudi triéu khong
trdm nim muoi hai nghin nim trim bay muoi lim d6ng) &n phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang A 4.665.548d (bdn triéu sau trim sau muoi lim nghin
nam trim bon muoi tim doéng) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién s6
0011748 ngay 24 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén la Grai,
tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an



dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc niém yét hop I¢é.

Noi nhan: ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai; (dd ky tén, dong d du)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu 4n x .
- Luu vin thu. Nguyén Van Huy






