TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Bén 4n sb: 25/2020/DS- ST
Ngay: 28-8-2020. ‘
V/Iv: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thuy va ba Hoang Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Néng Vin Nhu, la Thu ky vién Toa an nhan dan huyén
bak R’Lap, tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn dan huyén Pak R’Ldp, tinh Bak Néng tham gia
phién toa: Ong Phan Minh Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Pk R’Lap, tinh
bak Nong xét xu so tham cong khai vy an dén sy thy ly s6: 171/2019/TLST-DS ngay
12 thang 8 ndm 2019 ve: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu én
ra x€t xu s0: 25/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 ndm 2020; Quy€t dinh hoan
phién toa so: 17/2020/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: 02 H, phuong T, quan B, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Minh K — Truéng phong KHKD
Ngéan hang N Chi nhanh H, tinh Pak Lak — Van ban uy quyén so 24/NHNo-UQ ngay
04-9-2019 — C6 mat.

Pia chi: S6 B Nguyén Luong B, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1957 — Vang mit.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thu O, sinh nim 1984
— Vang mat.
Cung dia chi: Bon C, xa Q, huyén D, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 07-8-2019 va qua trinh giai quyét vu 4n nguoi dai
dién hop phép cua nguyén don trinh bay:



Ngay 23-11-2010, 6ng Nguyén Vin P ky két Hop ddng tin dung sb
2061/2010/HDTD vay Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Dak Lak) sb tién 200.000.000
d6ng. Thoi han vay 36 thang, 13i suat 17,4%/nam. Lai qua han bang 150% lai vay
trong han. Muc dich vay dé mua sim vét dung gia dinh va stra nha. Han tra cudi ciing
ngay 22-11-2013.

Ong P di tra 20.000.000 dong tién no gdc va 65.363.334 dong tién 1ai.

Trong cac nam 2012, 2013 Ngan hang da lam viéc voi 6ng P nhiéu lan Ve yéu
cau tra no goc va 1ai nhung 6ng P trinh bay gia dinh gip kho khan, nong san mat mua
nén chua tra duoc.

Khi vay Vén 6ng P thé chap 01 thira dét, dién tich 429m? thudc thira dit sd
233, to ban d6 sb 04, lac tai bon Bon C, xa Q, huyén b, tinh bak Nong, dat da dugc
Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhén quyen su dung s6 AO342393 ngay
09-02-2009; dung tén quyén su dung dat 1a ho ba Tran Thi Hanh P. Hop dong thé
chap da duogc cong chimg, dang ky theo quy dinh.

Do 0ng P vi pham nghia vy tra ng, lam anh ‘huong t6i quyén va lo1 ich hop
phap cua Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong P tra ng goc con lai va lai
suat theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra xong no. Trudng hop 0ng P khdng
tra ng, Ngéan hang N c6 quyen yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyén xu 1y tai
san dam bao theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén Vin P da di khoi dia phuong nén khong co trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu O trinh bay:

Chi 14 con cta dng Nguyén Vian P va ba Tran Thi Hanh P. Niam 2010, ba chi
vay cta Ngan hang N — Chi nhanh H, tinh Pak Lik s6 tién 200.000.000 dong. Me chi
hoan toan khong biét ba vay tién va tra tién nhu thé nao. Theo chi dugc biét ba vay
tién giim cho ¢6 do ¢d c6 hoan canh qua khé khan.Viéc tra tién vay cta ba chi nhu
thé nao chi khong biét.

Nay Ngan hang khoi kién, chi méi biét ba ¢ thé chap quyén sir dung dat cta
ho gia dinh. Khi thé chap, mdi mot minh ba chi ky tén. Trong khi dat nay cap cho ho
ba Tran Thi Hanh P, trong ho thoi diém d6 c6 ba chi, me chi va chi. Viéc Ngan hang
nhan thé chap dat ho nhung khong thong bao, khong yéu cau me chi va chi ky tén dé
dong y thé chap la sai quy dinh.

Viéc ba chi no Ngan hang, quan diém cuta chi 12 ba c¢6 nghia vu tra. Déi voi hop
ddng thé chap tai san dam bao ctia ho gia dinh, chi yéu cau Toa an tuyén huy hop
d6ng thé chap do khong ding quy dinh ciia phap luat.

Thang 3 nam 2017 me chi chét, khong dé lai di chtc, tai san chua duoc chia
theo quy dinh ctia phap luat. Ba chi rat it khi vé nha, chi cing khong rd ba di dau, lam
gi. Hién tai chi va con dang & trén nha, dt ba chi thé chép. Ngoai can nha nay, chi va
con khong con noi nao khac dé &. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phép ludt, bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi.

Phat biéu y kién cua Kiém sat vién:



Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan di thuc hién dang nhiém vy,
quyén han ctia minh theo quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat TH tung Dan sy. Tai phién
toa, Hoi dong xét xur, Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh vé viée xét XU so tham
vu an. Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da dugc téng dat hop 1& van
ban t6 tung cua Toa an nhung van vang mat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can clr Dleu
227, Diéu 228 ctia Bo ludt T6 tung Dan sy, xét xir vang mit bi don va ngudi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

Vé viéc g1a1 quyét vu an: Dé nghi Hoi dong Xet Xur chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién, buge ong Nguyén Vin P phai tra no goc va lai suat cho Ngén hang Ngan
hang N theo hop dong tin dung hai bén d3 ky két. P4i véi yéu cau xur 1y tai san dam
bao 14 quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh, thoi diém cap dat va thoi diém thé chap
ho c¢6 03 thanh vién da thanh nién nhung chi ¢c6 mot minh dng P Ky tén, cac thanh
vién khac khong biét nén hop ddng chi ¢ hiéu lyc d6i v6i phan tai san thude quyén
sO hiru, st dung cua 06ng P. Truong hop 6ng P khong tra ng hodc tra khong day du,
Ngéan hang Ngan hang N ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén xu ly
tai san dam bao theo hop dong thé chap da ky doi véi phan tai san thudc quyén so
hiru, str dung ctia 6ng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin P; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Thu O da duogc Toa an triéu tp hop 1¢ dén 1an thir hai nhung
van vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 caa Bo luat Té tung Dan sy, Hoi
dong xét xur tién hanh xét x{r vang mat doi voi 6ng P, chi Oanh.

V& tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Van P co dija chi tai Bon C, x4
Q, huyén D, tinh Bak Nong. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cia Bo lut T6 tung Dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia ctia Ngan hang N, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 23 thang 11 nim 2010, 6ng Nguyén Vin P ky két Hop dong tin dung s
2061/2010/HDTD vay Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Dak Lik) s6 tién 200.000.000
dong. Thoi han vay 36 thang, 13i suat 17,4%/nam, tra 13i 06 thang/lan. Lii qua han tdi
da bang 150% lii vay trong han. Muc dich vay dé mua sam vat dung gia dinh va sta
nha. Ngay nhan tién 1a ngay 23-11-2010.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 02-12-2011 6ng P di tra dugc 20.000.000
dong no gdc va 36.726.667 dong tién 1ai. Ngay 24-12-2012 6ng P tra 28.636.667 tién
ai.

Pén han tra no tiép theo, 6ng P khong thuc hién ddy du nghia vy tra no gbc va
141 sudt mic du da duoc Ngan hang thong bao, don ddc nhiéu lan. Vi vay, 6ng P da vi
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pham nghia vu tra tién va yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc budc tra no 1a ¢6
can ct, can duoc chap nhan.

Vé lai suat:

Lai trong han tinh tir ngdy 02-12-2011 dén ngay 28-8-2020: 214.095.000 dong.
Trong d6 13i suat tir ngay 02-12-2011 dén ngay 31-12-2012 13 16,5%/nam; 13i suat tir
ngay 01-01-2013 dén ngay 31-01-2013 1a 15%/nam; 1ai suat tir ngay 01-02-2013 dén
ngay 31-01-2014 1a 19,2%/nam va lai suat tir ngdy 01-02-2014 dén ngay 28-8-2020 la
12%/nam.

L3i qua han tinh tir ngdy 23-11-2014 dén ngay 28-8-2020: 63.150.000 dong. LA
qué han dugc tinh 6% trén ng géc.

Nhu vay, tong so tién 6ng P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N tinh dén ngay xét
XU so tham, ngdy 28-8-2020 sau khi trir di ng gdc va 13i da tra 1a:

200.000.000 + 250.863.000 + 63.150.000 — 20.000.000 — 65.363.000 =
428.650.000 dong. Trong d6 ng gbc 1a 180.000.000 dong va 14i suat 1a 248.650.000 dong.

Xét yéu cau vé viée xtr 1y tai san dam bao:

Ngay 23-11-2010 ong Nguyen Vén P ky Hop dong thé chap quyen st dung dat
s6 245158768; tai san the chap 1a quyén sur dung dat, dién tich 429m?, da dugce Uy
ban nhan dan huyén D cip gidy chimg nhan quyén st dung s6 AO 342393 ngay 09-
02-2009 dtng tén nguoi sir dung 12 ho ba Tran Thi Hanh P; hop dong thé chap duoc
ching thue tai Uy ban nhan dan x4 Q, huyén D va da ding ky thé chap Hop dong the
chap khong ghi nhan tai san gan lién trén dat. Tuy nhién, cin cir gidy dé nghi vay von
ngay 22-10-2010 va Bién ban x4c dinh gia tri tai san dam bao, ong Nguyén Vin P ¢6
thoa thuan thé chap quyén sir dung dat va nha &. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 716 ciia BO luat Dan sy nim 2005, nha & cling thudc tai san thé chap.

Két qua xac minh tai Cong an xa Q, huyén P xac dinh: Ong Nguyén Vin P,
sinh nam 1957 ¢6 vo 1a ba Tran Thi Hanh P, sinh ndm 1959, con gai 1a Nguyén Thi
Thu O, sinh nam 1984, dang ky thuong tra tai Bon C, xa Q, huyén D, tinh Dak Nong
thang 6 nam 2008. Ba Tran Thi Hanh P chét ngay 15-01-2017.

Theo quy dinh tai Diéu 108 cua Bo luat Dan sy nam 2005: “Tai san chung cua
hé gia dinh gom quyén sir dung ddt, quyén sit dung rieng trong cia hd gia dinh, tdi
san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén hodac dwoc tang cho chung,
dwoc thira ké chung va cdc tai san khac ma cdc thanh vién thoa thudn la tai san
chung cua ho”. Vigc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung cua ho gia dinh
duoc quy dinh tai Diéu 109 cta Bo luat Dan su 2005 nhu sau: “I. Cdc thanh vién ciia
hé gia dinh chiém hitu va sir dung tai san chung cia hg theo phirong thirc thod thudn.
2. Viée dinh doat tai san la tw lidu san xudt, tdi san chung co gia tri lon cua ho gia
dinh phdi dwoc cac thanh vién tir dii muwoi lam tudi tré lén dong y,; doi voi cdc logi tdi
san chung khdc phdi dwge da s6 thanh vién tir di mwoi lam tuéi tré 1én dong y.”

Thoi diém cip quyén sir dung dat cling nhu thoi diém thé chap tai san dam bao
dé vay tién, ho ba Tran Thi Hanh P ¢6 03 thanh vién déu tir du 15 tudi tré 1én nhung
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hop ddng thé chap quyén sir dung dat chi c6 ong Nguyén Vin P ky tén 1a vi pham,
bén canh d6 ba Tran Thi Hanh P va chi Nguyén Thi Thu O khong biét 6ng P dem tai
san ho gia dinh thé chip dé vay tién nén hop dong thé chap chi co hiéu luc ddi véi
phan tai san thudc quyén sé hiru, st dung ctia 6ng P va vo hiéu dbi véi phan tai san
thudc quyén sé hiru, sir dung cta ba Tran Thi Hanh P va chj Nguyén Thi Thu O theo
quy dinh tai Piéu 135 cta B luat Dan sy nim 2005. Ba Hanh P di chét nim 2017,
chua c6 yéu cau chia di san thira ké. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét.

Két qua xem xét thAm dinh tai chd, do dac xac dinh: Dién tich dat thuc té la
589,7m?, trén dat c6 01 cin nha xay dung nam 2009, dai 14,4m, rong 6,24m. Ket ciu
chinh: Tu’ong xay gach, xa gb bang 0, mai lop ton, ctra di va ctra s6 bang sat nen lat
gach ceramie (40x40)cm; 01 giéng dao sau 20m, dudong kinh 1,2m; 03 cdy 0i trong
nam 2015, 01 cay chém chom trong nim 2010; 02 ciy mai tréng nam 2015; 01 cay
16¢ ving trong nam 2010. Hién tai chi Nguyén Thi Thu O dang quan 1y, st dung.

Theo chung thu tham dinh gia s6 40/20/TPG-BTA ngay 15-5-2020, gia tri
quyén sit dung dat la 198.350.000 dong. Nha ¢ 121.891.109 dong. Giéng dao
3.500.000 dong. Cay trong 1.955.000 dong.

Truong hop ong Nguyén Vin P khong tra hodc tra khong day du no, Ngan hang
N co quyén yeu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xur 1y tai san dam
bao ddi v6i phan hop ddng thé chap co hiéu luc theo quy dinh cuia phap luat.

V& an phi: Do yéu cau khoi kién caa Ngan hang N duoc chip nhan nén 6ng
Nguyén Vin P phai chiu tién an phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va tham dinh gia: Tong cong la 8.182.000
dong. Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang N dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin P
phai chiu. Ngén hang N (Chi nhanh H, tinh Bak Lak) da ndp tam Ung nén Ong
Nguyén Vin P ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Dk Lik) s6
tién 8.182.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c cac Diéu 108, 109, 135, khoan 1 Diéu 281, cac Diéu 290, 342, 343,
khoan 1 Diéu 355; cac Diéu tir 715 dén 721 cua Bo luat Dan su 2005; khoan 2 Diéu
91 cua Luat cac td chuc tin dung; cac Piéu 147, 157, 158, 165, 166 diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 BoO luat Tb tung Dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé muc thu,
mién, giam thu ndp, quan ly va stir dung an phi, 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N.

Buoc 6ng Nguyén Vin P phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N (Chi nhanh H,
tinh Pak Lak) so tién 428.650.000 dong. Trong d6 ng goc 180.000.000 dong, 13i suat
248.650.000 dong.



Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham, dng Nguyén Van P tiép tuc chiu lai
suit theo Hop dong tin dung s6 2061/2010/HDTD ngay 23 thang 11 nim 2010 tinh
trén ng gbc cho dén khi thanh toan xong.

Hop ddng thé chdp quyén st dung dat s 245158768 ngay 23-11-2010 ky két
gitra ong Nguyén Vién P v6i Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh bak Lak), tai san thé
chap 14 thira dat s6 233, to ban d6 s0 04, toa lac tai Bon C, xa Q, huyén b, tinh bak
Nong; dat duoc UBND huyén P cap glay ching nhén quyén st dung s6 AO 342393
ngay 09-02-2009 c6 hi¢u lyc mot phan d6i véi quyen str dung dat va tai san gin hen
trén dat thudc quyén st dung, s¢ hiru cta ong Nguyen Vin P; vo hiéu d6i véi quyen
str dung dat va tai san gin lién trén dat thudc quyén sir dung, so hitu ciia ba Tran Thi
Hanh P va chi Nguyén Thi Thu O.

Trudng hop 6ng Nguyén Vin P khong thyc hién hodc thyc hién khong day da
nghia vu tra ng thi Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Bak Lak) cd quyén yéu cau co
quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xtr 1y tai san dam bao gom thira dt sd 233,
to ban dd s6 04, toa lac tai Bon C, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong clng tai san gan
lién trén dat va sir dung gia tri phan tai san dam bao c6 hiéu lyc ctia hop dong thudc
quyén sé hiru, st dung cua 6ng Nguyén Vian P dé thyc hién nghia vu ctia 6ng Nguyén
Van P theo quy dinh.

2. V& an phi: Ong Nguyen Van P phai nfp 21.146.000d (Hai muoi mot triéu
mét trdm bon mwoi S4u nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Bak Lak) 9.800.000d (Chin triéu
tam trdm nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sé 0001443 ngay 07
thang 8 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pik Nong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia tai san: Téng
cong 1a 8.182.000 dong. Do Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh Pak Lik) di ndp tam
tmg nén 6ng Nguyén Vin P c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang N (Chi nhanh H, tinh
Pik Lak) sb tién 8.182.000 dong.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan su, ngwoi phdi thi hanh dn déan si c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudong
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su”.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ik Nong; z  Chi an s

- VKSND tinh ik Nong; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Pik R’Lép;

- Chi cuc THADS huyén Pik R’Lap;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP. Lé Thi Thu Ha






