TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an s6: 35/2022/DS-PT
Ngay 16-02-2022
VIV tranh chap quyén
doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam
Cdc Tham phadn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Ng6 Thi Bich Di¢p

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
m¢& phién toa xét xu phuc thdm coéng khai vu an dan sy thu ly so
204/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2021 v€ viéc “tranh chap quyén doi
lai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 34/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho T bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 236/2021/QDXXPT-DS ngay 26
thdng 11 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toa ngay 17/12/2021 va ngay
12/01/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong On C, sinh nam 1952; dia chi: S6 31/4, khu phd L1,
phuong L2, thanh pho T1, tinh Binh Duong. Dia chi lién hé: S6 23/16, t6 16,
khu pho T2, phuong V, thanh pho T1, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin b,
Luat su tai Cong ty Luat V1 thudoc Poan L Thé\nh pho HO6 Chi Minh; dia chi: S6
55, Ngo Q, Phuong A, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: Ba On Thi M, sinh nim 1959; dia chi: S6 14/46, khu 2, phuong
T3, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngu’o‘:i dai dién h,op phap cua bi don: C)ng Pham Dinh N, sinh ‘ném 1986;
dia chi: S0 A3/259K, t6 9, khu 3, phuong T4, thanh pho B, tinh Dong Nai, la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 14/8/2020); c6 mat.



Nguroi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho bj don: Ba Lé Thi My H, Luat
su thudc Vian phong Luat su VS Tan D chi nhanh thanh phé T, tinh Binh Duong,
Poan L tinh Binh Duong; dia chi: S6 95/10, duong Lé Hong P, khu 5, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng On C.

- Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Trudc day anh em ching t6i ¢6 khoi kién tranh chap
di san thira ké cta cha 1a On Tho B chét dé lai, ngay 18/7/2008 Toa an nhan dan
thi x3 (nay la thanh phd) T giai quyét theo Ban an s6 44/2008/DSST, ban an so
tham bi khang cdo. Tai Ban 4n dan sy phuc tham sé 146/2009/DSPT ngay
22/5/2009 cuia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong, ndi dung ban an phuc tham
quyét dinh phan chia cho dng C phén dét dién tich 1.500m’ (da trir hanh lang
rach; vi tri A2) theo so dd Ban an dan su phtc tham sb 146/2009/DSPT ngay
22/5/2009 ctua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Sau khi c6 Ban an dan sy phtc tham sb 146/2009/DSPT ngay 22/5/2009
ctia TOa an nhan dan tinh Binh Duong, 6ng On C ¢6 l1ap gidy tay cho em gai 1a
ba On Thi M, dugc quan 1y st dung toan bo dién dat néu trén, viéc cho dat duoc
thé hién bang Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 02/6/2010 tai Chi cuc
T2 thi x4 (nay 1a thanh phd T). Tai bién ban nay 6ng On C c6 ghi “T6i dong ¥
chuyén giao 1.500m* dat cho On Thi M. Pong thoi rit don thi hanh an doi véi
s6 tien 10.883.571 dong va ldi sudt chdm thi hanh an”. Ngoai ndi dung dugc ghi
nhan tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 02/6/2010 thi 6ng C con lap
gidy tay dé cho ba M. Khi cho dat 6ng C c6 dua ra diéu kién ba M phai c6 nghia
vu nudi dudng, cham séc me la ba Nguyén Thi K. Ngay 17/5/2012 ba M dugce
Co quan U thi xa (nay 1a thanh phd) T cap gidy chiing nhan quyen st dung dit,
dién tich dat thuc té duge cap 1a 1.541,1m? Hién nay ong C yéu cau Toa an huy
hop dong tang cho quyén str dung dat budc ba On Thi M tra lai phan dat dién
tich 1. 541, 1m?, toa lac tai phuong T2, thanh pho T, tinh Binh Duong va tuyén
hay gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ba M. Nguyén dO’n yéu cau
ba M giao tra quyén sir dung dat dién tich do dac thuc télal. 541, lm va yéu cau
hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BK 533100, s6 vao s6 cip GCN:
CHO02490, thira dat s6 125, to ban do sb S, toa lac tai phudng T2, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Bi don va ngwoi dai dién bi don trinh bay: Tai Ban an phuc tham s
146/2009/DSPT ngay 22/5/2009 cia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong di chap
nhan yéu cau khdi kién chia di san ctia 6ng On Tho B chét d¢é lai theo phap luat.
Trong d6 6ng On C duoc quyén quan 1y, sir dung khu dat dién tich 1.500m?. Sau
khi ban an phuc thidm c6 hiéu luc phap luat, nhitng ngudi duoc huong di san d&
yéu ciu co quan thi hanh an dé thi hanh ban an néu trén. Tai Co quan thi hanh
an, dng C da ddng v ting cho lai cho ba M dién tich dat ma 6ng C duoc chia 1a
1.500m? Chi cyc T2 thi xd (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong da 1ap bién
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ban cim mdc giao phan dit 6ng C ting cho ba M theo Bién ban ngay
23/12/2010. Sau d6 ba M di lién hé v6i co quan chirc ning dé tién hanh dang
ky, ké khai. Ngay 17/5/2012 ba M duge CO QUAN U thi xa (nay la thanh phd)
T, tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 533100, sb
vao sd cap GCN: CH02490, thira dat s6 125, to ban d6 s6 S véi dién tich do dac
thyue té khi cAp gidy 1a 1.541,1m° Viéc dng C ting cho ba M phin dat 1.500m’
hoan toan tir y chi ty nguyén cua ong C, ba M da tlen hanh dang ky, ké khai va
dugc co quan chire nang cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Hién nay ba
M khong dong ¥ vOi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ngoai ra, dai
dién bi don dé nghi Toa an can cur quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan su 2015,
tranh chap vé hop dong thoi hiéu khai kién 1a 03 nam ké tir ngay ong C biét
quyén va loi ich hop phdp ctia minh bi xdm pham. Cin c(r vao thoi diém tang
cho nim 2010 cho dén nay thi ciing d3 qué 03 ndm ké tir ngay 6ng C ting cho
nén ba M yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién dinh chi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 34/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd T di quyét dinh:

Can ct Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu
39; Piéu 92, Piéu 124, Diéu 132, Dicu 227, Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan
su;

Can ctr Diéu 166 Bo luat Dan su;

Cin ¢t Diéu 188 cua Luat DAt dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don o ong On C d6i v6i bi
don ba On Thi M Ve viéc “Tranh chap quyen doi lai tai san” quyén sir dung dat
dién tich 1.541, 1m’ va yéu ciu huy Glay ching nhan quyen str dung dat s6 vao
s6 cAp GCN: CHO249O thudc thira dat s6 125, to ban do sd S toa lac tai phuong
T2, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an déan sy so tham con tuyén vé an phi, vé chi phi t tung
khac va quyén khang céo, khang nghi theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 14/5/2021, Ong On C khang céo toan bo ban an dan sy so thim va
yéu cau Toa an cap phic tham xét xir theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/5/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T khang
nghi ban an so tham va d€ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xu theo
hudng hiy ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng OncC khong thay d6i, bo sung,
giit nguyén yéu cau khang cdo ban dau va giir nguyén yéu cau khéi kién.

Dai dién Vién Klerr} sat nhan dan tinh Binh Duong gilt nguyén khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.



Y kién cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don cho
rang: Toa an Cap so thim khong dua CO QUAN U thanh phé T, tinh Binh
Duong tham gia t6 tung véi tu cach la ngur0’| co quyen loi, nghia vu lién quan la
vi pham nghiém trong thu tuc t tung, dé nghi Hoi dong Xét Xt xtr huy ban an so
thamvva gitt lai Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don cho rang:
Toa an cip so thim khong dua CO QUAN U thanh phé T, tinh Binh Duong
tham gia t6 tung vai tu cach 13 ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 1a c6
can ctt, dung quy dinh phap luat. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem xeét
hiy hop dong ting cho ba On Thi M quyén st dung dét dién tich 1.500m? tai
phuong T2, thanh phd T kém theo diéu kién ba M phai nudi dudng, sin sdc me
la ba Nguyén Thi K, nhung ba M khong thuc hién nghia vu nuodi dudng, sin séc
me nén dng On C m&i khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat trén la khong
c6 can ctr, boi vi ba M cin cir vao bién ban giai quyét cua thi hanh an thanh phé
T lap ngay 02/6/2010, ba M tién hanh ké khai ding ky xin dugc cap giay ching
nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sé 611443 ngay 07/7/2009 va Bién ban
giao dat ngay 23/12/2010 cua co quan Thi hanh 4n thanh phd T, ngay 17/5/2012
ba M dugc CO QUAN U thanh phd T cap gidy chang nhan quyen st dung dat 1a
phu hop véi trinh ty thu tuc quy dinh tai thoi diém cap. Ong On C khang cao doi
lai tai san nhung khong cung cap dugc chirng cir chixng minh viéc tang cho la cé
diéu kién nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don 6ng On C va khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xir da thuc
hién dung theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su; cac duong su tham gia to
tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat rat mot
phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T Vé viée
Toa an cap so tham khong dua CO QUAN U thanh phé T tham gia to tung voi
tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la vi pham thu tuc t6 tung. Vé
quan h¢ phap luat tranh chap, Toa an cip so tham xac dinh tranh chap “tranh
chap quyén doi lai tai san” va khong ghi yéu cau hay gidy chirng nhan quyen st
dung dat 1a thiéu sot, nén dé nghi Hoi dong xét XU stra mot phan ban an so tham
ve viéc tranh chap quyen doi lai tai san va yéu cau huy gidy chiing nhan quyen
su dung dat. Vé ong On C yéu cau dugc quyén quan 1y st dung dién tich dat
1.500m? tai phuong T2, thanh pho T, tinh Binh Duong va yéu ciu huy glay
ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba On Thi M 1a khong ¢ cin ctr chap
nhan.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Luat
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang céo: Pon khang cao caa dng On C lam
trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luat nén
da diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé khang c4o ctia 6ng On C, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba On Thi M
tra lai quyén sir dung dat dién tich do dac thue té 1. 541, 1m? toa lac tai phuong
T2, thanh pho T, tinh Binh Duong va yéu cau hiy gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat da cap cho ba On Thi M.

[2.2] Ngay 22/5/2009, Toa an nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Ban an
dan sy phuc tham sé 146/2009/DSPT vé tranh chap thira ké, quyét dinh: “...0ng
On C duogc quyén quan ly, s dyng khu dat dién tich 1.500m” (d4 trir HLBV
rach; vi tri A2, trén so do 2), tri gia 75.000.000 dong. Cac duong su phai ké khai
dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat dugc
chia theo quy dinh hién hanh... Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tur
ngay tuyén an”.

[2.3] Ngay 21/7/2009 6ng On C c6 don yéu cau thi hanh an di véi Ban an
dan su phic thAim sb 146/2009/DSPT ngay 22/5/2009 va tai Bién ban giai quyét
thi hanh an ngay 02/6/2010 cta Chi cuc T2 thanh phd T4, 6ng C da tu nguyén
chuyén giao quyén quan ly, su dung khu dat dién tich 1.500m? (da trir HLBV
rach; vi tri A2, trén so d6 2), tri gia 75.000.000 dong cho ba On Thi M va tu
nguyén rat don yéu cau thi hanh an ddi véi sd tién 10.883.571 dong.

[2.4] Su tw nguyén nay cua ong On C khong trai phap luat va dao duc xa
hdi khong vi pham di€u cam cuia phap luat.

[2.5] Cho nén, ngay 23/12/2010, Chi cyc T2 thanh ph6 T4 tién hanh lap
bién ban cim mdc giao phan dat 6ng C duoc quyén str dung theo ban an dan su

phuc tham néi trén cho ba On Thi M.

[2.6] Ngay 11/4/2012, Chi nhanh Vin phong B thanh phd T xic 1ap bién
ban trich lyc dia chinh cho ba On Thi M theo Quyét dinh Thi hanh an sb
1443/QD-THA ngay 07/7/2009 d6i véi dién tich 1.541,1m? thudc thua dat sb 43
(125), to ban d6 s6 20, xa (nay 1a phuong T2). Ngay 17/5/2012 ba On Thi M
dugc CO QUAN U thi xi (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 BK 533100, s vao sd6 cip GCN: CH02490,
thira dat s6 125, to ban do s6 S véi dién tich do dac thuc té khi cip gidy 1a
1.541,1m?va ba M 1a nguoi tryc tiép quan 1y st dung phan dét trén cho dén nay,
qua trinh sir dung tir thoi diém chuyén giao tir ngay 02/6/2010 dén nay ong On C
khéng c6 ¥ kién phan ddi viéc ba M truc tiép str dung dat.
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[2.7] Can cu Diéu 188 Luat Dit dai, ba On Thi M du diéu kién thuc hién
cac quyén su dung dat vé tang cho quyen sir dung dat. Nhu vay, viec chuyén
giao quyén sir dung dat giita 6ng On C va ba On Thi M duoc thé hién tai Bién
ban giai quyét thi hanh an ngay 02/6/2010 cta Chi cyc T2 thanh phé T4, ong C
d3 tu nguyén chuyén giao quyén quan ly, su dung khu dat dién tich 1.500m? (43
trit HLBV rach; vi tri A2, trén so do 2), tri gia 75.000.000 dong cho ba On Thi
M.

[2.8] Tai Cong vin s6 304/CO QUAN U-VP ngay 04/02/2021 cta CO
QUAN U thanh phé T xéc dinh viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dit cho
ba On Thi M trén co s& bién ban giai quyet viéc thi hanh an dugc lap ngay
02/6/2010, 6ng On C tu nguyén tang cho quyén st dung dién tich 1. 500m® cho
ba On Thi M duoc quyén quan 1y sir dung theo Ban 4n dan sy phuc thim sé
146/DS-PT ngay 22/5/2009 cua Toa an nhan dén tinh Binh Duong ¢6 hiéu luc
phap luat nén Toa an cap so thim khong dua CO QUAN U thanh phé T tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
tai Diéu 34 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 1a phu hop.

[2.9] Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T dé
nghi hiy ban an dan sy so tham 1a khong c6 can cu.

[3] Tr nhimg 1&p ludn va phan tich trén, xét yéu cau khang céo cta nguyén
don Ong On C yéu cau ba M giao tra quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té
Ia 1.541, 1m va yéu cu huy Gidy chirng nhén quyén st dung dat s6 BK 533100,
6 vao so cap GCN: CH02490, thtra dat sd 125, to ban do sb S, dat toa lac tai
phuong T2, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a khong ¢6 cin ctr chép nhan.

[4] Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc dé nghi Hoi dong X€ét Xur xem xet sua mot phan ban an so tham V€ quan hé
phap luat la “tranh chip quyen doi lai tai san va yéu cau huy glay chirng nhan
quyén st dung dat” 1a khong can thiét, khong xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cuia cac bén duong su.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Ong On C 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 1, Diéu 308 ctia B ludt TS tung dan su;
- Can cu Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013;



- Cén cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang céo cta 6ng On C va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, giir nguyén Ban an dan sy sb
thAm sb 34/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd T nhu
Sau.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong On C d6i voi
bi don ba On Thi M vé viéc “tranh chap quyén doi lai tai san” quyén su dung dat
dién tich 1.541, 1m’ va yéu cau hay gidy chung nhan quyen str dung dét sb vao
s6 cip GCN: CH0249O thudc thira dat s6 125, to ban do sd S toa lac tai phuong
T2, thanh phé T, tinh Binh Duong,

1.2. An phi dan sy so tham: Ong On C 14 ngudi cao tudi nén duoc mién
ndp an phi.

1.3. V& chi phi t6 tung: Ong On C phai chiu s6 tién 2.973.025 dong, éng C
da thyc hién viéc giao ndp xong.

2. An phi dan su phuc tham: Ong On C 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 4 i 8

_ Chi euc THADS thanh pho T: THAM PHAN CHU~TQA PHIEN TOA
_ TAND thanh phé T; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.

Bui Van Tam






