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Bdn an s6: 15/2022/DS-ST
Ngay: 28-01-2022 .
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vwong Piang Khoa
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Ha

Ba Nguyén Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa. Ba Lé Thi Hwong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong My

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén huyén Chuwong My tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Mai - Kiém sat vién

~ Ngay 28 thang 01 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Chuong My
tien hanh xét xi so‘tham cong khgi vu an dan su so' tham thu 1y 77/2021/TLS,T- DS
ngay 08/10/2021 v€ viéc tranh chap Tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xr s0 97/2021/QDST - DS ngay 27/12/2021 va Quyet dinh hoan phién
toa s0 02/2022/QDST-DS ngay 12/01/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang V; Tru so chinh: ‘Tﬁng 1 (tang trét) va tang 2, toa
nha S, so 111A P, phuong B, quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Glam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyen Ong
Tran Thanh C, dia chi lién lac: Tang M, Toa nha Hong Ha s 37, Ngo Quyén, Hoan

Kiém, thanh phé Ha Noi. Ong Tran Thanh C ay quyén lai cho ba Trinh Minh T.(
CO mat)

- Bi don: Ong Pao Vin H, sinh nim 1991; Ba Nguyén Thi Huong G, sinh
nam 1992; HKTT: Thén Y, xa b, huyén Chuong MY, ’Thénh phé Hél NOi1; noi cu
trd hién nay: Cho S, Xa H, huyén Chuong My, thanh pho Ha N¢i. ( Vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng Truong Van C, sinh nam 1989; Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1989; Péu
cu tru: Thon H, x& B, huyén Chuong My, tp Ha Noi.( Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va cac 161 khai - Ngudi dai dién theo iy quyén ciia
Nguyén don- trinh bay:

Ong Pao Van H va ba Nguyén Thi Huong G vay vén tai Ngan hang V — Chi
nhanh Ha N6i — PGD Vtheo Hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung sé 8044742.20 ngay 23/7/2020, cu thé nhu sau:
- Sb tién vay va giai ngan: 630.000.000 dong
- Thoi han vay: 360 thang
- Lai suét tai thoi diém giai ngan: 10.3%/nim.
- Muc dich vay: bu dip mua, nhan chuyén nhuong bat dong san
- Phuong thirc tra no:

+ Hoan tra Khoan tin dung gbc: no gdc duoc tra déu vao ngay 25 hang thang.
+ Tra no 1ai: 121 tinh theo du ng thuc té va dugc tra vao ngay 25 hang thang.
Tai san bao dam cho khoan vay la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sé 98, to ban d6
s6 05 tai dia chi thdn Hoa X4, x& P, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sd AO 040223, s6 vao s6 cap GCN: 00243 do UBND
huyén Chuong My cap ngay 30/12/2008 cho 6ng Truong Vian C. Ngay 05/6/2020,
Vin phong dang ky dat dai huyén Chuong My x4c nhan chuyén nhuong cho ong
DPao Vin H, ba Nguyén Thi Huong G.

Qus trinh thyce hién: Trong qua trinh thyuc hién cac Hop dong tin dung trén,
6ng Pao Vian H va ba Nguyén Thi Huong G d tra cho VIB tong cong 36.240.668
ddng, trong d6 gdc 8.750.000 ddng, no 14i 27.490.668 dong. Tuy nhién sau d6 6ng
H, ba G da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng gbc, 13i cho VIB dan téi khoan
vay bi chuyén no qua han tir ngay 25/01/2021.

2. Ngan hang V va 6ng H, ba G da ky D¢ nghi phat hanh thé tin dung qudc té
kiém hop dong mo va su dyng tai khoan ngay 31/8/2020. Tong han muc thé la
40.000.000 dong.

Ngan hang V khéi kién Pao Vin H va ba Nguyén Thi Huong G ra trude Toa
an nhan dan huyén Chuong MY, kinh d& nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong Pao Vin H, ba Nguyén Thi Huong G phai tra cho VIB s tién
con ng theo Hop dong tin dung sé 8044742.20 ngay 23/7/2020, Thé tin dung quoc
té, tinh dén ngay 04/8/2021 tong sb tién 1a 722.855.335 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 1ai, 14i qua han phét sinh theo dting thoa thuan
trong Hop dong tin dung da ky v6i VIB va theo quy dinh ctia phap luat cho dén khi
6ng Pao Van H, ba Nguyén Thi Huong G tra hét no.



- Trong truong hop ong Pao Van H va ba Nguyén Thi Hueong G khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén
ké bién, phat mai cac tai san thé chap cho khoan vay dé xt 1y, thu hdi no 1a: Quyén
st dung dat va tai san gén lién trén dat thudc thira dat sd 98, to ban dd sb 05 tai dia
chi thén Hoa X4, x& b, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat sd AO 040223, s6 vao s6 cap GCN: 00243 do UBND huyén Chuong My
cap ngay 30/12/2008 cho 6ng Truong Vin C. Ngay 05/6/2020, Vin phong ding ky
dat dai huyén Chuong My xac nhan chuyén nhuwong cho 6ng Pao Vin H, ba
Nguyén Thi Huong G.

- Truc‘)rng hop s6 tién thq duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong cIﬁ
thanh toan het khoan ng thi d€ nghi Toa an tuyén 6ng Dao Véan H va ba Nguyen
Thi Huong G phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quaoc te Viét Nam.

B1 don — 0ng Pao Vin H da dwoc glao Thong bao thu ly vu an, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng cir va hoa
gidi nhung khong dén Toa 4n 1am viéc, khong trinh bayy kién.

Bi don — ba Nguyén Thi Hwong G trinh bay: Ba G 1a vg 6ng Pao Vian H.
Ba G xac nhan vo chong ba co ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap vai
Ngan hang V, nhung noi dung cu thé cua hop déng va phuong an tra ng do 6ng H
tryc tiép thoa thuan vai Ngan hang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Trwong Vin C trinh bay:
Ong Chung, vo 6ng Chung 13 ba Nguyén Thi H va 03 con dang sinh song trén thira
dat sb 98, to ban d6 s6 05 tai thon H, x4 D, huyén Chuong MY, thanh phd Ha Noi.
Nguén goc thira dat do ong Chung dugc ting cho riéng, sau do anh trai 6ng Chung
c6 vay tién cua 6ng Pao Van H va muon GCNQSD dat ctia ong Chung dé tra no
cho 6ng H. Nay Ngan hang khoi kién va yéu cau phat mai thira dat nay, dé nghi
Toa an xem xét dam bao quyén loi cua gia dinh 6ng.

Tai phién toéa, Ngan hang V yéu cau 6ng Pao Vian H va ba Nguyén Thi
Huong G phai tra Ngan hang V sd tién con ng tinh dén ngay 27/01/2022 la:
715.469.541 dong, trong d6 ( No gdc: 621.250.000 dong; No 1i trong han:
43.808.536 dong; No ldi qua han: 50.411.005 dong). Thé tin dung: 89.049.535
ddng (bao gdm: ng gdc 39.964.266 ddng, no 1i trong han: 14.183.486 dong, no l4i
quéa han: 34.901.783 dong).

Bugc 0ng Pao Van H va ba Nguyen Thi Huong G phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai ké tir ngay 28/01/2022 ddi véi sb tién ng gbc theo murc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung.

Truong hop 6ng H, ba G khong tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n phéat mai tai san thé chap dé thu hoi no.



Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan dlém Tham
phan, Hoi ddng xét xur da tuan theo ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xu nghi an. Nguyén
don d3 chap hanh nghiém chinh quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung: P& nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V, budc
6ng Pao Vin H va ba Nguyén Thi Huong G phai tra cho VIB sb tién con no theo
Hop dong tin dung sb 8044742.20 ngay 23/7/2020, tinh dén ngay 27/01/2022 Ia:
715.469.541 dong, trong d6 ( No¢ gbc: 621.250.000 dong; No 1i trong han:
43.808.536 dong; No 1di qua han: 50.411.005 ddong). Thé tin dung: 89.049.535
ddng (bao gdm: ng gbc 39.964.266 ddng, no i trong han: 14.183.486 dong, no l4i
qua han: 34.901.783 dong).

_ Bugc ong Dao Van H va ba Nguy?:n Thi Huong G phai tiép tuc chiu khoan
tién lai ké tu ngay 28/01/2022 doi voi so tién ng goc theo mure 1ai suat thoa thuén
trong Hop dong tin dung.

Trudng hop 0ng H, ba G khong trd ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an phat mai tai san thé chap deé thu hoi no.

NHAN DINH CUA TOA AN: q
Sau khi nghién cuu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé td tung:

[1.1]. V& thim quyen Ngéan hang V c¢o6 don khai kién tai Toa &n nhan dan
huyén Chuong My d6i v6i 6ng Dao Vian H, ba Nguyén Thi Huong G c¢6 Ho khau
thuong tra tai thén Y, x& D, huyén Chuong M§, Thanh pho Ha Noi, dang cu tra tai
Cho S&, x4 H, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1
diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& 4p dung lut ndi dung: Thoi diém giao két Hop déng thé tin dung la
ngay 31/8/2020, Hop dong tin dung la ngay 23/7/2020, nén can phai ap dung B9
luat dan sy nam 2005 va Luat cac to chuc tin dung ndm 2010 dé giai quyét tranh
chap.

[1.3]. V& su vang mat cta bi don, nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan da
dugc Toa an tri¢u tap dén phién toa hop 18 den lan thir hai van c6 tinh ving mit.
Toa an xét xir vang mit bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dén su.

2. Vé ndi dung:
[2.1]. Xét tinh phap 1y ctia Hop dong tin dung.



‘Ngén hang V da ky két 02 Hop dong tin dung v6i 6ng Dao Vian H va ba
Nguyen Thi Huong G, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 8044742.20 ngay 23/7/2020: s tién vay va da giai
ngan: 630.000.000 dong; muc dich vay: bu dap mua, nhan chuyén nhugng bat dong
san.

- P& nghj phat hanh the tin dung qudc té kiém hop doéng mo va st dung tai
khoan ngay 31/8/2020. Tong han muc thé 1a 40.000.000 dong.

Xét tinh phap 1y cuia Hop ddng tin dung trén duoc cac bén cung xac nhan ky
két trén co sé tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi cac Pidu 290, 343,
474 B6 luat dan sy nam 2005 va Diéu 91, 95, 98 Luat céac to chuc tin dung nén co
hiu luc thi hanh.

Bi don 6ng Dao Vin H va ba Nguyén Thi Huong G, stt dung Hop dong tin
dung s6 8044742.20 ngay 23/7/2020 nhu Ngan hang \4 trinh bay. Qua trinh thuc
hién hop dong, bén vay — ong C, ba A di nhan du tién vay nhung vi pham diéu
khoan cam két vé thot han tra ng tlen vay nén Ngén hang V yéu cau 6ng C, ba A
phai tra toan bd sd tién ng gbc, tién i theo thoa thuan trong hop dong 1a phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.
Pay 1a can ctr phap 1y budc bén vay la 6ng C, ba A phai c6 nghia vy tra Ngan hang
V sd tién con no theo 02 Hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 8044742.20 ngdy 23/7/2020: tinh dén ngay
27/01/2022 la: 715.469.541 dong, trong do ( No goc: 621.250.000 dong; No  lai
trong han: 43.808.536 dong; No 1ai qua han: 50.411.005 dong)

- P& nghij phat hanh thé tin dung qudc té kiém hop déng mo va su dung tai
khoan ngay 31/8/2020: tinh dén ngay 27/01/2022 tong sb tién 89.049.535 dong (bao
gdm: no gdc 39.964.266 ddng, no i trong han: 14.183.486 ddng, no 14i qua han:
34.901.783 dong).

 Tong s6 tién ng theo 02 Hop dong, tinh dén ngay 28/01/2022 la: 804.519.076
dong, trong do: ng goc 661.214.266 dong, ng 1ai trong han 57.992.022 dong, ng lai
qué han 85.312.788 dong

Ong Pao Vin H va ba Nguyen Thi Huong G phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
ké tir ngay 28/01/2022 d6i véi tién no goc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc
11 suét thoa thuan trong Hop dong tin dung.

[2.4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xtr 1y tai san bao dam theo quy
dinh cua Hop ddng tin dung:

Bién phéap bao dam duoc thoa thuén tai Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong chimg 03247.20, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/7/2020 tai
Vin phong cong ching Van Xuan. Ping ky thé chdp ngay 23/7/2020 tai Vian
phong dang ky dat dai huyén Chuong My.



Tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dt thudc thira
dat s6 98, to ban d6 s 05 tai dia chi thon Hoa Xa, x& b, huyén Chuong My, Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 040223, s6 vao s6 cip GCN:
00243 do UBND huyén Chuong My cap ngay 30/12/2008 ChO ong Truong Van C.
Ngay 05/6/2020, Van phong dang ky dat dai huyén Chuong My xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Pao Vin H, ba Nguyén Thi Huong G.

Hop dong thé chap dugc cac bén ky két va cong ching tai Van ph(‘)r}g cong
ching Ha Dong la dung quy dinh tai Diéu 343 B0 luat dan sy ndm 2005 vé “Hinh
thirc thé chap tai san”, Piéu 167 Luat Dt dai nam 2013 vé “quyen thé chdp quyén
suw dung dat” va Dleu 168 Luat Pat dai nam 2013 vé « Thoi diém thuc hién cdc
quyén ciia nguwoi sir dung dar’. Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chép tai san
da ky gitra cac bén c6 hi¢u lyc phap luat dé thi hanh. Yéu cau cua phia nguyén don
dé nghi dugc xu ly tai san bao dam trong truong hop phia bi don khoéng tra dugce
cac khoan no 1a ¢6 can cur dé chap nhan.

[3] .Vé nghia vu chiu an phi:

- Bi don 6ng H, ba G phai ndp an phi dan sy so tham.

- Hoan tra Ngan hang V tién tam ng an phi da nop.

Vi céc € trén!

QUYET PINH:
~ Ap dung dicu 290,343, 474 B0 luat dan sy nam 2005; Piéu 167, 168 Luit
bat Qai nam 2013; Diéu 91, 95,98 Luat cac :[6 chuc tin dung nam 2010; Dicu
26,diém b khoan 2 bicu 227,bic¢u 228 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015

Cén ctr khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 diéu 147, diéu 271,7273 B0 luat to tung d@n su nam 2015; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang V .

2. Bugc dng bao Van H va ba Nguyén Thi Huong G phai tra cho VIB sb tién
con ng theo 02 Hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 804474220 ngay 23/7/2020: tinh dén ngay
27/01/2022 la: 715.469.541 dong, trong do ( No goc: 621.250.000 dong; No i
trong han: 43.808.536 dong; No 1ai qua han: 50.411.005 dong)

- P& nghij phat hanh the tin dyung qudc té kiém hgp\d(k)ng mo va su dung tai
khoan ngay 31/8/2020: tinh dén ngay 27/01/2022 tong s6 tién 89.049.535 dong (bao

gém: no goc 39.964.266 d6ng, no 1ai trong han: 14.183.486 dong, no 13i qua han:
34.901.783 dong).



 Tong s0 tién ng theo 02 Hop dong, tinh dén ngay 28/01/2022 1a: 804.519.076
dong, trong do: ng gég 661.214.266 dong, ng 1ai trong han 57.992.022 dong, no 1ai
qué han 85.312.788 dong

Ong Pao Van H va ba Nguyen Thi Huong G phai tiép tuc chiu khoan tién lai
ké tir ngay 28/01/2022 ddi véi sb tlen ng gdc chua thanh toan theo mirc 1ai suét
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 8044742.20 ngay 23/7/2020 va Dé nghi phat
hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va sir dung tai khoan ngay 31/8/2020.

Trudng hop 6ng Pao Vian H va ba Nguyén Thi Hu:ong G tra xong khoan ng
trén cho Ngan hang V thi Ngan hang V s& lam tha tuc giai chap tai san thé chap.

3. Trong trudng hop 6ng Bao Van H va ba Nguyén Thj Huong G khong tra
no hodc thuc hién khong day du viée tra no thi Ngan hang V' ¢6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no la: Quyen
str dung dét va tai san gan lidn trén dét thudc thira dat s6 98, to ban d6 s6 05 tai dia
chi thén Hoa X4, x4 b, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 AO 040223, sb vao s6 cap GCN: 00243 do UBND huyén Chuong My
cap ngay 30/12/2008 cho 6ng Truong Vin C. Ngay 05/6/2020, Vin phong dang ky
dat dai huyén Chuong My xac nhan chuyén nhuong cho ong Pao Vin H, ba
Nguyén Thi Huong G.

.4 An phi: Ong bao Van H va ba Nguyén Thi Huong G phai nop 36.135.572
dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang V sé tién 16.440.000 ddng tam Gng an phi da nop theo
Bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2020/0075354 ngay 01/10/2021
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chuong My.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xur cong khai so tham; Nguoi dai dién cua nguyén don co mat c6 quyen
khang cao trong han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mit cé quyén khang cao
trong han mudi 1am ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. Hoi dong xét xir
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- THA huyén Chuong My;
- C4c duong su;
- Lu HS, VT.



Vwong Ding Khoa



Noi nhdn: TM. Hoi dong xét xir

- TAND TP Ha No¢i; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong M¥;

- THA huyén Chuong My;

- C4c duong su;

- LU HS, VT.

Vwong Ding Khoa



Noi nhdn:

- TAND TP Ha Noi;

- VKSND huyén Chuong My;
- THA huyén Chuong M¥;

- C4c duong su;

-Lu HS, VT.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan-Chu toa phién toa

Vwong Ding Khoa
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Noi nhdn:

- TAND TP Ha Noi;

- VKSND huyén Chuong My;
- THA huyén Chuong My;

- Céac duong su;

-Lu HS, VT.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan-Chu toa phién toa

Vwong Ding Khoa
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