TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 65/2024/DS-PT
Ngay: 26/7/2024

“VIV Tranh chdp hop dong thué tdi san;
Tranh chdp hop dong gop von "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén.

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Thi Mai Hoa va ba Poan Thi Huong Nhu.

- Thw ky phién toa: Ba Binh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phic tham coéng khai vu an Dan sy thu 1y sé 59/2023/TLPT-DS ngay
05/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san; tranh chap hop dong gop
vdn” do ban 4an Dan su so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua Tda an
nhan dan thanh phé Hai Duong bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phiic tham s6 12/2024/QDXX-PT ngay 05/01/2024; cac quyét dinh hoan phién
toa; Thong bao thoi gian mé phién toa gitra:

1. Nguyén don: COng ty trach nhiém hiru han S.

Dia chi try sé: Thon B, xa K (nay 1a xa D), huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh M- Giam déc.

2. Bi don: - Anh Pham Hong T, sinh nim 1969

- Chi Lé Thi Ha A, sinh nam 1983.

NQuoi dai dién theo 11y quyén ciia anh T: Chi Lé Thi Ha A, sinh ndm 1983.
Dia chi: Khu C, thon N, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ong bang Van M1, sinh nam 1968 (da chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Dang Vin M1:

+ Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1970.

+ Anh Diang Tuan N, sinh nam 2002,



+ Chi Ping Ha V, sinh ngay 07/11/2005 (do chi Nguyén Thi T1 13 nguoi
dai dién).

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh N: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim
1970.

Péu co dia chi: Khu C, thon N, xi N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta chi T1: Ong Pham Vin P-
Tro gitup vién phap ly ctia Trung tam trg gitip phap 1y Nha nude tinh H.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van T2, sinh nam 1962.

- Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1970.

Péu c6 dia chi: Khu C, thon N, x N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ba Lé Thi B, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 nha B, khu cho T4, phuong C, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cdo: Bi don anh Pham Hong T, chi Lé Thi Ha A, chi
Nguyén Thi T1.

(Tai phién toa c6 mit 6ng M, chi Ha Al, cic duong su khac ving mdt c6
don xin xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bo sung yéu cau khéi kién va qua trinh lam viéc voi
Toa an, nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don Cong ty trach nhiém hiru
han S 1 6ng Nguyén Binh M trinh bay: Ngay 08/11/2019, 6ng Lé Van T2- Chu
doanh nghiép tu nhan (viét tat: D) ky hop dong, phu luc hop dong ban DNTN Lé
T2 va ban giao cho 6ng toan bd tai san ctia D ¢ bao gdm quyén sir dung 4.209m?2
dét, tai san gén lién vé&i dat (gé)m nha xudng, nha lam vi¢c, cac gian kiot) thudc
thira dat sb 1349, to ban dd s6 2 tai x3 N, huyén T (nay 1a khu C, thdn N, x& N,
thanh phé H), tinh Hai Duong. Sau d6 6ng thyc hién thii tuc chuyén dbi tir D sang
Cong ty trach nhiém hiru han S (viét tat: C); thuc hién viéc dang ky bién dong dat
dai. Ngay 16/01/2020, UBND tinh H ban hanh Quyét dinh s6 205/QD-UBND
quyét dinh chu truong dau tu Du an co so kinh doanh 6 t6, xe may va cho thué
kios cta C (diéu chinh tir Dy 4n co so kinh doanh 6 t6, xe may ctia D). Ngay
26/3/2020, Vin phong D1 bién dong, xac nhan CT Minh H 1a cha st dung thia
dat s 1349, to ban dd s6 02 tai xd N, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ngay
27/3/2020, C ky lai hop dong thué dat véi UBND tinh H véi thoi han thué dat dén
ngay 06/3/2031.

Thoi diém nhan chuyén nhugng va nhan ban giao tai san cta D thi vo chong
anh Pham Héng T, chi Lé Thi Ha A; vo chéng anh Ping Vin M1, chi Nguyén
Thi T1 dang truc tiép quan 1y, str dung mot phﬁn dién tich dat va tai san gz“in lién
v6i dat thuoc thira dat sé 1349 to ban d6 s6 02. Tai phu luc hop dong ngay



08/11/2019, 6ng va 6ng T2 thoéa thuan: D c6 trach nhiém yéu cau gia dinh anh T,
anh M1 di doi cac gian kiot dé tra lai mit bang dit cho 6ng chim nhit vao ngay
30/10/2020 nhung dén nay hai gia dinh van chua thuc hién. Tir ngay 01/01/2020
dén nay, hai gia dinh khong thyc hién bét ctr nghia vu tai chinh gi v6i 6ng T2 hodc
C. Trong khi ¢4 CT Minh H van phai nop tién thué dat hang nam cho nha nudc
d6i v4i toan bo phan dat hai gia dinh dang str dung. Vi vay C khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc anh Pham Héng T va chi Lé Thi Ha A phai di chuyén dd dac, tai san
dé tra lai C 02 nha mai ton va phﬁn dién tich khoang 130m2 dét thuoc thira dat sb
1349, to ban d6 s6 02 tai xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Budc anh Ping Vian M1 phai di chuyén d6 dac, tai san dé tra lai CT Minh
Huong 02 gian kiot va phan dién tich khoang 120m2 dét thudc thira dat s6 1349,
to ban d6 s6 02 tai xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Tai don khai kién bo sung va tai phién hoa giai ngay 09/3/2023, C yéu cau
Toa an giai quyét cac ndi dung:

- Budc gia dinh chi Lé Thi Ha A phai di chuyén cong trinh, cdy trong, do
dac, tai san dé tra lai CT Minh H cac tai san gdbm: 01 1an t6n c6 dién tich 148,5m2,
01 méng cau rira xe ¢6 dién tich 39,4m2 va phﬁn dat c6 dién tich 1.038,8m2 thudc
thira dat s6 1349, to ban d6 s6 02 tai khu C, thon N, x4 N, thanh pho H, tinh Hai
Duong. Budc gia dinh chi Ha A1 phai thanh toan cho C tién sir dung dat tir ngay
01/01/2020 dén ngay xét xtr so tham vu an voi gid 58.7464/m2/nam.

- Budc gia dinh chi Nguyén Thi T1 phai di chuyén toan bd cong trinh, cay
trong, d6 dac, tai san dé tra lai CT Minh Huong phan dat c¢6 dién tich 341,1m2
thudc thira dat s6 1349, to ban do s6 02 tai khu C, thon N, xa N, thanh phé H, tinh
Hai Duong. Budc gia dinh chi T1 phai thanh toan cho C tién sir dung dat tir ngay
01/01/2020 dén ngay xét xir so tham vu 4n véi gia 58.7464/m2/nam.

Tai cac van ban gui cho Toa an va qua trinh lam viéc voi Toa an, bi don
va ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia anh Pham Hong T la chi Lé Thi Ha A trinh
bay: Khoang thang 6/2008, vo chong 6ng Lé Vian T2 dit van dé véi vo chong chi
cung gop von lién doanh dé md xudng sta chita xe 6 to tai khu dit DNTN L (do
6ng T2 1am chu) da thué tai khu C, thon N, x& N. Thoi diém d6 toan bo dién tich
dat da duoc san 1ap va c6 mot sd cong trinh dugc xdy dung nhung chua cé xudng
sira chita 6 t6, xe may nhu du an DNTN L dang ky nén vo chong chi dong y gop
vbn lién doanh cing 6ng T2. Hai bén thoa thuan cung gop tién dé xay dung xudng
va mua sdm may moc, thiét bi stra chita xe 6 t0, cho mot s6 xe 0 to guri tai bai dé
kinh doanh; thoi han lién doanh tir nam 2008 cho dén khi két thic thoi han thué
dat cia D 1a nam 2031. Hai bén khong thoa thuin phan chia tai san sau khi két
thuc lién doanh nhu thé nao. Ban dau hai bén chi thoa thuan miéng nhung sau d6
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so xay ra tranh chip nén vo chong chi yéu cau 6ng T2 ky “Bién ban cam két tham
gia lién doanh” dé 1am tin. Thuc té “Bién ban cam két tham gia lién doanh” duoc
ky sau khi cac bén da xay dung xong cc cong trinh trén dat nhung hai bén thong
nhat ghi ngay 01/02/2008 cho pht hop voi thoi gian thoa thuin ban dau cua hai
bén.

Thuc hién théa thuan lién doanh, vg chéng chi va 6ng T2 da cung bo tién
xay dyng 01 gian kho chira dd c6 mai lop proximang; 05 6 xudng c¢6 mai lop
proximang; 01 6 xudng khong ban mai 1am cdu rira xe; hang rao sit ludi mét cdo;
hai cong sat. Tuy nhién sau d6 6ng T2 khong gop tién dé mua sim may moc, thiét
bi phuc vu hoat dong sura chita 6 t6 va bao vo chéng chi ctr 9, kinh doanh tai cac
cong trinh hai bén di xdy dung nén vo chong chi phai ty chi tién mua may moc,
thiét bi dé kinh doanh, tu chju trach nhiém vé két qua kinh doanh (13 hudng, 15
chiu). Thyc té viéc kinh doanh stra chira 6 t6 khong hiéu qua nén vo chong chi da
chuyén sang kinh doanh gach 6p 1at, thiét bi vé sinh. Pén nam 2011, ong T2 bao
vo chong chi thu hep lai nén vo chong chi tiép tuc tryc tiép sir dung 02 gian xudng
ma hién gia dinh chi van st dung dé vira kinh doanh, vira 1am chd & va ban giao
cho dng T2 03 gian xuong, 01 cau rira xe. Sau d6 6ng T2 cho nhiéu ngudi khac
nhau thué lai 03 gian xudng, 01 cdu rira xe ndy va nguoi thué c6 1am thém mai
che lop ton & gian cau rira xe. Khi 6ng T2 khong cho ngudi khac thué nita thi vo
chong chi tan dung cac khu dét trong xung quanh va gian cau rira xe lam noi dé
nguyén vat liéu xay dung, c6 bao gom ca phan dat luu khong (khong phai 1a dat
nha nudc cho DNTN Lé Tuy hay C thué). Khi vo chong anh M1, chi T1 xay dung
cong trinh dd pha d& 01 gian kho va cit xa sit mot gian xudng lién ké. Tir nim
2008 dén hét nam 2019, vo chong chi van ndp tién thué sir dung dat hang nam
cho 6ng T2. S6 tién thué dat phai ndp hang nam khong gidng nhau ma theo théng
bao ctia 6ng T2 va do 6ng T2 tu tinh. Vi vay chi khong chap nhén toan bd cic yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

Tai don yéu cau déc ldp va qud trinh lam viéc véi Toa dan, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia anh Pdng
Van M1 la chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Vo chong chi 1am nghé kinh doanh vat
liéu xay dung, thiét bi dién, nudc va co thué kiot tai thira dat s6 1349, to ban do
s6 02 cuia D tir ndm 2007 dén hét nam 2011. Pén nim 2012, vo chong chi chuyén
sang thué mat bang ciia D, thoi han tir nim 2012 dén ndm 2031, tong so tién thué
mat béng cho cé thoi han thué 1a 385.000.000d. Tién thué dat duoc thanh toan 1am
nhiéu 1an va déu do ba Lé Thi B (vo dng T2) tryc tiép nhan. Dén thang 6/2019, vo
chdng chi da thanh toan du s tién thué dat 1a 385.000.000d nhung chua dugc dng
T2 ky hop dong cho thué dat. Ngoai tién thué dat thi hang nam vo chong chi phai
nop tién thué sir dung dat cho éng T2 la 7.500.000d/nam va da thanh toan tién
thué st dung dat dén hét nam 2019.
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Sau khi dugc 6ng T2 xac dinh khuon vién phan dat cho thué thi v chong
chi dd xay dung 02 gian nha trén dat dé kinh doanh va dé ¢. Hién trang dat thué
trude khi xay dung cong trinh: Mt bang dat da dugc san 1ap nhung van con triing
va chua bang phang. Trén dat c6 01 gian nha kho lop proximang va 01 gian xudng
c6 khung xa ngang dua ra tir gian xudng cta chi Ha Al nhung xung quanh khong
c6 tudng bao, phia trén khong c6 mai. Pé xay dung cong trinh, vo chong chi da
phai cat xa ngang, pha nha kho va do thém cét dé ton nén. Cudi nam 2019, éng
T2 trao doi voi vo chdng chi 1a khong cho thué mat bang nira va s& boi thuong
350.000.000d dé vo chdng chi chuyén di noi khac nhung vo chdng chi khong
dong y.

Toan bd cac cong trinh x4y dung trén dat do gia dinh chi dang quan 1y, sir
dung tai thira dat s6 1349, t& ban d6 s6 02 ¢ khu C, thdn N, x& N thudc quyén so
hitu hop phép ctia vo chong chi va thoi han thué dat gitra vo chong chi véi ong
T2 dén nam 203 1. Vi vay chi khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va yéu cau o6ng T2 phai thanh toan cho gia dinh chi tong s6 tién 13
1.749.100.000d gdm cac khoan: Tién thué dat da thanh toan 1a 385.000.000d; tién
xdy dung cac cong trinh trén dat 1a 425.000.000d; tién san ldp, ton nén dat 1a
9.100.000d; tién chénh léch giita gia thué dat cuia 6ng T2 va gia thué dat chd khéc
dé tiép tuc kinh doanh 13 880.000.000d; tién hd tro di doi dén noi kinh doanh méi
1a 50.000.000d.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T2 trinh bay: D duoc
thanh 1ap ngay 25/02/2005 do 6ng lam chu. Ngay 10/11/2005, D dugc UBND tinh
H chép thuan du an dau tu xay dung co so kinh doanh 6 t6, xe may. Dé thuc hién
du an, ngay 21/11/2006, D ky Hop dong thué dat véi UBND tinh H ¢6 ndi dung:
UBND tinh H cho D thué 4.209m?2 d4t tai thon N, xa N, huyén T (nay la khu C,
thon N, x3 N, thanh phd H), tinh Hai Duong; thoi han thué dat 1a 25 ndm (tir ngay
06/3/2006 dén ngay 06/3/2031); tién thué dat ndp hang nam. Ngay 01/7/2008, D
dugc UBND tinh H cip gidy ching nhan quyén st dung dit sb AE 069327 dbi
v6i khu dat da thué c6 vi tri 1a thira dat s6 1349, to ban d6 s6 2.

Qua trinh thuc hién dy an dau tu xay dung co sé kinh doanh 6 t, xe may,
D d4 xay dung nha xudng, nha 1am viée va cac gian kiot trén thira dat s6 1349. Vi
mudn huy dong thém von thuc hién dyu 4n nén vao nam 2008, ong va vo chéng
anh Pham Hong T, chi Lé Thi Ha A thoa thuan cing gop von dé xay dung xudng
sira chita xe 0 t6 va dau tu may moc, thiét bi dé kinh doanh chung. Thuc té hai
bén da cung gop tién dé xay dung 05 gian kiot va 01 cau rira xe trén thira dat s6
1349. Sau khi xay dung xong cac cong trinh trén thi hai bén co6 1ap va ky Bién ban
cam két tham gia lién doanh. Tuy nhién sau d6 hai bén thoa thuan miéng (khong
viét giéy to) vé viéc khong tiép tuc thuc hién lién doanh ntra va vo ché)ng chi Ha



Al duoc toan quyén str dung 05 gian kiot, 01 cau rira xe da xay trong thoi han 03
nam dé tu kinh doanh; chi phi st dung dat va tai san duoc dbi trir vao so tién vo
chong chi Ha Al d3 gop dé xay dung cong trinh. Sau 03 nam thi v chong chi Ha
Al phai ban giao lai toan b0 cac cong trinh, tai san néu trén cho D ma khong dugc
dén bu khoan tién nao. Nam 2011, vo chdng chi Ha Al ban giao tra cho 6ng 03
gian kiot, 01 cau rira xe va 6ng di cho ngudi khac thué lai cac cong trinh ndy cho
dén khi ban DNTN Lé Tuy cho 6ng Nguyén Binh M. Déi véi 02 gian kiot con lai
thi ong cho vo chdng chi Ha Al thué lai; vo chong chi Ha Al d4 tra tién thué kiot
cho 6ng dén hét nam 2019 (viéc cho thué kiot chi thoa thuan miéng).

Nam 2011, vo chong anh Pang Van M1, chi Nguyén Thi T1 thué 02 gian
kiot gdm 01 gian do gia dinh chi Ha Al tra lai cho 6ng va 01 gian dng van sir
dung dé xe 6 t0; thoi han thué tir ndm 2011 dén hét thoi han st dung dat caa D
(ndm 2031) véi tong s6 tién 1a 385.000.000d; khong thoa thuan cy thé so tién thué
mdi nim 13 bao nhiéu (viéc cho thué kiot chi théa thudn miéng). Vo chong chi T1
d3 thanh toan cho dng du s tién 385.000.000d.

Ngoai tién thué kiot thi vo chong chi Ha Al, vo chong chi T1 con phai
thanh toan cho ong tién thué sir dung dit va hai gia dinh di nop day du tién thué
st dung dat dén hét nam 2019. Qua trinh str dung, cac gia dinh da tu sua chira,
col nd1 mo rong cac gian kiot.

Ong nhét tri voi trinh bay ciia dai dién nguyén don vé viéc chuyén nhuong
va ban giao tai san cua D cho 6ng Nguyén Binh M. Tai ban Phu luc hop dong, cac
bén thda thuan 6ng s€ co trach nhiém yéu cau gia dinh chi Ha Al, gia dinh chi T1
di doi céac gian kiot, cadc gian nha dé tra lai mat bﬁng d4t cho C cham nhit vao
ngay 30/10/2020. Thuc té trude va sau khi chuyén nhuong DNTN Lé Tuy thi dng
da nhiéu lan truc tiép thong bao, trao doi va yéu cau gia dinh chi Ha Al, chj T1
phai di doi di noi khac dé tra lai mat bang dat cho ong M nhung dén nay hai gia
dinh van chua thuc hién. Vi vay 6ng nhat tri véi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Ong khong chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién cta chi T1. Khi vo
chong chi T1 thué kiot thi mit bang dat da duoc san 1ap bang phang va trén dat
da xay dung kiot. Vg chéng chi T1 tu stra chira, cai tao 02 gian kiot cii thanh ngoi
nha nhu hién nay nén phai tu chiu trach nhiém. Thoi han cho gia dinh chi T1 thué
kiot, str dung dét tir nim 2011 dén nam 2031 14 20 nim. Gia dinh chi T1 phai chiu
tién thué kiot, tién st dung dét tir nam 2011 dén hét nam 2019 13 09 nim tuong
g véi sb tién = (385.000.000d : 20 nim) x 9 nam = 173.250.000d. Ong s& c6
trach nhiém thanh toan trd vo chong chi T1 sb tién con lai = 385.000.000d —
173.250.000d =211.750.0004.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay: Nam 2005,
6ng T2 thanh 1ap D dé kinh doanh riéng va duwgc UBND tinh H cho thué 4.209m?2
dét tai thon N, xa N, huyén T (nay la thanh phé H) dé thyc hién dy 4n dau tu xay
dung co so kinh doanh 6 t6, xe may. Ngay sau khi dugc thué dat, 6ng T2 da cho
nguoi san lap miat bang dat dé xay dung nha xudng va hién trang mit bang dat
van giit nguyén nhu hién nay. Sau d6 6ng T2 cho vo chong anh Pham Hong T,
chi Lé Thi Ha A xay dung kiot, nha xuong trén dat dé kinh doanh tir khoang nim
2008 cho dén nay. Sé tién vo chong chi Ha Al b ra dé xay kiot, nha xudng duoc
trir dan vao tién st dung dat. Mot thoi gian sau, vo chdng chi Ha Al ban giao lai
mot sd gian kiot, nha xudng cho ong T2 sir dung va ong T2 cho ngudi khac thué
lai. Con cac gian kiot, nha xuéng ma vg chéng chi Ha Al dang sir dung thi vo
chdng tra tién thué dit cho 6ng T2 hang nim khoang 10.000.000d/nim; c6 nim
thi tra bang tién mit, c6 nam thi ddi trir vao tién nguyén vat liéu xdy dung ma ba
va 6ng T2 mua cua vo chong chi Ha Al.

Ong T2 cho vo chong anh Pang Vian M1, chi Nguyén Thi T1 thué kiot trén
khu dat ciia D duoc nha nudc cho thué tir nhiéu nim trudc nhung ba khong nhé
bat dau tir thoi gian ndo. Ba thira nhan vo chong chi T1 nhiéu lan thanh toan tién
thué kiot cho dng T2 thong qua ba va ba c6 ky gidy bién nhan tién nhung khong
nhd cu thé thoi gian, s6 tién da nhén 13 bao nhiéu. Sau khi nhan tién cua vg chéng
chi T1 thi ba déu dua lai cho 6ng T2 vi ddy 1a viéc kinh doanh riéng ctia 6ng T2,

Khoang cudi naim 2019, 6ng T2 ban toan bd DNTN L& T2 cho 6ng Nguyén
Binh M va chuyén giao quyén sir dung khu dat & thon N cho éng M. Ban than ba
khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén D hay C. Vi vay ba khong c6 quyén
lg1 nghia vu gi v6i cac bén duong su trong vu an nay.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 24/2023/DS-ST ngay 12/7/2023, Tda &n nhan
dan thanh phd Hai Duong da cin ctr cac Diéu 158,164, 166, 274, 275, 428, 579,
580 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, 170 Luét dat dai ndm 2013; diem b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 147 Bo luat té tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Québc Hoi.

- Xr chap nhén yéu cau khdi kién ciia Cong ty TNHH S:

- Budc anh Pham Héng T va chi Lé Thi Ha A phai di chuyén toan bd cac
cong trinh, ciy trong, d6 dac, tai san nam trén dién tich 1.038,8m2 dat tai khu C,
thon N, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong (theo hinh
A18A35A34A33A49A32A46A31A30A29A9A10A11A12A13A14A51A15A16A17A
18)
dé tra lai cho Cong ty TNHH S quyén sir dung dién tich 793,6m2 dét thudc thira
dat  sb 1349, t0 ban d6 s6 02 (theo  hinh



A49A32A46A31A30A29A9A10A11A12A13A14A51A50A49) va cac tai san gén
lién véi dat gém 01 1an ton c6 dién tich 148,5m2, 01 mong cAu rira xe co dién tich
39,4m2; dia chi tai san: khu C, thon N, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Budc anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A phai thanh toan cho Cong ty
TNHH S s6 tién str dung dét 1a 164.641.800d.

- Budc chi Nguyén Thi T1, anh Ping Tuén N, chi bang Ha V phai di
chuyén toan bo cac cong trinh, cdy trong, d6 dac, tai san nam trén dién tich
341,1m2 dat tai khu C, thon N, xa N, thanh phd H, tinh Hai Duong dé tra lai cho
cong ty TNHH S quyén sir dung dién tich 221,9m?2 dat thudc thira dat sé 1349,
t ban d6 s6 02, dia chi: khu C, thon N, x3 N, thanh phé H, tinh Hai Duong. (C6
so d6 kém theo)

- Budc chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Piang Ha V phai thanh
toan cho Cong ty TNHH S sé tién st dung dat 1a 46.035.800d (C6 so do kém
theo).

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta chi Nguyén Thi T1.

- Budc 6ng Lé Vian T2 phai thanh toan cho chi Nguyén Thi T1, anh Ding
Tuan N, chi Pang Ha V khoan tién thiét hai do khong khai thac duoc day du gia
tri sit dung cua cac cong trinh xdy dung khi phai di chuyén di noi khac 1a
117.123.6004.

- Budc 6ng Lé Van T2 phai hoan tra chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan
N, chi Pang Ha V s tién thué kiot 1a 233.750.000d.

Khong chap nhan phan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi T1 vé viéc budc
6ng Lé Van T2 phai thanh toan cho chi cac khoan tién gom: Tién thué dat 1a
151.250.0004; tién xay dung cong trinh 1a 425.000.000d; tién san 1ap, ton nén 13
9.000.000d; tién chénh léch giira gia thué dat cua 6ng T2 va gia thué dat chd khéc
dé tiép tuc kinh doanh 1a 880.000.000d; tién hd trg di doi d¢én noi kinh doanh méi
1a 50.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu tra 13i do chdm thanh toan &n phi va
quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham; bi don chi L& Thi Ha A, anh Pham Hang T khéang
cao ndi dung:

- Xem xét giai quyét viéc chi Ha A1, anh T tiép tuc hoat dong kinh doanh
tai phan dién tich dang st dung theo nhu Cam két tham gia lién doanh di ky véi
ong T2;

- Xem xét lai quy trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng T2 cho
ong M theo quy dinh ctia phap luat;

- Xem xét lai viéc 6ng T2 sir dung dat d6i voi thira dat s6 1349, to ban do6



s6 2 d4 thué cta nha nudce tra tién hang nam voi nhitng ngudi lién quan;
- Xem xét trach nhiém va nghia vu cua 6ng T2 v6i gia dinh chi Ha Al,
anh T vé viéc tai dinh cu khi 6ng ban doanh nghiép cung tai san cho ngudi khac;
- Xem x¢ét lai don gia tién thué stir dung dat tir 2019-2023 theo quy dinh
UBND tinh H va hién trang phan dat da bi Cong ty S thué nguoi uy hiép do gach
vit 16i di lai tir 31/12/2020 anh hudng dén hoat dong kinh doanh.
- Khong ap dung mirc an phi dén sy so thim co gia ngach vai tién thué
dat Ha Al dang sir dung tai thira dat s6 1349, to ban do s6 02.
- Chi Nguyén Thij T1 khang c4o ndi dung:

Chj khong dong ¥ v6i mirc bdi thudng nhu cdp so thim da tuyén 1a boi
thuong cho gia dinh chi s6 tién 350 triéu dong. Vi thyc chét sb tién trén tir nim
2019 6ng T2 d4 c6 quan diém boi thudng nhung thoi gian d6 gia dinh chi khong
d6ng y. Pén nay van giit mirc boi thuong trén 14 khong hop 1y. Tai phién toa dai
dién Cong ty S ciing nhat tri cung dng T2 bdi thudng cho gia dinh chi s6 tién 400
triéu déng. D& nghi cip phiic tham xem xét budc 6ng T2 bdi thudng cho gia dinh
sb tién 500 triéu déng tién mat, gia dinh s€ tu nguyén thu don do dac va tra lai
mit bang st dung dat. Dé nghi cap phiic xem xét hoa giai giita hai bén, néu ong
T2 va cong ty S boi thuong cho gia dinh chi s6 tién 500 triéu dong thi chi s& rit
don khang céo.

Tai giai doan chuan bi xét xir phtic tham, ngay 19/6/2024; giira Cong ty
S va chi T1 da thoa thuén va cung dé nghi cip phiic thim cong nhan su thoa
thuan cua hai bén vao ban an:

- Cong ty TNHH S thanh toan cho chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N,
chi Pang Ha V (do chi Nguyén Thi T1 1a dai dién) gi tri cua toan bd cong trinh,
cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 dat tai khu C, thén N, x& N,
thanh phd H, tinh Hai. Téng sd tién thué kiot 1a 233.750.000d va s tién Cong ty
S hé tro thém dé chi T1 di chuyén tai san; Tong cong 1a 400.000.0004.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Pang Ha V phai di chuyén
toan bo cac cong trinh, cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 cham
nhat 1 ngay 30/6/2024.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Dang Ha V dugc thao dd toan
bd cac cong trinh, cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 dat thué
do chi Nguyén Thi T1 va 6ng Piang Vin M1 tao lap.

- Chi Nguyén Thi T1 d& nhan du s6 tién 400.000.000d do ong Nguyén Binh
M — 1a dai dién cua Cong ty TNHH S giao.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Dang Ha V khong phai thanh
toan cho Cong ty TNHH S sé tién sir dung dat (thué dat) tir nam 2020 dén hét
thang 6 ndm 2024.

9



Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, d& nghi Hoi dong xét xu
(HDXX) khong chip nhan khang cdo cta bi don. Déi v6i khang cdo cta chi T1,
hai bén d3 thoa thuan giai quyét véi nhau, dé nghi Toa an ghi nhan thoa thuén cta
hai bén. Déi v6i khang céo cta chi Ha Al, anh T: Bi don anh T, chi Ha A1 chi
g6p von véi D, khong lién quan dén 6ng M va Cong ty S. Khi nhan chuyén nhugng
cong ty voi D 6ng va 6ng T2 da théng nhat ong T2 s& giai quyét v6i cac bi don
cac quan hé da thoa thuan véi nhau. Cong ty S cling nhiéu 1an trao d6i hoa giai
cung vo chéng chi Ha A1 dé cham dut viéc gop von va thanh toan, hd trg cho bi
don mot khoan dé bi don di chuyén tai san nhung hai bén khong giai quyét duoc.
Nay dé nghi Toa an cin cir quy dinh vao phap luat dé giai quyét.

- Bj don chi Ha A1 d& nghi HDXX chap nhan cac ndi dung khang céo cua
bi don, chi xac dinh chi khong thué dat cia D ma & gbp vén theo bién ban cam
két tham gia lién doanh ngay 01/02/2008. Ngoai ra hai bén khong co thoa thuan
nao khac bang vin ban vé viéc gop von ma chi thoa thuin bang miéng. Thyc té
vo chong chi gop cho dng T2 khoang 137 triéu dé xdy 5 gian nha xuong, 01 cau
ria xe va hang rao. Sau do hai bén khong gop thém khoan nao khac, khong an
chia lgi nhuan. Tuy nhién, chi xac dinh gop von lam an 1au dai, khong c6 viée
thoa thuan 3 nam chi doi di nhu 6ng T2 trinh bay. Nay 6ng T2 ban doanh nghiép
thi doanh nghiép méi phai dé bu cho chi théa dang, cu thé : chi dé nghi cong ty S
hozc 6ng T2 phai thanh toan cho vg chdong chi khoan tién khong thu nhap duoc
tir nay dén nam 2031(hét thoi han thué) 1a 1.400.000.000d, tién gia tri cong trinh
con lai 50 triéu dong. Néu thanh toan day du thi vo chong chi moi dong ¥ doi di.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cap phuc tham, cac duong sy d3 thyc hién ding cac quy dinh caa B luat td tung
dan sy; Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat phan tich
c4c tinh tiét cta vu an, cac cin clr xem xét yéu cau khang céo cua bi don, y kién
clia cac bén duong syu: dé nghi HDXX 4ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; chap
nhan mot phan khang cdo cua cac bi don; Cong nhan sy thong nhat thoa thuan
gitta Cong ty S va chi Nguyén Thi T1 theo cc ndi dung hai bén da thoa thuan;
Tuyén b6 cham dut hop dong gép vén theo bién ban cam két tham gia lién doanh
ngay 01/02/2008 gitta cac bén; Budc anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A phai
di chuyén toan bd cac cong trinh, cay trong, d6 dac, tai san nam trén dién tich
1.038,8m2 m2 va dé tra lai cho Cong ty S quyén sir dung dién tich dat trén; Budc
Cong ty S thanh toan cho anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A gia tri clia toan
bo cong trinh, cay tréng, tai san cua bi don theo gia tri dinh gia; Vé an phi: Cac
duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Khang cao cta cac bi don anh Pham Héng T, chi Lé Thi Ha A, chi
Nguyén Thi T1 trong thdi han luat dinh 13 khang cdo hop 1& dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[1.2] Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit nhung d3 co
nguoi dai di¢n hodc co dé nghi Véng mat, can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227, khoéan 1 DPiéu 228 ctua Bo luat to tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su.

[1.3]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Ngay 08/11/2019, 6ng Lé T2
chuyén nhugng va ban giao toan bo tai san cua D cho 6ng Nguyén Binh M. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ong M da thyc hién thi tuc ding ky thay d6i chii doanh
nghiép va chuyén doi tir D sang Cong ty S. Ngay 26/3/2020, Van phong D1 bién
dong, xac nhan CT Minh H 1a chu st dung thira dat sd 1349, t& ban dd sé 02.
Nguyén don Cong ty S khai kién yéu cau budc vo chong anh Pham Hong T, chi
Lé Thi Ha A, gia dinh chi Nguyén Thi T1 va 6ng DPang Vian M1 phai di chuyén
cong trinh, ciy trong, d6 dac, tai san dé tra lai dién tich dat cho C, giita doanh
nghiép tu nhan L va anh M1, chi T1 c¢6 quan hé hop dong thué tai san 1a quyén s
dung dat thué. Giita doanh nghiép tu nhan L va anh T c6 quan hé gop von thé hién
bang Bién ban cam két tham gia lién doanh. Cong ty S duoc chuyén doi tir D nén
ké thira quyén nghia vu ctia cdng ty S. Do vay C ¢ quyén khai kién va xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop ddng thué tai san; Tranh chap
hop déng gop von”, cap so tham xac dinh quan hé kién doi tai san 1a chua chinh
x4c nén can sira 4n so tham, xac dinh quan hé phép luat nhu trén.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cao cta cic duong su:
[2.1]. Xét khang c4o cta chi Nguyén Thj T1:

Chi T1 khang cdo khéng dong ¥ v6i mirc bdi thuong cho gia dinh chi nhu
ban an so thdm di tuyén vi khong thoa dang. Tai giai doan chuan bi xét xtr phtic
tham, ngdy 19/6/2024; giita Céng ty S va chi T1 da thoa thuan va cung dé nghi
cép phtc tham cong nhan su thoéa thuan cta hai bén vao ban an, cu thé :

- Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat gitta Cong ty S va gia dinh
chi Nguyén Thi T1.

- Cong ty TNHH S thanh toan cho chi Nguyén Thi T1, anh Diang Tuan N,
chi Pang Ha V (do chi Nguyén Thi T1 1a dai dién) gi tri cua toan bd cong trinh,
cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 dat tai khu C, thén N, x& N,
thanh phé H, tinh Hai. Téng sd tién thué kiot 1a 233.750.000d va s tien Cong ty
S hd tro thém dé chi T1 di chuyén tai san 1a 400.000.000d.
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- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Pang Ha V phai di chuyén
toan bo cac cong trinh, cay tré)ng, dd dac, tai san ndm trén dién tich 341,1m2 cham
nhat 13 ngay 30/6/2024.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Ping Tuén N, chi bang Ha V dugc thao do toan
bd cac cong trinh, cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 dat thué
do chi Nguyén Thi T1 va 6ng DPiang Vin M1 tao lap.

- Chi Nguyén Thi T1 d& nhan d s6 tién 400.000.000d do 6ng Nguyén Binh
M 1a dai dién cua Céng ty TNHH S giao.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Pang Ha V khong phai thanh
toan cho Cong ty TNHH S sb tién sir dung dat tir nim 2020 dén hét thang 6 nim
2024.

Xét su thoa thuan cua cac bén la tu nguyén, phu hop phap luat nén can cur
vao khoan 1 Biéu 300 BLTTDS: Ghi nhan sy thoa thuin néu trén ciia Cong ty S
va chi Nguyén Thi T1 tai Ban 4n phtc tham.

[2.2]. Xét khang cdo ctia bi don chi L& Thi Ha A, anh Pham Héng T:

Bi don anh T va chi Ha A1 khang céo dé nghi xem xét giai quyét viéc vo
chdng chi dugc tiép tuc hoat dong kinh doanh tai phan dién tich dang st dung
theo Cam két tham gia lién doanh ngay 01/02/2008 da ky v6i D; trach nhiém va
nghia vu ctia 6ng T2 véi Vo chdng chi vé viéce tai dinh cu khi ong T2 ban doanh
nghiép cling tai san cho ngudi khac. Xem xét lai don gia tién thué st dung dét tix
2019-2023 theo quy dinh UBND tinh H va an phi. Xét noi dung khang céao cua
bi don can xem xét giai quyét cac noi dung sau:

- Xét thoa thuan gop von gitra hai bén: Tai bién ban cam két tham gia lién
doanh ghi ngay 01/02/2008, do dng Lé T2 giam d6¢c DNTN Lé T2 va anh Pham
Hong T lap, ¢6 chir ky caa hai bén ¢ noi dung: “Ong T2 va éng T cling gop von
dé xay dung xudng va mua sim may moc hai bén cung dau tu va sb liéu duoc ké
toan theo di chi tiét trén s6 sach. Cudi thang cin ctr vao chi phi phat sinh ké
toan 1ap phiéu dé ghi thu chi phi cua timg ngudi, s6 liéu ndy 1am can cir dé xac
dinh tong gia tri tai san dugce dau tu, mua sam sau nay”. Can ct 1oi trinh bay cua
cac duong sy, tai liéu chiing ¢t thu thap tai ho so vu 4n xac dinh: gitta D va bi
don 1a vo chong anh T, chi Ha Al c6 ton tai quan hé gép vén cing nhau xay
dung nha xuong. Xet viéc thoa thuan caa hai bén la tu nguyén, khong trai phap
luat. Tuy nhién, hai bén méi thoa thuan hop dong nguyén tic chung nhu trén.
Sau d6 hai bén khong thoa thuan nao khac cu thé s6 von mdi bén gop, thoi han
g6p von, chia loi nhuan va thoi gian hop tac gop von . Ngoai bién ban tham gia
lién doanh néu trén gitra hai bén khéng cé tai liéu chirng cir nao khac thoa thuan
cu thé vé quyén va nghia vu ciia mdi bén.
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Anh T3, chi Ha A1 va 6ng T2 déu xac dinh trén thuc té hai bén di cing
gop tién dé xay dung duoc 05 gian xudng lop proximang, 01 ciu rira xe trén thira
dat s 1349 DNTN Lé Tuy thué ctia UBND tinh H, dugc cip GCNQSD dét. Sau
khi xdy dung xong cc gian xudng, cau rira xe thi hai bén khong gop von dé dau
tu may moc, thiét bi, khong kinh doanh chung thoi gian nao. Vo chong chi Ha
Al str dung toan bo cac cong trinh do vo chong chi va dng T2 cliing gop von xiy
dung tir nam 2008 dén nam 2018 nhung khong phai ndp chi phi str dung tai san
cho D Nam 2011, vo chong chi Ha Al str dung 03 gian xudng, 01 ciu rira xe va
6ng T2 cho nhiéu ngudi khac nhau thué lai cac cong trinh nay nhung vo chong
chi Ha Al khong dugc phan chia tién cho thué cong trinh. Trén thuc té, hai bén
chi cung nhau gop von dé xay dung tai san 1a 05 gian xudng, cau rira xe nhu trén,
chua c6 thoa thuan nao khac dé giai quyét mbi quan hé ciia hai bén.

Nhu vay, giita D va bj don vo chdng anh T3, chi Ha Al chua giai quyét
phan tai san gop von theo cam két tham gia lién doanh ngay 01/02/2008. Ong T2
trinh bay hai bén théa thuan miéng vé viéc khong tiép tuc thuc hién lién doanh
nita va vo chong chi Ha Al dugc toan quyén st dung 05 gian kiot, 01 cau rira xe
trong thoi han 03 nam dé tu kinh doanh; chi phi st dung dat va tai san duoc ddi
trir vao sd tién vo chong chi HA Al di gop dé xdy dung cong trinh. Sau 03 nim
thi vo chong chi Ha Al phai ban giao lai toan bd cac cong trinh, tai san néu trén
cho D ma khong duoc dén bu khoan tién nao. Khi chuyén nhuong cong ty cho
6ng M, 6ng T2 da thong bao cho vo chong chi Ha Al don tai san di tra lai nha
xudng cho Cong ty. Tuy nhién, ong T2 khong cung cap duoc tai lidu, ching cir
chtng minh ndi dung trén, bi don chi Ha Al bac bo khong dong ¥ noi dung trinh
bay cta 6ng T2 nén khong c6 can ctr chap nhan ndi dung cac bén di thoa thuan
chdm dut viée gop von sau 3 nam. Bj don chi Ha Al trinh bay hai bén thoa thuan
g6p von dén nim 2031 nhung khong c6 tai liéu chirng minh nén khong dugc chip
nhan.

- V& nguoi ké thira quyén va nghia vu thuc hién bién ban cam két lién
doanh: Ngay 08/11/2019, 6ng T2 chuyén nhuong va ban giao toan bo tai san cta
D cho dng Nguyén Binh M. Sau khi nhén chuyén nhuong, 6ng M da thyc hién
thu tuc dang ky thay ddi chu doanh nghiép va chuyén doi tir DNTN L& Tuy sang
C theo quy dinh. Ngay 26/3/2020, Vin phong D1 bién dong, xac nhan CT Minh
H 1a cha sir dung thira dat s6 1349, to ban d6 s6 02. Ngay 27/3/2020, C ky lai hop
dong thué dat vai UBND tinh H véi thoi han thué dat dén ngay 06/3/2031. Nhur
vay C ké thira quyén va nghia vu caa Doanh nghiép tu nhan L Nguyén bi don déu
xéc dinh dai dién cong ty S va vg chong chi Ha Al da trao di nhung khong thong
nhat tiép tuc thyuc hién cam két thoa thuan, khong ky két cac hop dong cu thé hoa
cac cam két thoa thuan va cong ty S yéu cau khong thuc hién tiép bién ban cam
két lién doanh nhung hai bén chua théng nhat dugc noi dung cham dut hop dong.
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Do vay xéc dinh C da don phuong cham dut hgp dong theo Piéu 428 Bo luat dan
su. Xét 16i ddn dén hop ddng gop vén khdng tiép tuc thuc hién duoc 12 do 15i cua
hai bén, trong d6 c6 nguyén nhan cua viéc khong thoa thuan cu thé rd rang quyén
va nghia vu cua cac bén khi cting nhau gép vén. Do d6 Cong ty S phai chiu trach
nhiém vé nhitng thiét hai d6 1a thanh toan cho bi don gia tri nhing tai san co trén
dat do hai bén cuing nhau gop vén xay dung. Toa an cap so tham budc D phai
chiu trach nhiém thanh toan cho cac bi don la khong ding véi nhan dinh néu trén.
HPXX phuc tham sira ban an so tham vé ndi dung nay theo huéng budc Cong ty
S chiu trach nhiém thanh toan, bdi thudng cho cac bi don.

- V& céc thiét hai cu thé: Chi Ha Al trinh bay: Trudng hop viée hop tac gop
von khong dam bao, khong tiép tuc duogc thuc hién thi chi yéu cAu xem xét thoa
dang quyén loi ciia vo chong chi da dong gop véi cong ty S. Cu thé: mdi thang vo
chdng chi khai thac c6 loi nhuan khoang 20 triéu/thang. Do vay, chi dé nghi cong
ty S hoic ong T2 phai thanh toan cho vo chdng chi khoan tién khong thu nhap
duogc tir nay dén nam 203 1(hét thoi han thué) 13 1.400.000.000d. Néu thanh toan
day du thi vg chong chi méi dong y chuyén di. Tuy nhién, bi don khong dua ra
cin ctr chimg minh hai bén c6 thoa thuan vé ndi dung trén nén khong cé can ctr
chap nhan yéu cau nay cua bj don.

- Pi v6i phan gia tri phan cong trinh vo chong chi Ha Al da dau tu xay
dung con lai hién nay theo chi udc tinh khoang 50 tri¢u. Theo gia tri dinh gia xac
dinh gia tri cac tai san do Ha Al tao 1ap la: San chat tri gia 21.897.0004d; san bé
tong lam nam 2008 tr1 g14 47.880.000d; lan ton xay dung 2013 tri gia 14.850.000d;
gia tri mong cau rira xe cii 1a 2.862.320 d; tru gia 187.000d; rao sat 1.445.000d.
Tong gia tri cong trinh 13 89.121.000d (1am tron). Budc C thanh toan tra vo chong
chi Ha Al gia tri cac cong trinh do Ha Al tao 1ap 1a 89.121.000d (lam tron).

- Péi véi tién st dung dat: Xac dinh quan hé gitta D (nay la Céng ty TNHH
S) v6i anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A 1a quan hé gop von theo bién ban
cam két tham gia lién doanh ngay 01/02/2008. Hai bén mic du khong thuc hién
viéc hop tac gop von tiép theo nhung ciing chua c6 thoa thuan cham duat gop.
Khong ¢ thoa thuan bi don phai thanh toan tién dat cho Cong ty S. Nay xéc dinh
cong ty S don phuong cham dat hop dong gop von nén xac dinh anh Pham Hong
T va chi Lé Thi Ha A khong phai thanh toan tién sir dung dat cho cong ty S trong
thoi gian anh T, chi Ha Al str dung dat day 1a thiét hai ma Minh H phai chiu do
don phuong cham dit hop dong.

Cép so tham budc dng T2 thanh toan mot phan gia tri cho vo chong chi Ha
A1 va budc vo chong chi Ha Al phai di chuyén toan bd cac cong trinh, cy trong,
d6 dac, tai san nam trén dién tich 1.038,8m2 va céc tai san gan lién voi dat 1a anh
huong dén gia tri sir dung caa cac cong trinh va budc thanh toén tién st dung dat
cho Minh H chua dam bao quyén va lgi ich hop phap cua bi don. Vi vay cap phuc
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tham chap nhan mot phan khang céo cua bi don stra 4n so tham vé ndi dung nay
nhu phan tich & trén.

Cac noi dung khang cao khac cua bi don vé tai dinh cu, vé viéc chuyén
nhuong doanh nghiép khéng cé can cir nén khong duoc chap nhan.

[3] Cac Quyét dinh khac cta ban an so thAim khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuc thim khong xem xét va da ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao khang nghi.

. [4] V& an phi:

- An phi so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhin nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat. Cong ty S phai
chiu ¥ an phi di voi phan thoa thuan thanh toan tra chi T1 400.000.000d (bbn
tram triéu dong). Chi T1 phai chiu an phi dbi véi yéu cau doc 1ap khong duoc
chép nhan. Tuy nhién gia dinh chi T1 thuoc hd nghéo, c6 y kién dé nghi duoc
mién ndp tién an phi nén HDXX mién ndp tién an phi dan su so tham cho chi T1.

Cong ty TNHH S chiu an phi d6i véi sb tién C thanh toan tra v chong chi
Ha Al gia tri cac cong trinh do Ha Al tao lap 1a 89.121.000d.

- An phi phuc tham: Khang c4o cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn va do
stra 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat to tung dan su

- Chap nhan mot phan khang céo cta bi don chi L& Thi Ha A, anh Pham
Hong T va chi Nguyén Thi T1.

2. Sira ban an dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 12/7/2023, Tda &n
nhan dan thanh ph6 Hai Duong.

Can ctr vao Dicu 274, Diéu 275, Diéu 422, Dicu 428, Diéu 472, Diéu 481,
Dicu 482, Dicu 579, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, 170
Luat dat dai ndm 2013; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1
Diéu 244, Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi:

2.1. Cong nhan su théng nhat thoa thuan gitra Cong ty S va chi Nguyén Thi
T1, ndi dung cy thé nhu sau :

- Cham dut hop dong thué tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta D (nay 1a Cong ty TNHH S) voi anh Pang Van M1 va chi Nguyén
Thi T1.

- Cong ty TNHH S thanh toan cho chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N,
chi Pang Ha V (do chi Nguyén Thi T1 1a dai dién) gi tri cua toan bd cong trinh,
cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich 341,1m2 dat tai khu C, thén N, x& N,
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thanh phd H, tinh Hai. Téng sd tién thué kiot 1a 233.750.000d va s tién Cong ty
S hd tro thém dé chi T1 di chuyén tai san 1 400.000.000d.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Ding Tuén N, chi biang Ha V duoc thao do va
di chuyén toan bd cac cong trinh, cay tréng, dd dac, tai san nam trén dién tich
341,1m2 (c6 so do kém theo), cham nhat 1a ngay 30/6/2024.

- Chi Nguyén Thi T1 d& nhan di s6 tién 400.000.000d do 6ng Nguyén Binh
M — 1a dai dién cua Cong ty TNHH S giao.

- Chi Nguyén Thi T1, anh Pang Tuan N, chi Pang Ha V khong phai thanh
toan cho Céng ty TNHH S sé tién sir dung dét (thué dat) tir nim 2020 dén hét
thang 6 nam 2024.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH S.

- Tuyén bd chdm dut hop dong gop von theo bién ban cam két tham gia lién
doanh ngay 01/02/2008 giita D (nay 12 Cong ty TNHH S) v6i anh Pham Hong T.

- Cong ty TNHH S thanh toan cho anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A
gia tri cua cong trinh, tai san nam trén dién tich 1.038,8m2 dét theo gia tri dinh
gia gom: San chat tri gia 21.897.000d; san bé tong lam nam 2008 tri gia
47.880.000d; lan ton xay dung 2013 tri gia 14.850.000d; méng cau rira xe 1a
2.862.320 d; tru gia 187.000d; rao sat 1.445.000d. Tong gia tri cong trinh 13
89.121.000d (1am tron). Cong ty S duoc quyén so hitu str dung cac tai san trén.

- Budc anh Pham Héng T va chi Lé Thi Ha A phai di chuyén toan bo tai
san cta anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A (ngoai céac tai san Cong ty S da
thanh toan nhu liét ké & trén) nim trén dién tich dat 1.038,8 m2 (theo hinh
A18A35A34A33A49A32A46A31A30A29A9A10A11A12A13A14A51A15A16A17A
18) dé tra lai cho Cong ty TNHH S quyén sir dung dién tich tra lai dat tai khu C,
thon N, xa N, thanh phé H, tinh Hai Duong (cé so dé kém theo).

Ké tir khi nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh én, nguoi phdi
thi hanh dn khéng thi hanh khoan tién trén thi phdi trd ldi doi véi so tién chdm
trd twong vmg voi thoi gian cham tra, 1di sudt phat sinh do cham tra tién dwoc xdc
dinh theo quy dinh khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan su.

3. V& chi phi té tung, an phi:

- An phi so tham: Cong ty TNHH S phai chiu 14.456.000d an phi dan sy so
tham.

Budc anh Pham Héng T va chi Lé Thi Ha A phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) 4n phi dan sy so tham; mdi ngudi phai chiu 150.000d (mdt triam ndm
muoi nghin dong).

Chi Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
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- V& an phi phuc tham:

+ Anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ha A khong phai chiu 4n phi DSPT.
Hoan tra anh T va chi Ha Al s6 tién 300.000d tam tng an phi DSPT da ndp theo
bién lai thu s6 AA/2022/0000383 ngay 26/7/2023.

+ Chi Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

4. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi, cap phuc thAm khong xem xét va da co6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao khang nghi.

5. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic thim (Ngay
26/7/2024).

Trieong hop Bdan dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn ddn sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan s dwoc thuce hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND TP. Hai Duong;
- Chi cuc THA DS TP. Hai Duong,
- Cac duong su;

- Luu HS; luu toa. - <2
Vi Thi Yén
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