TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 626/2019/HC-PT

Ngay 10-9-2019

VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
Vvé quan 1y nha nudc trong linh vic dat
dai.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cac Tham phan: Ong Pham Trung Tuan
Ba Huynh Thanh Duyén
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Mau Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa a4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HS Chi Minh xét xt phlc tham céng khai vu an hanh chinh thu ly sé:
570/2018/TLPT-HC ngay 16 thang 10 nam 2018 vé viéc: “khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh virc dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6: 1131/2018/HC-ST, ngay 21 thang 8 ndm
2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham so: 1304/2019/QDPT-HC
ngay 03 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa so 226/2019/Qb-PT
ngay 26/7/2019, gitra:

Nguwai khéi kién: Ba Truong Thi N, sinh nam 1948 (c6 mat)
Pia chi: huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dign theo siy quyén ciia nguoi khei kign: Ong Nguyén Van D,
sinh nam 1989. Theo giay uy quyéen ngay 18/7/2019 (c6 mat).

Dia chi: huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.
Negwoi bi kién:
1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

Dgi di¢n theo phdp Iugt: Ong Tran Phit L - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh (vang mat).

Pia chi: huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi bi kign: Ong Nguyen Van H -
Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyen Binh Chéanh. Theo Glay iy quyén sd
1720/UQ-UBND va 1721/UQ-UBND cung ngay 14/5/2019 (xin vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguwoi bi kién:

1. Ba Hé} Ngoc H — Phoé truong phong Tai nguyén va Méi trueong huyén
Binh Chanh (vang mat).

2.Ba Lé Thi Linh T — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Binh Chanh (co6 mat).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N1, sinh ndm 1934 (vang mat).

Dia chi: huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. B4 Pham Thi Thu S, sinh nim 1976 (viang mat).

3. Ba Pham Thi Sang T1, sinh nim 1976 (vang mat).

4. Ong Pham Hoang H2, sinh nam 1994 (ving mit).

Cung dija chi: huyén Binh Chéanh, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dgi dign theo ny quyén cua ba Pham Thi Thu S, ba Phgm Th Sang
T1, 6ng Phgm Hoang H2: Ong Nguyen Vin D , sinh ndm 1989. Theo giay uy
quyen ngay 28/8/2019 (c6 mat).

5. Ba Pham Thi Thu C, sinh nim 1981 (ving mat).

6. Ong Lé Quang P , sinh nam 1965 (c6 mit).

7. Ba Phan Thi Thu H3, sinh nam 1970 (vang mat).

Cung dia chi: Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dgi dign theo ay quyén cua ba H3: Ong Lé Quang P , sinh nim
1965. Theo Giay uy quyen ngay 05/6/2017 (c6 mat).

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hep phép cia éng P , ba H3: Ba Hoang
Lam Thuy C1, sinh nam 1979, Van phong Luat su A thudc Poan Luat su Thanh
pho HO Chi Minh (c6 mat).

Ngwoi khang cao: Nguoi khoi kién ba Truong Thi N .

NQI DUNG VU AN:

Ngudi khéi kign - ba Trwong Thi N do 6ng Nguyén Vin D 14 nguoi dai

dién theo wy quyen trinh bay:



Ngay 25/6/1990, theo T chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba Phing Thi
P cung con la 6ng Pham Van B, ba Pham Thi N2 chuyén nhuwong cho 6ng Pham
Vin H4 va ba Truong Thi N 625m°,

Ngay 25/9/1993, 6ng Pham Van B chuyén nhugng cho ong Pham Vin H4
dat tir go nha ra thang duong cdng cong, tiép giap phan dit 625m® d3 mua trudc
d6, duoc ghi nhan trong T chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/6/1990.

_ Ngay 16/8/2002, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh qap Qlay chang nhan
quyén sur dung dat cap cho ong Pham Van H4, doi véi thira dat s6 1505, to ban d6
s6 3, dién tich 1966m?, phan chiét tir thira 129.

Ngay 07/5/2008, ba Truong Thi N dang ky di san thira ké, dai dién dung
tén trén giay chitng nhan quyen su dung dat.

Ngay 10/3/2012, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén Binh Chénh
cap nhat chuyén nhugng mot phan thua 129 (282,3m?), to ban do s 3 (tai lieu
chinh ly 1992), twong tng mot phan thira 205, s6 thira moi 813 (282,3m %), t& ban
do s6 73 (tai lieu BPPC) sang Gidy chung nhan quyén st dung dét va tai san khéc
gan lién véi dat cho ba Truong Thi N.

Ngay 23/3/2012, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Giay chang nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao so
cap GCN: CH02422 cho ba Truong Thi N , d6i véi thira dat s6 813, to ban dd sé
73, dién tich 282,3m? tai huyén Binh Chanh, TPHCM.

Phan dién tich con lai khoang hon 200m® nam gidp ranh véi dat cua ba
Pham Thi N2, trén d6 c6 can nha tai xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, TPHCM,
do con ba N 1a ba Pham Thj Thu C dung tén, c6 nop thué phi ndng nghiép tir nim
2012, nhung chua lam thu tuc hop thic hda do hoan canh gia dinh kho khan.

Vao nam 2014, ba Pham Thi N2 chuyen nhuong phan dat giap ranh cho 6ng
Lé Quang P . Viéc xac dinh ranh dat va cam méc bang coc bé tong, co su chung
kién cua moi nguoi. Nhu vay, phan dat ba N2 chuyén nhuong cho 6ng B dugc
cac bén lién quan xac dinh tir ranh dat c6 hang dudc va hang dura ra dén bo rach ty
nhién. Sau d6, 6ng B ddn ha hang dudc va d6 cat san 1ap mat bang tir ranh dat da
duoc cac bén xac dinh ra dén bo rach tu nhién, xay buc twong kién cé khai diém
tir ranh dat ra dén bo rach tu nhién. Tur nhitng viéc lam trén, khang dinh éng D da
thira nhan ranh dat gia dinh ba N v6i phan dat ong B mua lai cua ba N2. Phia ba N
dung hang rao bang ludi B40 nham xac dinh ranh dat, dong thoi bao vé tai san cua
minh. Trong qué trinh thyc hién, 6ng B khong co y kién gi.

Ngay 16/9/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Vin ban s6 2282/UBND tra loi don cua ba N vé viéc xem xét cap Giay chang
nhéan cho 6ng b .

Khong ddng y véi ndi dung van ban trén, ba N khai kién yéu cau vé hay Van
ban s6 2282/UBND ngay 16/9/2016 caa Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh va hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san



khac gan lien voi dét s6 vao so cap GCN: CH05865 ngay 10/12/2014 cia Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap cho 6ng Lé Quang Dong.

Ngudi bi kién - Chi tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh trinh bay:

Sau khi ba N c6 don kiéu nai Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh kiém tra
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien vai dat s BY 363722, s6 vao s6 CH05865 ngay 10 thang 12 nam 2014 cap
cho 6ng Lé Quang P voi két qua nhu sau:

Két qua tham tra viéc cap Gidy chimng nhan sir dung dét, quyén s¢ hiru nha &
va tai khac gan lien véi dat so vao s6 CH05865 ngay 10 thang 12 nam 2014 do Uy
ban nhan dan huyén cap cho 6ng Lé Quang D .

Vé trinh ty, thu tuc Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cung cap cho
Phong Tai nguyén va Moi truong ho SO cap giay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat CH05865 ngay 10 thang 12
nam 2014.

Theo d6 thay dugc: Ngay 07/10/2014, Coéng ty TNHH Tu van xay dung Po
dac Ban dd Q do v& va lap ban v& phan dat thuoc mot phan thua 129, to ban db
sb 03 (tai liéu chinh Iy), dién tich 1919,6m? bo dia chinh x& Phong Phu theo hop
dong sé 159/AQ/2014, duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Binh
Chénh kiém tra noi nghiép ngay 18 thang 11 nam 2014,

Ngay 21/11/2014, ho ba Pham Thi N2 chuyén nhugng quyén sir dung dat
gom mot phan thira 129, to ban d6 s 03 (tai liéu chinh 1y), dién tich 1919,6m? bo
dia chinh xa Phong Phu cho 6ng Lé Quang P theo Hop dong chuyén nhuong s6
00034974, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD duoc Cong ching vién Van phong
Cong chang X cong ching.

Ngay 03/12/2014, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh
lap Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 3111/PC-
VPDK.

Ngay 06/12/2014, Phong Tai nguyén va Moi truong lap To trinh sb
4688/TTr-TNMT dy thao Giay chung nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha
¢ va tai san khac gan lien vai dat trinh Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

~ Ngay 10/12/2014, Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chang nhan st dung
dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai khac gan lien véi dat so vao so CH05865 ngay 10
thang 12 nam 2014 do Uy ban nhan dan huyén cap cho 6ng L€ Quang D gom
thura dat s6 214 (hop tir mot phan thua 213, 215, tron thura 214), to ban d6 s6 73
(tai lieu BDDC) tuwong tng mot phan thira 129, to ban d@6 so 03 (tai liéu chinh ly),
dién tich 1919,6m?.

Vé diéu kién cap giay chiing nhan

Phan dat thuoc mot phan thira 129, to ban dd sé 03 (tai liéu chinh 1y 1992)
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B¢ dia chinh xa Phong Phu, huyén Binh Chanh dugc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat s6 vao so so 846/QSDD/Q4 cho
ho ba Pham Thi N2.

Can cur khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Piéu kién
thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung ddt

Ngueoi stk dung dat dwoc thwe hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhirgng,
cho thue, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

Cé Gidy chirng nhan, triv truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thiea ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

Pt khéng cé tranh chdp;
Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh én”,

T nhitg co s& néu trén, Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap Giay
chtng nhan str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai khac gan lién véi dat sé vao sé
CHO05865 ngay 10/12 /2014 cho 6ng Lé Quang D 1a dang theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 va Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Do do, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Van ban so
2282/UBND ngay 16/9/2016 veé viéc tra 161 don cta Truong Thi Nguyét 1a dung
quy dinh.

Dé nghi Toa 4n gi & nguyén Vian ban s6 2282/UBND ngay 16/9/2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Glay chang nhén quyen st dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so vao so Cap GCN:
CHO05865 ngay 10/12/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap cho 6ng
Lé Quang D.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi N1, ba Pham Thi Thu S
, ba Pham Thi Sang T1, ba Pham Thi Thu C, 6ng Pham Hoang H2 trinh bay:
Thong nhat véi yéu cau khai kién cia ba N .
Nguai co quyen lgi, nghia vu lién quan - ong Lé Quang P va ciing la nguoi
dai dién theo uy quyen cuaa ba Phan Thi Thu H3 trinh bay:

Ngay 27/12/2002, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Van B, trong d6 c6 thira 129, to ban d6 so
3, dién tich 2781m>.

Ngay 21/11/2014, theo Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat so cong chang: 00034974, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong
Cong chung X, ba Pham Thi N2, ba Pham Thi Hoa P1, ba Pham Thi Hoa T2, 6ng
Pham Minh B2, ba Pham Thi Hoa T3, ba Pham Thi Hoa X1, ba Pham Thi Hoa L1,
6ng Nguyén Minh T4, ba Ngbd Thi Cam T5 chuyén nhuong mot phan thia dat s6



129 to ban @6 s 03, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh,
dién tich 1919,6m? cho ong.

Ngay 10/12/2014, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh Cap Glay chang
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat so vao
s6 cap GCN: CHO05865 ngay 10/12/2014 d6i vai thira dat s6 214, to ban d6 sb 73,
dién tich 1919,6m? cho ong.

Pé nghi Toa an khong ch 4p nhan yéu cau khai kién caa ba N, giit nguyén
Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s vao so6 cdp GCN: CHO05865 ngay 10/12/2014 cua Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh cap cho 6ng Lé Quang D .

Tai Bén 4n hanh chinh so' tham so 1131/2018/HC-ST ngay 21 thang 8
nam 2018, Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyeét dinh:

Can cir khodn 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32, Diéu 116, Piéu 125, Diéu 146,
khoan I Dieu 158, khoan I Diéu 176, diem a khoan 2 Diéu 193, Dieu 206 cua
Ludt To tung hanh chinh nam 20135,

Céin cir khoan 1 Piéu 188 Ludt Dt dai 2013;

Can cir Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phui;

Can cir khodn 2 Diéu 34 Phap Iénh &n phi va |é phi Toa dn nam 2009;

Tuyén xut:

Bac yéu cau khéi kién cua ba Triwong Thi N vé hiy Vin ban sé 2282/UBND
ngay 16/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Gidy chwng
nhan quyen sir dung dat quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
vao sé cap GCN: CHO05865 ngay 10/12/2014 cia Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cdp cho éng Lé Quang Péng.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cta cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 27 - 8 - 2018, nguoi khoi kién ba Truong Thi N khang céo toan by
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyér} Van D — Dai dién theo ty quyén ciia ngwoi khéi kién trinh
bay: Ban an so tham thieu khach quan trong viéc danh gia chung cu, tai li¢u da
dugc thu thap, giao nop cong khai dan den tuyén xu ban an khong ding ban chat
su Viéc, anh huong nghiém trong dén quyen va lgi ich hop phép cua gia dinh ba N

Phan dét dang tranh chap c6 ngudn gdc do gia dinh ba N tao lap va st dung
hop phép. Ngoai phan dién tich dit da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat (1966m” va 282,3m?) thi trong téng dién tich dat ma gia dinh ba N dang st
dung c6 thém 150m? (thyc té hon 200m?) chua dugc cap giay chirng nhan do ba C
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tryc tiép quan 1y st dung trén do co can nha  xa Phong Phu, huyén Binh Chanh,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Qua trinh ba Pham Thi N2, 6ng Lé Quang D va gia dinh ba N xac dinh ranh
dat, cam méc ranh gigi dién ra cong khai va khong ai c6 y kién gi. Tir giai doan
dinh ranh cdm méc ranh gisi, 6ng B dudi sy chi dan cia ba N2 di xac dinh phan
dat chuyén nhuong. Sau d6 6ng P di cho cam coc bé tong, xay dung mot bic
tuong gach kién cd tir diém tiép gidp phan dat cua gia dinh ba N chay ra dén bo
rach va tién hanh sang céat san lap nit bang trudc thoi diém ong B duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay bd tuong gach, tru bé tong, hang rao
B40, hang dura .. van con. Phan dit dang c6 tranh chip gia dinh ba N st dung on
dinh trude khi 6ng B chuyén nhuong cho ba Pham Thi N2.

Trong qué trinh 1ap ban d6 hién trang vi tri dat sb 159/AQ/2014 ngay
25/9/2014 ¢6 nhiéu sai pham, khong dung hi¢n trang thyc te cua 10 dat Chuyen
nhuong, ¢b ¥ 1am sai quy trinh kiém tra noi nghiép dé cap giay chiing nhan quyeén
st dung dat.

Ba Pham Thi N2 1a nguoi chuyén nhuong dat cho gia dinh ba N va ciing 13
ngudi chi ranh, chuyén nhuong dat cho 6ng B. Ba N2 1a nguoi biét rd nhat ranh
gidi va qua trinh sir dung dat 1au dai cua ba N . Tuy nhién Toa &n cip so tham
khong dwa ba Pham Thi N vao tham gia té tung 12 vi pham thu tuc té tung.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh cip Gidy ching nhan st dung dt,
quyén s& hitu nha ¢ va tai khac gan lien voi dat so6 vao s6 CH05865 ngay
10/12/2014 cho 6ng Lé Quang P 14 khong dung. Do d6, Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh ban hanh Vin ban s6 2282/UBND ngay 16/9/2016 vé viéc tra 1i don
cia ba Truong Thi N 14 sai quy dinh. Bé nghi Hoi dong xét xir haty ban &n hanh
chinh so tham s6 1131/2018/HC-ST, ngay 21 thang 8 ndm 2018 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xt lai theo thi tuc so tham.

Ba Ho Ngoc H1 - Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ngudi bi
kién trinh bay: Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap Gidy chiing nhan st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH05865 ngay
10/12 /2014 cho 6ng Lé Quang D 1a dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat
Pat dai 2013 va Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phi. Do d6, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Vin ban s6
2282/UBND ngay 16/9/2016 vé viéc tra 16i don cua Trwong Thi N 1a ding quy
dinh. D& nghi Hoi dong xét xir bdc khang cdo cua ba N, giit nguyén ban 4n so
tham.

Ba Hoang Lam Thuy C1 - Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia
ong P , ba H3trinh bay: Dét cia 6ng P nhan chuyén nhuong c6 hop dong, co
lap ranh rd rang. Ba N khong dua ra dugc cin cir chitng minh ba nhan chuyén
nhuong bao nhiéu ? Ba Pham Thi N2 ¢6 van ban chuyén nhuwong cho ba N 02 l1an
ngoai ra ba khéng chuyén nhuong thém lan nao cho ba N . Ba N trinh bay c6 cin
nha niam trén phan dat, tuy nhién can nha khéng nam trong vu &n ndy. Ban vé nam
2014, 2015 1a dat trong, ndm 2016 c6 cin nha 14 sau xay thanh nha thuong. Khi
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tién hanh giai quyét theo thu tuc so tham, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh da tién hanh do dac lai, xac dinh lan vao dat ong B 200m®. B¢ nghi Hoi
dong xét xur bac khang céo cua ba N, gitr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap lut t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung la ding theo quy dinh cua Luat to
tung hanh chinh,

Ve noi dung khang cao Uy ban nhan dan huyén Blnh Chénh cip Glay chimng
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao sb
cap GCN: CH05865 ngay 10/12/2014 cho 6ng Lé Quang P va Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh ban hanh Van ban sé 2282/UBND ngay 16/9/2016 Ia dang
quy dinh phap luat. Tai phién toa hom nay nguoi khoi kién khdng cung cip thém
duogc ching ¢t nao khac chiing minh cho yéu cau khéi kién cia minh. Bé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cAc tai lidu, chiing c trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda phic tham; trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chang ct, y kién trinh
bay va két qua tranh tung cta cac duong sy, caa Kiém sat vién tham gia phién toa
phlc tham. Hbi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phic tham, c6 mot sé duong sy vang mit nhung c6 don
Xin xét xir vang mat hodc da duoc triu tap hop 1é dén lan thtr hai, can ctr khoan 1
Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, Hoi déng xét xtr van tién hanh xét
X{r vu an.

[1.2] V& Thoi hiéu khai kién:

Ngay 10/12/2014, Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip Gidy ching
nhan quyén str dung dét quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao
s6 cip GCN: CH05865 ngay 10/12/2014 cho 6ng Lé Quang D . Pau thang 8/2016
ba N mgi biét ong B da duoc Cap gidy chiing nhan quyen str dung dit do 6ng P
c6 don khiéu nai ba 1an chiém dét cua 6ng B hon 200m” dat (bl 305). Sau d6 ngay
07/10/2015 ba N c6 don khiéu nai giri Chu tich UBND huyén Binh Chanh xem xét
lai viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ong B . Ngay 16/9/2016, Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Vin ban s6 2282/UBND tra loi
don khiéu nai cua ba N . Ngay 30/9/2016, ba Truong Thi N nop don khai kién
y&u cau huy Vin ban sé 2282/UBND ngay 16/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, budc Chu tich UBND huyén Binh Chénh ra quyét dinh thu
hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH05865 ngay 10/12/2014 cua 6ng L&
Quang P . Cin ctr quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh ndm
2015, thi don khai kién ctia ba Truong Thi N con trong thoi hiéu khai kién.

[2] V& noi dung:



[2.1] V& thAm quyén, trinh ty, th tuc ban hanh quyét dinh:

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Glay chimg nhan quyen st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao sd cdp GCN:
CHO05865 ngay 10/12/2014 cho 6ng Lé Quang B va Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh ban hanh Vin ban sé 2282/UBND ngay 16/9/2016 1a ding
tham quyén va trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Xét khang cao cta ba Truong Thi N.

Ngay 25/6/1990, ba Phung Thi P cung con la 6ng Pham Van B , ba Pham
Thi N2 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian H4 va ba Truong Thi N phan dién tich
dat 1a 625m? theo To chuyén nhuong quyén su dung dét ¢ xac nhan caa Uy ban
nhan dan x& Phong Phu, huyén Binh Chanh. Nhu vay nguon gbc dat la cia éng B ,
ba N2, con gia dinh ba N chi nhan chuyén nhuong lai.

Ngay 25/9/1993, dng Pham Vin B chuyén nhuong tiép cho dng Pham Vin
H4 01 dat tir go nha ra thiang duong cdng cong, tiép gidp phan dat 625m” da mua
trude do, viéc mua ban ndy dugc ghi nhan trong To chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/6/1990 da lap trude ddy, tuy nhién khong thé hién rd dién tich cu
thé 1a bao nhiéu. Theo ba N thi do cing 1a hang x6m va thiéu dung cu do dac nén
chi xac dinh dién tich tir go nha thang ra dudng cong cong. Cac bén c6 cam coc bé
téng, trong dira, dudc dé 1am ranh dat va sir dung tir d6 dén nay.

Nam 2002, ong H4 ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngay
16/8/2002, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 cap gidy chung nhan: 571QSDB/Q1 cho 6ng Pham Van H , dbi
Vvé6i thira dat s6 1505, to ban do s 3, dién tich 1966m?, phan chiét tir thira 129.
Sau khi dng H chét vao ngay 07/5/2008, ba Truong Thi N dang ky di san thira ké,
dai dién dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 10/3/2012, Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén Binh Chéanh
cap nhat chuyén nhuong mot phan thira 129 (282,3m?), t& ban d6 sb 3 (tai liéu
chinh 1y 1992), tuong tng mot phan thira 205, sé thira méi 813 (282,3m?), to ban
dd sb 73 (tai licu BPPC) sang Gidy chting nhan quyén st dung dét va tai san khéc
gan lién véi dat cho ba Truong Thi N .

Ngay 23/3/2012, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Giay ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
cap GCN: CH02422 cho ba Truong Thi N, doi véi thira dat s6 813, to ban dd so
73, dién tich 282,3m” tai xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

[2.3] D6i véi khu dat coa ong Lé Quang D :

Vao ngay 21/11/2014, 6ng Lé Quang B chuyén nhuong quyén sir dung dét
véi ba Pham Thi N2, ba Pham Thi Hoa B1, ba Pham Thi Hoa T2, éng Pham
Minh B2, ba Pham Thi Hoa T2, ba Pham Thi Hoa X1, ba Pham Thi Hoa L1, 6ng
Nguyén Minh T4, ba Ngb Thi Cam T5 theo Hop dong chuyén nhuwong mét phan
quyén sir dung dat sé cong chieng: 00034974, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD cua
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Vin phong Céng chitng X; phan dat chuyén nhwong thuéc mot phan thira dat s6
129 t& ban do sb 03, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi Minh,
dién tich 1a 1919,6m?. Vi tri phan dit chuyén nhuong dugc xac dinh theo ban vé
s6 159/AQ/2014 ngay 07/10/2014 cta Cong ty TNHH Tu van xay dung - Po dac
ban d6 Q, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh kiém
tra noi nghiép ngay 18/11/2014. (Phan dat chuyén nhuong thuéc mot phan thia
129, to ban @6 sé 03 (tai lieu chinh Iy 1992) Bo dia chinh x4 Phong Phu, huyén
Binh Chanh duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip Gidy chang nhan
quyén sir dung dt s6 vao sé sé 846/QSDD/Q4 ngay 27/12/2002 cho ho 6ng Pham
Vin B ). Sau khi 6ng B chét, ngay 17/11/2014, ba Pham Thi N2 diang ky di san
thira ké va dai dién ho gia dinh dung tén trén Giay chang nhan).

Ngay 10/12/2014, Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao
s6 cap GCN: CHO05865 ngay 10/12/2014 d6i vai thira dat s 214, to ban d6 sb 73,
dién tich 1919,6m? cho dng Lé Quang D (theo d6 thira 214 hop tir mot phan thua
213, 215, va tron thira 214 to ban d6 73 theo tai liéu Bién dong dja chinh twong
rng mot phan thira 129 to ban db 03 theo tai liéu chinh ly 1992)

Doi chién véi Ban do hién trang vi tri ngay 13/7/2018 ciia Trung tam do dac
ban do - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh pho HO6 Chi Minh thé hién thi phan
dién tich ba N cho rang cip tring véi dat cua ba cé dién tich 198,3m? (thudc thua
214-1).

Can cir Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 B1667729 va Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 V298599 do 6ng Pham Vin H4 va ba Truong Thi N
dang tén thi tong dién tich theo 02 gidy ching nhan la: 282,3m° +1966 m’ =
2248.3m?; nhung dién tich theo ba chi ranh va cho rang dat cia minh 1a 2524.1m?,
Nhu vay dién tich dat thyc té ba cho rang cua ba 1a nhiéu hon so véi dién tich theo
gidy ching nhén quyén st dung dat ma Nha nudc da cap cho ba. Gia dinh ba da
duoc cip Gidy chang nhan quyen su dung d4t tir nam 2002 va moi nhat 1a Gidy
chting nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat vao
niam 2012 nhung gia dinh ba N khéng c6 y kién gi.

Ba N cho ring phan dat ma ong B duoc cp tring 1an vao phan dit gdo ma
ba N da chuyén nhuong cho gia dinh ba nhung gia dinh ba chua dang ky phan dat
nay 1a khong c6 can ctr. Boi I8 phan dién tich ma gia dinh ba nhan chuyén nhuong
lai cua ba N2 khong rd rang vé dién tich chuyén nhuong chi nham ching uéc
lugng. Ba N ciing khong cung cap duogc nhiing tai liéu, chiing ctr dé chiing minh
qué trinh sir dung va dién tich thuc té sir dung dat phan dat ma ba cho rang cua gia
dinh ba nhung hién da dugc cap cho 6ng P . Bdi chiéu theo cac ban vé ma qua
dieu tra Toa n thu thap duoc thi xét thay phan dat ong B sir dung ¢6 vi tri dung
theo ban do hién trang truGe day ong B nhan chuyén nhuong lai cia ba N2 trén
phan dat nay 1a dat trbng khong co nha (Can nha cua ba C tai xa Phong Ph,
huyén Binh Chanh, TPHCM khdng nam trén phan dit ma Nha nudc da cap gidy
chtng nhan cho 6ng Péng ma nam trén phan dat thudc thira 1505, to ban d6 sb 3
ma ba N duoc cap gidy ching nhan), va phan d¢at ma ba N cho rang la caa ba ma
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ong B dang sir dung khong triing 1&n phan dat ma nha nude da cap gidy ching
nhan quyen st dung dat cho gia dinh ba N .

Trong qué trinh giai quyét tranh chap, ba N2 trinh bay chi chuyén nhuong
cho ba N dién tich dit 1.966m* va 282,3m* dung nhu dién tich da ghi trong hop
ddng chuyén nhuong dat va gidy chiing nhan quyén sir dung dat. BA N2 con cho
rang ba N tu y rao lugi B40 lan sang dat caa ong B (bl 245, 246, 249).

Do d6, cin ctr khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 va Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu, Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé vao sé cdp GCN: CH05865 ngay 10/12/2014 cho 6ng Lé
Quang D la dung quy dinh phap luat.

Do c6 khiéu nai cia ba N, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh da tién hanh
kiém tra viéc Cap Giay ching nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khéac gan lién vai dat sb vao so cap GCN: CH05865 ngay 10/12/2014 cho 6ng
Lé Quang P , trén co s& Xem Xét viéc cap Gidy chiing nhan cho éng B , Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Van ban s 2282/UBND ngay
16/9/2016 tra loi don ctia ba N 1a dang quy dinh phép luat.

Ciing theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 13/7/2018 cua Trung tim do dac
ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé Ho Chi Minh thi ca ba N va 6ng
P déu chi ranh dién tich dat st dung cua minh nhiéu hon dién tich theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat; va cin nha cua ba C tai xa Phong Phd, huyén Binh
Chanh, TPHCM ciing khong con gitt nguyén hién trang nhu trudc day ma da xay
cét sira chita rong hon, 1an sang phan dét cua gia dinh ong B theo gidy ching nhan
nhung khong xin phép co quan chitc ning (Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 10/5/2018). Tuy nhién tranh chap quyén st dung dét giira cac bén duong
su hién dang duoc Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh thy Iy giai quyét theo don
ciia 6ng B vé viéc tranh chap quyén sir dung dat theo thu tuc t6 tung dan su nén s&
duoc giai quyét sau.

Tir nhitmg can cir trén, Hoi dong xét xur xét thay Van ban s6 2282/UBND
ngay 16/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Giay chiing
nhan quyen st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so vao
so cap GCN: CHO05865 ngay 10/12/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap cho ong Lé Quang D la dung quy dinh phap luat. Do d6 Hoi dong xet xu
khong chap nhan khang c&o cua ba Truong Thi N vé viéc huy ban an so tham.

[3] V& an phi hanh chinh : Ba Trwong Thi N phai chiu 4n phi hanh chinh
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.
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Cin ctr khoan 1 Dieu 30, khoin 4 Dieu 32, Diéu 116, Dicu 125, biéu 146,
khoan 1 biéu 158, khoan 1 biéu 176, diém a khoan 2 Biéu 193, biéu 206 cua
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

Can ctr Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh ph;

Can ctr khoan 2 Diéu 34 Phép 1énh an phi va Ié phi Toa an nam 2009;

Can cir khoan 2 Diéu 47 Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Bac khang céo cua ba Truong Thi N, giir nguyén Ban 4n so tham s0
1131/2018/HC-ST ngay 21 thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Bac yéu cau khoi kién cuaba Truong Th i N vé huy Vian ban sé
2282/UBND ngay 16/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va
Gidy chang nhan quyen st dung déat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 vao so cap GCN: CHO05865 ngdy 10/12/2014 cta Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh cip cho 6ng Lé Quang P .

3. V& 4n phi:
3.1 An phi hanh chinh so tham:

Ba Truong Thi N phai chiu 200.000 (hai tram ngan) dong tién an phi hanh
chinh so tham. S6 tién ba N da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, ¢ phi Toa an
s0 AA/2016/0031539 ngay 16/11/2016 cua Cyc Thi hanh an Dan  su Thanh pho
Ho6 Chi Minh dugc khau trir vao tién an phi so tham ba N phai nop.

3.2 An phi hanh chinh phic tham tham: Ba Truong Thi N phai chiu
300.000 (ba tram ngan) dong tién an phi hanh chinh phic tham. Sé tién ba Truong
Thi N d4 nop theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi toa an sé6 0049628 ngay
06/9/2018 cua Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé HO Chi Minh duogc khau trir vao
tién &n phi ba N phai nop.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu lec ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tgi Tp.HCM;

- TAND Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM;

- Cuyc THADS sy Tp.HCM;

- Cac dwong su, dai dién duong sy ;
- Luu.

Vii Ngoc Huynh
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Cac Tham phan Tham phan — Chi tea phién toa

Pham Trung Tuan  Huynh Thanh Duyén Vii Ngoc Huynh
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