TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO S Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH D

Ban an sb: 51/2022/DS-ST
Ngay: 05-9-2022

V/v tranh chap dan sy

vé doi lai tién dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO S, TINH D

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Dep.

2. Ong T6 Phii My.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Bich Van - Thu ky TAND thanh phé S.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn thanh phé S tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8 va 05 thang 9 ndm nam 2022, tai try sé Toad 4n nhan
dan thanh pho S, tinh D, xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s0: 501/2020/TLST-
DS ngay 25/12/2020, VA “tranh chap dan su vé doi lai tién dit coc”, theo Quyét dinh
dwa vu an ra xét xu so: 43/2022/QDXXST-DS ngay 11/7/2022, Quyét dinh hodn
phién toa sd: 38/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so:
42/2022/QDST-DS ngay 13/8/2022, giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi My T, sinh nam 1976.
Dia chi: Khdm X, Phuong Y, thanh phd C, tinh P.

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Cong ty Luat TNHH L. La ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban iy quyén ngay 08/10/2020).

Nguoi dai dién theo phap luét cua Cpng ty Luat TNHH L: Ba Lai Thi Tu D.
Dia chi: Phong 603, Tang 6, Toa nha C, so 72 - 74 duong N, Phuong G, Quan H,
Thanh pho H.

2. Bi don:
2.1. Cong ty co phan dau tu kinh doanh phat trién bat dong san F.
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Bia, chi: Toa nha Bamboo Airways Tower, s6 265 Phuong D, Quan C,
Thanh pho H.
_ Nguoi dai dién hop phap: Cong ty Luat TNHH S. La nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 05/01/2021).
Céng ty Luat TNHH S uy quyén lai cho: Chi Pang Thi L, sinh ndm 1994.
Dia chi: Tang 3 Khu Van phong, Toa nha FLC Landmark, duong L, phuong M,
quan N, Thanh pho H (van ban ty quyén ngay 20/6/2022).
2.2. Cong ty cb phan dau tu xay dung va phat trién B.
Dia chi: Phong 802, Toa nha Viglacera, s6 2, duong H, Phuong N, Quan C,
Thanh pho H.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Bui Thi Minh P- Chu tich HPQT.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty cb phan tap doan F.
Dia chi: Tang 29, Toa nha Bamboo Airways Tower, s6 265 Phuong D, Q. C,
Thanh pho H.
_ Nguoi dai dién hop phap: Cong ty Luat TNHH S. La nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 02/11/2021).
Cong ty Luat TNHH S uy quyén lai cho: Chi Pang Thi L, sinh nim 1994.
Dia chi: Tang 3 Khu Van phong, Toa nha FLC Landmark, duong L, phuong M,
quan N, Thanh ph6 H (van ban uy quyén ngay 12/8/2022).

Tai phién toa:
- Ba Lai Thi Ta D la nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 mat.

- Chi Dang Thi L 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don - Cong ty ¢ phan
dau tu kinh doanh phat trién bat dong san F; dong thot, la nguoi dai dién hop phap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty c6 phan tap doan F c¢6 mat.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don - Cong ty ¢ phan dau tu xay dung va
phat trién B da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ van vang mat, khong co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/7/2019, ba Pham Thi My T ky Théa thuan giit chd thién chi voi
Cong ty co phan phat trién bat dong san Mega Homes (goi tat 1a “Cty M) véi noi
dung: Cty M mdi gidi, gidi thiéu, cung cap thong tin, tuw van cho ba T lya chon va
dugc quyén uvu tién mua mot Shopvilla thuéc Dy an cua Cong ty co phan tap doan
F (goi tit 1a “Cty tap doan FLC”) toa lac tai Khu dan cu d6 thi 4p P, x4 T, thanh
phd S, tinh B (FLC La Vista Sa Péc - goi tat 13 “Du 4n”) véi s tién gitr ch5 thién
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chi la 100.000.0004. Pong thoi, néu ba T chon dugc Shopvilla theo ding nhu cau
thi tién gitr cho thién chi theo thoa thuén s€ dugc chuyén thanh tién dat coc.

Theo nguyén vong dang ky, ba T da chon mua Nha ¢ v6i thong tin co ban
nhu sau: Ky hiéu Nha ¢: LK.11-05, 16 dat s6 05, dién tich dat 100m?, dién tich xay
dung Nha & 80m?, gid mua ding ky 1a 3.873.000.000d (sau khi 4p dung cac khoan
dugc giam trir theo chuong trinh wu da tir Cha dau tu cia Dy 4n, gia mua giam con
3.766.372.0004).

Tir viée dang ky mua Nha ¢ voi thong tin néu trén, ba T tiép tuc ky chinh
thirc cac van ban gom:

- Hop dong dit coc ngay 04/8/2019, ky gitra ba T voi Cong ty ¢b phan dau
tu xay dung va phat trién B (goi tat 1a “Cty B”), ni dung:

Ba T dit coc sb tién 100.000.000d cho Cty B ngay tai thoi diém ky két Hop
déng dit coc. Muc dich: DPé dam bao cho viée giao két vin ban thoa thuan gitra ba
T (bén dugc cung cap dich vu) va Cong ty co phan dau tu kinh doanh phat trién bat
dong san F (la Cong ty duoc Cty tap doan Fky hop dong va chi dinh tu van, ho tro
khach hang dé bao dam vi¢e ky hop d6ng mua ban voi Chu dau tu) (goi tat 1a “Cty
F” - bén cung cap dich vu).

- Vin ban thoa thuan va Phu luc s6 01 cung ngay 24/8/2019, dugc ky két
gitta ba T va Cty F. Theo do6, Cty Fla bén cung cap dich vu gioi thiéu, tu van cac
thong tin, hd tro tham gia chon mua bat dong san khi Chu dau tu md ban phu hop
ban dang ky mua Nha & voi phi dich vu 14 611.593.175d. Pong thoi, hai bén ciing
théa thuan vé dit coc bd sung s6 tién 1.992.460.000d dé bao dam thuc hién nodi
dung cua van ban thoa thuan.

Viéc ba T ky két cac van ban trén 1a theo yéu cau cta bén ban. Tai thoi diém
do, ba T khong biét Chu dau tu ctia Dy 4n la Cong ty nao. Toan bg sb tién dat coc
nham muc dich dé bao dam cho viéc ky két Hop déng mua ban voi Chu dau tu,
thoi gian du kién 13 quy 11/2020 va duoc gia han khong qua 09 thang, tic cham
nhat ngay 31/3/2021.

Sau khi ky két van ban thoa thuan, Cty Fco guri cac Théng bao cho ba T.
Tuy nhién, ndi dung cac Thong béo nay khong dé cap dén tién do xay dung cta Du
an va khong c6 thong tin gi lién quan dén viéc ky két Hop dong mua ban v6i Chu
dau tu. Thay vao do, Cty Fda vién dan 1y do dai dich Covid-19 gay anh huong lam
cham tién do cua Dy an. Tur thang 01/2020, khi phat hién Dy an chua tr1en khai
xdy dung, tién do khong ding nhu thoa thuan, ba T dd ngung thanh toan tién coc
bd sung va yéu cau hoan tra lai tién dit coc nhung khong nhan duoc phan hdi cua
Cty F. Dén ngay 15/9/2020, Cty tap doan Fguri Thong bao cho ba T vé viée ky két
Hop dong mua ban trong thoi han tir ngdy 29/9/2020 dén hét ngay 10/10/2020.
Tiép dén ngay 13/10/2020, Cty Fgiri cho ba T Thong bao vé viéc cham dit vin ban
thoa thuan da ky két nén phat sinh tranh chap.

Nhu vay, tir cdc van ban néu trén, ba T da dit coc cho Cty Ftong sb tién
1.080.518.000d, cu thé:
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- Ngay 26/7/2019, ba T chuyén khoan cho don vi moi gi¢i la Cty M sd tién
gitr cho thién chi 100.000.000d. S6 tién nay dé duoc Cty M chuyén lai c;ho Cty B
dé thanh toan tién dit coc theo Hop dong dat coc ngay 04/8/2019 da ky két xong.

- Ngay 18/8/2019, ba T tiép tuc chuyén khoan cho Cty B 02 lan véi tong s
tién 498.250.000d;

- Bén ngay 08/10/2019, ba T chuyén khoan cho Cty F02 1an véi tong sb tién
482.268.000d.

Hién tai, cac bén van chua ky két Hop dong mua ban, ba T cho rang: Cty
Floi dung viéc ky Van ban thoa thuén, dat coc nham muc dich dé huy dong vén.
Cho dén nay, Cty Fkhong dap ung duoc tién do thuc hién Dy an theo thda thuan,
khong du diéu kién dé thue hién viéc mua ban bat dong san. Pong thoi, Cty Fnhiéu
1an tri hodn, cham tré tién d6 Dy én, gdy thiét hai cho ba T, vi pham céac ndi dung
da thoéa thuan.

Vi vay, ba T khéi kién yéu cau Cty Fva Cty B lién doi tra lai s6 tién dat coc
1.080.518.000d va boi thuong thiét hai bang sé tién 1ai tam tinh tir thang 01/2020
(thdi diém quyén loi bi xdm pham) dén thang 12/2020 (thoi diém ba T khai kién)
theo murc 14i suat bang 150% l4i suat tién gui tra sau ky han 06 thang 13 5,3%/nim
ctia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) thanh tién 1a 78.742.749d;
tong cong 1a 1.159.260.7494.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don rat lai mot phan yéu
cau khoi kién ban dau va xac dinh: Ba T yéu cau Cty Ftra lai sb tién dit coc
1.080.518.000d va bdi thuong thiét hai bang sb tién 13i tam tinh tir thang 01/2020
(thoi diém quyen 191 bi xam pham) den thang 12/2020 (thoi diém ba T khai kién)
theo murc 13i suat bang 150% lai suét tién giri tra sau ky han 06 thang tai thoi dlem
xet xur la 4,0%/nam cua Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam thanh tién 1a
59.428.490d; tong cong (tinh tron) 1a 1.139.946.000d. Ba T khong yéu cau Cty B
lién doi thyc hién nghia vu tré tién.

Pong thoi, ba T yéu cau huy cac vian ban di ky két voi Cty B va Cty Fvi Cty
Fda vi pham vin ban thoa thuan nén ba T khong dong v tiép tuc ky hop dong mua
ban v6i Chu dau tu 1a Cty tap doan FLC.

Mit khac, viéc ba T ndp tién giit chd thién chi 100.000.000d cho Cty M dé
duoc tu van chon mua Shopvilla theo nhu cau. Sau khi lya chon dugc can nha theo
ban dang ky mua, Cty M di chuyén s tién 100.000.000d cho Cty B dé dit coc tién
mua nha. Vi viy, trong vu an nay, ba T khong tranh chip va ciing khong c6 yéu
cau gi d6i véi Cty M.

Ngoai ra, do chua ky hop dong mua ban nén ba T ciing khong ¢ yéu cau gi
d6i voi Cty Tap doan FLC.

Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp ciia bi
don - Cty Ftrinh bay:
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Ngay 24/8/2019, Cty Fva ba Pham Thi My T da ky Van ban thoa thuin va
Phu luc s6 01 dé thyuc hién cung tng dich vu tu vAn mua ban bat dong san, hd tro
cho ba T tham gia chon mua bit dong san tai Dy 4n Khu dan su do thi 4p Phu
Long, xi Tan Phu Pong, thanh phd S theo dung nguyén vong, nhu ciu cua ba T
trong Ban dang ky mua.

Thuc hién theo Van ban théa thuan da ky, Cty Fda gidi thi€u céc thong tin
vé bat dong san va thudng xuyén thong tin téi ba T vé tién do hoat dong trién khai
Duy 4n ciing nhu thong tin lién quan dén viéc ky két Hop dong mua ban voi Chi
dau tu la Cty tap doan FLC.

Qua trinh giao dich giira hai bén, ba T d3 ndp tién dit coc cho Cty B nhu 15i
trinh bay cua dai dién nguyén don. Theo do, Cty Binh Dinh la don vi méi gioi va
dugc sy uy quyén cua Cty Fdé thu tién coc cta khach hang mua nha thudc Dy 4n,
trong d6 c6 ba Pham Thi My T. Tinh dén ngay 30/9/2019, gitra Cty B va Cty Fbu
trir tién coc va xac nhan: ba T da nop Cty Ftong s tién coc 611.593.250d. Tai thoi
diém ngay 20/9/2019, Cty Fda thong bao cham dit ty quyén cho Cty B thu tién
coc.

Sau d6, theo vin ban thoa thuan d3 ky két, ba T tiép tuc ndp tién coc bd sung
lan 1 cho Cty th)ng sO tlén 482.268.000d. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
ctia bi don thong nhat sO tién dat coc ma ba T di nop cho Cty Ftong cong la
1.080.518.000d. S6 tién dat coc nay dé bao dam cho viéc ky két Hop dong mua
ban voi Chu dau tu 1a Cty tap doan Fdéi voi Nha ¢ ma ba T di ding ky mua, thoi
gian du kién 13 quy 11/2020 va duogc gia han khong qua 09 thang, trc chim nhét
ngay 31/3/2021. Truong hop, ba T khong dong ¥ ky hop déng mua ban bat dong
san v6i Cty tap doan Fthi ba T phai thanh toan cho Cty Fphi dich vu sb tién
611.593.1754.

Nhu vay, theo Vin ban thoa thuin, Cty Fda hoan thanh nghia vu cung cép
dich vu cho ba T, boi vi: Ngay 15/9/2020, Cty tap doan Fda giri Thong bao LK.11-
05 vé viéc moi ba T dén ky két Hop dong mua ban nha & tai Du an trong thdi han
tir ngay 24/9/2020 dén ngay 10/10/2020; thé nhung, ba T khong thuc hién.

Do bfi, T da vi pham noi dung thoa thuén da ky két (cham nop tién coc bo
sung theo tién d6 va khong thyc hién viéc ky Hop dong mua ban véi Chu dau tu)
nen Cty Fkhong ddng v theo yéu cau ctia ba T. Pdng thoi, Cty Fco yéu cau phan
t6, cu thé:

Cty Fyéu cau dugc sé hitu s tién dit coc 611.953.250d ma ba Pham Thi My
T da nop dé ddi trir vao phi dich vu ma Cty Fda thuc hién theo van ban thoa thuan;
doéng thoi, yéu cdu ba T thanh toan tién phat bang 8% x 1.080.518.000d =
86.441.440d va boi thuong thiét hai do cham ndp tién dat coc bod sung xac dinh
trén sb tién dit coc bd sung cham ndp nhan véi 150% lai suét tién g trd sau ky
han 06 thang ciia Ngan hang BIDV tai thoi diém xét xir 1a 4%/nam, thanh tién tién
49.357.446d; tong cong la 747.752.136d. Sau khi dbi trir nghia vu (1.080.518.000d
- 747.752.1364), Cty Fdong v tra lai cho ba T s tién 332.765.864d.



6

Ngoai ra, Cty F khong tranh chip va ciing khong c6 yéu cau gi ddi voi Cty
B, Cty tap doan F va Cty M.

Qud trinh té tung, bi don - Cty B ¢é vin bén y kién:

Cty B 1a don vi moi gidi, phan phéi Dy an khu dan cu d6 thi 4 ap Phu Long,
xd Tan Pht Pong, thanh phd S, tinh B theo hop dong dich vu va gidy uy quyén
ngay 05/8/2019 gitra Cty B v61 Cty F.

Theo diéu khoan hop ddng dich vu va gidy ay quyén trén, Cty B dugc phép
thay mat Cty Fthu tién khach hang mua nhé ¢ thudc Dy an, trong d6 c6 ba Pham
Thi My T, sau d6 co trach nhiém chuyén tién coc cho Cty F.

Thue hién hop dong di ky véi Cty F, ngay 05/8/2019, Cty B tiép tuc ky véi
Cty M hop dong moi gidi bat dong san dé thuc hién viéc tu van va moi gioi ban
hang. Khi c6 khach hang dang ky mua nha nop tién giit chd thién chi, Cty M s&
chuyén tién cho Cty B; sau d6, Cty B chuyén tién cho Cty FLHomes chinh thirc ky
van ban thoa thuan dat coc véi khach hang.

Pén ngay 20/9/2019, Cty Fda giri thong béo so: 26/TB-FLCHomes va so0:
27/2019/KD02-FLCHomes yéu cau cong ty B dung toan bd viéc thuc hién hop
dong va cham dut gidy uy quyén thu tlen trén. Cho nén, Cty B da dung moi hoat
dong ban hang, khong thu tién theo yéu cau cta Cty Fké tir ngay 20/9/2019.

_Toan b¢ s tién dit coc ba T da ndp tong cong 1a 629.000.000d, Cty B da bu
trir tién coc dai ly va chuyén tién coc cho Cty F. Ngay 18/11/2020, Cty B va Cty
Fda ky thanh 1y hgp dong dich vu nén khong con nghia vu gi v61 nhau.

Cty B va Cty M la dai Iy cap 1 - cap 2 nén s tién giit chd thién chi
100.000.0004 thu cua ba T, Cty M da chuyén cho Cty B vao ngay 09/8/2019. Do
do, Cty B khong ¢ tranh chap yéu cau gi doi voi Cty M.

Cty B chi 1a dai 1y mdi gi6i thu tién ho va ndp day du cho Cty Fla da hoan
thanh nghia vu theo ty quyén nén khong con lién quan gi dén khoan tién dét coc
ma ba T da ndp. Vi vay, Cty B yéu cau khong tham gia trong vu an.

Tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu
lién quan - Cty tdp doan F trinh bay:

Cty tap doan Fla Chu dau tu ctia Dy an khu dan cu d6 thi 4p P, x4 T, thanh
pho S, tinh . Do do, Cty tap doan F da ky hop dong va chi dinh Cty F 1a don vi tu
van, moi gidi, t6 chiic ban bat dong san thudc Du 4n khi du diéu kién mo ban theo
quy dinh cua phép luat.

Cty tap doan F chua ky Hop déng mua ban véi ba Pham Thi My T nén
khong phat sinh quyén va nghia vu giira cadc bén véi nhau.
Trong vu 4n ndy, Cty tdp doan F khong tranh chap va ciing khong c6 yéu cau

gi.
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* Pai di¢n Vién kiém st nhén din thanh phoé S phdt biéu y kién:
- V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét

vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xar (HDXX) nghi an
déu dam bao ding theo quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Pé nghi, HDXX chip nhan toan b yéu cau khai kién cua ba
Pham Thi My T: Budc Cty F tra lai cho ba T s tién dit coc 1.080.518.000d va tién
1i theo thoa thuan da ky két. Vé 4n phi dan su so tham giai quyét theo quy dinh
ctia phap ludt (c6 vin ban phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai lidu c6 trong hd so vu an dd dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhéan dinh nhu sau:

[1]. V& thil tuc to tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr ndi
dung khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai tién dit coc mua Nha
& thuong mai thuéc Dy 4n khu dan cu do thi 4p P, X3 T, thanh phé S, tinh B; dong
thoi, nguyén don c6 vin ban lua chon Toa an noi hop dong dugc thyc hién giéi
quyét nén xac dinh quan h¢ phap luat la “tranh chap dan su vé doi lai tién dit coc”
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé S theo quy dmh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 ctia Bo
luat to tung dan sy.

_[1.2]. Tai phién toa, bi don - Cty B da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht
hai Van vang mat, khong co ly do. Can ctr Piéu 228 ciia By luat td tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vu 4n vang mat duong su.

[2]. V& noi dung vu an:

Xét ndi dung khoi kién cua ba Pham Thi My T yéu cau Cty F tra lai sO tién
dat coc 1.080.518.000d, boi thuong thiét hai bang so6 tién lai 59.428.490d; tong
cong (tinh tron) 1a 1.139.946.000d va hiy cac van ban da ky két voi Cty B va Cty
F, HDXX nhan dinh:

[2.1]. Vé xac lap giao dich dit coc:

[2.1.1]. DOi chiéu 10i trinh bay ciia cac bén duong sy v6i tai ligu, chimg cir
c6 trong ho so vu an thé hién: Ba T dang ky mua 01 can Nha ¢ thuwong mai ky hi¢u
LK.11-05 thudc Dy an Khu dén cu d6 thi ap P, Xa T, thanh ph6 S, tinh b (FLC La
Vista S) do Cty tap doan F lam Chu dau tu. Tinh tiét nay khong phai chimg minh
nén HDXX cong nhan.

[2.1.2]. Mic du 1a Chu déau tu ‘cua Du an nhung Cty tap doan F da ky hop

ddng va chi dinh Cty F 1a don vi tu van, moi gioi, t6 churc ban bat dong san. T do,
Cty Fda ky hop dong dich vu va uy quyén cho Cty B thu tién dit coc; giira Cty B
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va Cty M ciing 1a dai ly cap 1 - cép 2 vo1 nhau. Cho nén, sau khi nhén tién dit coc
cuabaT, Cty B da chuyen toan bo sb tién dit coc cho Cty Fva hoan thanh nghia vu
theo hop dong da ky két.

[2.1.3]. Thong qua viéc gidi thiéu cia don vi modi gidi va nguyén vong dang
ky mua, ba T da ky véi Cty M thoa thuan gitt chd thién chi sé: 45/2019/TTGC-
MGH ngay 26/7/2019; ky v6i Cty B hop doéng dit coc sb: LK.11-
05/2019/HDDC/FLCSADEC ngay 04/8/2019 va ky két véi Cty Fvin ban thoa
thuan s6: LK.11-05/2019/VBTT/FLCLAVISTASADEC va Phu luc s6 01 ngay
24/8/2019. Cac vian ban nay déu 1a hinh thirc cta giao dich dan su, dugc ky két trén
co sO tu nguyén thdéa thuan ctia cadc bén tham gia giao dich; muc dich dat coc dé
bao dam giao két hop déng mua ban véi Chu dau tu 12 Cty tip doan Fkhi du diéu
kién mua ban theo quy dinh cta phap luat. Theo d6, ba T da dat coc cho Cty
F(thdng qua Cty M, Cty B va ndp truc tiép cho Cty F) tong s6 tién 1.080.518.000d.
Nhitng tinh tiét, su kién ndy duoc cac bén duong su thira nhan, Khéng phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cia Bo luat tb tung dan sy nén HBDXX cong nhan.

[2.1.4]. Tir d6, du co so xac dinh: Gilta ba T va Cty Fda xéc 1ap giao dich
dan su vé dat coc theo quy dinh tai khoép 1 Biéu 328 cua B luat dan su; giao dich
O hiéu lyc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

[2.2]. Nguyén don xac dinh: Cho dén thoi diém hién nay, ba T van chua ky
két hop dong mua ban vai Chu dau tu, boi vi: Cty Fda nhiéu lan tri hodn, cham tré
tién d6 ctia Du 4n khong dung nhu thoa thuén; khong du diéu kién dé thuc hién
viéc mua ban bat dong san. Do do, ba T yéu cau Cty Fhoan tra lai tién dit coc va
bdi thudng thiét hai do vi pham thoa thuan d3 ky két.

[2.3]. V& 151, HDXX xét thay:

[2.3.1]. Cty Fkhong phai la Chu dau tu, khong co chirc ning hay tham quyén
ky hop dong mua ban bat dong san tai du an FLC La Vista Sa Béc ma chi thuc
hién cong viéc theo Hop dong ky voi Chu dau tu 1a Cty tap doan FLC. Trong qua
trinh giao dich, bén ban da yéu cau bén mua phai ky nhiéu vin ban voi cac Cong ty
khac nhau, ndi dung cac van ban co6 rat nhiéu diéu khoan chi tiét do bén ban quy
dinh dé gay sy nham 1an va bén mua ciing khong xac dinh dugc Cong ty nao la
Chu dau tu, boi 1&: Ngay tir ban dau, bén mua duogc gidi thiéu, tu van dé ky thoa
thuan giit chd thién chi vdi Cty M; sau do6, Cty Mega Homes lai gi6i thiéu bén
mua ky hop dong dit coc v6i Cty B; tiép dén, bén mua lai ky vin ban thoa thuan
voi Cty F.

[2.3.2]. Vé tién d6 cua Dy an: Tai Diéu 2 cta vin ban thoa thudn, Cty Fcam
két cung cap day du thong tin vé tién d6 du an ciing nhu don ddc Chu dau tu thyc
hién céc cong viéc can thiét & ba T ky hop dong mua ban dung tién do du kién 1a
quy 11/2020 va dugc gia han khong qua 09 thang, tirc cham nhat ngay 31/3/2021.
Tuy nhién cho dén nay, Dy 4n van chua x4y dung hoan thanh, Cty Fciing nhu Chi
dau tu khong chl'J:ng minh duge Dy an di du diéu kién md ban theo quy dinh cua
phap ludt 13 vi pham thoa thuén, gay thiét hai cho bén mua. Nguoc lai, Cty Fcho
rang d3 hoan thanh nghia vu cung cip dich vu cho ba T nhung khong xac dinh
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dugc cong viée cu thé da thuc hi¢n la gi; trong khi, ba T van chua ky két hop dong
mua ban bat dong san véi Chu dau tu la Cty tap doan Fma chi ky hop dong dat coc
vo1 Cty B va van ban théa thuan voi Cty F.

[2.3.3]. Nhu vay, 16i din dén viéc khong giao két duoc hop déng mua ban
thudc vé bén ban. Cho nén, Cty Fla bén vi pham thoa thuan da ky két vai ba T.

[2.4]. Tai khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh:

“Q. ... néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san
dat coc thudc vé bén nhéan dat coc; néu bén nhan ddt coc tir choi viéc giao két, thuc
hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khodn tien tuong
dwong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co thoa thudn khdc.”

Va myc 2.1.3 Diéu 2 cta van ban thoéa thuin noi dung: Bén B (ba T)
...dugc quyen cham dirt van bdn théa thudgn va yeu cau bén A (Cty F) hoan tra
toan bé tién dit coc cung voi mot khoan tién boi thuong twong ung so tién dwgc
tinh trén toan bé tién ddt coc nhan véi 150% ldi sudt tién gui tra sau ky han 06
thang cua Ngan hang BIDV...”

[2.4.1]. Xét théy, Cty Fthura nhén sO tién dat coc ba T di nop gﬁ)m tién dat
coc do Cty B chuyén sang va tién dit coc bo sung do ba T ndp cho Cty Ftong cong
la 1.080. 518.000d; hién s6 tién nay, Cty Fdang gitr. Do do, viéc baT yéu cau Cty
Ftra lai sd tién dit coc 1.080.518.000d, bdi thuong thiét hai bang s6 tién 14
59.428.4904; tong cong (tinh tron) 12 1.139.946.000d va yéu cau hiy cac van ban
da ky két voi Cty B va Cty Fla c¢6 can cir nén HDXX chip nhan.

[2.4.2]. D6i voi viéc Cty Fkhong yéu cau Cong ty nao khac lién déi tra tién
1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, boi vi: Cty B Va Cty M chi la don vi m6i
gi01, thue hién theo sy uy quyén cua Cty F; toan b s6 tién dit coc thu cua ba T,
Cty M va Cty B ciing d3 chuyén day du cho Cty F. Vi vy, nghia vu cua Cty M va
Cty B ciing da cham dt.

[2.5]. V& yéu cau phan té ctua Cty F, HDXX xét thdy: Cty Fcho rang ba T da
vi pham ndi dung thoa thuan da ky két (chdm ndp tién coc bod sung theo tién do va
khong thye hién viéc ky Hop doéng mua ban véi Chu dau tu) nén yéu cau duoc so
hitu s tién dat coc 611.953.250d; dong thoi, yéu cau ba T thanh toan t1en phat
bang 8% va boi thuong thiét hai do cham ndp tién dat coc bod sung sb tién
49.357.446d; té)ng cong la 747.752.136d. Tuy nhién, nhu da nhan dinh va trén co
s& chap nhan yéu cau cua ba T nén yéu cau phan té ctiia Cty Fla khong c6 cin ctr
chéap nhan.

[2.6]. C4c bén duong sy khong tranh chap ciing nhu khong ¢6 yéu cau gi dbi
v6i Cty tap doan Fnén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[2.7]. Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX chép nhan toan bo yéu cau khéi kién
ctia ba T: Budc Cty Ftra cho ba T sé tién dit coc 1.080.518.000d, bdi thudng thiét
hai bang s6 tién 13i 59.428.490d; tong cong (tinh tron) 12 1.139.946.000d va huy
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céc van ban da ky két giita ba T voi Cty B va Cty F. Dong thoi, HDXX khong chép
nhan toan bd yéu cau phan t6 cua Cty F.

[2.81. Qua y kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé noi dung vu an, Sié nghi
HDXX chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, khong chap nhén yéu cau phan
to cta bi don la phu hop véi quy dinh cua phap luat; dung tinh tiét, ndi dung vu an
nén HDXX chap nhan.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

Cty Fchiu an phi dan sy so tham do yéu cau cua ba T duoc chép nhan.

Cty Fchiu an phi dan sy so tham do yéu cdu phan t6 khéng dugc chdp nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 40; cac diéu 92 va
147 cta B0 luat té tung dan su;

Ap dung Diéu 3 va Piéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi My T vé viéc yéu
cau Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh phat trién bat dong san F tra lai tién dat coc
mua nha & thudc du an FLC La Vista S.

Budc Cong ty cb phép dau tu kinh doanh phat triéq bat dong san F tra lai
Cho pé Pham Thi My T s0 tién dat coc 1.080.518.000d va boi thuong thiét hai bang
sO tién 1ai 59.428.4904d; tong cong (tinh tron) 1a 1.139.946.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién
con phai thi hanh &n theo mtc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va bi€u 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Hiy cac van ban da ky két gitra cac bén gom:

2.1. Hay hop dong dit coc s6: LK.11-05/20 19/HDDC/FLC SADEC ky ngay
04/8/2019 gitra ba Pham Thi My T v61 Cong ty ¢6 phén dau tu xay dung va phat
trién B.

2.2. Huy van ban thoa thudn s6: LK.11-05/2019/VBTT/ FLCLAVISTASADEC
va Phu luc s0 01 ky ngay 24/8/2019 gitra ba Pham Thi My T voi Cong ty c6 phan dau
tu kinh doanh phat trién bat dong san F.

3. Khong ch:é\p nhén toan bo yéu cau phan td cua Cong ty cd phan dau tu
kinh doanh phat trién bat dong san F.
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4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh phét trién bat dong san F chiu
80.108.000d an phi dan su so tham. S6 tién tam tng an phi Cong ty c¢6 phan dau tu
kinh doanh phat trién bat dong san F di ndp 15.968.000d theo bién lai s6 0000465
ngay 20/12/2021 (do ngudi dai dién theo oy quyén 1a Cong ty Luat TNHH S ndp
thay) va 1.300.000d theo bién lai s6 0000894 ngay 19/7/2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd S duogc khau trir vao an phi phai nop. Sau khi khau trur, Cong
ty c¢6 phan dau tu kinh doanh phat trién bat dong san F con phai ndp tiép so tién
62.840.000d.

4.2. Hoan tra lai cho’bé Pham Thi My T sb tién tam Gng an phi d3 nop
23.389.000d theo bién lai s6 0008604 ngay 28/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho S.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh &n dan su.

Puong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Riéng duoc su vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:
- Duong su;
- Vién kiém sat nhan dan Tp. S;
- TAND tinh B;
- Chi cuc THA dan su Tp. S;
- Luu: VT, hd so vu an.
Pham Hoang Anh



