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Ban 4n s: 34/2023/DS-ST
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“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Nhat.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Trudng;

2. Ba Phan Thi Thiy Hang.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Rum Ba — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén PH,
tinh Phu Yén.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhéan din huyén PH, tinh Phii Yén tham gia
phién toa: Ong Phan Céng Do - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 ndm 2023, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan huyén PH, tinh Pha
Yeén xét xu so tham cong khai vu an dén sy so tham thy 1y so: 74/2023/TLST-
DS ngay 16 thang 5 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 47/2023/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P.

_bia chi: K, phuong BN, Quan N, Tp. H6 Chi Minh. Pai dién theo phap
luat: Ong Pham Quéc T — Tong giam doc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Québc T1 — Chuc vu: Giam ddc Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh Pha Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Thanh T2, chirc vu: Chuyén
vién Ngan hang TMCP P — Chi nhéanh tinh Phu Yén (theo Gidy ty quyén s
74/2023/UQ-TGD ngay 24/4/2023), dia chi: H, phuong N, Tp. TH, tinh Phu Yén,
cO mat.

Bji don: Ong Nguyén T3, sinh nam 1964, ba Lé Thi N, sinh nim 1964.
Dia chi: Théon CT, x8 HPT, huyén PH, tinh Pha Yén. Ong T3 vang mat, ba N3
c6 mat tai phién toa.

Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba V5 Thi T4, sinh nam 1977,
ong Luong Dinh T5, sinh nam 1974; Di,a chi: Thén CT, xa8 HDT, huyén PH, tinh
Phu Yén. Ba Toan c6 mat, dng Thién vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, trong qua trink gidi quyét vu an va tai phién toa dai
dién cua Ngan hang TMCP P (sau day goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 28/02/2022, ba Lé Thi N, 6ng Nguyén T3 ky v&i Ngan hang hop
d6ng tin dung han muc s6 4725/22MB/HPTD/KUNNO1 ngay 01/3/2022 véi s6
tién vay gbc 1a 500.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 1i suét cho vay trong
han 13 9%/nam, muc dich vay 1a b6 sung v6n kinh doanh néng san.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba N, dng T3 ky hop dong thé chap quyén
sir dung dat sb 4725/22MB/HDBD ngay 28/02/2022 dé thé chap quyén st dung
dat 400 m? dat ¢ tai thira dat s6 156, to ban do 10 (do dat nim 2016) toa lac thén
CT, xa HDT, huyén PH, tinh Phii Yén theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CI 056063 duoc UBND huyén
PH cép cho dng Luong Pinh T5, ba V& Thi T4 ngay 24/8/2017, sd vao sb cip
GCN: CH00064, chuyén nhuong cho ba N, dng T3 ngay 08/02/2022 theo hd so
s6 013933 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén PH.

Tuy nhién, trong qua trinh sir dung vén vay ba N, 6ng T3 vi pham nghia vu
tra ng goc va lai nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba N, 6ng T3 c6 nghia vu tra
cho Ngan hang tong sb tién ng tinh dén ngay 07/8/2023 la 538.441.640d, trong
d6 no goc 1a 489.018.906d, tién lai trong han 4.310.250d, no 1ii qua han
45.112.4844.

Néu vo chong ong T3, ba N khong tra du va hét no thi Ngén hang duoc
quyén yéu cau co quan ¢ thAm quyén phat mai tai san la quyén st dung dat
400m? dat & tai thira dat s6 156, to ban dod s6 10 (do dac nam 2016), theo Hop
d6ng thé chap cac bén di ky Két.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Lé Thi N trinh bay: Vo chong ba N va
ong T3 ¢6 ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap quyén st dung dat nhu
dai dién Ngan hang trinh bay.

Thuc té 1a ba N va 6ng T3 dung tén vay khoan ng nay thay cho 6ng Luong
DPinh T5, ba Vo Thi T4 boi vi ong T5, ba T4 vudng n¢ xau, khong tu ding tén
vay tai Ngan hang duoc.

Nay Ngan hang khoi kién thi ba N thong nhét c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang tong so tién ng tinh dén ngay 07/8/2023 1a 538.441.640d, trong d6 no goc
13 489.018.906d, tién 1ai trong han 4.310.250d, no 1ai qua han 45.112.484d nhu
dai dién Ngan hang yéu cau. Tuy nhién, ba N xin duogc tra dan va néu vo chdng
ba khong tra dugc ng thi Ngan hang co6 quyén phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi ng.

Ngén hang kh()ng‘déng ¥y viéc ba N, 6ng T3 dimg tén vay tién thay cho ba
T4, 0ng T5 va khong dong y ba T4, 6ng T5 nhan trach nhi€m tra ng thay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi T4 trinh bay: Ba T4 thng nhat 16i trinh bay cta dai dién Ngan hang va ba
Lé Thi N, do vg chong ba T4 dang c6 no xau khong thé vay cia Ngan hang nén
c6 nho vo chong ba N, 6ng T3 dung tén vay tai Ngan hang s6 tién 500.000.000
d6ng va vo chong ba T4 da chuyén nhugng cho ba N, 6ng T3 quyén sir dung dat
tai thira dat s6 156, to ban d6 sé 10 (do dac nim 2016), toa lac thén CT, x&
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HDT, huyén PH, tinh Pha Yén d¢ ong T3, ba N lam thi tuc thé chap bao dam
cho khoan vay nay. Trén quyén su dung dat nay c6 ng6i nha va tai san gan lién
trén dat cia v chong ba T4, 6ng T5 khong thé chap cho Ngan hang.

Ba T4 théng nhit viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ba N, 6ng T3 tra mén
no trén va ba T4 nhan trach nhiém cung ba N, 6ng T3 tra ng cho Ngan hang, néu
ba N, ﬁng T3 khong thuc hién dang cam két thi Ngan hang c6 quyén xu 1y tai
san thé chap theo nhu Hop dong thé chip ma ba N, 6ng T3 ky két véi Ngan
hang va tai san gan lién trén dat, ba khong c6 v kién gi.

Bi don éng Nguyén T3 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lwong Dinh 15 da dwoc Toa an tong dat hop 1é Théng bdo thu Iy vy an, gidy
triéu tdp va Thong bdo ve > phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chitng cit nhung van ving mdt nén khéng cé 101 trinh bay.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong dugce do vang mit bi don 6ng
Nguyen T3 va nguoi co quyeén g1, nghia vy lién quan 6ng Luong Dinh TS.

Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién; bi don ba Lé
Thi N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T4 giit nguyén v kién
da trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky 1a ding qui dinh. Nguyén don
chép hanh dung cic quy dinh phap luat, bi don (6ng Nguyén 'T3) va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan (6ng Luong Dinh T5) khong chap hanh quy dinh
phap luat. Bé nghi HDXX ap dung cac Piéu 463, 466, 468 B0 luat Dan su; Piéu
90, 91 Luat céc td chirc tin dung; Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1& phi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP P, budc bi don ba Lé Thi N, ong Nguyén T3 phai tra cho nguyén don sb
tién no gbc 489.018.906d, tién lii trong han 4.310.250d, no 13 qua han
45.112.484d; néu bi don khong thuc hién hodc thuc hién khéng dung nghia vu
tra ng thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san theo Hop dong thé chap cac bén
da ky két dé thu hdi ng. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh ctia phap luat, hoan tra lai toan bd tién tam ng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, cua nhiing nguoi tham gia to
tung va phat b1eu ctia dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat va vé
viéc giai quyét vu an, HDXX nhan dinh:

[1] Vé noi dung vu an: Cin ct vao Hop dong tin dung han muc sb
4725/22MB/HDTD ngay 28/02/2022 thi bén duogc cép tin dung 1a ba Lé Thi N
va 6ng Nguyén T3 dung tén vay ctua Ngan hang TMCP P sb tién gbc la
500.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang (tr 28/02/2022 dén ngay
28/02/2023), muc dich vay 1a bo sung von kinh doanh nong san. Khi ky két hop
déng, ba N thira nhan vo chéng tu nguyén thyc hién tat ca cac thu tuc dé ky két
Hop ddong v6i Ngan hang va khong thong bao cho Ngan hang biét vé viéc dung
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tén vay thay cho vo chong ba T4, dng T5. Ngan hang ciing xac nhin khong biét
viéc dung tén vay thay ciing nhu khong dong y viéc nhdn trach nhiém tra no
thay cia ba T4, 6ng T5 dél v6i khoan vay nay. Noi dung cac bén thoa thuin vé
khoan vay ciing nhu 13i suét cho vay phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do
d6, can ctr cac Piéu 463, 466 Bo luat Dan sy va Piéu 90, 91 Luat céc to chirc tin
dung, chdp nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P budc bi
don ba Lé Thi N, ong Nguyén T3 phai tra cho nguyén don Ngan hang tong sb
tién no tinh dén ngay 07/8/2023 (ngay xét xir so tham) 1a 538.441.640d, trong
d6 no gbc 1a 489.018.906d, tién ldi trong han 4.310.250d, no 13i qua han
45.112.484d va no 1ai phat sinh sau ngay xét xu theo thoa thuén cua céac bén.

[2] V& thoi han tra no: Bi don yéu cau duoc tra dan nhung nguyén don
khong dong y. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh “Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han; néu tai san la
vt thi phdi trd vt cung loai ding sé lwong, chat luong, trir truong hop co thoa
thudn khdc”, do d6 Hoi ddng xét xtr khong c6 can ctt dé chap nhan yéu cau cua
bi don xin duqc tra dan.

[3] V& bién phap bao dam: Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
4725/22MB/HPBP ngay 28/02/2022 ba Lé Thi N, ong Nguyén T3 thé chap
quyén st dung dat 400 m? dat & tai thira dat sb 156, t& ban dd 10 (do dat nam
2016) toa lac thon CT, xa HPT, huyén PH, tinh Phu Yén theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CI 056063
dugc UBND huyén PH cip cho 6ng Lwong Pinh T5, ba V& Thi T4 ngay
24/8/2017, s6 vao so cap GCN: CH00064, chuyén nhuong cho ba Ngan, 6ng
Trung ngay 08/02/2022 theo hd so s6 013933 tai Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén PH dé dam bao cho khoan vay, Hop dong thé chap duoc ching
thuc tai Vin phong Cong chung Nguyén Trung P vao ngay 28/02/2023 1a dam
bao tinh phap ly theo quy dinh phap luat nén Hop dong co hiéu luc phap luat.
Tai Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ngay 27/6/2023 thi tren tai san thé chap
(dién tich dat 400 m?) c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 66 m?, cic cong trinh phu
khac va cay cbi ctia ba V§ Thi T4, 6ng Luong Dinh T5; cac tai san nay co trudc
khi ba N, 6ng T3 thé chap quyén st dung dat cho Ngén hang va ba T4, ong T5
biét, khong co v kién gi vé viéc ba N, Ong T3 thé chap quyén sir dung dat cho
Ngan hang; ba N, ba T3 déu théng nhét néu bi don khong thue hién hoac thyc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngén hang c6 quyén phat mai tai san thé
chap va tai san gan lién, nén can ct Piéu 318, 325 Bo luat Dan sy nim 2015,
chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

[4] V& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhung do hoan canh
khé khan c¢6 xac nhan ctua chinh quyén dia phuong dugc mién %2 nén con phai
chiu 12.768.833d (1am tron 12.768.5004).

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khai kién nén duoc hoan tra lai tién
tam Ung an phi theo quy dinh.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba Lé Thi N, ong Nguyén
T3 phai chiu toan bo chi phi tham dinh tai san véi s6 tién 2.000.000d. Nguyén don
Ngan hang TMCP P di nop 2.000.000d tién tam tmg thim dinh tai san nén budc
ba Lé Thi N, 6ng Nguyén T3 phai hoan tr4 lai cho Ngan hang sé tién 2.000.000d.
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Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 227, 228, 157, 158 Bo luat TH tung Dan su. Ap dung céac
Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Didu 90, 91 Lut céc t6 chuc tin dung; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bj don ba Lé Thi N va
ong Nguyén T3 phai tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P téng sb tién no
tinh dén ngay 07/8/2023 (ngay xeét xu so tham) 13 538.441.6404d (Nam tram ba
muoi tam trigu bén tram bon muo'i mét nghin sdu tram bén mwoi dong), trong
d6 no goc 1a 489.018.906d, tién ldi trong han 4.310.250d, no 13i qua han
45.112.4844 vé khoan tranh chép hop ddng vay tai san.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay 07/8/2023, bi don ba Lé Thi N va ong
Nguyén T3 con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién chua thanh toan tuong ung

theo mirc 13i suit cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung han muc sd
4725/22MB/HDTD ngay 28/02/2022.

Trudng hop bi don ba Lé Thi N va ong Nguyén T3 khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngén hang dugc quyén yéu cau xur ly
tai san thé chap 1a quyén st dung dat 400 m? dat ¢ tai thira dat s6 156, to ban dd
10 (do dat nam 2016) toa lac thon CT, xd HDPT, huyén PH, tinh Phu Yén theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CI 056063 dugc UBND huyén Phii Hoa cdp cho 6ng Luong Pinh T5, ba
V& Thi T4 ngay 24/8/2017, s6 vao sb6 cap GCN: CH00064, chuyén nhuong cho
ba N, 6ng T3 ngay 08/02/2022 theo hd so sb 013933 tai Chi nhanh Vin phong
diang ky dat dai huyén PH tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
4725/22MB/HDPBD ngay 28/02/2022 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh Hop dong tin dung han mirc
s6 4725/22MB/HDTD ngay 28/02/2022.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan su thi ngu’o’l dwgc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan co quyén théa
thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh an, tir nguyen thi hanh dn hodc bi cwdng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéeu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan
SU.

Vé an phi ddn sir so tham:

Bi don ba Lé Thi N va ong Nguyén T3 phai chiu 12.768.500d (Mwoi hai
triéu bay tram sdu miweoi tam nghin nam tram dong) &n phi dan su so tham.
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Hoan lai cho nguyén don Ngan hang TMCP P sé tién tam tng 4n phi
12.175.000& (Muoi hai triéu mot tram bay mueoi lam nghin dong) theo Bién lai
thu tam (mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0009436 ngay 15/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén PH, tinh Phu Yén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Bi don ba Lé Thi N, ong Nguyén T3 phai chiu toan bd chi phi thAm dinh tai
san v6i sb tién 2.000.000d. Nguyén don Ngan hang TMCP P di ndp 2.000.0004
tién tam mg tham dinh tai san nén budc ba Lé Thi N, 6ng Nguyén T3 phai hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP P sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong).

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co mat tai
phién toa duoc quyén khang céo ban én trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén
an so tham. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
tda duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Notuhén. TM. HOI PONG XET XU
- Cac duong su; . ’
- VKSND.H. PH; Tham phan- Chi toa phién toa
- TAND tinh PH;
- THADS.H. PH;
- Luu.
(b4 ky)
Tran Minh Nhat



