TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUE SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM
Bén 4n s6: 06/2023/KDTM-ST
Ngay: 25-9-2023
V/v: “Tranh chap vé hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE SON, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii tog phién tod: ba Nguyén Thi Mai Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hong Quang Minh;

2. Ong Luong Vian Anh.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Liém, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Qué Son, tinh Quing Nam
tham gia phién tda: 6ng Nguyén Trong Tu - Kiém sat vién.

, Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai Holqtru:ong xét xtir Toa an nhan dan huyép
Qué Son, tinh Quang Nam xét xtr so' tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
05/2023/TLST-KDTM ngay 29 thang 5 ndm 2023 v& “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 61/2023/QDXXST-KDTM
ngay 18 thang 7 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa s6 14/2023/QDST-
KDTM ngay 18 thang 8 nam 2023 va Thong bao thay doi thoi gian m¢ phién
toa so 19/2023/TB-TA ngay 06 thang 9 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Quy H.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Hitu Ng, chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: 6ng V6 Xuan Th, sinh nim
1989 — can bg tin dung. Vang mat

Cung dja chi: s6 26, duong P, thanh phd T, tinh Quang Nam.

- Bi don: Hop tac xa P.

Nguoi dai dién theo phap luét: ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1972, chirc
vu: Giam doc. Co mat

Dia chi: thon Ph, xa T, huyén Q, tinh Quang Nam.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ngo Thi Th, sinh nam 1940. Ving mdt
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+ Ba Pang Thi Nh, sinh ndm 1975. Viang mdt
+ Ba Bang Thi H, sinh nam 1973. Ving mdt
Cung dia chi: thon T, xa M, huyén S, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 21/3/2023 ban ty khai, trong qud trinh giai
quyét vu dn va tai don xin xét xir viang mdt, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don — 6ng V6 Xuan Th trinh bay: vao ngay 01/7/2019, nguoi dai dién
theo phép luat ciia Quy H la 6ng Nguyén Hitu Ng va nguoi dai dién theo phap
luat cia Hop tac x3 P 1a 6ng Nguyén Ngoc S ky hop dong tin dung sb
54/HDTD. Theo hop ddng, han muc tin dung 1a 200.000.000 déng, phuong
thirc cho vay: mot 1an, muc dich st dung tién vay: “dau tu moé hinh san xuét
chuyén canh cdy dugc li¢u”, thoi han cho vay: 24 thang, ngay dao han
15/7/2021, 13i suét cho vay 5,13%/nam. Ngay 15/7/2019, sau khi Hop tac xa P
cung cap day du thu tuc phap 1y, Quy H da giai ngan dot 1 cho Hop tac xa P s6
tién 100.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién dau tu, Hop tac xa
P da khong thuc hién dung theo tién do da cam két nén Quy H khong dong y
giai ngan dot 2. Do d9, tong s6 tién Hop tac xd P da nhan 1a 100.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay, gitra Quy H va ho ba Ngo Thi Th cung véi ngudi
dai dién theo phap luat cua Hop tac xa P ky két hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 55/HP- -QHT ngay 01/7/2019. Theo hop
ddng, ho ba Th thé chip quyén sir dung dat thira s6 197D, to ban d6 s6 10, dia
chi: xa P, huyén S, dién tich 800 m? theo Glay chimg nhén quyén st dung dat
s6 K 975844 do Uy ban nhan dan huyén Qué Son cap ngay 18/8/1998 cho ho
ba Ngo6 Thi Th va tai san gin hen trén dat 1a ngdi nha cap 4, dién tich 200 m?,
két cau: tuong x4y, mai lop ton, nén gach men dé dam bao khoan vay cho H(_)’p
tac xa P.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Hop tac xa P khong thyc
hién tra no theo cam két. Quy H d3 nhiéu lan gui thong bao, cong van yéu cau
tra ng theo thoa thuan, 1am viéc voi 6ng Nguyén Ngoc S, 6ng Sanh cam két tra
ng nhung dén nay Hop tac xa P khong thuc hién. Nay Quy H yéu cau Toa an
nhan dan huyén Qué Son budc Hop tic xd P trd so tién gdc con lai 1a
46.085.000 dong, tién 14i dén ngay 25/9/2023 1a 4.014.000 dong va tiép tuc tra
1ai cho dén khi thi hanh xong.

Néu bi don khong thuc hién nghia vu tra tién, nguyén don dugc quyén
yéu ciu co quan co tham quyén ké bién, xu ly tai san da thé chap 1a quyén su
dung dét thtra s6 197b, to ban d6 s6 10, dia chi: x4 P, huyén S theo Glay ching
nhan quyén str dung dat s6 K 975844 do Uy ban nhan dan huyén Qué Son cap
ngay 18/8/1998 cho hd ba Ngé Thi Th va tai san gin lién trén dat.

Tai ban ty khai, bién ban h0~a gidi va tai phién t0a, nguoi dai dién theo
phdp ludt cua bi don — éng Nguyen Ngoc S trinh bay: 6ng la nguoi dai dién
theo phap luat ciia Hop tac xa P. Vao nam 2019, Hop tac xa P va Quy H co ky
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hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san nhu trinh bay ciia nguyén don.
Hop tac xa P da tra duoc sb tién 53.915.000 dong. Hop tac x3 P thong nhét tra
sO tién gbe con lai va 1ai phat sinh theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy
nhién, hién nay, bi don chua c6 diéu kién dé tra toan bo sb ng con lai, dé nghi
Quy H gian no.

Tai bién ban ghi 16 khai va don xin xét xir vang mdt, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan b Ddng Thi H trinh bay: vao nam 1990, ba H lay chong.
Ba H chuyén ho khiu vé nha chdng do 6ng Nguyén D va ba Bui Thi Q. Nam
1998, ba khong con chung ho khau véi ba Ngo Thi Th. Ba khong biét ba Th va
ba Nh ky két hop dong thé chap quyén st dung dat ddi véi thira s6 197b, to ban
d6 sb 10, dia chi xa P, huyén S theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat s6 K
975844 do Uy ban nhéan dan huyén Qué Son cap ngay 18/8/1998 cho ho ba Ngo
Thi Th va tai san gan lién trén dat. Ba khong co 'y kién gi ddi véi hop dong thé
chap quyen su dung dat trén. Ba yeu cau Toa an bugc Hop tac xa P va ong
Nguyen Ngoc S tra tién cho Quy H dé 1ay lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 K 975844 cho ba Th.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Nh va ba Ng6 Thi
Th: tur khi thu ly vu an cho dén khi xét xu, Toa an da tong dat hop I¢ cac van
ban t6 tung cho ba Nh va ba Th, nhung ba Nh va ba Th vang mat Kkhong co ly
do va khong giri vin ban trinh bay y kién ctia minh doi voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai liéu, ching cr co trong hd so: nguyén don ndp 01 ban sao Quyét
dinh thanh 1ap Quy hd tro phat trién s6 172 ngay 13/01/2012; 01 ban sao Hop
ddng tin dung sb 54 ngay 01/7/2019; 01 ban sao Hop dong thé chip sb 55 ngay
01/7/2019; 01 ban sao Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam; 01 ban sao
Bién ban giao nhan tai san thé chép; 01 ban sao Khé uéc nhan no vay; 01 ban
sao Gidy nhan no ngay 15/7/2019; 01 ban sao Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh hop tic xd; 01 ban sao Gidy ching nhin quyén st dung dit s K975844
kém trang bd sung; 02 ban sao Chimg minh nhan dan Nguyén Hiru Ngo, Vo
Xuan Thanh; 01 ban photo Chimg minh nhan dan Nguyén Ngoc Sanh; 01 gidy
Uy quyén sd 84 ngdy 21/3/2023. Toa an thu thap: 01 bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 07/7/2023, 01 Cong van sb 1826/CAH-QLHC ngay
29/8/2023 cua Cong an huyén Qué Son, 01 coéng van tra 10i ctia Phong Tai
chinh - ké hoach huyén Qué Son va tai li€u, chung ctr kém theo, 01 bién ban
xac minh ngay 05/9/2023.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 07/7/2023, tai san thé
chép 1a quyén st dung dat tai thira s6 197b, to ban db sb 10, dia chi: xa Phu
Tho (nay la xa Qué M¥), huyén Qué Son theo Glay ching nhén quyén st dung
dat s6 K 975844 do Uy ban nhan dan huyén Que Son cap ngay 18/8/1998 cho
ho ba Ngb Thi Th c6 tir can nhu sau: phia Bic giap dudong DH, phia Nam giép
thira dat cta ba Nguyén Thi Diém, phia Dong giap thira dat ciia ba Nguyén Thi
Diing, phia Tay giap thira dat ciia 6ng Nguyen Thanh Buc. Trén dat c6 01 ngdi
nha cap bon tuong xay, mai lgp ton, nén gach men dién tich 200 m? ctia ho ba
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Nguyén Thi Thiéu va phat sinh méi 01 ngdi nha cp bdn, tudong xdy chua hoan
thién, dién tich 84 m? cua ba Ding Thi Nh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Qué Son phat biéu
¥ kién:

Vé thi tuc td tung: trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi déng x&t xur nghi an, Tham phan, Hoi déng xét XU,
Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Nguyén
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung quyén va nghia vu
cuia minh, bi don chua thuc hién dung céc quyen va nghia vu cua minh theo
quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 ctia B6 luat T tung dén su.

Vé noi dung vu én: dé nghi Ho1 dong xét XU chap nhan yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tqi
phién toa, can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:
[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Hop tac xa P
co dia chi tai thon Ph, xa T, huyén Q, tinh Quang Nam. Quy H yéu cau Toa an
nhan dan huyén Qué Son budc Hop tac xa P tra tong sb tién 1a 50.099.000
ddng, trong do tién gbc con lai la 46.085.000 dong, tién 13i dén ngay 25/9/2023
la 4.014.000 dong va tiép tuc tra lai cho dén khi thi hanh xong. Néu bi don
khong thyc hién nghia vu tra tién, nguyén don dugc quyen yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, xur ly tai san da thé chip 1a quyén su dung dat thira sO
1970, to ban d6 so 10, dia chi: xd P, huyén S theo G1ay chimg nhéan quyén s
dung dit s6 K 975844 do Uy ban nhan dan huyén Qué Son cip ngay 18/8/1998
cho ho ba Ngo Thi Th va tai san gan lién trén dat.

Day la tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh giita hai phap
nhan va déu c6 muc dich loi nhuan. Do do, quan h¢ phap luat duoc xac dinh la
“tranh chap hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam theo khoan 1 Piéu 30, Piéu 35 va Diéu
39 ctia Bo luat Té tung dan su.

[1.2]. V& sy vang mit cua duong su:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Vo
Xuan Th va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Bang Thi H co don xin
xét XUr vang mat; nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba bang Thi Nh va ba
Ngb Thi Th da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mat khong
ly do. Vi vay, Hoi dong xét xu can cur khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 cua B0 luét
T tung dan su tién hanh xét xir ving mit ngudi dai dién theo uy quyén cua



nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ping Thi H tai phién
toa.

[2]. V& noi dung vu an:

[2.1]. V& hiéu luc hop dong:

Hiéu luc cua hop déng tin dung: hop ddng tin dung sé 54/HDTD ngay
01/7/2019 do ngudi dai dién theo phap luat ciia Quy H la 6ng Nguyén Hiru Ng
va ngudi dai dién theo phéap luat cua Hop tac xa P la ong Nguyén Ngoc S ky.
Hop déng duoc ky két trén co s tu thoa thuin va hoan toan tu nguyén. Tai thoi
diém giao két, cac bén c6 day du nang lyc hanh vi dan sy. Hop dong dam bao
vé mat hinh thtc va ndi dung khong trai phap luat, dao duc xa hoi. Do do, can
cir vao cac Diéu 117, 119, 385, 401, 463 B0 luat Dan su nam 2015, Hoi déng
xét xtr xét thdy Hop dong tin dung s6 54/HPTD ngay 01/7/2019 c6 hiéu luc ké
tir thoi diém cac bén giao két hop dong.

Hiéu lyc cta hop dong thé chap: hop dong thé chap s6 55/HD-QHT ngay
01/7/2019 da dugc cong chimg va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Qué Son, phu hop véi quy dinh tai cac Picu 317, 318, 319,
502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vé chu thé ky két hop dong: ngay
18/8/1998, Uy ban nhan dan huyén Qué Son cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat so K 975844 do cho ho ba Ngo Thi Th. Can cit vao Cong vin sd
1826/CAH-QLHC ngay 29/8/2023 ctia Cong an huyén Qué Son, nam 1998, ho
ba Ngd Thi Th c6 03 thanh vién la ba Ngé Thi Th, ba bang Thi Nh va ba Bang
Thi H. Ba H khong tham gia ky hop dong thé chap so 55/HD- -QHT ngay
01/7/2019. Tuy nhién, tai bién ban ghi 161 khai va Pon xin xét xu vdng mdt, ba
H khong co yéu cau xem xét d6i v6i hop dong thé chap. Vi vay, hop dong thé
chép co hiéu luc.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay:

Vé yéu cau tra lai tién gbc va 13i: nguyén don yéu cau bi don tra tién gdc
va 13i theo thoa thuan, bi don théng nhat. Pay 1a tinh tiét, sy viéc da dugc cac
duong sy thira nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
B6 luat T tung dan sy. Vi vay, Hoi dong xét xir can ¢t vao cac Piéu 91, khoan
2 Piéu 95 Luat Cac t chirc tin dung; Diéu 463, Diéu 466 B luat Dan su, chéap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don
téng sb tién 1a 50.099.000 dong, trong d6 tién gdc 1a 46.085.000 dong, tién 1ai
dén ngay 25/9/2023 13 4.014.000 ddng va tiép tuc tra 13i cta s tién no gbe theo
thoa thuan trong hop dong cho dén khi tra xong no.

Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap: do hop dong thé chap c6 hiéu lyc nén
cin ctr vao cac Pidu 299, 323 Bo luat Dan sy ndm 2015 chip nhan yéu cau cua
nguyén don. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra tién, nguyén don
duoc quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén ké bién, xt 1y tai san di thé chap la
quyén str dung dat thira s6 197b, t& ban d6 sd 10, dia chi: x4 P, huyén S theo
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Gidy chung nhan quyén str dung dat sé K 975844 do Uy ban nhan dan huyén
Qué Son cip ngay 18/8/1998 cho ho ba Ngo Thi Th va tai san gan lién trén dat.

[3]. V& an phi: bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham
theo quy dinh tai Piéu 147 B luat TH tung dan su, biéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[4]. V& chi phi té tung: 2.000.000 dong (Hai triéu dong), nguyén don tu
nguyén chiu, khong yéu cu bi don hoan tra. Nguyén don d ndp dua chi phi t6
tung.

[5]. Cac duong sy co quyén lam don khang cdo theo quy dinh tai Diéu
271 va Biéu 273 B0 luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, cac Diéu 35, 39, 92, 147, khoan 2 Diéu 227,
cac Piéu 228, 235, 266, 271 va 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu 91, khoan 2
Piéu 95 Luat Cac to chire tin dung; cac Pidu 117, 119, 299, 317, 318, 319, 323,
385, 401, 463, 466, 502 va 503 Bo luat Dan sy nim 2015; Dicu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: chip nhan yéu cau khai kién ctia Quy H vé viée “Tranh chdp
hop dong tin dung”.

1. Budc Hop tac xd P phai tra cho Quy H tong sb tién tinh dén ngay
25/9/2023 1a 50.099.000 (nam muwoi triéu khong tram chin mwoi chin nghin)
ddng, trong do tién gbc la 46.085.000 (bon muoi sdu triéu khéng tram tam
muoi lam nghin) dong, tién 13i tinh dén ngay 25/9/2023 1a 4.014.000 (bén triéu
khéng tram mwoi bon nghin) dong.

Ke tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham bén phai thi hanh an con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién no gdc chua thanh toan,
theo mirc 14i sut ma cac bén thoa thudn trong hop d6ng cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13 suat cho vay theo tung thoi ky cho vay thi lai suat
ma bén phai thi hanh an phai tlep tuc thanh toan cho Quy H cho vay theo quyet
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Quy H.

. Truong hop Hop tac xa P khong thyc hién nghia vu tra tién, Quy H ¢
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén cho bén tai san thé
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chap dé thu hoi ng 1a quyén sir dung dat thira s6 197b, to ban do so 10, dia chi:
xa Pha Tho (nay la xa Qué M¥), huyén Qué Son theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 K 975844 do Uy ban nhan dan huyén Qué Son cap ngay
18/8/1998 cho ho ba Ngo Thi Th va tai san géan lién trén dat theo Hop dong thé
chép s6 55/HP-QHT ngay 01/7/2019.

2. V& chi phi t6 tung: 2.000.000 déng, (Hai triéu dong), nguyén don tu
nguyén chiu. Nguyén don da nop du chi phi t6 tung.

3. An phi kinh doanh thwong mai so tham: Hop tac xa P phai chiu la
2.504.950 (hai triéu nam tram lé bon nghin chin tram nam muoi) dong.

Tra cho Quy H s6 tién tam tng an phi so thém da nop 1a 1.203.775 (m¢t
triéu hai tram lé ba ngin bay tram bay muoi lam) dong tai Chi cyc Thi hanh én
dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0012277 ngay 25/5/2023.

4. Bi don c¢6 quyén lam don khang cao yéu cau xét xtr theo trinh tu phuc
tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyen an. Riéng nguyén don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén 1am don khang cdo yéu cau xét xir
theo trinh tu phiic tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodac ban an dugc niém yét hop 1€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duwong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam

- VKSND huyén Qué Son;

- Chi cuc THADS huyén Qué Son;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Mai Loan



