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Ban 4n sb: 14/2018/DSPT

Ngay: 15/01/2018
V/v Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Vin Tinh

Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Luan

Ong Nguyén Pic Diing

- Thur ky phién toa: Ong Chu Quang Duy - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Béc
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Béic Ninh tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 15 thang 01 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh
xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 23/2014/TLPT-DS, ngay 10 thang 01
nam 2014 v¢ “Ki¢n doi tai san”.

Do béan an déan su so tham s6 19/2013/DSST ngay 30/9/2013 ctia Toa an nhan

dan thi xa T, tinh Bac Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 02/2017/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2017 gitta cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1938.
HKTT: S6 139 phé L, quan H, thanh phé Ha Ngi.
Tra tai: Khu phd 1 C, phudng B, thi xa T, tinh Bac Ninh (Ving mat).
2. Ba Ly Thi P, sinh nam 1938.
Tru tai: Khu phd 1 C, phuong B, thi x4 T, tinh Bac Ninh (Vang mit).
3. Chi Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1971.
Tra tai: S6 31E, ngd 38 phd P, quan B, thanh phd Ha Noi (Vang mit).



Ong D, ba P va chi N uy quyén cho 6ng Nguyén Khic H, sinh nim 1969 tham
gia to tung.

Tru tai: X6m C, x& T, thi xa T, tinh Béc Ninh - C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Khic H: Ong
Nguyén Thanh Long - Luat su thugc Cong ty ludt TNHH s6 I Bac Ninh, Poan luat
su tinh Bac Ninh.

- Bji don: Ong Nguyén Vian K, sinh nim 1965 va ba Tran Thi C, sinh nim
1968.

Tra tai: Khu phd 3 C, phuong B, thi xa T, tinh Bac Ninh (Ba C c6 mait).

Ong Nguyén Vian K 1y quyén cho ong Nguyén Anh Nghia, sinh nam 1971;

Tra tai: Khu Thuong, phuong Khic Niém, thanh phé Bic Ninh dai dién tham
gia t6 tung (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C 1a: Ong Nguyén Ptc Thinh
- Luat su van phong luat su Burc Thinh, Poan luat su tinh Bac Ninh. CO mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Manh C1, sinh nim 1970.

Tra tai: Khu phd 1, C, phuong D, thi xi T, tinh Bic Ninh (Vang mat). Anh C1
uy quyén cho ong Nguyeén Khac H tham gia t6 tung.

2. Ong Nguyén Khic H, sinh nam 1969.

Tra tai: Xom C, xa T, thi xd T, tinh Bic Ninh (C6 mait).

Nguoi c6 khang céo: Ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi C.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va tai liéu trong hd so thi ndi dung vu &n nhu sau:

Phia nguyén don va dai dién ctua nguyén don trinh bay: Vo chong 6ng
Nguyén Vin D va ba Ly Thi P c6 hai thira dat s6 214, 215 to ban dd sb 18, dién
tich mdi thtra 13 192m? & khu phd 3 C, B, T, Bic Ninh. Thura s6 214 duoc cip gidy
ching nhan quyén su dung dat mang té€n ho ba Ly Thi P. Thtra dat s6 215 duoc cép
giéy chtirng nhan quyén su dung dat mang tén hd ong Nguyén Vin D. Giita hai
thira dat nay Ong D va ba P c¢6 xay mot ngdi nha bé tong ba tang & trén do.

Con trai va con dau ctia Ong D, ba P 1a anh Nguyén Manh C1 va chi Nguyén
Thi Bich N. Anh C1 va chi N da ly hon vao ngay 21/4/2009, nhung trudc khi ly
hon Anh C1 va chi N ¢6 tai san chung chua chia 13 hai thira dat s6 216, 217 to ban
d6 s6 18, mdi thira c6 dién tich 1a 96m? ¢ khu phd 3 C, B, T, Bic Ninh.
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Qua trinh Cong ty TNHH Ngoc An (goi tit 1a Cong ty Ngoc An) cla vo
chéng Anh C1, chi N kinh doanh can thém von nén da dung céc thira dat s6 214, s6
215, 6 216 va 217 dem thé chip cho Ngan hang Dau Tu va Phat trién Bic Ninh,
Phong giao dich khu cong nghiép Tién Son vao ndm 2004.

Pén nam 2008, do tudi gia nén khong chiu duoc tiéng dn 40 clia viéc san xuit
g ctia nha 6ng K, ba C nén Ong P di cho vo chong dng K, ba C & nhd ngdi nha
ba ting ciing toan bo cac thira dat trén dé san xuat gd. Viéc cho ¢ nhd nha nay chi
c6 noéi miéng v4i nhau ma khong lap thanh vin ban vi gitta Ong D, ba P véi vo
chdng 6ng K, ba C c6 quan hé ho hang va truée d6 6ng K, ba C ciing dd mua mot
thira dat s6 213, to ban dd sb 18, dién tich 192m? cua vo chéng Anh C1, chi N.
Thira dat nay lién ké véi thira dat s6 214. Do vay, viéc cho ¢ nhd nha dit nay thuin
loi cho dng K, ba C trong viéc san xuét gd ciling nhu viéc trong nom nha cira, quan
ly dat dai ho cho Ong B, ba P.

Théang 09/2010, khi dén han tra tién Ngan hang nhung Cong ty Ngoc An chua
c6 tién tra no nén sau khi c6 su dong thuan ctia Ong D, ba P, Anh C1 va chi N thi
chi N da thay mat Cong ty Ngoc An ding ra ky bién ban thoa thuan gitra ba bén l1a
Ngan hang, Cong ty Ngoc An va ong Nguyén Khic H. Theo théa thuin ong
Nguyén Khic H 1a nguoi ding ra mua 04 manh dat dang thé chap tai Ngan hang,
6ng H nop tién dé tra no Ngan hang cho Cong ty Ngoc An va di 1ay duoc cac gidy
chimg nhén quyén st dung dit ctua 04 thira dat 214, 215, 216 va 217. Sau d6 cé4c
bén lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 04 thira dat theo quy dinh cta
phap luat, tai hop dong chuyén nhuong cac bén co thoa thuan thoi diém giao dat va
cac gidy to ¢6 lién quan 1a vao ngay 10/10/2010. Tuy nhién, khi Ong P yéu cau vo
chong 6ng K, ba C tra lai nha dat dé¢ Ong B, ba P, Anh C1, chi N lay dat va nha dé
giao cho dng H thi vo chong 6ng Chién, ba Khéi da khong chiu giao tra lai nha dét
va dua ra ly do 1a chi N da cam két ban cho 6ng K, ba C mot thira s6 218 va bén
phia chi N, Anh C1 chua hoan thanh thu tuc nhuong quyén st dung dat thira sd
213 cho vg chong ba C, 6ng K.

Nay Ong B, ba P, chi N, Anh C1 tiy quyén cho 6ng H thay mat ho kién doi 04
thira dat s6 214, 215, 216 va 217 va ngdi nha ba ting nam giita hai thira dat s6 214,
215 cung toan bo tai san ¢ trén cac thua dat. Sau khi doi duoc cac thira dit va tai
san nay, Ong P, ba P, chi N, Anh C1 déu c6 y kién giao luén cho 6ng H quan 1y dé
hoan thanh cac thu tuc sang tén 0ng H theo quy dinh cta phap luat.

Can ctr dé ching minh cho yéu cau khai kién cia Ong D, ba P va chi N 1a cac
gidy ching nhan quyén sir dung cac thira dat s6 214, 215, 216 va 217 mang tén chu
str dung ho Ong B, ho ba P va ho chi N.



Bi don 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Thi C trinh bay: Do ¢6 quan hé ho hang
v6i Ong D, ba P nén ba C c6 nhiéu 1an cung 1am an véi chi N 1a vo Anh C1 va la
con dau cua Ong D, ba P. Vao ngay 11/11/2006 chi N c6 viét gidy giao kéo ban
cho ba C va dng K mot thira dat s6 217 c6 dién tich 1a 96m?, & to ban do sb 18 tai
P. Chi N d3 nhén tién diy du nhung chua 1am thu tuc sang tén va giao dat cho éng
K, ba C nhu da giao kéo.

Pén nam 2008, gia dinh Anh C1, chi N kinh doanh khong thuan lgi, khong c6
tién thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép nén da ban thira dat s6 213 to ban dd
s6 18, dién tich 192m? va ng6i nha 3 tang trén dt cho 6ng Nguyén Toan Hung, khi
ban nha va dit cho 6ng Hung thi c6 lam gidy to va c6 day du chit ky cua chi N,
Anh C1, Ong D, ba P. Sau d6 6ng Hung c6 chuyén nhuong lai cho dng K, ba C.
Nhung viéc 1am gidy to chuyén nhuong thi 6ng Hung khong 1am ma do Anh C1
cing véi bd me dé ky gidy chuyén nhuong. Chi N luc ndy khong c6 mit tai dia
phuong nén khong ky. Sau khi 1ap gidy to xong thi ba bén 1a 6ng Hung, Anh C1
cung ong ba Puong, Phung da tién hanh viéc giao nha cho 6ng K, ba C. Viéc giao
nha gitra ba bén khong c6 gidy to gi, nhung c6 gidy ban giao dat ctia 6ng Hung cho
6ng K, ba C. Do vay, 6ng K, ba C da chuyén dén ¢ trén ngdi nha 3 tang tir nim
2008 cho dén nay va gia dinh 6ng K, ba C da thyc hién day du cac quyén va nghia
vu d6i v6i nha va dat trén.

Nay Ong B, ba P, chi N va Anh C1 kién doi cac thira dat s 214, 215, 216 va
217 vo chdng 6ng ba Khoi, Chién chi dong ¥ tra lai thua dat s6 214, 215 va 216.
Con thira dat sb 217 6ng ba Khoi, Chién khong dong ¥ tra lai chi N va Anh C1 vi
thira dat nay theo 6ng K, ba C thi vo chong 6ng ba di mua né mot cach hop phap.
Riéng vé ngdi nha 3 tang thi 6ng K, ba C chap nhan tra lai cho Ong P va ba P néu
nhu Ong D va ba P bdi thudng cho ong ba Khéi, Chién sb tién 300.000.000d 1a sb
tién tri gia cia ngdi nha da dugc Toa an dinh gia trong qua trinh giai quyét vu an.

Can ct dé ching minh cua phia bi don 1a gidy giao kéo ban dat ngay
11/11/2006 cta chi N viét va ky; Pon d& nghi chuyén quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat giita Anh C1 va 6ng Nguyén Toan Hung lap ngay 15/9/2007;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Manh C1 va 6ng K,
ba C ngay 05/02/2008; Bién ban giao nhan nha dat va cac gidy to vé quyén sir
dung dat ctua 6ng Nguyén Toan Hung lap ngay 04/02/2008; cac phiéu thu va bién
lai thu thué dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a anh Nguyén
Manh C1 trinh bay: Anh C1 va chi N hién d3 ly hon nhung méi giai quyét quan hé
hon nhéan chua giai quyét chia tai san chung cta vo chong. Vo chdng anh c6 tai san



chung 13 thtra dat 216, 217 hién hay thira dat nay dang do vo chong 6ng K, ba C
chiém gitr bat hop phap. Theo vo chong 6ng K, ba C thi hai thira dat trén 6ng ba di
mua mot thira 217 tir chi N, nhung Anh C1 khang dinh giira vg chong anh khong
c6 bat ky giao dich nao vé viéc ban dat tai thira s6 216, 217. Nay Anh C1 yéu cau
6ng K, ba C tra lai cho vg chong anh hai thira dat chiém giit bat hop phép trén.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Khic H trinh bay:
Ong c6 mua lai tai san thé chap cua Cong ty Ngoc An tai Ngan hang Pau tu va
Phat trién Bac Ninh - Phong giao dich Khu cong nghiép Tién Son 13 04 thtra dat s6
214,215,216 va 217 thudc t& ban do sb 18, dia chi khu phd 3 C, phuong D, T, Bic
Ninh. Viéc mua ban c6 dugc 1ap bién ban thoa thuan hop phap gitta dai di¢n Cong
ty Ngoc An, Ngan hang va ong, sau khi 13p bién ban thoa thuan 6ng duoc cac chu
s& hitu cac thira dat 1a ong Nguyén Vin D, ba Ly Thi P, chi Nguyén Thi Bich N,
anh Nguyén Manh C1 1ap vian ban chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat.
Tuy nhién, tir khi chuyén nhuong 6ng méi chi duoc nhan cac gidy ching nhan
quyén st dung dat ma chua duogc nhan dat, 1y do 1a céc thura dat ma ong mua dang
bi vo chdng dng K, ba C chiém hitu, nay nguyén don 1a Ong D, ba P, chi N va Anh
C1 khéi kién yéu cau vo chong 6ng K ba C tra lai cac thira dat néu trén dé tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng hoan toan nhat tri. Ong
H dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

V61 ndi dung trén, ban an dan su so tham da can ctr vao cac Diéu 25, 33, 131,
179, 195, 199, 236 va 245 Bo luat TH tung dan su; Didu 255, 256, 401, 512 va 517
B0 luat Dan su; Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an, xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin D, ba Ly
Thi P, chi Nguyén Thi Bich N. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Manh C1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia
ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Khic H.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Thi C phai tra cho ong Nguyén
Vin B, ba Ly Thi P: Thira dat s6 214 to ban d6 s6 18 dién tich 192m?. Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 028186 mang tén chu sir dung ho ba Ly Thi P. Thira dét
215 to ban dd s6 18 dién tich 192m? Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
028191 mang tén chi sir dung ho ong Nguyén Vin P clng cac tai san trén dat.
Trong d6 c6 ngdi nha 3 ting két cdu 2 ting & va mdt tang chéng néng cé dién tich
xay dung 12 68,5m? ndm trén hai thira dat 214, 215.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Thi C phai tra cho vo chdéng anh
Nguyén Manh C1 va chi Nguyén Thi Bich N thira dit s6 216 va 217 thudc t& ban



d6 sb 18 dién tich mdi thira 96m?. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 028185
mang tén ho chi Nguyén Thi Bich N va céc tai san gan lién véi dat.

Giao toan bd cac tai san 1a: Thira dat sb 214 to ban dd sb 18 dién tich 192m?
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 028186 mang tén chu st dung ho ba Ly Thi
P. Thira dat 215 to ban d6 s6 18 dién tich 192m? Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 028191 mang tén chu sir dung ho ong Nguyén Vin D cing cdc tai san trén
dat. Trong d6 c6 ngodi nha 3 ting két cau 2 ting & va mot tang chong nong co dién
tich xay dung 1a 68,5m? nam trén hai thira dat 214, 215. Thira dat s6 216 va 217
thudc to ban do sb 18 dién tich mbi thira 96m?2. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 028185 mang tén ho chi Nguyén Thi Bich N va céc tai san gin lién véi dat
cho 6ng Nguyén Khac H quan 1y, sir dung va tiép tuc hoan thanh thi tuc sang tén
dbi voi nhiing tai san néu trén.

Céc tai san cua 6ng ba Khoi, Chién nhu quat tran, giéng khoan, son tudng sé
duoc xem xét & ban an khac khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi tuyén 4n so tham, ngay 04/11/2013 dng Nguyén Vin K, ba Tran Thi
C c6 don khang cao toan bg ban an.

Tai phién toa hém nay dng Nguyén Khic H dai dién cho nguyén don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
ciia Anh C1; 6ng Nguyén Van K ba Tran Thi C giit nguyén yéu cau khang cdo.
Cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, Luat su Nguyén Ptic Thinh bao vé quyén loi cho ba
Tran Thi C phéat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét ddi voi thira dat sd
217 giita ba C va chi N d3 lam hop dong chuyén nhuong va ba C da dong thué cho
thira dat d6 tir nam 2004 dén nay, viéc nay da duoc chi N thira nhan trong ban an
hinh su. Tuy nhién, do cac bén chua lam thu tuc chuyén nhuong, néu c6 vo hiéu thi
cling phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu; Vé 4p dung phap luat ciia ban
an so tham so sai, thiéu cin ctr phap luat; Tai phién toa ngay 12/9/2013 dai dién
Vién kiém sat thi xa T dé nghi hoan phién toa dé xac dinh nhan khau cua Ong b dé
xéac dinh nguoi tham gia t6 tung va ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan giao toan bo tai san cho
ong H la nguoi lién quan la khong dting vi thoa thuan cua cac duwong su khong dap
ung duoc quy dinh cua phap luat. Nhu vay, vo hinh chung Toa an cép so thim
cong nhan Hop dong chuyén nhugng ciia nguyén don voi nguoi cé quyén loi nghia



vu lién quan ma 6ng H khong phai ndp thué va lam céac thu tuc theo quy dinh cua
phép luat.

Do ban 4an so thim xur tir ndm 2013 nén gia tri tai san ting rat nhiéu, hién tai
6ng K, ba C da xay dung rat nhiéu cong trinh trén dat sau khi xét xir so tham chua
giai quyét dén sd tai san ndy, tai cip phuc thim khong thé khic phuc dugc.

Tir nhitng can ct trén, Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khang c4o cta bi don huy ban an so thim dé xét xur lai.

Ong Nguyén Anh Nghia, ba C nhit tri v&i luan ct cia luat su Thinh.

Luat su Nguyén Thanh Long bao vé quyén lgi cho 6ng H phat biéu quan diém
cho rang khang cdo cuia bi don chi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ddi voi thira
dat s6 217 ma thira dat nay di dugc xem xét trong ban an hinh sy ma chi N dang
phai chdp hanh ban 4n, nhu vay 1a mot thira dat duoc giai quyét trong 02 vu an
hinh sy va dan su; Di véi ngdi nha 03 ting chi 13 giao dich gira anh Nguyén Toan
Hung véi vo chong 6ng ba C, Khoi khong lién quan dén viéc doi tai san caa Ong
b, ba P; Vé viéc xac dinh ngdi nha cap 4 méi duoc xay dung trong nam 2016 thi
ba C c6 quyén dé nghi Ong P, ba P xem xét nhung thuc té ngdi nha cap 4 duoc
xay dung sau khi xét xtr so thAm va anh Hong d3 c6 don gui Toa an thi duoc tra 101
vu an dang tam dinh chi, huéng dan giri don dén Cong an va Uy ban dé duoc giai
quyét thi dugc cac co quan tra 16i vu an dang duoc Toa an thu 1y. Nhu vay, viéc
xay dung 1a trai phap luat can phai do bo tra lai hién trang ban dau cua thira dat.

Pbi véi yéu cau caa Luat su bao vé cho bi don cho rang Toa an cap so tham
giao cho anh Hong toan bd sd tai san 1a khong dung thi t6i khang dinh 13 ban an so
tham xur 1a dung phap luat vi anh Hong 1a ngudi lién quan con Ong D, ba P, chi N
va Anh C1 méi 1a nguyén don, viéc Toa 4n tuyén giao 1a dé anh Hong c6 quyén
lién hé v6i co quan nha nude co thim quyén dé lam céc thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng 1ap luan trén Luat su cho rang khang cdo cta bi don 1a khong co
can ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua bi don.

Ong H trinh nhat tri v4i phan trinh bay cta luat su bao vé, khong bo sung gi
thém.

Luat su Thinh tham gia tranh luan cho réng sau khi xét xtr so tham phat sinh
rat nhiéu tai san nén khong thé giai quyét dugc trong ban an phiic tham va ban an
so tham khong dua do ngudi tham gia t6 tung nén gilt nguyén y kién dé nghi huy
an so tham.

Cac duong su khong ai tranh luan gi thém.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda; Viée chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
trude khi nghi 4n 13 dam bao ding quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS xir stra ban an so
tham theo huéng ghi nhan sy thoa thuan cia Ong D, ba P, chi N va Anh C1 véi
anh Nguyén Khic H vé viéc giao cac thira dat sb 214, 215, 216 va 217 cho anh
Hong quan 1y va hoan thién cac thi tuc sang tén theo quy dinh cua phap luit; ghi
nhan sy ty nguyén ctia anh Hong vé viéc chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ctr vao cdc tai liéu c6 trong ho so ciing nhu 161 trinh bay cta cac duong
su tai phién toa hém nay thi thdy: Vo chong ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi C
dang chiém hitu va quan 1y st dung mot phan dién tich dét tai khu phd 3 C,
phuong D, thi xd T, tinh Bic Ninh. Dién tich dng K ba C sir dung 1a bao gdm cac
thira dat lién ké sb 214, 215, 216 va 217. Cac thira dét trén da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Ly Thi P, ho ong Nguyén Vian P va ho chi
Nguyén Thi Bich N.

Nam 2004 do vg chong Anh C1, chi N (con trai va con dau Ong B ba P) can
vbn kinh doanh nén Ong D, ba P da dung cac thtra dat sb 214, 215 dé thé chap cho
khoan vay cua Cong ty Ngoc An v6i Ngan hang Pau Tu va Phat trién Bic Ninh,
Phong giao dich khu cong nghiép Tién Son.

Niam 2008 do Ong B, ba P va chi N khong c6 nhu cau st dung nén da cho vo
chong 6ng K, ba C muon dé str dung vi nha dng K ba C dang & trén thira dat 213 1a
thira dat lién ke voi cac thira dat 214, 215, 216 va 217.

Thang 9/2010 khi dén han tra no Ngan hang nhung Cong ty Ngoc An khdng
c¢6 kha nang thanh toan khoan tién vay, sau khi c6 sy dong thuan caa Ong D, ba P,
Anh C1 va chi N thi chi N da thay mat Cong ty Ngoc An ding ra ky bién ban thoa
thuan gitra ba bén 1a Ngan hang, Cong ty Ngoc An va 6ng Nguyén Khic H. Theo
thoa thuan 6ng Nguyén Khac H 1a ngudi dimg ra mua 04 thira dat dang thé chép tai
Ngan hang, 6ng H ndp du tién dé tra no Ngan hang cho Cong ty Ngoc An va duoc
ldy Gidy chung nhin quyén st dung dét cia 04 thira dat 214, 215, 216 va 217 ra
khoi Ngan hang. Céc bén lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung 04 thira dat
theo quy dinh cta phéap luat, tai hop dong chuyén nhuong cac bén c6 thoa thuin
thoi diém giao dat va cac gidy to ¢ lién quan vao ngay 10/10/2010. Tuy nhién, khi
Ong D yéu cau vo chong 6ng K, ba C tra lai nha dit dé Ong D, ba P, Anh C1, chi
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N thuc hién hop dong mua ban cho 6ng H thi vo chong ong Chién, ba Khoi da
khong giao tra lai nha dat va dua ra Iy do 13 chi N d& cam két ban cho ong ba Khoi
Chién mét thira s6 2/8 va bén phia chi N, Anh C1 chua hoan thanh thu tuc nhuong
quyén str dung dat thira s6 213 cho vo chong ba C, 6ng K. Viéc tranh chip céc bén
da dugc chinh quyén tién hanh giai quyét nhung khong c6 két qua. Do d6 Ong D,
ba P, chi N da khoi kién ra Toa an nhan dan thi xa T yéu cau 6ng K, ba C phai tra
cac thira dat dang chiém gitr bat hop phép.

Sau khi ban an so tham xir 6ng Nguyén Vin K va ba Tran Thi C khang cao
ban 4n theo trinh tu phuc thim. Xét don khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir
thay:

Thir nhat, doi voi hai thira dat sé 214 to ban do 18 dién tich 192m? Giay
chimg nhan quyén stir dung dat cip cho ho ba Ly Thi P va thira dat 215 ban do 18
dién tich 192m? Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cip cho ho ong Nguyén Vin
D thi hai thtra dat nay Ong D va ba P duoc Nha nudce cdp cho ho gia dinh, nhung
trén thuc té cac thanh vién trong ho thira nhan 1a dat nha nuéc cap cho Ong P va
ba P nhiing thanh vién trong ho khong c6 quyén loi lién quan gi, nhiing tai san trén
1a tai san hop phéap cua Ong D, ba P nén ong ba c6 quyén dinh doat. Trong qué
trinh st dung, dén nim 2004 Ong D, ba P di dung 02 thira dat trén dé 1am tai san
thé chip cho khoan vay cia Cong ty Ngoc An va do Cong ty lam an thua 16, khdng
c6 kha niang tra no Ngan hang nén 6ng ba da lam hop dong chuyén nhuong hai
thira dat va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Khic H. Nam 2008 ong di cho vo
chdng 6ng K, ba C muon hai thira dét trén dé sir dung nhung khong lam gidy to gi,
viéc 6ng K, ba C chiém hiru hai thira dat 214, 215 xuét phat tir viéc & nhod. Do d6
Ong B, ba P yéu cau 0ng K, ba C phai tra lai hai thira dat. Ban 4n so tham da xur
chép nhén yéu cau khdi kién ciia Ong D, ba P xir budc vo chong dng K, ba C tra lai
thira dat 214, 215 cho 6ng ba 13 ¢6 cin cr phap luat.

Thi hai, khang céo ctia 6ng K, ba C ddi voi thira dat 217 to ban d6 18 dién
tich 96m? cap cho ho ba Nguyén Thi Bich N, Hoi dong xét xir thdy: Thira dat dimg
tén ho ba Nguyén Thi Bich N duogc cap vao nim 1998 thoi diém cap chi N va anh
Nguyén Manh C1 dang trong thoi ky hon nhan. Tai thoi diém d6 chi N va Anh C1
da ly hon, nhung chua giai quyét chia tai san chung. Do vy can phai xac dinh céac
thira dat chi N ding tén 14 tai san chung cta vo chong. Theo chimg ctr do bi don
dua ra thi chi N ¢ dung ra ban cho vg chong 6ng K, ba C mot thira dat ma theo
ong ba cho rang d6 1a thira 217. Tuy nhién, khi xem xét cac ching cir do bi don
dua ra thi thay: Tha nhit, trong ndi dung gidy giao kéo ban dit ngay 11/11/2006
thé hién chi N ¢6 ban cho 6ng K, ba C mot thira dat dién tich 96m?, sb thua 1a 2/8,



nhung trén thuc té chi N khong c6 thira dat nao thé hién sd thira 2/8. Do d6 6ng K,
ba C cho rang thira dat chi N ban 2/8 thira va 1a thtra 217 13 khong c6 co so. Ngoai
ra 6ng K, ba C c6 xuit trinh cac gidy dong thué sir dung dat tir ndm 2004, trong cac
bién lai thé hién dién tich dat dong 13 192m?, 194m? trong khi thira dat 217 lai co
dién tich 96m?; Thir hai, Ong D, ba P va chi N d sir dung cac thua dat 214, 215,
216 va 217 dé thé chap Ngan hang tir nim 2004 trong khi nhiig hop dong chuyén
nhuong ma phia bi don dua ra déu tir nam 2006; Thir ba, trong truong hop chi N
c6 dung ra ban thira dat 217 cho vo chdng 6ng K ba C thi giao dich nay ciing
khong hop phap vi dbi tugng chuyén nhugng 1 tai san chung caa Anh C1, chi N,
néu chi N dung ra ban ma khong cé su dong ¥ ciia Anh C1 1a khong tudn thu theo
quy dinh ctia phap luat vé Hon nhén gia dinh ciing nhu phap luat dan su. Mat khéc,
viéc ban % thtra dat dién tich 96 m? (theo gidy giao kéo 1a thira s6 2/8) nay, ba C da
lam don t6 cdo vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san va chi N da bi
Toa an xét xir Tam nam ti. Do d6 khang cao cua 6ng K, ba C la khong c6 co so
chéap nhan.

Dbi véi khang cao vé viée bi don phai tra nguyén don ngdi nha 03 ting trén
thira dat sé 214 va 215, Hoi dong xét xir thdy phia bi don c6 dwa ra mot don dé
nghi chuyén nhuong thira dat 213 trén thira dat c6 tai san 1a ngdi nha 03 tang do vo
chéng Anh C1 chi N 14p c6 xac nhan cua Ong b, ba P. Tuy nhién, tai cac bién ban
tham dinh tai chd, bién ban lam viéc cta chinh quyén dia phuong xac nhan ngdi
nha 03 tang nam trén 02 thira dat 214, 215 ctia Ong D ba P. Ngoai ra, cin cir vao
don yéu cau x6a ding ky thé chap bao lanh bang quyén st dung dat cua anh
Nguyén Manh C1 va chi Nguyén Thi Bich N tai Ngan hang nong nghiép - phat
trién néng thon T d6i voi thira dat s6 213 thi phan tai san trén dat chi ¢ nha xudng
chtr khong c6 nha ba tang. Do d6, ban an nhan dinh ngdi nha 03 ting dugc xay
dung trén 02 thira dat s6 214 va 215 ctia Ong B, ba P 14 ¢6 co so. Do d6, khang cao
ciia 6ng Nguyén Van K va ba Tran Thi C vé yéu cau nay ciing khéng c6 co s
chép nhan.

DPdi véi dé nghi ctia Luat su Thinh vé viéc dua nguoi tham gia tb tung thi ddi
v6i 02 thira dat s6 214 va 215, Ong P va ba P khang dinh ngudn goc thira dét 1a
clia 6ng ba, cac thanh vién trong gia dinh khong c6 lién quan nén 6ng ba cé quyén
dinh doat va thuc té 6ng ba di dem thé chdp cho Cong ty cua chi N vay vén kinh
doanh, sau @6 Cong ty Ngoc An khong c6 kha nang tra ng Ngan hang nén 6ng ba
da ban 02 thira dat trén dé tra no thay cho Cong ty va khdng thanh vién nao trong
gia dinh 6ng khiéu nai hay thac mic gi; Poi véi 02 thira dat s6 216 va 217 ciia ho
gia dinh chi N, Anh C1 thi con trai ciia anh chi 1a chau Nguyén Manh Tung trinh
bay tai Toa an 1a khong c6 dong gop gi ddi v6i khdi tai san trén va chau tir chdi
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tham gia t6 tung tai Toa an. Nhu vay dé nghi ctia Luét su bao vé quyén loi cho bi
don ciing 12 khong c6 co s¢ chap nhan. Ngoai ra, Luat su con dé nghi vé phan tai
san tang thém trén thira dat s6 217 sau khi xét xir so tham, trong phan tranh luin
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua dng H d3 xac dinh viéc xay dung 1a
trai phap luat. Do d6 cip phuc thim khong xem xét ma duoc giai quyét trong qua
trinh thi hanh an la phu hop.

Trong vu 4n nay Toa an cp so tham c6 mot sé thiéu sot can nghiém tuc rat
kinh nghiém do6 la: Viéc xéc dinh anh Nguyén Manh C1 1a ngu:(‘)’i c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a khong chmh xac vi yéu cau cia Anh C1
cung véi yéu cau cua nguyén don doi thira dat s6 216, 217 nén viéc xac dinh Anh
C1 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 tham gia td tung véi bén nguyén
don mé1i 1a phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Céc duong su 1a Ong B, ba P, chi N va Anh C1 dé dé nghi sau khi doi lai nha
va dat s& giao lai ngay cho 6ng Nguyén Khic H dé 6ng H lam thu tuc sang tén
chuyén nhuong céc thira dit, tuy nhién trong phan quyét dinh cta ban an lai tuyén
chap nhan yéu cu ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Khic
H 1a khéng chinh xé&c vi 6ng H khong ¢ yéu cau ddi véi tranh chip trong vu 4n ma
chi 14 nguoi ¢6 lién quan trong hop dong chuyén nhuong d6i véi bén nguyén don,
nén phai tuyén chip nhan sy thoa thuan ciia Ong B va ba P, chi N va Anh C1 giao
04 thira dat s6 214, 215, 216, 217 va tai san trén dat cho dng Nguyén Khac H quan
1y str dung va hoan tat thii tuc chuyén nhuong méi phu hop. Nhu vay, can phai sira
ban an so thAm.

V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san cép so thAm khong xem xét,
giai quyét 1a co thiéu sét. Tuy nhién tai phién toa phtuc tham 6ng H, dai dién
nguyén don trinh bay 6ng di ndp ¢ cap so tham va xin tu nguyén chiu khoan chi
phi nay va khong dé nghi Toa an giai quyét.

Vé 4n phi: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham ciing nhu tai phién toa
phlc tham bi don déu dong ¥ tra lai cac thira dat s6 214, 215 va 216, chi tranh chap
thira dat s 217 va yéu cau nguyén don phai tra gia tri ngdi nha ba ting trén thira
dat s6 214 va 215 1a 300.000.000d. Do d6 bi don phai chiu an phi déi véi yéu cau
khong dugc chip nhan, can stra ban an so thAm vé an phi nhu sau: Theo bién ban
dinh gia tai san thi 04 thira dat c6 dién tich 1a 476m? dugc dinh gia 5.184000.000d
(Im?= 9.000.000d). Thira dat s6 217 dién tich 96m? cé gia tri 1a 864.000.000d.
Nhu vay phan an phi 6ng K, ba C phai chiu (trén tong sb tién 864.000.000d +
300.000.000d) 1a 46.920.000d. Do ba C va dng K c6 don xin mién giam véi Iy do
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gia dinh c6 hoan canh gia dinh kho khin c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong
nén Hoi ddng xét xir giam cho ong ba C va dng K %4 mirc an phi bang 23.460.000,
ba C va 6ng K con phai chiu an phi dan sy so thim 13 23.460.000d va khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET DPINH

Can ct khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan su 2015; Diéu 25,
33, 131, 179, 195, 199, 236 va 245 Bo luat To tung dan sy nam 2004; Diéu 255,
256,401, 512 va 517 B9 luat Dan sy 2005; Phap 1énh &n phi, 1€ phi Toa an, xtr stra
ban an so tham.

Chép nhan yéu cau khai kién cua cua cac nguyén don 1a dng Nguyén Vin D,
ba Ly Thi P, chi Nguyén Thi Bich N.

Chép nhan yéu cau cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 anh Nguyén
Manh C1.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin K va ba Tran Thi C phai tra cho 6ng Nguyén
Vin B, ba Ly Thi P: Thira dat s6 214 to ban d6 s6 18 dién tich 192m?. Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 028186 mang tén chu sir dung ho ba Ly Thi P. Thira dét
215 to ban dd s6 18 dién tich 192m? Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
028191 mang tén chu sir dung ho 6ng Nguyén Vian P cing cic tai san trén dat.
Trong d6 c6 ngdi nha 3 ting két cau 2 ting & va mot tang chéng nong cé dién tich
xay dung 12 68,5m? ndm trén hai thira dat 214, 215.

Budc vo chong dng Nguyén Vian K va ba Tran Thi C phai tra cho chi Nguyén
Thi Bich N va anh Nguyén Manh C1: Thta dat s 216, thira dat s6 217 thudc to
ban d6 s6 18, dién tich mdi thira 96m?. Gidy chimg nhan quyén st dung déat sd
028185 mang tén ho chi Nguyén Thi Bich N va céc tai san gan lién véi dat.

Chép nhan su théa thuan cua 6ng Nguyén Vin D, ba Ly Thi P, chi Nguyén
Thi Bich N va anh Nguyén Manh C1 véi 6ng Nguyén Khic H. Giao toan bd cac tai
san 13: Thira dat s6 214 to ban d6 s6 18 dién tich 192m? Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 028186 mang tén chu sir dung ho ba Ly Thi P. Thira dat 215 to ban dd
s6 18 dién tich 192m? Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 028191 mang tén
chu str dung ho ong Nguyén Vian P cung cac tai san trén dat. Trong d6 c6 ngdi nha
3 tang két cau 2 ting ¢ va mot tang chong nong cé dién tich xay dung 1a 68,5m?
ndm trén hai thira dat 214, 215. Thira dat s6 216 va 217 thudc to ban d6 s6 18 dién
tich mdi thira 96m?2. Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 028185 mang tén ho
chi Nguyén Thi Bich N va cic tai san gan lién v&i dat cho 6ng Nguyén Khic H
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quan 1y, st dung va tiép tuc hoan thanh thu tuc sang tén ddi voi nhing tai san néu
trén.

Céc tai san cua 6ng ba Khoi, Chién nhu quat tran, giéng khoan, son tudng sé
duoc xem xét & ban an khac khi ¢ yéu cau.

4. V& an phi: Tra lai Ong D, ba P, chi N do 6ng Nguyén Khac H dai dién sb
tién 17.000.000d tién tam tng an phi tai phién lai thu s6 001606 ngay 04/07/2013
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thj xd T. Tra lai anh Nguyén Manh C1 do 6ng
Nguyén Khic H dai dién sb tién 9.400.000d tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu
s6 001814 ngay 17/4/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T.

Ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi C phai chiu 23.460.000d va khdng phai
chiu an phi dan su phac tham. Xac nhan 6ng K, ba C mdi ngudi 200.000d tién tam
{rmg an phi phtc thim theo bién lai thu s 001906 va 001907 ngay 05/11/2013 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Béc Ninh; Thim phan - Chu toa phién toa
- TAND thi xa T;
- Chi cuc THADS thi xa T,
- Cac duong su.
- Luu hs.
Nguyén Viin Tinh
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