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TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 109/2024/DS-PT
Ngay: 05-3-2024
V/Vv: Tranh chip quyén sir dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv Phiic thim gom cé:
Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Ho Minh Tan
Cdc Tham Phan: Ong Huynh Vin Ut
Ba Nguyén Thi Hién
- Thw ky phién toa: Ong Ngo Thé Bic - Tham tra vién - T0a 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién !fiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 539/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam
2023 vé viéc: Tranh chip quyén su dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 118/2023/DS-ST ngay 28 thang 09 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 372/2023/QDXXPT-DS ngay 20
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi B; sinh nam 1954
Cu tra tai: Ap C, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Truong Thi B:
1/ Ong Quéch Minh G; sinh ndm 1980 (c6 mait).

Cu tra tai: Ap C, X4 D, huyén B, tinh Ca Mau (theo van ban Gy quyén ngay
13/6/2023).

2/ Ong Nuyén Hoang M; sinh nam 1951 (c6 mat).

Cu tr tai: Ap 3, x4 V, thanh phé M, tinh Ca Mau (theo vin ban uy quyén
ngay 09/10/2023).

- Bi don:
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1/ Ong Huynh Thanh N (c6 mit).

2/ Ba Nguyén Thj C.
Cu tra tai: Ap Kinh 6, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi C: Ong Truong Vian B2, sinh
nam 1968 (c6 mat).

Cu tra tai: Ap kinh 6, x3 D, huyén B, tinh Ca Mau (theo vin ban uy quyén
ngay 08/01/2024).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi C:

Ong Lé Anh T 1a Luat su — Van phong Luat su L& Anh T thudc Poan Luat
su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Quach Minh G (c6 mit);

Cu tra tai: Ap C, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

2/ Uy ban nhan dan huyén B

Dia chi: Khom 1, thi trin B, huyén B, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn dan huyén B: Ong Nguyén
Hoang Al 1a Truong phong - Phong Tai nguyén va moéi truong huyén B. (Theo
van ban uy quyén ngay 30/05/2022, vang mat).

3/ Ba Quach Thi Kim T1 (vang mat);

Cu tru tai: Ap b, xa K, huyén F, tinh Kién Giang.

4/ Ba Quach Thi T2 (ving mat);

Cu tra tai: Khom 6, phuong 1, thanh phd M, tinh Ca Mau.
5/ Ba Quach Thi My T3 (vang mat);

Cu tru tai: Khu vuc E1, phuong E2, E3, thanh phé Can Tho.
6/ Ong Quach Minh T4 (vang mit);

Cu trti tai: Ap Kinh 6, xd D, huyén B, tinh Ca Mau.

7/ Ba Quach Thi Thay T5(vang mit);

Cu trti tai: Ap C, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

8/ Ong Quéach T6 (vang mit);

Cu trt tai: Ap Kinh 6, x& C, huyén B, tinh Ca Mau.

9/ Ong Quach Minh T7 (ving mat);

Cu tri tai: Ap C, xa D, huyén B, tinh Ca Mau.

10/ Chi Huynh Ngoc T8 (vang mat).

11/ Anh Huynh Thanh T9



12/ Chau Huynh Thanh T10

13. Ch&u Huynh Thanh T11

Cu tra tai: Ap Kinh 6, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Huynh Thanh T9, Huynh Thanh T10,
Huynh Thanh T11: Ba Nguyén Ngoc B va 6ng Huynh Thanh N (c6 mat)

Cu tra tai: Ap Kinh 6, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

14/ Ba Nguyén Ngoc B1(cé mit);

Cu tra tai: Ap Kinh 6, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

15/ Ong Truong Thanh B2 (c6 mat);

16/ Ba Truong Ngoc B3(vang mit);

Cu tra tai: Ap Kinh 6, x4 D, huyén B, tinh Ca Mau.

17/ Ong Truong Minh B4 (vang mat);

Cu trt tai: Trung doan 20, xa Y, phuong Y1, thi xa Y2, tinh Kién Giang.

18/ Ba Truong Ngoc B5 (vang mit).

Cu trii tai: Hém 876, khu vuc 3, phuong Z, quan Z1, thanh ph Can Tho.

Nguoi khang cao: Ba Truong Thi B 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 25/3/2022, ban hoa giai cung nhu tai phién toa
ong Qudch Minh Gidi la nguoi nhdn ity quyén ciia ba Trwong Thi B va la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Phan dét tranh chip c6 nguén gbc do ba B chuyén nhugng cua 6ng Truong
Vin Hién (d3 chét) vao khoang nam 1983 voi dién tich 12 cong tdm 03m, dét toa
lac tai ép Kinh 6, xa D, huyén B, tinh Ca Mau. Khi chuyén nhuong dat ong Hién
chi 1am gidy tay nhung gidy tay ban chinh da mat chi con ban photo. Dén khoang
nam 1993 ba B cho em rudt 1a Truong Van S (tén goi khac la X, da chét nim
2002) muon mot phan dé sir dung nhung khong co gidy to, phan cho muon ¢
chiéu ngang 25m chay dai tir tién toi hau. Phan dit ong S muon quan 1y sit dung
c6 tir can giap: Mat tién giap kinh 6; Mat hau giap phan dat 6ng Nguyén Thanh
Hau; Canh trai nhin tir mat tién giap phﬁn dat ong Nguyén Thanh Hau; Canh phai
nhin tir mit tién giap phan dat 6ng Quach Minh G.

Thoi gian sau 6ng S ¢6 hoi ba B dé chuyén nhuong phan dat muon va lam
gidy dung tén QSD dat. Khi chuyén nhugng khong c6 noéi gia va thda thuan khi
hao 6ng S co tién sé tra lai bang gia thi truong. Vi vay ba B thong nhat dé ong S
lam gidy dimg tén QSD dat. Pén nam 2002 6ng S chét, phan dat clng da chuyén
nhuong cho 6ng N va 6ng N di dugc cip gidy ching nhén QSD dat véi dién tich
8.400m? nhung dén nay ba C la vo 6ng S van chua tra tién chuyen nhuong dat
cho ba B. Nay ba B yéu cau ba C tra lai tién do chuyén nhuong dat theo dién tich
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do dac thuc té 8.720,5m? 1a 640.255.000 dong.

Pbi v6i phan dat ba B yéu cau ba C, ong N tra lai c6 dién tich 8.370m?, to
ban d6 s6 16, thira 0241, dat toa lac tai ap kinh 6, x4 D huyén B, tinh Ca Mau do
Quach Minh G dung tén trong tong dién tich 33. 200m Thot gian qua, 6ng N da
tra lai cho 6ng G nén ba B, ong Gioi khong yéu cau giai quyét. Vi vay, ba B yéu
cau rat lai yéu cau khoi kién dbi voi phan dat nay.

Pbi vOi phan tranh chip ranh giéi gitra 6ng G va ong N vai dién tich theo
do dac thyc té 1a 426m? dng G khong yéu cau giai quyét tai vu 4n.

* Tai bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa ong Mai Thién H4 la nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Truong Thi B trinh bay:

Ong théng nhit v6i phan trinh bay ctia ngudi nhan uy quyén cua ba B. Do
nguon goc dat tranh chép 14 cia vo chong ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng Hién.
Do ba B va 6ng S 1a chi em rudt, 6ng S khong c6 dat canh tac, san sut nén ba B
cho 6ng S muon phan dét dién tich 8.400m? theo do dac thyc té 13 8.720,5m? ma
khong lam gidy to cho muon dat. Ong S st dung mot thoi gian thi ba B thong
nhat chuyén nhuong phan dit nay cho ong S véi gia thi truong tai thoi diém ong
S ¢6 kha nang tra tién. Tuy nhién, dén nay ong S da chét, ba C di chuyén nhuong
phan dat lai cho 6ng N ma van khong tra tién cho ba B. Vi vy, c¢in cit vao ngudn
gbc dat 1a dat cua ba B chuyén nhuong cua 6ng Hién, ba B di chuyén nhuong
cho 6ng S ding tén quan 1y sir dung va da chuyén nhugng cho 6ng N nhung 6ng
S van chua thanh toan tién cho ba B. Ong S di chét nén vo ong S 13 ba C phai c6
nghia vu hoan tra lai ba B so tién chuyén nhuong dét chua tra theo két qua dinh
gia 13 640.255.000 dong.

* Tai bién ban hoa giai cting nhw tai phién toa 6ng Truong Van H la nguoi
nhdn 1y quyén ciia ba Nguyén Thi C trinh bay:

@ng H la em ruét cua ba Truong Thi B va 6ng Truong Van S. Ngudn goc
phan dat tranh chép 1a dat cia ong Truong Van S (da chét nim 2002) va ong S
duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat véi dién tich 8.400m? trong tong
dién tich 31.500m?2, dat toa lac tai ap kinh 6, xa D, huyén B, tinh Ca Mau. Thot
gian vo chong 6ng S, ba C quan 1y sir dung d chuyén nhuong phan dat dién tich
8.400m? cho vo chong ong N, ba B. Tu khi chuyén nhuong dat, vo chéng ong N,
ba B da quan ly sir dung va cét nha ¢ 6n dinh. Vi vdy ba C khong thong nhét tra
lai phan dat hay tré tién theo yéu cau cua ba B.

* Tai bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa ong Huynh Thanh N trinh
bay:

Phan dit tranh chdp c6 ngudn gbc do éng N cung vo 1a Nguyén Ngoc B
nhan chuyén nhugng tir ba C vao nam 2002 va dén nam 2003 ho gia dinh ong N
dugc cap QSD dat dién tich 8.400m? Do phan dat vo chong ong N chuyén
nhuong giap ranh véi dat ong Dua (phan dat do ong G 1a con 6ng Dua, ba B ding
tén QSD dat) nén khi do dac dé giao dat ong Dua chi ranh dat cho 6ng N. Tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay do vo chong 6ng N quan 1y str dung khong phat
sinh tranh chap. Vi vy, 6ng N khong thong nhat tra lai phan dat theo yéu cau cua
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ba B. Di vGi ranh dat gitta ong N va ong G theo do dac thue té dién tich 426m?
hién vo chong 6ng N dang quan ky st dung nén khong yéu cau giai quyét tai vu
an.
* Tai phién toa ba Qudach Thi Kim T1, 6ng Quach Minh T4, 6ng Quach
Minh T6, 6ng Quach Minh T7 ciing thong nhat trinh bay:

Ba T1, ong T1, ong T4, ong T6 1a con rudt cua ba Truong Thi B va ong
Dua. Ong ba thdng nhat véi phan trinh bay va yéu cau ciia ngudi nhin uy quyén
cua ba B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba B.

* Tai bién bdan hoa gidi ciing nhir tai phién toa ba Nguyén Ngoc B trinh
bay:

Ba thong nhét véi trinh bay va yéu cau ctia chong 1a ong N. Vo chéng ba
Bich cung cac con 1a T8, T9, T10, T11, ¢ va quan ly st dung phan dat tranh chap.

* Tai phién toa 6ng Truong Thanh B2 trinh bay:

Ong B2 1a con ctia ba C va 6ng S (chét nam 2002). Cha me 6ng B2 c6 cac
con chung gom ong B2, ba B3, dng B4 va ba B5. Bdi véi phan dat tranh chap
ong B2 chi nghe ké lai 1a d4t cia cha me va cha me di chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng N, ba B. Tir khi chuyén nhuong dén nay do vo chong ong N quan 1y
sir dung va duoc cap QSD dat, cat nha o trén dat. Nay ong khong thong nhat theo
yéu cau cua ba B.

Tai ban dn dén su so tham so 118/2023/DS-ST ngay 28 thang 09 nam 2023
cua Toa &n nhan dan B da quyét dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi C va ong Huynh Thanh N tra lai phan dat thué véi dién tich
8.370m? thudc thira 0241 to ban dd s6 16 dit toa lac tai 4p Kinh 6, xa D, huyén B,
tinh Ca Mau do 6ng Quach Minh G dtng tén QSD dit.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi C hoan lai tién chuyén nhuong phan dét dién tich theo do dac
thue té 8.720,5m?, dit toa lac tai 4p Kinh 6, xd D, huyén B, tinh Ca Mau vdi s6
tién 640.255.000 dong (Sau trim bén muoi triéu hai trim hai muoi lim nghin
dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
Cao.

Ngay 11/10/2023 ba Truong Thi B c6 don khang céo ban 4n so tham voi
ndi dung: Khong dong y voi ndi dung ctia ban an so tham. Tai phién toa, nguoi
dai dién hop phap cho ba B rut toan bd don khdi kién va khong trinh bay can cu
khang céo. Tuy nhién, bi don khong dong ¥, nén Hoi dong xét x{r can cr vao
diém a khoan 1 Diéu 299 B6 luat T tung dan sy khong chép nhan viéc rut yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.

Luat st bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr: Khong chap nhan khang céo cua ba B, gitr nguyén ban an so tham.
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Kiém sat vién phét biéu vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi
dong xét xir, thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an 1a ding theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Vé ndi dung: Bé nghi
Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo ctia ba B, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét ndi dung khang cao cua Truong Thi B, sau khi nghién ctru toan bd cac
tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢t xur thay rang:

[1] Nguyén don x4c dinh ngudn goc phan dét tranh chip 13 ctua ba B nhan
chuyen nhuong tur ong Truong Van Hién vao nam 1983 nhu’ng chi c6 van ban
chuyen nhuong bang gidy tay ban sao khong c6 chimg thyc va khong c6 ban gbe.
Pong thoi, khong cé gidy to gi ching minh phan dat tranh chip thudc quyén su
dung cua ong Truong Van Hién, ong Hlen cung khong co ké khai, dang ky quyen
st dung dbi véi phan dat nay. Ba B cho ring, ba cho 6ng S muon dat dé ¢ va sau
d6 thoa thuén chuyén nhuong cho ong S. Ba C khong thira nhan viéc trinh bay
ctia ba B va ba B ciing khong c6 gi chirng minh vé viéc cho 6ng S muon dit ciing
nhu chuyén nhuong dat cho dng S.

[2] Thay rang, ba B khong chimg minh dugc phén dat tranh chap 1a cua ba.
Trong khi d@6, 6ng S quan ly, st dung va dugc cap giay ching nhén quyén str
dung tir nam 1995, dén nam 2003 6ng S chuyen nhuong phan dét trén cho 6ng N
va ba B1 quan 1y, st dung lam nha co ban on dinh. Do d6, 4n so tham khdng
chip nhan yéu cau khdi kién cua ba B 1a c6 cin cr, dung phap luét, cip phuc
tham khong c6 co s& chap nhan khang céo ciia ba B, can giit nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi dan sy phlc thim: Do ba Truong Thi B 13 nguoi cao tudi nén
dwoc mién.

[4] Tai phién toa, Luat su va Kiém sat vién dé nghi pht hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cr: Diém a khoan 1 Biéu 299; Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan
su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua ba Truong Thi B, giit nguyén ban 4n dan
su so tham sd: 118/2023/DS-ST ngay 28 thang 09 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén B.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi C hoan lai tién chuyén nhugng phan dét dién tich theo do dac
thue té 8.720,5m?, dit toa lac tai 4p Kinh 6, x& D, huyén B, tinh Ca Mau vdi s6
tién 640.255.000 dong (Sau trim bon muoi triéu hai tram hai muoi 1am nghin
dong).

2. Pinh chi dbi v6i yéu cau khdi kién cua ba Truong Thi B vé viéc: Yéu
cau ba Nguyén Thi C va ong Huynh Thanh N tra lai phan dat thué véi dién tich
8.370m? thudc thira 0241 t& ban do sé 16 dét toa lac tai 4p Kinh 6, x4 D, huyén B,
tinh Ca Mau do 6ng Quach Minh G dtng tén QSD dét.

3. Chi phi t6 tyng khac: Ba Trwong Thi B chiu toan b¢ chi phi do dac, tham
dinh vdi so tién la 27.560.440 dong (Hai muoi bay triéu ndm tram sau muoi
nghin bon tram bon muoi dong) da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so thim va phuc tham: Ba Truong Thi B duoc mién an
phi dan su.

Céc quyet dinh khac clia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi
co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cado khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dén huyén B; )

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong sy; (PA KY)
- Luu hd SO;
- Luu én van; Hb Minh Tén

- Luu VT, (TM:TANDTCM).



