TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Pdc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 09/2025/ST-DS

Ngay: 16/5/2025

Tranh chép: “Hop dong CNOSD dit
va tdi san gan lién véi QSD dar”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hoi dong xét xir gdm c6:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Hi tham nhan dan: Ong Nguyén Piang Thuong

Ong Pham Vin Giéi

Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Binh —Thu ky Toa an nhan dan huyén Pong Phi, tinh
Binh Phude .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ong Poan Lwong Hoang — Kiém sat vién.

Trong ngay 16/5/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc
xét Xt so thim cong khai vu an thu 1y s6 82/2021/TLST-DS ngay 08/11/2021 vé tranh chap
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
09/2025/QDST-DS ngay 01/4/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Trinh Dtic S, sinh ndm 1972; Pia chi: 4p Binh Hoa, xi An
Binh, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

* Bi don:

- Ba Do Thi R, sinh nam 1960; Pia chi: ép 4, xa Tan Lap, huyén D@)ng Phu, tinh Binh
Phudc; Noi 6: ép 7, xa Tan Lap, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc. (Véng mat)

- Chi Tran Thi H (tén goi khac: Tran Thj Thuy D), sinh ndm 1995 cung ché)ng la anh
Pham Van Th, sinh nam 1995; Dia chi: ép 4, xa Tan Lap, huyén Déng Phu, tinh Binh Phuéc;
Noi 6: ép 7, xa Tan Lap, huyén D@)ng Phu, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Anh Tran Xuan H, sinh nam 2000; Pia chi: ép 4, xa Tan Lap, huyén Béng Phu, tinh
Binh Phudc; Noi 6: ép 7, xa Tan Lap, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc. (Véng mat)



* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van Th, sinh ndm 1977; Dia chi: t6 6, khu phd 1, phuong Linh Chiéu,
thanh phé Thi DPtrc, TP.HCM; Noi 6: to 17, 4p Binh Y, xa Tan Binh, huyén Vinh Ctru, tinh
Pong Nai. (ving mit)

- Ba Nguyén Thi Van P, sinh nam 1985; Dia chi: khu phé Bau K¢, thi trAn Tan Pha,
huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc. (ving mit)

- Ong Vi Van Tr, sinh nam 1982, cung vo la ba Lé Thi A, sinh ndm 1984; Dia chi: )
52/8/2/10, duong 12, khu phd 4, phuong Tam Binh, thanh phd Thu D, TP.HCM. (ving
mat).

- Ba Tran Thi Khen, sinh nam 1970 cung chong 1a 6ng Nguyén Van Th, sinh nim
1969; Dia chi: 4p 3, xa Tan Lap, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. (co6 mat)

- Anh Tran Khanh N(Trﬁn Minh Kh), sinh nam 2004; dia chi: ép 4, xa Tan Lap, huyén
Poéng Phu, tinh Binh Phude. (ving mit)

- Van phong cong ching (VPCC) Hoang Mai Kh; Pia chi: Buong Hung Vuong,
phuong Tan Binh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc. (vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khdi kién dé ngay 01/02/2021, 15/4/2021 08/01/2025, bin tw khai va tai
phién toa, nguyén don ong Trinh Dirc S trinh bay:

Ngay 14/9/2020, ba D5 Thi R chuyén nhuong cho 6ng Trinh Pirc S phan dat c6 dién tich
khoang 2.000m? (trong d6 c6 100m? dét thé cu), thudc mot phan dat thira s6 72, to ban d6 sd
42 dugc UBND huyén Pong Phu cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSD dét)
s6 CH 03595/Tan Lap cho ho ba B Thi R ngay 12/10/2018; dat toa lac tai 4p 4B, xd Tan
Lap, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc; gid chuyén nhuong 1a 640.000.000 dong, ong Trinh
Plc S di tra du sb tién noi trén cho ba B3 Thi R.

Khi chuyén nhuong, cac bén c6 lap gidy tay, di nhan du tién va chua ban giao dét trén
thuc dia cho dng Trinh Pic S quan 1y, st dung. Qua trinh thue hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (Hop ddng CNQSD dit) thi ba DS Thi R khong thuc hién nghia vu phdi hop
dé 1am thu tuc ding ky bién dong dat dai, sang tén trong Gidy CNQSD dat cho éng Trinh Puc S,
o6ng Trinh Pic S dé nghi Toa an cong nhan Hop dong CNQSD dét duoc ky giita ba P Thi R va
o6ng Trinh Duc S ngay 19/9/2020. Tuy nhién, thira dit dang c6 tranh chap noéi trén hién nay ba
D6 Thi R da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Van P ngu tai huyén Vinh Ctru, tinh Bé)ng
Nai.

Ong Trinh Btic S yéu cau Toa an céng nhan Hop dong CNQSD dit duoc ky giita gia dinh
ba DS Thi R vé6i ong Trinh Ptic S ngay 14/9/2020 ddi véi thira dat da dugc do dac thuc té 1a
2.254.4 m?, thudc mot phén thira dat sb 72, to ban do sb 42 tai ép 4, xa Tan Lap, huyén D@)ng
Phq, tinh Binh Phudc; dé nghi Toa an budc ba P4 Thi R cung céc thanh vién trong ho gia dinh
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ban giao thira dat trén cho ong S quan 1y, st dung; dé nghi Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop
ddéng CNQSD dét duoc ky giita ba D4 Thi R (cing cac thanh vién trong ho gia dinh) véi ba
Nguyén Thi Van P; dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu mot phan Hop dong CNQSD dét dugc ky giita
ba Nguyén Thi Van P véi 6ng Vii Van Tr; dé nghi Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop dong
CNQSD dat duoc ky gitra 6ng Vi Van Tr véi ba Tran Thi Khdbi véi dién tich 7.196,7m? thudc
thira s6 72, to ban do s6 42 toa lac tai 4p 4, xa Tan Lap, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc; phan
hop dong bi tuyén vo hiéu noi trén tuong (mg véi phan dat ma ba DS Thi R va cac thanh vién
trong ho d chuyén nhuong cho dng Trinh Dtic S 13 2.254,4 m?.
* Bi don ba D6 Thi R trinh bay:

Ba D4 Thi R 1a me rudt cua anh Tran Xuén H, chi Tran Thi H, 1a me vo cta anh Pham
Vin Th, ba ngoai cua anh Tran Minh Khanh.

Vao ngay 16/4/2020, ba B Thi R ¢b vay cua 6ng Trinh Pic S sb tién 300.000.000
ddng, thoa thuan 14i sut 1,6%/thang, thoi han vay 1a 02 thang ké tir ngay 16/4/2020, c6 lap
Hop d6ng vau tai san, ¢6 cong chimg tai VPCC Luong Thanh Son. Ngay sau khi ky hop dong
vay tai san, ong S da giao du cho ba P4 Thi R s6 tién 300,000.000 déng. Khi dén han, do
chua c6 tién tra nén ba DS Thi R da xin kéo dai thoi gian tra ng dén hét thang 9/2020. Dén
thang 9/2020, do chua sang nhuong dugc dat nén ong S da de doa va ép ba Pd Thi R cing
cac thanh vién c6 tén trong ho gia dinh ba DS Thi R viét gidy sang nhuong dat cho ong S. Do
lo so nén ba DS Thi R cung cac con, chau da viét gidy ban dét theo yéu cau cua ong S theo
Gidy sang nhuong dat dé ngay 14/9/2020.

Khoang cudi nam 2020, ba B3 Thi R da sang nhugng toan bo thira dat cia ba DS Thi R
dang & cho ba Nguyén Thi Van P vdi s tién 2.700.000 dong. Ba P4 Thi R d tra tién cho
ong S s6 tién 360.000.000 ddng (bao gom ca gdc va tién 1ai). Khi tra tién, ba PS Thi R khong
yéu cau ong S viét gidy nhén tién, khong c6 ai 1am chimg. Sau khi tra tién, 6ng S néi tién 1ai
ctia s6 tién cho vay 13 50.000.000 déng/thang. Ly do tai Gidy sang nhuong dat ngay 14/9/2020
c6 ghi noi dung “gia dat 1a 640.000.000 dong, da nhan du tién” 1a do ong S cong tién gdc
300.000.000 ddng va tién 14i 340.000.000 dong.

Sau khi chuyén nhuong dit cho ba Nguyén Thi Véan P thi ba B Thi R di tra hét tién
vay cho ong S, hién nay khong con no 6ng S bat ky s6 tién nao. Tuy nhién, do 6ng S doi tién
131 50.000.000 dong/thang, ba P Thi R khong tra nén ong S di dung Gidy tay sang nhuong
dat ngay 14/9/2020 dé khai kién ba DS Thi R, v6i muyc dich dé ép budc ba DS Thi R phai tra
tién no 13i nhu trén. Vi vay, ba D6 Thi R dé nghi Toa &n xéc dinh yéu cau khai kién cua ong
Trinh Puc S 13 khong c6 cin ctr, c6 dé nghi Toa an huy Gidy tay sang nhuong dat dé ngay
14/9/2020.

Do ban cong viéc, tudi cao, strc khoe yéu nén ba DS Thi R xin vang mit trong qué trinh
Tda 4n giai quyét vu an.

* Bi don chi Tran Thi H cting trinh bay:



Chi Tran Thi H 1a con cua ba P4 Thi R, 14 vo ctia anh Pham Vian Th.

Thtra dat c6 dién tich 13 7.196,7 m? thudc thira s6 72, t& ban dd 42 toa lac tai ép 4, xa
Tan Lap, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc; dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 03595/ Tan Lap ngay 12/10/2018 dtng tén ba DS Thi R hién da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Van P, 6ng Vii Van Tr, ba Lé Thi Thuy Anh 1a tai san riéng
ctia ba DS Thi R; chi Tran Thi H khong c6 cong sirc dong gop gi trong khoi tai san nay. Ngay
16/4/2020, ba B Thi R vay ng ctia ong Trinh Puc S sb tién 300.000.000 dong dé 1am an,
khong c6 tién tra no nén 6ng S di goi rat nhiéu ngudi “giang hd” dén hu doa, budc ba B Thi
R phai tra no. Do khong c6 tién tra ng nén ba B Thi R dong ¥ cit mot phan dat dé tra ng cho
ong S (theo ndi dung gidy sang nhuong dat 6ng S di cung cip); gidy tay sang nhuong 6ng S
viét sin. Ong S bit moi ngudi c6 tén trong ho khau phai ky tén vao gidy tay ban dat; do chi
Tran Thi H con no 6ng S, chua ¢ tién tra, trudec mat nhidu ngudi hung dir, “giang hd” nén
gia dinh chi Tran Thi H phai ky vao gidy tay sang nhuong dét.

Ban chit cuia gidy tay sang nhuong dat chi 1a dé tam thoi khat ng, kéo dai thoi gian tra
no chur khong phai la théa thuan sang nhuong dat; thuc té gia dinh chi Tran Thi H chua giao
dét cho ong S trén thyc dia. Tai thoi diém do, gia dinh chi Tran Thi H nan ni sé tra no cho
ong S trong thoi han 01 thang, sau khi tra ng thi 6ng S cho chudc lai dat. Ong S dong v gia
han thém 01 thang, nhung sau dé gia dinh chi Tran Thi H ciing khong c6 tién dé tra ng cho
ong S.

Tai thoi diém viét gidy sang nhuong dat ngay 16/9/2020, ong S khong co giao thém
khoan tién nao cho ba B3 Thi R hay bat ky ai trong gia dinh ba D Thi R.

Trong gidy tay sang nhuong dat thé hién noi dung gia dinh chi Tran Thi H nhan du
640.000.000 dong 1a khong dang vi thoi diém viét gidy tay ong S khong dua cho gia dinh chi
Tran Thi H thém khoan tién nao ca. Sb tién 640.000.000 dong thé hién trong gidy tay sang
nhuong dat co ¥ nghia 13: bao gdm 300.000.000 dong tién gbc ba B Thi R di vay trude do
+ tién 13i + tién 14i cia s6 tién 13i chua tra cong don vao tién gdc thanh tong so tién 1a
640.000.000 dong. Trude nam 2020, chi Tran Thi H nhiéu 1an viét gidy vay no (bi ép budc)
v6i ndi dung cong don tién gdc + tién 1ai + tién 14i cua tién 13i dwa cho 6ng S giita, hién nay
gia dinh chi Tran Thi H khong giit gidy to ndo nhung 6ng S thi giit toan bo gidy to gia dinh
chi Tran Thi H viét cho ong S thé hién tong s6 ng tinh dén ngay viét gidy tay sang nhuong
dat 1a khoang 650.000.000 déng — 660.000.000 dong.

Khoang cudi nam 2020 (dwong lich, cach thoi diém viét gidy tay sang nhuong dat
khoang 02- 03 thang), ba B3 Thi R di chuyén nhuong toan bd phan dat ctia ba B3 Thi R cho
ba Nguyén Thi Van P duoc 2.700.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong dat cho ba P, ba B
Thi R di dua tryc tiép cho 6ng S 360.000.000 dong dé tra ng tién vay. Khi ba D5 Thi R
chuyén nhuong dét cho ba P thi 6ng S biét vi thoi diém d6 éng S dén nha ba DS Thi R mdi
ngay dé ép ba B3 Thi R tra no.



Khi tra tién ong S khong viét gidy bién nhan tién, khong ai lam chimng; tra tai nha cii
ctia ba Pd Thi R tai 'Qip 4, xa Tan Lap, huyén Déng Pht, tinh Binh Phudc.

Dbi v6i phan dat ba DS Thi R hira sang nhugng cho ong S 13 tai san riéng ctia ba DS Thi
R, chi Tran Thi H khong co quyén quyét dinh; ban than chi Tran Thi H ky tén vao giéy tay sang
nhuong dat vi nhém ngudi 6ng S gay ap luc; thuc té khong ¢ sy viée thoa thuin mua ban dat,
khong c6 su viée giao tién. .. vi vay chi Tran Thi H dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong Trinh Puc Son.

* Bi don anh Pham Van Th, anh Tran Xudn H théng nhat véi 10 trinh bay cua chi T ran
Thi H.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Khanh Ntrinh bay:

Anh Tran Khanh Nla chau ngoai ké cua ba DS Thi R. tir nhé b me anh Tran Khanh
Nly hén nén anh Tran Khanh Nduoc ba B Thi R truc tiép nudi dudng cho dén nay.

Anh Tran Khanh Nc6 nghe nguoi nha ké lai 1a vao ngay 14/9/2020, ong Trinh Ptc S
1én nha cua anh Tran Khanh Nyéu cau ba D4 Thi R viét gidy sang nhuong dat d6i voi manh
dat c6 dién tich 2000m? dat toa lac ap 4B, xa Tan Lap, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc
(dién tich thyc té 1a 7000m?) va yéu cau cac thanh vién trong gia dinh gom: Ba B Thi R, anh
Thuén, chi Tran Thi H va anh Tran Xuan H cung ky tén (anh Tran Khanh Nkhong c6 mit &
nha do ban di 1am). My ngay sau, ong S yéu ciu anh N ky tén vao gidy sang nhuong dat thi
anh N ky tén. Anh Tran Khanh Nky tén 1a Khanh — va viét tén 1a TrAn Minh Khanh (tén goi
khac cua anh Tran Khanh Nam), viéc anh N ky tén vao gidy tay sang nhuong dat 1a do ong S
yéu cau ky thi anh N ky chtr anh N khong biét gi vé ndi dung ghi trong gidy. Thoi diém ky
tén c6 ba P Thi R ching kién nhung ba P& Thi R khong c6 ¥ kién gi, ba DS Thi R khong
yéu anh Tran Khanh Nphai ky tén vao gidy.

Nay ong Trinh Btrc S khoi kién ba B3 Thi R, chi Tran Thi H, anh Thuén, anh Tran
Xuan H vé tranh chdp Hop ddng CNQSD dét nodi trén thi anh Tran Khanh Nkhong c6 y kién
gi. Do ban cong viéc, anh Tran Khanh Nxin vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu
an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Khtrinh bay:

Ngay 01/6/2021, ong Vit Van Tr ky Hop dong CN QSD dat d6i v6i dién tich 5.671,8m>
thuoc thira sé 105 (tach thira $6 72), t& ban dd s6 42 toa lac tai ép 4, xa Tan Lap, huyén Bff)ng
Phu, tinh Binh Phuéc cho ba Tran Thi Kh(Hop ddng sé 8690, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/3/2021 tai VPCC Hoang Mai Kh). Cac bén da hoan tat giao dich, thyuc hién
viéc tra tién, giao dat va thuc hién dang ky bién dong dat dai theo quy dinh cta phap luat. Nay
gitta 6ng Trinh Prc S va ba B3 Thi Riu ¢6 tranh chdp mot phan trong tong dién tich 5.671,8m?
thudc thira s6 105 (tach thira s6 72), to ban do sb 42 thi ba Khen khong ¢ yéu cau gi trong vu
an, dé nghi Toa an giai quyét som vu an dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia ba Khen.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Th 1 chéng ba Tran Thi
Khthdng nhit voi 16 trinh ba ctia ba Tran Thi Kh.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van Tr, ba Lé Thi A trinh bay:

Ngay 31/3/2021, vo chong 6ng Tr, ba A ¢6 nhan sang nhugng tir ong Nguyén Vin Th,
ba Nguyén Thi Van P toan bo thira dét c6 dién tich 7.196,7 m? thudc thira dat sd 72, to ban dd
sO 42 tai 4p 4, xa Tan Lap, huyén Pong Phy, tinh Binh Phudc véi gia 3.400.000.000 dong, da
1am thu tyc sang tén, dang ky bién dong trong Gidy CNQSD dat. thuc hién xong nghia vu tra tién
va giao nhan d4t trén thuc dja.

Dén khoang thang 6/2021, 6ng Tr, ba A chuyén nhugng toan b thira dat trén cho ba
Tran Thi Khen, di thuc hién xong nghia vu giao dAt, nhan tién va sang tén trong Giéy chirng
nhan quyén st dung dit.

Qua trinh ky két hop dong, 6ng Tr, ba A khong truc tiép lam viéc voi ba P Thi R (chil
dat cii), khong biét sy viéc ba DS Thi R di viét gidy tay sang nhuong phan dét noi trén cho
ngudi khac, khong cé tranh chip vai ai.

Nay giita ong Tr, ba A va cac bén lién quan khong co tranh chap nén khong c6 ¥ kién,
yéu cau gi trong vu 4n. Do ban cong viéc, 6ng Tr, ba A xin ving mit trong qua trinh Tda an
giai quyét vy an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Th, ba ba Nguyén Thi Vin
P duwoc Toa an triéu tdp dén lam viéc nhung ving mdt khéng cé Iy do.

* Pai dien VPCC Hoang Mai Kh trinh bay:

Hop ddng CNQSD dit s6 0487 Quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong
chtng ngay 13/01/2021 giira ho gia dinh ba DS Thi R va ba Nguyén Thi Van P; Hop dong
CNQSD dat s 03696 Quyén sé6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching ngay
31/03/2021 giita 6ng Nguyén Vin Th cung vo 1a ba Nguyén Thi Van P va 6ng Vii Vin; Va
Hop ddng CNQSD dit s6 8690 Quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong chimg
ngay 01/06/2021 giita 6ng Vil Van Tr va ba Tran Thi Khla c¢6 co so phap 1y va tuan thu dung
trinh tu, quy dinh cta phap luat vi nhitng 1€ sau:

1. Viéc cong ching cac Hop dong CNQSD dét thuc hién dang tham quyén cong ching
theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Cong ching. dugc thyc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh tai Didu 41 ctia Luat cong chimg nam 2014 vé cong ching hop ddng, giao dich do cong
chtng vién soan théo theo dé nghi ctia ngudi yéu cau coéng chimg.

2. Quyén sir dung dat tai thoi diém cong ching du diéu kién chuyén nhugng khong vi
pham luat dat dai theo Diéu 188 Luat dat dai 2013, va khong bi ngan chéan bodi co quan nha
nuée c6 thim quyeén.



3. Tai thoi diém cong ching cac bén t nguyén thoa thuan giao 1ét hop dong, cam doan
nhirng thong tin vé nhn than, thira dit da ghi trong Hop dong 1a dang sy that va khong yéu
cau VPCC xéc minh, giam dinh.

4. Pbi voi yéu cau cong nhan Hop ddng CNQSD dat (Gidy tay sang nhuwong dat ngay
19/9/2020 dugc ky gitr ba DS Thi R va éng Trinh Dtc S), VPCC Hoang Mai Kh dé nghi Toa
an nhan dan huyén Pong Phy, tinh Binh Phudc xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Dai dién VPCC Hoang Mai Kh d& nghi dwgc ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét vu an.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan (KSND) huyén DPdng Phu, tinh Binh
Phudec tai phién toa:

- Vé thi tuc té tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa an tudn thu day da quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Vénoi dung: Pé nghi bac toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Trinh Puc S, tuyén huy
Gidy tay sang nhuong dat ngay 14/9/2020 dugc ky giita gia dinh ba DS Thi R vé6i 6ng Trinh
Puc S ngay 14/9/2020 d6i véi thira dat da dugc do dac thue té 13 2.254,4 m% thudc mot phan
thira dat s6 72, to ban do s6 42 tai 4p 4, xa Tan Lap, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc. Dé nghi
tach viéc giai quyét hau qua ctia hop dong bi tuyén huy dé giai quyét bang mot vu an khac khi co
y€u cau.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu 4n dugc kiém tra cong khai tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem x¢ét day du, toan dién y kién
cua cac bén duong sy, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét yéu cau khdi kién caa 6ng Trinh Pc S vé viée cong nhan hiéu luc Hop dong
CNQSD dit ngay 14/9/2020 giita 6ng va gia dinh ba DS Thi R; yéu cau budc gia dinh ba D
Thi R giao dat co dién tich 2.254,4 m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 72, to ban dd s6 42, toa
lac tai ép 4, xa Tan Lap, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudec. Déng thoi, 6ng S con yéu cau
tuyén v hiéu cac Hop ddng CNQSD dit duoc ky giita ba Nguyén Thi Van P véi ong Vil Vin
Tr; Hop dong CNQSD dit duogc ky gitra 6ng Vii Van Tr véi ba Tran Thi Khddi véi dién tich
7.196,7m? thudc thira sd 72, t& ban d6 sb 42 toa lac tai ép 4, xa Tan Lap, huyén D@)ng Phu, tinh
Binh Phudec.

[1.1] Gidy tay ngay 14/9/2020 1a Hop dong CNQSD dat duoc 1ap giita ong Trinh Dirc
S va céc thanh vién trong ho gia dinh ba PS Thi R gdm: ba B4 Thi R, anh Tran Xuan H, chi
Tran Thi H, anh Pham Vin Th va anh Tran Khanh Nam. Hop dong c6 ndi dung chuyén
nhuong phan dat khoang 2.000 m2 (do dac thuc té 13 2.254,4 m2), ndm trong thira dat s6 72,
td ban d6 sd 42 do UBND huyén Pong Phu cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
CHO03595 ngay 12/10/2018 dung tén ho ba Do Thi R.
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[1.2] Hop dong néi trén khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Biéu 167 Luat Dat dai nim 2013, vi pham quy dinh vé hinh thirc giao dich lién quan
dén quyén str dung dat. Pong thoi, hop dong khong dugc thuc hién trén thyc té: cac bén chua
lam thi tuc dang ky bién dong dat dai va chua ban giao dat. Noi dung gidy tay con ghi rd:
"Ong S cho gia dinh ba D6 Thi R thoi han 30 ngay dwge chude lai dat, néu hét 30 ngay khéong
c6 tién thi phai sang tén trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho éng S". Piéu nay cho
thdy ¥ chi ctia cac bén chwa xac 14p quan hé chuyén nhuong thuc su, chua c6 viée thyuc hién
hop dong trén thyc té nhu ban giao dat hay 1am thu tuc dang ky bién dong; ban chit giao dich
mang tinh bao dam nghia vy, chua phai 13 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit.

[1.3] Ngoai ra, 16i khai ciia ba D6 Thi R, anh Tran Xuan H, chi Tran Thi H, anh Pham
Vin Th va anh Tran Khanh Ntrude ddy va tai phién toa thé hién viéc ky két gidy tay khong
bao dam yéu t6 tu nguyén, bi anh hudng boi ap luc tir viée vay ng trude do. Cac thanh vién
trong gia dinh ba B4 Thi R ky tén nhung khong nam rd ndi dung hop dong, khong truc tiép
giao dich hodc nhan thém tién tai thoi diém lap gidy. Nhiing tinh tiét nay cho thy sy vi pham
vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 117 va
Diéu 122, 127 Bo luat Dan sy nam 2015.

[1.4] Nhan dinh nay phu hop voi hudng giai quyét tai An 1é s6 25/2018/AL dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Theo d6, Toa an xac dinh mot hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 giao dich gia tao néu hop dong duoc 1ap dé dam bao nghia vu
tra no cho khoan tién vay, khong c6 viéc chuyén giao dét, va cac bén khong thuc hién nghia
vu theo hop ddng chuyén nhuong.

[1.5] Do hop dong vi pham vé hinh thire, thiéu sy tw nguyén va chua duoc thuc hién,
nén can tuyén bd Hop dong CNQSD dat ngay 14/9/2020 v hiéu theo quy dinh tai Diéu 129
B0 luat Dan su 2015.

[2] Viéc giai quyét hau qua ctia hop dong bi tuyén vo hiéu:

Xét yéu cau khai kién cua 6ng Trinh Puc S, Hoi dong xét xir thiy rang: ong S chi yéu
cau cong nhan hiéu luc ctia Hop dong CNQSD dat thé hién qua Gidy sang nhuong dat dé
ngay 14/9/2020, khong c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu hodc giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu. Trong khi d6, ba DS Thi R tai phién toa c6 dé nghi Toa an tuyén hiy Gidy
tay chuyén nhuong dét néu trén. Tuy nhién, ba B6 Thi R, anh Tran Xuan H, chi Tran Thi H,
anh Pham Vian Th va anh Tran Khanh Nkhong 1am don phan t6 theo quy dinh tai Diéu 200
Bo luat T tung dan sy nam 2015, mac du da dugc Toa an giai thich rd quyén va nghia vu tb
tung.

Noi dung Gidy sang nhuong dat ngay 14/9/2020 c6 ghi nhan sd tién 640.000.000 dong
1a s6 tién chuyén nhugng dat ma éng S cho rang d tra ¢a cho ba B Thi R; tuy nhién, ba DS
Thi R va cac thanh vién trong ho gia dinh lai trinh bay thdng nhét rang sd tién nay bao gom
tién gbc va tién 13i phat sinh tir Hop dong vay tai san ngay 16/4/2020, di duoc cong ching



tai Van phong cong chimg Lwong Thanh Son. Ba B3 Thi R cho rang da tra toan bo sb tién
no gbe va 13i 1a 360.000.000 ddng vao cudi nam 2020, trude khi 6ng S khéi kién.

Nhu vy, giita cac bén ton tai sy mau thuin 16n vé ban chat ciia khoan tién 640.000.000
ddng ghi trong Gidy sang nhuong dit ngay 14/9/2020. Toa an khong thé xac minh, danh gia
day du ban chat khoan tién nay trong pham vi vu an chi yéu cau cong nhan hodc huy Hop
déng CNQSD dét, do d6 Hoi dong xét xtr xét thiy can tach riéng viéc xac dinh ban chat khoan
tién 640.000.000 dong va cac nghia vu lién quan giita 6ng S va ba Pd Thi R dé giai quyét
bang mot vy an khac khi ¢6 yéu cu cia cac duong su.

[3] Tir nhan dinh ndi trén, xét thay khong cd ¢ s& dé chap nhan cac yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

[4] Déi v6i cac Hop dong CNQSD dat duoc ky giita ba Nguyén Thi Véan P véi ong Vil
Vin Tr; Hop ddng CNQSD dit duogc ky gitra 6ng Vi Van Tr v6i ba Tran Thi Khddi véi dién
tich 7.196,7m? thudc thira s6 72, to ban d6 sé 42 toa lac tai 4p 4, xd Tan Lap, huyén Pong Phu,
tinh Binh Phudc cac bén khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] DPé nghi cta dai dién Vién KSND huyén Pdng Phu, tinh Binh Phudc tai phién toa
1a phtt hop, duoc chap nhan.

[6] Ba Pd Thi R, anh Tran Xuan H, anh Tran Khanh Nam, ong Vii Van Tr, ba Lé Thi
A, dai dién VPCC Hoang Mai Kh ¢ dé nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an; ong Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Van P ving mit nhiéu l1an, khong dua ra y
kién, yéu cau nén Toa an dua vu 4n ra xét xir ving mat bi don, ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 B0 luat td tung dan su.

[7] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Trinh Puc S
khong duoc Toa an chap nhan nén dng Trinh Pic S phai ndp an phi dan su so tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr cac Piéu 91, 117, 119, 122, 127, 129, 388, 500, 501 va 502 B¢ luat Dan sy nim
2015;

Can ct cac Piéu 91, 166, 167, 168, 188 Luat DAt dai nim 2013;

Can clr cac Diéu 147, 200, 227 va 273 B luat T tung dan su nim 2015;

Ap dung An 1¢ s6 25/2018/AL.

Can ct cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Buc S vé viéc cong nhan hi¢u luc
ciia Hop ddong CNQSD dat lap ngay 14/9/2020 ddi véi dién tich 2.254,4 m? thudc mot phan
thira dat s6 72, t& ban do sb 42, toa lac tai 4p 4, x4 Tan Lap, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc
va yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an tuyén hiy Hop dong CNQSD dit duoc ky giita ba
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D4 Thi R véi ba Nguyén Thi Van P, Hop dong CNQSD dat dugc ky giita ba Nguyén Thi Van P
v6i dng Vil Van Tr; Hop dong CNQSD dét duoc ky gitra 6ng Vil Van Tr v6i ba Tran Thi Khddi
v6i dién tich 7.196,7m? thudc thira s6 72, tO ban dd sb 42 toa lac tai ap 4, xa Tan Lap, huyén
Pong Phu, tinh Binh Phudc.

2. Tuyén b Hop ddng CNQSD dat 1ap ngay 14/9/2020 giita 6ng Trinh Dtrc S va ho gia
dinh ba B4 Thi R v6 hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thtc cua giao dich dan sy, khong bao
dam diéu kién ve su tu nguyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 117, Piéu 122 va DPiéu
129 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Tach viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va viéc xac dinh ban chét sd tién
640.000.000 dong ghi trong Gidy sang nhugng dat ngay 14/9/2020 dé giai quyét bang mot vu
an khac khi c6 yéu ciu cua cac bén.

4. An phi déan sy so thim: Ong Trinh Dtic S phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co
gia ngach 13 300.000 dong, dugc khau trir vao so tién tam ¢mg an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 018543 ngay 08/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudéec.

5. Ong Trinh Dtc S, chi Tran Thi H, anh Pham Vin Th, ba Tran Thi Khen, ong Nguyén
Vin Th c¢6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Ba 4 Thi R, anh
Tran Xuan H, anh Tran Khanh Nam, 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Van P, ba Lé Thi
A, 6ng Vi1 Vian Tr, dai dién VPCC Hoang Mai Kh ¢6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh ctia B luat tb tung dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Pong Phii;
- THADS huyén Pong Phii;
- Cdc duong su.
- Luu;

Lé Van Trung
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