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Bén 4n sb: 54/2023/DS-PT
Ngay 10-4-2023

V/v tranh chap hop dong ddt coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Théim phan — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ba Lé Hong Hanh

Thee ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoc.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhén déan tinh Binh Phudc xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly sO 146/2022/TLPT DS ngay 15 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an dan sy so tham sd

07/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so 164/2022/QDXXPT-DS ngay 09
thang 12 ndm 2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 01A/2023/QDPT-DS ngay
16/01/2023; Quyét dinh tam dinh chi xét st phuc thdm vu 4n din sy sb
01/2023/QDPT-DS ngay 16/02/2023; Thong bao mo lai phién toa xét xir vu an dan
su s6 01/TB-TA ngay 23/3/2023; Quyét dinh hoén phién toa s 46/2023/QPPT-DS
ngay 31/3/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1977, dia chi: ap 7, x& T, huyén
B, tinh Binh Phudc (co mat).

- Bi don: Ong Nguyén Cong P, sinh naim 1969, dia chi: ap 3, xd T, huyén B,
tinh Binh Phudc (vang mat).

“Nguoi dai dién theo tly quyén ctia bi don: Ong Lé Duy K, sinh ndm 1996, dia

chi: t6 5, phuong Q, thanh pho Q, tinh Quang Ngai; DPia chi lién h¢: S6 889, quoc 10
14, phuong T, tp D, tinh Binh Phudc (co mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Cong P.



- Nguoi khdang nghi: Vién trudng VKSND huyén B, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 27/11/2021, 6ng Nguyén Vin T cd ky hop déng dit coc véi 6ng Nguyén
Cong P dé cam két thuc hién viéc Chuyen nhuong dién tich dat co canh ngang duong
30m, sau vao dén hét dat thuoc mot phan thira dat sb 77, to ban dd s6 8 theo Giay
chang nhan quyén st dung dat sé6 DB 804563 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc cap ngay 14/6/2021 cho 6ng Nguy&n Cong P. Khi ky két hop dong dat
coc hai bén thoa thuén 47.000.000d/01m ngang, tong gia tri phan dat chuyén nhuong
14 1.410.000.000d, viéc dat coc chia lam 2 lan, cuy thé:

- Lan 01: Ngay 27/11/2021 dit coc sb tién 100.000.000d 6ng T da dat coc cho
ong P;

- Lan 02: Ngay 26/01/2022 dat coc so tién 1.310.000.000d.

Ngoai ra, hai bén cé thoa thgén:vKé tr ngay 27/11/2021 dén ngay 26/01/2022
ong P phai dang ky duoc 100m? dat thd cu va hoan tat viéc cong ching hd so va phai
raso cho 6ng T.

Tuy nhién, dén ngay 26/01/2022, 6ng T va 6ng P gép nhau dé 6ng T coc sb tién
con lai thi dng P khéng thuc hién nhu da cam két, chwa mua duoc tho cu nhu da thoa
thuan.

Tai don khoi kién, dng T y&u cau 6ng Nguyen Cong P phai tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 27/11/2021, ky HDCN quyén sir dung dat nhu da thoa thuan, trong
d6 c6 100m?thé cu.

Tai phién toa so tham, 6ng T thay doi yéu cau khei kién, cy thé yéu cau Toa an
giai quyet bugc 6ng Nguyen Cong P phai tiep tuc thuc hién hop dong dat coc

ngay 27/11/2021, ky HDCN quyén sir dyng dat nhu da thoa thuan, trong d6 co
100m? thé cu, neu khdng ky hop dong nhu thoa thuén thi yéu cau dng P phai tra lai
100.000.0004 tién dat coc va phat coc 200.000.000d, tong cong 1a 300.000.0004.

Bi don éng Nguyén Céng P va nguoi dai dién theo 11y quyén la éng L& Duy K
trinh bay:

Ong P thira nhan ngay 27/11/2021, éng Nguyén Cong P c6 ky hop dong dat coc
chuyén nhugng mot phan manh dat cho 6ng Nguyén Van T dé cam két thyuc hién viéc
chuyén nhuong dién tich dat va da nhan cua 6ng T s6 tién 100.000.000d tién coc nhu
nguyén don da trinh bay trén.

Tuy nhién, nguyén nhan dan dén khéng thuc hién dugc ndi dung nhu da cam két
1a do co quan Nha nudc cham tré trong viéc giai quyét chuyén muc dich sir dung dat
sang tho cu cho dng P chir khong phai 16i caa 6ng P. Hon nira, 6ng Nguyén Vin T git
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DB 804563; S6 vao sé CS05140 do
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S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 14/6/2021 cho ong Nguyen
Cong P nen ong P khong dong y theo yéu cau caa nguyén don. Ong P yéu Cau Toa an
giai quyét buoc 6ng Nguyén Van T tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 DB 804563; Sb vao s6 CS05140 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 14/6/2021 cho 6ng Nguyén Cong P.

Nay, 6ng Nguyén Cong P khong dong y thuc hién hop dong dit coc dé ngay
27/11/2021 giita 6ng Nguyén Cong P va ong Nguyen Van T, chi dong y tra lai cho
6ng T 100.000.000d d3 dat coc néu hai bén cuing thong nhat sy viéc.

Tai don khoi kién (true khi nhdp vu 4n) dé ngay 06/4/2022, 6ng P yéu cau 6ng
T phai trd lai cho 6ng GCNQSDD so6 DB 804563; So vao so CS05140 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 14/6/2021 cho 6ng Nguyén Cong P.

Nguwoi lam chitng ong Trueong Cong N trinh bay:

Do 6ng 1am to trudng to an ninh trong x6m nén ngay 27/11/2021, 6ng T ¢6 moi
ong dén nha ong D (em trai ong P) ching kién. Khi dén noi, nguoi 1ap hop dong dit
coc 12 ba Nguyén Thi Thanh H nhung khi lap xong, ba Huyén khong ky. Khi ky chi co
6ng T, 6ng P, 6ng D va dng N ky va di vé.

Tai Ban 4n dén sy So tham s6 07/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chép nhan mot phan yéu ciu cua 6ng Nguyén Vin T.

Buoc 6ng Nguyén Cong P phai tra lai cho ong Nguyen Vin T s6 tién dit coc
d3 nhan 12 100.000.000d (mdt tram triéu ddng) va sb tién phat coc 200.000.000d(hai
tram triéu déng). Tong cong 300.000.0004.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong T ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu cham thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng P con phai tra cho 6ng T tién 1ai theo lai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su tuong tng voi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

2. Chap nhan yéu ciu cua ong Nguyén Cong P.

Budc ong Nguyén Van T phai tra lai cho ong Nguyén Céng P 01(mot) Gidy
chiing nhan quyén st dung dat so6: DB 804563; S6 vao so CS05140 do So Tai nguyén
va Moi tru’érng tinh Binh Phudc cap ngay 14/6/2021 cho ong Nguyen Cong P (ban
chinh)...”

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 04/10/2022, bi don 6ng Nguyén Cong P khang cdo Ban 4n so thim: Yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic tham xem xét, giai quyét sira ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén B theo hudng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién nguyén don.

Ngay 11/10/2022, Vién truong VKSND huyén B co Quyét dinh khang nghi
phiic tham sé 02/QD-NKS-DS dé nghi HPXX cép phuc tham hiy mét phan ban an
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dén sy so tham s6 07/2022/DS-PT ngay 27/9/2022 cia TAND huyén B, chuyén ho
so vé cap so tham dé xét xur lai theo thu tuc chung vi cac 1y do:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y vu 4n, Toa so tham chua thu thap day du
ching ct ching minh viéc bi don di ding ky thd cu trong thoi gian thuc hién hop
déng dat coc nhu 161 khai duong su da trinh bay ma chi dua trén hop d@)ng dat coc dé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé ndi dung: Toa so tham danh gia ching cir khéng khach quan, khong xet
toan dién nguyén nhan dan dén hop dong khong thuc hién duoc ma chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 1am anh huong dén quyén va loi ich hop
phép ctua duong su.

Tai phién toa phiic tham:
- Bi don 6ng Nguyén Cong P giit nguyén khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc giit nguyén khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén B va phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa, ké tur khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hgi dong xét xir tuan thu
dang cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu
cau khang cdo cia bi don, chip nhan mot phan khang nghi cia Vién truong VKSND
huyén B, tuyén chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng T, budc
bi don 6ng P phai tra lai cho 6ng T s tién 100.000.000d di nhan coc; khong chap
nhan yéu cau phat tién coc ctia nguyén don va chap nhan yéu cau tra Gidy CNQSDD
cua Ong P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctit da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

* VE t6 tung:

[1] Don khang cao cta 6ng Nguyén Cong P duoc ndp trong han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét giai quyet theo trinh tu phuc tham, vi vy Toa an nhan dan

tinh Binh Phudc thu Iy va giai quyét phiic thim vu 4n 13 ding theo quy dinh tai Didu
273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Quyét dinh khang nghi phiic thim cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén B dugc ban hanh trong thoi han ludt dinh nén duge chap nhan xem xét
theo trinh ty phtc tham.

* V& noi dung tranh chap:
[3] Xét yéu cau khang co cua 6ng Nguyén Cong P va Quyét dinh khang nghi
phtc tham cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén B:
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[3.1] Tai phién toa, ca nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyen cua bi don
déu thtra nhan: truéc day, ong Nguyen Cong P c6 thoa thuan chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Van T dién tich dat 0 chiéu ngang 37m, chiéu dai hét dat la mot phan
thudc thira dat s6 77, to ban d6 s6 8 dd duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DB 804563 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay
14/6/2021 cho 6ng Nguyen Cong P, dat toa lac tai 4p 3, X4 T, huyén B, gia chuyen
nhuong 1.410.000.000d0ng. Vao ngay 27/11/2021, 6ng T va 6ng P ¢ 1ap Hop dong
dat coc vdi ndi dung co ban la Gng T dit coc cho 6ng P sb tién 100.000.000d, hen
dén ngay 26/01/2022 dng T phai giao ndt cho dng P sb tién 1.310.000.000d. Hai bén
thoa thuan dén ngay 26/01/2022, ben chuyén nhuong la dng P phai ding ky chuyén
d6i muc dich st dung duge 100m? dat CLN sang dit thd cu, “phdi hodn tat thu tuc
cong chung” con bén nhan chuyén nhuong 13 Ong T phai c6 trach nhiém tra nbt sd
tién 1.310.000.000d. Hai bén cing thoa thuan den ngay 26/01/2022 néu ong T tur
chéi khong thuc hién viéc chuyén nhugng thi mét tlen coc, néu dng P tir chdi thuc
hién viéc chuyén nhuong thi phai tra lai cho 6ng T sO tién dat coc 100.000.0004d va
phai “chiu phat coc gdap 03 lin véi sé tién twong ung”. Tuy nhién, dén ngay
26/01/2022 cac bén da khong thuc hién dugc viéc ky két HPCN. Sy thira nhéan cua
cac bén duong sy nhu trén duoc coi 1a sy that, khong can phai ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B luat t6 tung Dan su.

[3.2] Xét vé nguyén nhan dan dén HDCN quyen str dung dat (sau day viét tat
1a: HPCN) giita cac bén khong ky két dugc, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo nguyén don 6ng T trinh bay, HPCN giita cac bén khong ky két duoc 1a
do: Bén ngay 26/01/2022 dng P khong thuc hién viéc chuyén ddi muc dich st dung
cho 100m? dt tréng cdy lau ndm sang dat thd cu nhu dd cam két. Hon nira, mic du
ong P khong chuyén dbi dugc 100m? thé cu nhung ngay 26/01/2022 6ng T da yéu cau
ong P tiép tuc thuc hién viéc ky két HDCN va giam bét 30.000.000d vao s tién
chuyén nhuong nhung 6ng P ciing khong dong y. Do ong P khong dong y ky két
HDCN nén dng T méi khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét bugc ong P phai tiép tuc
thyc hién hop ddng dat coc ngay 27/11/2021, ky HPCN quyeén st dung dat nhu da
thoa thuan, trong d6 c6 100m?thd cu, néu khong ky hop ddng nhu thoa thuan thi dng
P phai tra lai 100.000.000d tién dat coc va phat coc 200.000.000d, tong cong Ia
300.000.0004.

Tai phién tda ngay 16/01/2023, phia bi don cho rang nguyén nhan dan dén viéc
khong ky két duoc HPCN 14 do co quan Nha nudc cham tré trong viéc giai quyét
chuyén muc dich st dung dat sang thd cu cho 6ng P, thyc té trude khi hai bén [am hop
dong dit coc thi 6ng P da lam thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung cho thira dat
nhung dén ngay 26/01/2022 dng P van chua duoc cho chuyén doi nén éng P khdng co
15i. Hon nita, do 6ng T giit ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 DB
804563, s6 vao s6 CS05140 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap
ngay 14/6/2021 cho 6ng Nguyén Cong P nén ong P khong tiép tuc thyc hién viéc
chuyén d6i muc dich st dung cua dat dugc. Vi thé, ong P khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong va khong dong y co trach nhiém tra tién coc cling nhu phat coc theo
y&u cau cia nguyén don. Tai phién tda hdm nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
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don trinh bay y kién cho rang dén nay 6ng P dong y tiép tuc thuc hién hop dong, dé
nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cia cac bén duong su. Bong
thot, cho rang tai Diéu 2 cuia Hop dong dat coc co noi dung . ..Néu Bén B (6ng P) tir
chéi giao két va thuc hién viéc chuyén nhwong quyen sir dung dat thi trd lai cho Bén A
(6ng T) s tién dat coc va chiu phat coc gap 3 lan so tién twong ung”. Trong Hop
ddng dit coc chi quy dinh néu 6ng P tir chdi giao két chuyén nhuong thi moi phai
chiu phat coc. Viée cac bén thoa thuan chuyén muc dich su dung dat sang tho cu
100m? chi 1a diéu khoan phu ciia Hop dong, khong 1a yéu t6 16i dé xac dinh viéc phat
vi pham. Do d6, chi khi nao ndi dung trong Hop dong dit coc co diéu khoan néu 6ng
P khéng hoan tt viéc chuyén muc dich sir dung dét sang thd cu 100m? thi phai chiu
phat coc thi méi c6 can cr chdp nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don. Ong P hoan
toan khong tir chdi ky két cong chimg HDCN tai Van phong cong chimg Pham Van
Th, tai thoi diém d6 ong P cling da dé xuat néu chua hoan tat thu tuc chuyen muc
dich str dung dat sang tho cu thi van dong ¥ ky két cong ching HPCN dit trong cay
v6i diéu kién 6ng T thanh toan du tién chuyén nhuong dat cho dng P thi 6ng T
khong dong ¥.

[3.3] Xét trinh bay cua cac bén, thiy rang: Theo ban “Danh sach ding ky bd
sung chuyén muc dich st dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan thang 8 nam 2021 huyén
B” kém theo vin ban sb 2025/UBND-KT ngay 30/8/2021 cia UBND huyén B thi 6ng
P nam trong s 47 ho gia dinh, ca nhan dugc UBND huyén B dé nghi UBND tinh, S¢
TN-MT tinh xem xét, chap thuan b sung nhu cau sir dung dat d6i voi thira dat sb 77,
td ban d6 s6 8 (bat luc 116). Ciing theo “Danh sach ngudi st dung dat dang ky bd
sung nhu cau chuyén muc dich str dung dat trong ké hoach sir dung dt nam 2021 kém
theo Quyét dinh s6 3120/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh thi 6ng P nim
trong danh sach duoc UBND tinh cho phép trién khai thuc hién chuyén muc dich su
dung dat. Khong c6 can ctr khang dinh hai bén c6 thoa thuan néu dén ngay 26/01/2022
6ng P khong chuyén d6i muc dich st dung 100m? 18n thd cu thi hai bén van ky HDCN
va giam trir 30.000.000d tién chuyén nhugng nhung nhu phia nguyén don trinh bay.
Nhung, theo vin ban sé 358/UBND-TH ngay 22/3/2023 ciia UBND huyén B thi:
“...Sau khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé6 3120/0P-UBND ngay 14/12/2021,
UBND huyén chuyén véin bdn nay dén UBND cdp xd, Phong TNMT va cdc co quan cé
lién quan dé trién khai thuec hién qua hé théng van bdn dién tir va cdng bé cong khai
tzi Trung tdm hanh chinh céng cia huyén va UBND cdp xd dé nguoi dan biét va lién
hé Véi cdc co quan d@é thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh....Ngay 30/12/2021, 6ng P ¢6 don ding ky bién dong dat dai va dwoc cén bé dia
chinh xa T vao sé tiép nhdn thira dat s6 77-2021. Ngay 22/12/2021, Chi nhdanh Van
phong ding ky dat dai ky ban vé do dac chinh 1y ban dé dia chinh thiza dat s6 77-
2021. Ngay 06/01/2022, 6ng P, UBND x& T va Phong TNMT tién hanh xac minh thuc
dia déi véi vi tri xin chuyén muc dich sir dung dat cua thira ddt 77, to ban dé sé 8.
Ngay 18/01/2022, éng P ¢ ngp hé so tai trung thm Phyuc vu hanh chinh cong cua
huyén va chuyén vién Tréan Vin Nghia hwéng dan dng P bé sung mét sé hé so ¢é lién
quan dé du diéu kién tiép nhdn va éng P nhdn hé so vé bé tic. Sau dé, khong biét ly
do gi 6ng P khdng nép hé so tai bé phan mét cira Trung tAm phuc v hanh chinh cong
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huyén dé nép hé so chuyén Muc dich su dung dat nén UBND huyén khong co co so aé
ban hanh cdc van bdn .....khéng cé co sé dé chuyén muc dich sir dung ...tir dat LCN
sang dat ONT theo quy dinh cho 6ng P”. Nhu vay, ¢ co s¢ xac dinh ong P da thuc
hién viéc dang ky chuyén d6i muc dich sir dung dat tir truée khi hai bén ky két hop
dong dat coc ngay 27/11/2021. Song, trong qua trinh thyc hién thu tuc chuyen muc
dich str dung dit, 6ng P dé khong thyc hién viéc nop hd so day du theo huéng dan cua
co quan c6 tham quyén nén 6ng P da khong duoc chuyén d6i muc dich st dung dat
theo quy dinh.

[3.4] Ciing tai phién tda hdm nay, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng P cho
rang: Tai Diéu 2 ciia Hop dong dit coc ¢6 ndi dung “...Néu Bén B (6ng P) tir chéi
giao két va thyc hién viec chuyén nhuong quyen s dung dat thi tra lai cho Bén A
(6ng T) sé tién dat coc va chiu phat coc gap 3 lan sé tién twong ung”. Nhu viy, trong
Hop dong dit coc chi quy dinh néu 6ng P tir chdi giao két chuyén nhuong thi méi
phai chiu phat coc. Viéc cac bén thoa thuan chuyén muc dich st dung dat sang thd
cur 100m? chi 1a diéu khoan phu ctua Hop ddng, khong 1a yéu t6 161 dé xac dinh viéc
phat vi pham. Do d6, chi khi nao ndi dung trong Hop dong dit coc c6 diéu khoén
néu 6ng P khong hoan tat viéc chuyén muc dich st dung dat sang thd cu 100m? thi
phai chiu phat coc thi méi co can cu chip nhin yéu cau phat coc ctia nguyén don.
Ong P hoan toan khong tir chdi ky két HPCN nén khong co trach nhiém phat coc.

Xét trinh bay trén ctia phia bi don, Hoi dong xét xtr xét thay Dung 13 tai Diéu 2
cua Hop dong dat coc hai bén ¢ thoa thuan noi dung . ..Néu Bén B (6ng P) tr Chol
giao két... thi trd lgi cho Bén A (dng T) sé tién dat coc va chiu phat coc gap 3 lan sé
tién twong ¥ng” nhung tai Piéu 1 cac bén da thoa thuan “Ké tir ngay 27/11/2021 dén
ngay 26/01/2022 bén ban phdi dang ky duoc 100m thé cu va hodn tat viéc cong ching
hé so...” (BL 02). Piéu ndy thé hién diéu kién dé hai bén ky két duoc HPCN vao
ngay 26/01/2021 I 6ng P phai thyc hién duoc viéc diang ky 100m? dat thd cu. Tai
phién t0a, nguyén don ciing khang dinh 6ng P phai chuyén muc dich str dung duoc
100m? dat tho cu 1a mot trong nhitng diéu kién dé hai bén ky két hop ddng chuyén
nhuong. Nhung, bi don dng P da khong thuc hién cac thu tuc dang ky chuyén ddi muc
dich st dung dat theo yéu ciu cia co quan chuyén mén di dan dén khong duoc
chuyén d6i muc dich sir dung dat, 1am cho hai bén khong ky két dugc HDCN. Phia bi
don ciing khéng chimg minh duoc 13 céc bén co thoa thuan noi dung dén ngay
26/01/2021 ma ong P khong ding ky duoc 100m? dat thd cu thi hai bén van phai ky
két HDCN nén khong c6 cin cir khang dinh trinh bay trén cua phia bi don 1a ding,

Péi voi trinh bay cua phia bi don cho rang, nay 6ng P dong y tiép tuc thuc hién
HDCN, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan cia cac bén duong su. Xét
trinh bay nay Hoi dong xét xir thiy rang, trong sudt qua trinh giai quyét vu &n tai Toa
an cap so tham cho dén tai phién tda phic tham ngay 16/01/2023 (trudc khi phién toa
tam ngumg dé xac minh, thu thap bo sung ching cir) thi 6ng T van ludn yéu cau duoc
tiép tuc thuc hién _hop dong nhung phia bi don déu khong dong y. Tai phién toa hom
hay, ong T cho rang 6ng da dau tu tién vao viéc nhan chuyen nhuong dat khac nén
khong ddng y tiép tuc hop ddng vai dng P nita. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ can
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ctr ghi nhan su thoa thuan cua cac bén theo y kién cua phia bi don. Viéc dén thoi diém
nay 6ng T khong dong Y tiép tuc thuc hién hop dong ciing khong phai 12 15i ciia 6ng.

Déi véi y kién cua phia bi don cho rang tai don khai kién 6ng T chi yéu cau tiép
tuc thuc hién HDCN quyén sir dung dat nhung Toa an cap so tham lai tuyén tra tién
coc va phat coc 1a vuot qua yéu cau khai kién. Hoi dong xét xa xét thay, mac du tai
don khai kién 6ng T chi yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN nhung do trong sut quéa
trinh giai quyét phia bi don déu khéng dong y tiép tuc thuc hién hop ddng. Do do, tal
cac Bién ban lay loi khai, Bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham ong T co yéu cau
néu dng P khong dong y tlep tuc thuc hién hop déng thi phai tra lai tién coc va bol
thuong tién phat coc. Xét thay, yeu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong la yéu Cau
cao hon yéu cau tra lai tién coc va boi thuong phat coc. Viéc 6ng T dua ra yéu cau Vé
tlen coc trong qua trinh giai quyet Vu an va tai phién toa so tham cling nhu viéc Toa an
cap so tham Chap nhan yéu cau nay 1a khong vuot qua yéu cau cua duong su. Vi vy,
y kién trinh bay vé phan nay caa phia bi don khéng duoc chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, thay can giir nguyén ban an so thAm vé noi dung budc
bi don tra lai tién coc va chiu trach nhiém boi thuong tién phat coc.

[4] D6i v6i khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B cho
rang, tai thoi diém hai bén ky két hop dong dit coc thi 6ng P di dang ky tho cu tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B nhung dén 26/01/2021 van chua
dugce cép thd cu 1a do 16i cua co quan Nha nude. Va cho rang, ong T 14 nguoi tu y
cam Gidy CNQSDD di cat gitr khién 6ng P khong thé 1am tha tuc chuyén muc dich
str dung dét dugc nén dé nghi hiy ban an so tham, giao ho so vé& cho Toda an cip so
tham giai quyét lai. Xét thiy, 16i khong chuyén d6i muyc dich st dung dit dugc 1a do
6ng P; bén canh d6 khéng co6 can cir ching minh 6ng T di ty ¥ giit Gidy CNQSDD
clia 6ng P vao ngay 25/01/2022 dan dén ngay 26/01/2022 6ng P khong hoan thanh
duoc viée dang ky chuyén d6i muc dich st dung dat. Noi dung khang nghi trén 1a
khong phu hop véi nhitng tai liéu, chirng ctir nhu da phan tich & trén nén khong c6 co
s& chap nhén.

[5] V& yéu cau dugc tra lat GCNQSDD cua 0ng P: Cac bén déu thira nhan hién
hay ong T dang gilt ban gbc GCNQSDD cua dng P. Toa an cip so tham di chap
nhén yéu cau phan td cta ng P, tuyén budc ong T phai tra lai cho ong P Giay chung
nhan quyén sir dung dat caa 6ng P 1a phu hop, can giit nguyén quyét dinh nay cua ban
an so tham.

[6] Ngoai ra, xét khi giai quyét quyen va nghia vu cac bén trong hop dong dit
coc nhu d3 néu & trén thdy rang, Toa an cap so tham chi giai quyét hau qua cua viée
cac bén khong thuc hién dugc hop déng ma khong tuyén hiy hop dong dat coc da
lap la giai quyét vu an chua triét dé. Mic du, cac duong sy khong y€u cau nhung dé
giai quyét vu an duoc triét dé thi Hoi dong xét xir thay can thiét phai b sung noi
dung tuyén huy hop ddng dat coc nay. Viéc tuyén huy hop dong dit coc 1a khong
vuot qua yéu cau khoi kién cua duong sy va dam bao quyén va lgi ich hop phap cua
cac bén duong su nén khong can thiét phai hily 4n so tham.



Do d6, Hoi déngNXét XU nhan t}}éy can chap nhén mot phﬁn yéu cau khang cio
cua bi don ong Nguyeén Cong P, chap nhdn mot phan Quyet dinh khang nghi phic
tham qﬁa Vién tmé’ng VKSND huyén B, stra mdt phan ban an dan sy so tham doi
v6i phan ndi dung thi€u sot nay cho phu hop.

[7] An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Cong P phai chiu 15.000.000d0ng
(300.000.000d0ng x 5%); 6ng T phai chiu 300.000d0ng.

8] An phi dan sy phic thim: Do khang céo cua 6ng P dugc chap nhan mot
phan nén 6ng P khong phai chiu.

[9] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc khong
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cta Bo luét t6 tung dan sy nam 2015,
Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Cong P;

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phac tham sé 02/QD-NKS-DS
ngay 11/10/2022 cua Vién truéng VKSND huyén B.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 07/2022/DS-PT, ngay 27/9/2022 cia
TAND huyén B theo huéng bd sung thiéu sot trong giai quyét ndi dung vu an;

- Ap dung cac Dleu 166, 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; ghem a muyc 1
Phan I cua Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP cua Toa an nhan dan toi cao ve viéc
hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot so loai tranh chap dan su,
hon nhan va gia dinh,

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van T;
Huy Hop dong dit coc 1ap ngay 27/11/2021 gitta ong Nguyén Van T va 6ng
Nguyén Cong P;
Buoc 6ng Nguyén Cong P phai tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién dat coc
da nhén la 100.000.000d (mot tram triéu dong) va co trach nhiém boi thudong cho

6ng Nguyén Van T s tién phat coc 200.000. OOOdong, tong cong 300.000. OOOdong
(ba tram tri¢u dong).

2. Chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Cong P;

Budc 6ng Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng Nguyén Cong P 01 (mot) ban
chinh Giay chuang nhan quyén su dyung dat so DB 804563; so vao so CS05140 do S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap ngay 14/6/2021 cho ong Nguyen
Cong P.

3. An phi dan su so tham:



- Ong Nguyen Cong P phai chiu 15.000.000d0ng (mudi lam triéu dong) khau
trir s6 tién 300.000d6ng tam tng 4n phi 0ng P da nop theo Bién lai thu tién tam Ung
4n phi, 16 phi Toa an sb 0017530 ngay 18/4/2022 thi 6ng P con phai ndp
14.700.000d (muoi bdn triéu bay traim nghin dong).

- Qng‘Nguyén Van T phai chiu 300.000d6ng (ba traim nghin déng), duoc khau
trir vao so tién 300.000d0ng tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi, I¢ phi Toa an s6 0017579, ngay 28/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an huyén B.

4. An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Cong P khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng P s tién 300.000d6ng tam tmg 4n phi phuc thim d3 nop theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 0017655 ngay 19/10/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hi¢u lirc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh an co quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké fir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién phdi
tra cho nguoi dwgc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dia quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan su.

Bin dn phiic tham c6 hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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