TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 190/2023/DS-PT
Ngay: 02-6-2023
“V/IV tranh chép hop dong chuyén
d6i quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Véan

Cdc Tham phén: Ong Ping Vin Nhiing
Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 29 thang 5 va ngay 02 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xir phic tham cong khai vy an thu Iy sé
101/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nam 2023, vé “tranh chap hop dong
chuyén d6i quyén st dung dat”.

Do Ban 4an déan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 125/2023/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957 (c6 mit).
Dia chi: Ap B, x& B1, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba VO Thi Q, sinh nam 1967
(cO mat).

Dia chi: Khu phé Binh Hoa, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
(Vin ban oy quyén ngay 12/5/2021)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1981.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1949.

Cung dia chi: S6 44 4p B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.
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Nguwoi dai dién hop phdp cia Nguyén Van B: Ong Nguyén Van D, sinh
nam 1981 (c6 mat).
(Vin ban uy quyén ngay 27/12/2022)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Vin D: Luit su
Nguyen Hoang Lan - Van phong luat su Hoang Lan thudc doan luat su tinh
Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1982 (ving mit ¢4 vin ban yéu cau giai
quyét vang mit).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1980 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 45 ap B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.
3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap B, X B1, huyén T, tinh Long An.

4. Ba Luong Thi U, sinh nam 1952.

5. Ba Pham Thi Ngoc H1, sinh nam 1980.

Cung dia chi: Ap B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lwong Thi U, ba Pham Thi Ngoc HI,
6ng Nguyén Van T: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1981 (c6 mit).

Dia chi: S6 44 ap B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.
(Vin ban uy quyén ngay 09/02/2022, ngay 28/12/2022)
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n Cua nguyén don ba Nguyén Thi H, trong quéa trinh
gidi quyéet vu &n ba Vé Thi Q dai dién cho ba H trinh bay nhuw sau:

Ong Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin Doi (chong cta ba Nguyén Thi
H) c6 mdi quan hé ho hang, ba con chu, bac rudt. Nam 2013, 6ng Poi chét. Ong
Poi va ba H ¢6 02 nguoi con 1a Nguyén Thi L va Nguyén Vin M. Ong Doi
khbng co6 con riéng, con nuoi.

Ong Nguyen Vin Doi ¢ phan dét lta khoang 250m? nay thudc thtra 576,
to ban do s6 7. Ong Nguyén Vian B c6 phan dat thira 413, t& ban do sb 8, cling
toa lac p B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.

Nam 1999, éng Doi thoa thuan chuyén d6i thira dat 576, to ban d6 sb 7
cho dng B dé nhan phan dat nay la thira 413, to ban do sd 8, toa lac 4p B, x4 B1,
huyén T, tinh Long An. Gitra 6ng Doi va 6ng B chi thoa thudn miéng, khong co
1ap van ban. Ong Doi da giao dat cho 6ng B va hién nay 6ng B da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Ong B ¢6 giao cho ong Doi quan 1y sir dung
thira dat 413 tir nam 1999 cho dén nay nhung 6ng Poi chua duge dung tén giay
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chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh str dung, ba H c6 san lap mit ballrng tur
dat triing thanh hi¢n trang nhu hién nay. Nam 2004, ba Nguyen Thi L ¢6 cat nha
sinh song trén mot phan thira dat 413 & cho dén nay.

Ong B da lam thu tuc tang cho ong Nguyen Vin D thira dat 413 to ban do
s6 8 va dng D di cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba H yéu cau 6ng B, ng D tiép tuc thuc hi¢n hop dong chuyen d6i
dat va ba H lam thu tuc dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat thira 413
t ban do s6 8. Ba H khong yéu cau giai quyét cong stc san lap mit bang.

Bi don ong Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Van B (dng D dong thoi dai dién
cho 6ng Nguyeén Van B) trinh bay:

Ong B c6 phan dat nay 1a thira 413 to ban do so 8 toa lac ap B, x& B1,
huyén T, tinh Long An. Ong Doi ¢6 quan 1y st dung thira dat (khong c6 nhd sb
thira) gidp voi phan dét caa 6ng B nay la thira 576. Thira 413 cua 6ng B giap voi
phan dat khac caa 6ng Doi. Dé thuan tién trong canh tac va dé dat lién ranh véi
nhau nén gitra 6ng B va 6ng Doi c6 thoa thuan chuyén doi dat cho nhau, khéng
c6 1ap thanh van ban. Phan dit 6ng Doi nhan chuyén doi cua dng B 1a dat laa
nhung khong xac dinh duogc dién tich va dng B da nhap chung vao thira dit cta
6ng B thanh thira 576. Phan dat thira 413 ciia 6ng B giao cho 6ng Doi quan 1y,
st dung, hién nay ba Lén cit nha trén mot phan thia 413.

Nam 2015, ong B da tang cho ong Nguyen Vian D quyen st dung dit thira
413 va 6ng D da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong D dang gitr
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng dang gitr, khéng cam cd, thé
chip quyén str dung dat thira 413 cho ai.

Ong D dong thoi dai dién cho dng B khong dong v theo yéu cau chuyén
do6i dat cua ba H dé ba H 1am thu tuc dung tén thira 413. Ong dong Y tra lai cho
ba H phan dat da nhan chuyén doi ctia 6ng Poi va hd tro cho ba Lén gia tri nha
theo ching thu tham dinh gia.

Tai phién toa, bi don 6ng D trinh bay: Ong dong ¥ viée ‘chuyén d6i dat
gilta ong Doi va 6ng B. Ong dong y giao cho ba H st dung phén dat dién tich
100m? thudc mot phan thira 413, vi tri c6 cin nha ciia ba Lon.

Ong D xac dinh khong tranh chap d6i voi phan dat tai vi tri D, C theo
Manh trich do dia chinh sb 243-2022 do Céng ty trach nhiém hitu han do dac
nha dit Trung Nghia dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T duyét
ngay 18/8/2022.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba la
con ctia ba Nguyén Thi H. Ném 2004, ba co xay nha sinh song trén thira dat 413
cho dén nay, ba khong yéu cau TOa an giai quyét tai san 1a gia tri nha trén thura
413. Ba thong nhat 10i trinh bay cta ba H, khong co ¥ kién hay yéu cau bo sung

gi.
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Nguoi ¢é quyén va nghia vu lien quan ong ]Yguyén Vin M ¢6 y kién: Ong
la con cua ba Nguyen Thi H. Ong Mén thong nhat véi 1oi trinh bay cua ba H,
khong co6 y kién bo sung hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T do dng Nguyén
Van D dai dién co y kién: Ong Tinh 14 con cua ong Nguyén Vin B. Nam 2022,
6ng B c6 ting cho 6ng Tinh mot phan thira 576 (pcl), to ban dd s6 7 dién tich
1.587,2m? toa lac ap B, x& B1, huyén T, tinh Long An. Ong Tinh dugc cip giéy
ngay 26/4/2022 va hién nay khong co thé chap quyen st dung dat cho a| Ong
Tinh théng nhét véi y kién caa dng D, khong co v kién bo sung hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Luwong Thi U dolong,Nguye,n
Van D dgi dién trinh bay: Ba Ut 1a vg ctia dng Nguyen Van B. Ba Ut thong nhat
y kién ctia Ong D, khong c6 y kién bo sung hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢o quyén va nghia vu lién quan bd Pham Thi Ngoc HI do ong
Nguyen Van D dai dién trinh bay: Ba Ha la vg cua 6ng Nguyen Van D. Ba Ha
théng nhat ¥ kién cua 6ng D, khdng c6 ¥ kién bo sung hay yéu cau gi khac.

Vu 4n duoc Toa 4n cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duoc vai nhau.

Tai ban &n dan su so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén T da can cur Piéu 26, Piéu 35, biéu 39, Diéu 147,
Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac biéu
130, 131, 132, khodn 2 Didu 176, Diéu 699 B ludt Dan sy nim 1995; céc Didu
121, 122, 123, khoan 2 Diéu 170, Diéu 693 Bo ludt Dan sy 2005; Dicu 688 Bo
luat Dén sy nam 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén do61 quyén s dung dat” véi ong Nguyén Van B, Nguyén
Van D.

1.1. Céng nhan hop ddng chuyén ddi quyén st dung dét giita 6ng Nguyén
Vin B va 6ng Nguyén Vian Doi xac lap (bang miéng) ndm 1999.

1.2. Ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung thtra dat 413 to ban do so 8 vi
tri A, B theo Manh trich do dia chinh sé 243-2022 do cbng ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat Trung Nghia dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
huyén T duyét ngay 18/8/2022. Phan dat toa lac xa B1, huyén T, tinh Long An.

1.3.Ba Nguyen Thi H duoc quyen lién hé vai cac co quan co tham quyén
dé dang Ky cap gidy chirg nhan quyén st dung dat thira s6 413 néu trén.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian B va 6ng Nguyén Van D phai chiu
sO tién 35.164.000 deng (ba muoi 1am triéu, mot tram sdu muoi boén nghin
dong) Do ba Nguyén Thi H da nop sO tién nay nén Ong Nguyén Vin B, 6ng
Nguyén Vin D phai tra ba Nguyen Thi H 35.164.000 ddng (ba muoi 1am triéu,
mot trim sau muoi bon nghin dong).
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3.Vé an phi dan su so t‘hém: Ong Nguyén Vian B va 6ng Nguyén Vin D
lién déi chiu so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat va
c¢6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai lién d6i chiu khoan tién I3i tinh trén sé tién
con phai thi hanh theo 13i suat quy dinh tai Biéu 357 cua Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ban an so thdm chua c6 hiéu luc phap luat,

Ngay 07/3/2023, bi don 0ng Nguyen Van D, 6ng Nguyen Van B khang
c4o khong dong y ban an so tham, dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dong ¥ thuc hién hoan doi cho ba H mot phan thira 413
dién tich 100m? tai vi tri c6 nha ciia ba Lén theo Manh trich do ban dd dija chinh
s6 243A duyét ngay 22/02/2023.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Nguyén Van D trinh bay néi dung khéng céo cho rang: Nam 1999,
gitra 6ng Poi va 6ng B ¢ su chuyén doi dit cho nhau nhung 1a chuyén d6i dat
tam thoi; muc dich hoan ddi dat dé lién ranh cac thira dat cta nhau. Hai bén da
nhan dat hoan ddi, str dung tir nam 1999 dén nay, 6ng B da duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat 6ng Poi giao. Phan dat 6ng Doi nhan hién nay 13 thia
413 ¢6 dién tich 724,1m? nhiéu hon phan dat thudc thira 576 cua 6ng Poi giao
cho 6ng B nén viéc chuyén d6i nay khong dong déu. Do chi 1a hodn do6i tam thoi
nén dng D chi dong ¥ giao cho ba H st dung phan dat tai vi tri B1 ¢6 dién tich
100m? theo Manh trich do ban do dia chinh s6 243 A duyét ngay 22/02/2023.

Nguyén don ba Nguyén Thi H do ba V5 Thi Q dai dién trinh bay: Ong
Poi (chong ba H) va 6ng B c6 mdi quan hé ba con chi, bac rudt véi nhau. Trude
day, 6ng Doi co phan dat dién tich khoang 250m? (nhung khong nhé sé thira
dat) nay thuoc mot phan thira 576 va thira 427. Ong B ¢6 thira 413 va phéan con
lai cta thira 576. Dé thuén tién trong viéc st dung dat va cac thira dat lién ranh
véi nhau nén gitta 6ng Doi va 6ng B ¢6 thoa thuan hodn ddi dat. Cu thé, dng Doi
giao cho dng B phan dat dién tich khoang 250m? giap thira dat 576 cta dng B;
6ng B giao cho 6ng Poi thira 413 gan thira 427 cia 6ng Poi. Viéc hoan doi dat
chi n6i miéng, khong lap gidy to gi nhung hai bén da nhan dat trén thuc té va st
dung tir nm 1999 dén nay. Hién trang thira 413 trudc day la dat triing, 6ng Do,
ba H nhan dat san Iép, trong cdy lau nam. Pén nam 2004, vo chong ba H cho
con gai la ba Ldn cat nha trén mot phan dat ¢ den nay, Ong Doi da giao_ gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé ong B dang ky cap glay ching nhén quyén st
dung dat; riéng thua dat s6 413 6ng Doi chua dugc cap gidy chimg nhén quyen
su dung dat, nguyén nhan la do 6ng B hira hen dua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Doi nhung chua thyc hién. Nay 6ng Doi d4 chét nén ba H 1a
vo cta 6ng Doi tranh chip tai Uy ban nhan dan xa nhung khong thoa thuan
dugc, sy viée tranh chip kéo dai dén nay. Nay dng B cho rang hodn ddi tam thoi
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la khong phti hop. S¢ di dién tich hoan ddi chénh léch 1a do phan dat 6ng B nhan
giap 16, con phan dat cta 6ng B giao cho 6ng Boi khi d6 nam vi tri bén trong,
khong thuan tién duong di.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
thong nhat véi trinh bay va yéu cau cta ba H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng Nguyén Van D la Ludt
sw Nguyén Hoang Lan phat biéu tranh Iudn: Nam 1999, giita ong Doi va 6ng B
c6 su chuyén d6i dat cho nhau nhung 13 chuyén d6i dat tam thoi. Phan dit cua
6ng B thtra 413 c6 dién tich 724,1m?, phan dat cua 6ng Doi thira 576 c6 dién
tich khoang 250m? nén viéc chuyén d6i nay khong dong déu. Néu cdng nhan
chuyén doi dat nhu Toa an cdp so tham thi s& gy thiét thoi cho 6ng B. Ong D
déng ¥ giao cho ba H s dung phén dat tai vi tri B1 c6 dién tich 100m? theo
Manh trich do ban do dia chinh sb 243A duyét ngay 22/02/2023 la phu hop nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo cua 6ng B, 6ng D, sira
mot phan ban an so tham.

Kiém sdat vién Vién kiém sat nhan ddan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cap phuc thim
va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cao cua duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Vé nodi dung: Nam 1999, 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin Doi
(chong ba H) c6 xac lap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat bang miéng.
Ba H sir dung thira dat 413 to ban d6 so 8 tir nam 1999 cho dén nay, thoi diém
ba H, 6ng Doi nhan dat 1a dat triing, qué trinh sir dung dat, ba H c6 san lap mait
bang toan thira 413, trong cay lau nam, dén nam 2004 cho con 1a Nguyén Thi L
cat nha sinh song dén nay, phia 6ng D, Bao, ba Ut déu biét nhung khong co y
kién phan d6i hay ngan can. Nay 6ng D, 6ng B cho rang chi hoan db6i tam thoi 1a
khong phd hop. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H,
tuyén ba H duogc ké khai dang ky Cap gidy ching nhén quyen str dung dat thira
413 1a 6 can ct. Bé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng D, 6ng
B: giit nguy@n ban 4n so tham theo khoan 1 Diéu 308 B luit t tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don Ong Nguyén Vin D, ong
Nguyén Vén B duge lam dung theo quy dinh tai Biu 272, 273 B0 lut TO tung
dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, quan hé tranh chap: Toa an nhan dan huyén
T thu 1y vu an, xac dinh quan hé tranh chap ding quy dinh Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dén su.

[3] Vé viéc vang mit ctiia dwong su: Tai phién toa, ba Nguyén Thi H va ba
V& Thi Q dai dién cho ba H; 6ng Nguyén Van D 1a bi don dong thoi 12 nguoi dai
dién theo uy quyén cua dng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vian T, ba Luong Thi
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U, ba Pham Thi Ngoc HI; luat su Nguyén Hoang Lan; ba Nguyen Thi L c¢6 mat;
nguoi €O quen loi, nghla vu lién quan ong Nguyen Vén M vang mét 0 vén ban
trinh bay y kién va c6 don yéu cau giai quyét vang mit luu ho so vu an. Can ctr
quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat TS tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vu
an.

_ Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin D, thay
rang:
[4] Vé ngudn gbc dat:
Theo cong vin sd 1289/CNVPPKDD ctia Chi nhanh vin phong ding ky

dat dai tai huyén T, 101 trinh bay cua cac duong su ngudn gbe dit dugc thé hién
nhu sau:

[4.1] Thua dat s6 413, loai dat ONT, to ban d6 sé 8:

Thira 413, loai dat ONT, t& ban d6 so 8 theo ban do ndm 1996, 1a thira dat
5O 929, to ban d6 s6 4 duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhéan
quyén su dung dat cho ong Nguyen Van B vao nam 1996. Nam 2013, thua 929,
to ban d6 sb 4 duoc cap ddi gidy chimg nhan quyen str dung dat thanh thira s6
413, to ban @6 s6 8. Nam 2016, 6ng B ting cho quyén st dung dat thira 413, to
ban d6 sb 8 cho 6ng Nguyén Vin D.

[4.2] Thira dat s6 576, loai dat LUC, to ban db s6 7:

[4.2.1] Thua dat 346, 414 cung to ban d6 s6 7 theo hé thdng ban d6 dia
chinh nam 1996 14 thira 926 va 1080 cing t& ban d6 s6 4 duge Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong Nguyén Vin B. Nam
2013, thira 926 va 1080 cung t& ban d6 s6 4 duogc cap do6i gidy chung nhan
quyén sir dung dat thanh thira 346, 414 cung to ban d6 s6 7.

[4.2.2] Thira 413, loai dét 10a, to ban d6 s6 7 theo hé thong ban d6 dia
chinh ndm 1996 1a thira 924, to ban d6 s 4 duge Uy ban nhan dan huyén T cap
glay chirng nhan quyen su dung dat cho dng Pham Van Tiép. Nam 2012, dng
Tiép tang cho quyén sur dung dat cho ba Pham Thi Ngoc Bich. Nam 2013, thtra
924, t& ban do sd 4 duoc cap ddi thanh thira 413, to ban dd sb 7 do do dac 1ap
ban do dia chinh moi. Nam 2017, ba Bich chuyén nhugng thira 413, t& ban d s6
7 cho 6ng Huynh Tuén Phwong. Nam 2018, 6ng Phuong thuc hién thi tuc
chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép véi ong Nguyén Vin B, Luong Thi
U.

[4.2.3] Ndm 2019, 6ng B va vo 1a Luong Thi U thoa thudn hop nhat tai
san riéng thanh tai san chung vg chong doi vdi thira 413, 414 va 346 cung to ban
d0 s0 7 va hop 03 thira dat trén thanh thira s6 576 to ban do so 7.

[4.2.4] Nam 2022, thira 576 tach thanh 03 thura gom thira 643, 644 va
576(pcl). Thira 576 (pcl) tang cho 6ng Nguyen Van T.

[5] Vé két qua do dac thuc té:
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Theo manh trich do ban d6 dia chinh sé 212-2022 ngay 29/7/2022 cia
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén T duyét ngay 01/8/2022, thé hién mot phan thira
dat so 576, to ban d6 sé 7, loai dat LUC thé hién tai khu A di¢n tich 95m? va
khu B dién tich 41,8m? do 6ng Nguyén Vin T ding tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Theo manh trich do ban dd dia chinh sé 243-2022 ngay 17/8/2022 cua
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T duyét ngay 18/8/2022 va manh trich do phan khu
s6 243A-2023 ngay 22/02/2023 ciua COng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
Trung Nghia thé hién thira dat s6 413, to ban do sb 8, loai dat ONT, dién tich
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat 724,1m? dién tich do dac thuc té
657,4m?, gém céc vi tri: khu A dién tich 382,2m?, khu B dién tich 175,2m? va
khu B1 dién tich 100m? do dng Nguyén Van D dtng tén gidy chung nhan quyén
str dung dat.

[6] V& vi tri tranh chap: Céc duong su xac dinh vi tri dat tranh chap thira
dat s6 413, to ban d6 s6 8, loai dat ONT dién tich do dac thuc té theo Manh trich
do ban d6 dia chinh s6 243-2022 ngay 17/8/2022 cia Cong ty trach nhiém hitu
han do dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai
huyén T duyét ngay 18/8/2022 la khu A dién tich 382,2m?, khu B dién tich
275,2m2. Theo Manh trich do phan khu sé 243A-2023 ngay 22/02/2023 cua
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia, thé hién tai khu A
dién tich 382,2m?; khu B dién tich 175,2m? va khu B1 dién tich 100m? do 6ng
Nguyén Vin D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién trang trén dat
c6 nha cua ba Nguyén Thi L, hién do ba H va ba Lén dang quén 1y, sit dung.

[7] Xét su thira nhan cua cic duong sy va cac ching cir ¢ trong hd so vu
an c6 cin cr Xac dinh vao nam 1999, giita 6ng Nguyén Vin Doi (Chét nam 2013 -
la chong cua ba H) va ong Nguyen Vian B ¢6 su chuyen d6i dat v6i nhau. Muc
dich cua viéc chuyén doi dat dé phan dat caa 6ng B va ong boi duoc lién ranh,
thuan tién trong qua trinh st dung dat. Ong B nhan phan dat cia 6ng Doi nay 13
mot phan thira dat 576, con ong Doi nhan dat cia dng B nay la thira 413 dé sir
dung lién ranh thira 247 cua ong Doi. Tuy chi ¢o6 théa thuan miéng, khong cé lap
gidy to nhung céc duong su déu thira nhan 6ng B nhan phan dat cua 6ng Poi dé
gidp vai thira dat 576 ctia 6ng B. Ong Poi, ba H da sir dung thira dat 413 to ban
d6 sb 8, loai dat ONT, hién trang khi nhéan dat 1a dat triing, qua trinh st dung dat
6ng Poi, ba H d4 san lap, trong cay thanh long, dira. Pén ndm 2004, vo chong ba
H cho con 1a Nguyén Thi L cat nha trén mot phan dat sinh song cho dén nay.

[8] Thay rang, viéc doi dat giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, xuat phat
tir nhu cau su dung canh tac dugc thuan tién. Mic du, viéc d6i dat chua tuan tha
day da vé mit ndi dung va hinh thire theo quy dinh ctia B6 luat Dan sy nam 1995,
B6 luat Dan sy nam 2005 va Luat Dat dai nam 1993 nhung céc bén thtra nhan da
chuyén doi dat cho nhau trén thyc té. C4c bén di giao dit cho nhau va canh tac 6n
dinh tir ndm 1999 cho dén nay pht hop An 1& s6 15/AL dugc Hoi déng tham phan
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Toa &n nhan dan t6i cao thdng qua ngay 14/12/2017. Nay ng D cho rang chi 1a
hoan doi tam thoi nhung khong duge ba H thira nhan. Do do, 16i trinh bay cua
ong D va Luat su cho rang chi hoan doi tam thoi 1a khéng co can ct.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H 13 ¢6 can cu.
Ong B, 6ng D khang c4o nhung khong cung cap duoc ching cir chimg minh 1am
thay d6i ndi dung vu &n nén khong chap nhan khang céo caa dng D, 6ng B. Chap
nhan toan bo dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

Déi véi gidy Chung nhan quyén st dung dét thira 413 to ban d6 s6 8: Tai
phién toa, ong D xac dinh 6ng dang dung tén glay chimg nhan quyen su dung
dat do duoc 6ng B tang cho, hién khong cam cd, thé chap cho cé& nhan, t6 chirc
ndo. Viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng D thng qua giao
dich nén theo huéng dan tai Muyc 2, Phan 2, Coéng vin 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019, thi theo quy dinh cua Luat DAt dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dt dai) la thu tyc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh
ca biét. Do do, Ho1 ddng xét xtr khéng huy gidy chung nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng D.

Trong truong hop nay, Vén phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va

Moi truong can can cr vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé giai quyet thu hoi,

diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop
véi két qua giai quyét cua Toa an.

Bén co nghia vu nfp ban chinh glay ching nhan quyen su dung dat cho
co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhéan quyén st dung dat dé thu
hoi, diéu chinh, cip lai gidy chimg nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop khong nop ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi Co quan hanh chinh nha nuéc c¢6 thim quyén, Co quan Tai nguyén moi
truong, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cin ctr vao ban an, quyét dinh cua
Toa &n trinh co quan nha nude c6 thim quyén dé thu hoi, chinh bién déng hoac
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung cho cac bén duong sy theo két qua giai
quyét cta ban an.

[9] Pi v6i vi tri D, C theo manh trich do dia chinh sé 243-2022 ctia Cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T duyét ngay 18/8/2022 cac duong sy khong tranh chap,
Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét nén Toa an cap phdc tham khdng
xem xét.

[10] V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Vin D phai chiu 300.000
dong an phi do khang cao khong dugc chap nhan. Ong Nguyén Vin B duoc

mlen an phi, do ong B dugc mién ndp tién tam tng an phi nén khdng phai hoan
lai tién tam tmg an phi cho 6ng B.
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[11] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
Cin cr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu ciu khang cao cua bi don dng Nguyén Vin D, 6ng
Nguyén Van B.

Giir nguy@n quyét dinh ban an dan su so tham sd 07/2023/DS-ST ngay 24
thang 02 nam 2023 ctuia Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; cac Diéu 130, 131, 132, khoan 2 Diéu 176, Diéu 699 Bo luat Dan
su ndm 1995; cac Piéu 121, 122, 123, khoan 2 Diéu 170, Dicu 693 B luat Dan
su 2005; Dléu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 12, 14, 15, 26, 27, 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thu:ong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhéan qyéuocéu khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viée “Tranh
chap hop dong chuyén do61 quyén st dung dat” véi ong Nguyén Van B, Nguyén
Van D.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén déi quyén st dung dét giita 6ng Nguyén
Van B va 0ng Nguyén Van Doi xac 1ap (bang miéng) nam 1999.

1.2 Ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung thira dat 413 to ban do sb 8,
dién tich do dac thyc t& gom vi tri A, B (khu A dién tich 382,2m?, khu B dién
tich 275,2m?) theo Manh trich do dia chinh s6 243-2022 do Cong ty trach nhiém
hiru han do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 17/8/2022, duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén T duyét ngay 18/8/2022. Phan dat toa lac x3
B1, huyén T, tinh Long An (dinh kém theo ban an).

13 BérNgu,yén Thi H duogc qqyén lién hé voi cac co quan co tham quyén
de dang ky cap giay chirng nhan quyén st dung dat thira s6 413 néu trén.

2. Chi phi té tung: Ong Nguyén Vian B va dng Nguyén Vian D phai chiu
s6 tién 35.164.000 déng (ba muoi 1am tridu, mot trim S&u muoi bén nghin
d6ng). Do ba Nguyén Thi H di ndp sd tién nay nén 6ng Nguyén Vin B, ong
Nguyén Vian D phai tra ba Nguyén Thi H 35.164.000 dong (ba muoi lam triéu,
mot trim sau muoi bon nghin dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van B va 6ng Nguyén Van D
lién d6i chiu so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. Nghia vy cham thi hanh &n: K¢ tir ngay ban n ¢6 hiéu luc phéap luat va
c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an
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xong, bén phai thi hanh an con phai lién doi chiu khoan tién I3i tinh trén so tién
con phai thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai Biéu 357 cua B¢ luat Dan su.
5. V& &n phi dan sy phiic tham:
Ong Nguyén Vin B dugc mién ndp tién &n phi dan su phic tham.

Ong Nguyén Vin D phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi; khau trir 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam @ng an phi dan su
phlc tham theo bién lai thu sé 0006437 ngay 08/3/2023 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Long An.

6. V& hudng dan thi hanh &n dan sy:

Trong trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
a4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Bén c6 nghia vu nop ban chinh glay chirng nhan quyen s dung dat cho
co quan Nha nudc co thAm quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé thu
héi, diéu chinh, cdp lai gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop khong ndp ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat
thi Co quan hanh chinh nha nudc c6 tham quyén, Co quan Tai nguyen moi
truong, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cin ctr vao ban an, quyét dinh cua
Toa &n trinh co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong hoac
cap lai gidy ching nhan quyén st dung cho cac bén duong su theo két qua giai
quyét ctia ban an.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan Nha nuée c6 thim quyén dé
lap thi tuc ké khai dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo két qua
giai quyét ctia ban an.

Co quan cap glay ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoic giai quyét cip gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét caa Toa an.

Cac duong su khong duoc ngdn can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh caa Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc su dung dat da dugc xac dinh theo ban an, quyét dinh cta
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

7. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM < ‘ > ~ h
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu én van.

Huynh Thi Hong Van



