TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 244/2021/DS - PT
Ngay: 08/12/2021

Viv: “Tranh chdp quyen su dung
dat, yéu cau hiiy Glay chitng nhan
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Cuwong
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Pham Ton
- Thw ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Ning
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Chién, Kiém sat vién.
Ngay 8 thang 12 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan Cép cao tai Pa
Néng xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 110/2021/TBTL-TA,
ngay 7 thang 01 nam 2021; vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau
hiy Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 445/2021/QDXXPT-DS, ngay 8
thang 11 nam 2021; Giira cac duong su:

1. Nguyén don: - Ba Nguyén Thi R

Dia chi: thon V, xa D, huyén D, Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vo Puac H; dia chi: thon V, x& D,
huyén D, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

- Ong Bui Pinh P

Dia chi: thon V, xa D, huyén D, Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bli Minh N; dia chi: thon V, xa D,
huyén D, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Quéc H

bia chi: Khanh Hoa.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pao Thanh T; Pia chi: Khanh Hoa, c6
mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luit su Phan Tan H,
Van phong luat su P, Poan luét su tinh Khanh Hoa; dia chi: tinh Khanh Hoa, c6
mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Khic T A

bia chi: Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Thanh T; Pia chi: 35 T Hiru,
Nha Trang, Khanh Hoa, c6 mat.

- Ong Nguyén B, ba Kiéu Thi L, ong Nguyén B1

Pia chi: thén V, xa D, huyén D, Khanh Hoa, ving mit.

- Ba Lé Thi Thuy H, 6ng Nguyén Dinh S

Dia chi: Khanh Hoa, ving mit.

- Uy ban nhan dan huyén D

Dia chi: thi tran D, huyén D, Khanh Hoa.

Nguodi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Hitu H — Giam déc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén D, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don:

Ba Nguyén Thi R trinh bay:

Sau giai phong, khoang nam 1979-1980, ba R khai hoang thtra dat s6 182,
td ban d6 s6 7, dién tich 1129,5m” x4 D, huyén D dé trong bach dan, ba R di
ban duogc 3 Itra va str dung 6n dinh. Ba R dugc Uy ban nhan dan x3 huéng dan
cap dat ring san xuat theo chuong trinh PAM tir nam 1992. Pén nam 2013, Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020
thi gia dinh ba da ké khai, trich luc do dac xin cip Gidy chirmg nhan quyén st
dung dat s6 CP 957019, sb vao sd cap GCN: CHO7155 cap ngay 07/03/2019, dbi
véi thira dat s6 182, to ban dd sb 7, dién tich 1129,5m”.

L6 dat cua ba R giap ranh voi dét ciia ong Nguyén B, khi Uy ban cép s6
cho 6ng B di cap luon phan dat ciia nha ba R nam trong thira dat s6 8, to ban d6
s6 1, Gidy chung nhan QSDD s6 BQ119825, sé vao s6 CHO1383 cap ngay
09/01/2014.

Ba R da khai thac sir dung trong bach dan trén dat tir nim 1992 dén nay
khong hé xay ra tranh chp véi ai va duoc chinh quyén x3 cp theo chuong trinh
PAM cua nha nude. Ranh gidi dat voi nhitg ngudi xung quanh thi xac dinh 13



duong mon c6 chiéu ngang 0,5m cé&c bén str dung dat binh thuong cho dén khi
6ng H nhan chuyén nhuong caa ba H va dng H vao san i, chit bach dan, 6ng H
dua Gidy ching nhan d3 cip cho ng H thi ba R mdi biét dat cua ba R bi cap
cho dng B c6 phan dién tich dat do ba R str dung. Ba R ¢6 1am don yéu cau
chinh quyén xa can thiép giai quyét va c6 bién ban hoa giai tranh chép giita cac
bén nhung khong thanh.

Vi vy, ba R yéu cau Toa an xac dinh quyén sir dung dét cua ba R va huy
gidy chtng nhan quyén sir dung dit da cip cho ong B.

Ong Bui Dinh P trinh bay:

Ngudn gbc dat rimg ciia ong P dang tranh chap véi ong H 1a do 6ng P
khai hoang tai khu vic Nuai C thudc thon V, xa Dién Tho, huyén D, Khanh Hoa.
Pat nay dng trong cay bach dan, tinh tir ngay khai hoang cho dén nay dng canh
tac trén 30 ndm. Trong qua trinh 6ng canh tac thi UBND x4 D c6 1ap ban do 1am
nghiép, 6ng canh tac c6 ding ky hai thira dat d6 1a: thira 181 dién tich 820,0m?
t ban d6 s6 07 va thira 183 dién tich 2.205,4m?, to ban dd sé 07 xa D, dng lay
ranh giéi dét 1a ranh Ong trong bach dan va con sudi can ngan cach lam ranh gidi
dat gitra 6ng voi dat cia 6ng B. Pén luc 6ng B, 6ng B1 ban cho ba H thi ba H tu
dem tru rao xi mang lén rao doc theo con sudi va thira dat cua ong, dén khi ong
H mua lai ctia ba H thi 6ng H tu phé tru rdo san Gi ca dat ciia 6ng nén co su
tranh chip xay ra. Ong lam don gtii dén Uy ban nhan dan x& D dé giai quyét.
Ngay 04/4/2019, 6ng c6 mit tai hién truong, sau khi doan kiém tra di thuc té thi
toan bo dién tich dat cia thira 181 nam trong thira dat s 8 ctia 6ng H va ong A,
dién tich dat cia thira 183 nam mot phan trong thira dat s6 8 cua 6ng H va dng
A. DBén ngay 19/4/2019, Uy ban nhan dan x& D giai quyét thi 6ng Pao Thanh T
duogc phia ong H va 6ng A Gy quyén co trinh ra gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi lic nay 6ng mdi biét dat ring cua 6ng bi Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Qudc H va 6ng Nguyén
Khic T A. Ong yéu cau Toa an huy Gidy ching nhin quyén st dung dat mang
tén ong Nguyén Qudc H, 6ng Nguyén Khic T A

* Bi don trinh bay:

Ong Nguyén Qudc H va éng Nguyén Khic T A dang 1a nguoi sir dung dat
theo Gidy chuing nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CL 988721, sb vao sd cdp GCN s6: CH06242 do UBND
huyén D cép ngay 21/3/2018 véi thong tin nhu sau:

- Thira dat s6 8; To ban dd sd 7; dia chi: thén V, xa D, huyén D, tinh
Khanh Hoa, dién tich: 15.218 m?, muc dich st dung: DAt rung san XUAt.



Ngudn gbc thira dt trén 1a ciia 6ng Nguyén B khai hoang, trong cdy ring
vao khoang thoi gian tir nam 1975, dd dugc UBND huyén D cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CH00403 ngay 26/4/2011. Nam 2014, dng B 1am tha
tuc chuyén quyén sir dung cho con 1a Nguyén B1 — sinh nim 1975; CMDN so:
225147982; dia chi tai xa D, D, Khanh Hoa va da dugc UBND huyén D cap ddi
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BQ 119825, s6 vao s6 cadp GCN sb ngay 09/01/2014.

Ngay 21/3/2016, 6ng Nguyén B1 di chuyén nhuong thira dat trén cho ba
L& Thi Thuy H, sinh nam 1960, CMND $6: 225297101; dia chi Khanh Hoa theo
hoé so ding ky s6: 001383.CN.001 di dwa Vin phong diang ky dat dai tai huyén
D chinh ly.

Ngay 12/02/2018, ong Nguyén Quéc H va ong Nguyén Khic T A nhan
chuyén nhuong thira dat trén ctua Lé Thi Thuy H, viéc chuyén nhuong thuc hién
dung theo quy dinh ctia phap luat: theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/02/1018 tai Van phong Cong ching Kim Ngan sb 364/2018,
quyén sd 10/TP/CC-SCC/HDCN. Piang kY quyén sir dung dit véi co quan quan
ly dat dai va duoc cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL 988721, sd vao so cap GCN sb:
CHO06242 do UBND huyén D cap ngay 21/3/2018.

Nhu vy vi¢c nhan chuyén nhuong va st dung thira dat sb 8, to ban dd sb
7 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL 988721, s vao s6 cap GCN
s6: CH06242 do UBND huyén D cip ngay 21/3/2018 ctia 6ng Nguyén Qudc H
va ong Nguyén Khiac T A 14 ding theo quy dinh cta phap luat, can phai duoc
phép luat bao v¢.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi Thuy H trinh bay:

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba R, ba mua
toan by dién tich dat 1a 15218m®, thira s 8, t& ban d6 sé 1 tai thon V, x& D,
huyén D, tinh Khanh Hoa tir ong Nguyén B1. Tai thoi diém d6 6ng B1 da duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01383 do Uy ban nhan dan huyén
D cap ngay 09/01/2014 d6i v6i thira dét trén. Vao nam 2016, truée khi mua thi
ba c6 1én dat xem xét va hoi 01 nha ngudi dan & gan d6 1a dat co phai cta 6ng
Nguyén B1 hay khong thi ho tra 15i 1a dung. Sau dé thi ba quyét dinh mua va
thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phép luat, déng tho1 da hoan
thanh nghia vu d6i voi nha nude. Ba da diang ky va duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai tai huyén D dang ky chinh 1y bién dong ngay 21/3/2016. Nam
2018, ba chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ong Nguyén Qudc H va ong
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Nguyén Khic T A theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
364/2018, quyén s6 01/TP/CC-SCCC/HPCN cong ching ngay 12/02/2018 tai
Vién phong cong ching Kim Ngan theo nhu tai liéu ban photo do bi don ndp.
Gia chuyén nhuong 14 150.000.000d theo nhu Hop dong. Sau dé thi bj don thuc
hién cac thu tuc con lai, ba khong ¢ lién quan gi nita. Ba khong dong y véi yéu
cdu cta ba R va dng P, ba dong ¥ voi ¥ kién cua bi don, ba dd mua ban xong nén
ba khdng co lién quan gi. Ba ban cong viéc va khong con lién quan dén vu an
nay, dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat va giai quyét cho ba va
chdng ba 1a 6ng Nguyén Dinh S duoc ving mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an.

Ong Nguyén Pinh S trinh bay:

Khi mua 16 dat trén thi ong khong c6 miat nén ong khong nim rd, 6ng
dong ¥ véi ¥ kién clia vo 6ng 1a ba Lé Thi Thiy H, ngoai ra 6ng khong c6 y kién
gi thém.

Ong Nguyén B, ba Kiéu Thi L trinh bay:

Ong Nguyén B khai hoang thira dat rimg vao khoang thoi gian tir nim
1975, d3 duoc UBND huyén D cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CHO00403 ngay 26/4/2011 ddi véi thira dat sd 8, to ban d6 sb 1, dién tich dat 1a
15218m% Nam 2014, 6ng B 1am thu tuc ting cho toan bd quyén st dung dit cua
thira dat trén cho con la Nguyén B1 va da dugc UBND huyén D cap d6i Gidy
chtng nhén quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BQ 119825, s6 vao s6 cap GCN sb ngay 09/01/2014. Vo chong ong da
thuc hién day du cac thi tuc theo quy dinh ctia phap luat nén dng ba khong con
lién quan gi dén thira dat trén. Phan dat cta 6ng sir dung c6 ranh gidi 1a con sudi
can nam & phia T4y cua thira dat 12 dat cua ba R va ong P. Ong P ciing ¢6 st
dung mot phan dat gan phia duong sat, gidp ranh voi dat ciia ong. Tai thoi diém
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit thi ong bi bénh nén con trai 6ng la
Nguyén B1 truc tiép di cuing voi chinh quyén dija phuong dé 1am cac thu tuc do
dac, dé xin cap Gidy chimg nhan. D4t cua dng véi dat cua ba R va dng P ¢6 ranh
gidi, khong c6 lién quan gi dén nhau. Péi véi yéu cau ciia nguyén don, bi don
thi vo chong ong khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh phép lut, dong thoi do vo chong ong da gia yéu, ba L thi bi mu nén dé
nghi dugc giai quyét vang mat.

Ong Nguyén B1 trinh bay:

Ong 13 nguoi cam thude day di do cung can bo dia chinh x3, ranh gidi dat
cta gia dinh 6ng ngan cach véi dat cua ba R bang mot con sudi can, khi c6 mua
thi nude chay. Sau khi cha me dng 1a Nguyén B va Kiéu Thi L ting cho 6ng
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thira dat s6 8, to ban dd s 1, dién tich dat 1a 15218m® thi 6ng di thuc hién cac
thi tuc theo quy dinh phap luat va duoc cip doi Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BQ 119825, s6 vao sd cap GCN sb ngay 09/01/2014 ddi véi thira dat trén.
Sau d6 6ng c6 vay tién ctia ba Lé Thi Thuy H va thé chip bang thira dat trén.
Pén han tra no thi ong khong tra dugc nén da chuyén nhuong lai thura dét trén
cho ba H, sau d6 ba H tu 1am moi thu tuc con lai, 6ng khong co6 lién quan gi nita.
Ong d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va giai quyét ving mat
ong.

Tai vin ban sé 1787/UBND ngay 05/8/2020, viin ban sé6 200/UBND
ngay 13/3/2020, Uy ban nhéan dan huyén D tra 19i:

Qua két qua kiém tra ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
D, UBND huyén tra 161 nhu sau:

Ong Nguyén Qudc H va Nguyén Khic A T duoc UBND huyén cip d6i
gidy chig nhan quyén sir dung dat s6 CH06242 ngay 21/3/2018 thira dét so 8,
td ban d6 s6 7, xa D, dién tich 15.218m? tai x4 D, huyén D, tinh Khanh Hoa.
Ngudn gbc thira dat: thira dat s6 8, t& ban dd sb 7, xd D, dién tich 15.218m? do
ong Nguyén B khai hoang vao khoang thoi gian nim 1975, duoc UBND huyén
cdp gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CH00403 ngay 26/4/2011. Nam
2014, 6ng Nguyén B lam tha tuc chuyén quyén st dung cho ong Nguyén B1,
ong Nguyén B1 dugc UBND huyén D cdp d6i gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 1383 ngay 03/01/2014. Nam 2016, 6ng Nguyén B1 chuyén nhuong quyén
str dung thtra dat nay cho ba Lé Thi Thuy H va dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai tai huyén D chinh 1y bién dong ngay 21/3/2016. Nam 2018, ba
Lé Thi Thuy H chuyén nhuong thtra dat noi trén cho ong Nguyén Qubc H va
Nguyén Khic A T. Ong Nguyén Quéc H va Nguyén Khic A T dugc UBND
huyén cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH06242 ngay 21/3/2018.

Thira dat s6 182 td ban do s6 07 tai xd D, dién tich: 1.129.5m* c6 ngudn
gbc do ba Nguyén Thi R khai hoang nam 1978. Nam 2019, ba R ndp don dé
nghi cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, UBND xa D xac minh nguén goc
va xac nhan dat stir dung 6n dinh, khong tranh chip. Trén co s& két qua tham tra
ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén D va phong Tai nguyén va
Moi truong, UBND huyén D cidp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CHO7155 ngay 07/3/2019 d6i voi thira dat s6 182 to ban d6 sb 07 tai xa D, dién
tich: 1.129.5m? cho ba Nguyén Thi R.

Trén co so ghép ndi ban dd dia chinh nhéan thay trong Gidy chiimg nhan da
cap cho 6ng Nguyén B (hién tai 1a cua 6ng Nguyén Qubc H va ong Nguyén
Khic A T) c6 ca phan dién tich dat ciia ba Nguyén Thi R di st dung tir nim



1978 dén nay. Theo Bién ban lam viéc ngay 29/3/2019 giita UBND xa D véi
ong Nguyén B thé hién: Dat ong B sir dung c6 phia Tay giap véi con sudi kho va
cac ba V6 Hon, Nguyén Thi R, Nguyén Thi D; phia Nam giap 6ng Bui Dinh P,
Bui Minh H4u; Phia Dong giap Nguyén H; Phia Bic giap duong sit. Khi do dac
ban d6, ong B co chi 1& ranh gidi sir dung dat, viéc cip Gidy chimg nhan cho
6ng B co ca phan cia ba R thi 6ng B khdng biét va khang dinh cac ho da sir
dung 6n dinh dat nay tir lau. Bén canh d6, qua két qua kiém tra thuc té, phan dat
ctia ba Nguyén Thi R dang tréng cdy bach dan, gdc rat to chimg to thoi gian sir
dung d3 1au, & huéng Dong 1a con sudi kho. Hién trang str dung dat trung khép
voi ndi dung trinh bay ctia dng Nguyén B.

Nhu vdy, UBND huyén D nhan thdy ca hai truong hop cap Gidy chung
nhan nay déu bi sai vé ranh gidi, dién tich sir dung dat. Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CHO00403 do UBND huyén D cap ngay 26/4/2011 cho éng
Nguyén B (hién nay 13 6ng Nguyén Qudc H va Nguyén Khic A T) la khéng
dung dién tich dat, cAp chong 1én dién tich dat ciia ba Nguyén Thi R va Giay
chtng nhan quyén str dung dat s CHO7155 ngay 07/3/2019 cho ba Nguyén Thi
R cap chong 1én phan dién tich da dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ca hai truong hop nay phai thu hoi Gidy ching nhan duoc quy dinh tai diém d
Khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai hién hanh. Tuy nhién, phan dién tich dét bi
chdng 1an néu trén di dugc chuyén nhuong quyén st dung cho nguoi khic nén
tham quyén giai quyét 1a cua Toa an duoc quy dinh tai Piéu 187 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh Phi. Do d6, UBND huyén D s& xem xét giai
quét vu viéc, sau khi nhan dugc ban an ¢6 hiéu luc ctia Toa an nhan dan.

Vé trudng hop cua éng Bui Binh P: Ong Bui Pinh P ¢6 nhu cau do v& dé
lap thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo su chi dan ranh giGi
dat ciia 6ng P, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D da do vé 1ap 02
Manh trich do dia chinh s 3614-2018 thira dat s6 181 to ban d6 s6 07 va Manh
trich do dia chinh s 3615-2018 thira dat s6 183 t& ban dd s 07 cac thira dat nay
thudc thon V, xa D, huyén D; khi léng ghép trén ban dd dia chinh thi toan bd
ranh gidi thira dat s6 181 va 183 chong lan 1én ranh gidi thira dat s6 08, to ban
d6 s6 7 da cap GCN cho cac ong Nguyén Quoc H va 6ng Nguyén Khic A T;
giita 6ng Bui Pinh P va ong Nguyén Qudc H, 6ng Nguyén Khac A T ¢6 tranh
chap da duoc UBND x4 D tién hanh hoa giai tai dia phuong nhung viéc hoa giai
khong thanh.

Theo quy dinh diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai hién hanh, nhiing
truong hop cap Gidy ching nhin quyén sir dung khong dung dién tich dat Nha
nuéc thu hdi Gidy ching nhan di cap. Nhu vay, viéc ong Bui Dinh P yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 ¢6 co sé. Tuy nhién, phan dién tich
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dat bi chong 1an néu trén tir luc duoc cap Gidy chimg nhan da chuyén nhuong
quyén str dung dat nén thidm quyén giai quyét 1a cua Toa an duoc quy dinh tai
Khoan 5, Piéu 87 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ctia Chinh Phu. Do d9,
UBND huyén D s¢ xem xét giai quyét vu viéc, sau khi nhan duoc Ban an cé
hiéu luc cua Toa an nhan dan.

Uy ban nhan dan huyén D tra 10i dé Quy toa duogc biét va giai quyét vu an
theo thdm quyén, vi 1y do ban cong tac khong thé co mit tai phién toa, dé nghi
Toa an xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat va giai quyét va xét xir
Véng mat.

Tai ban 4an dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ct Diéu 34, 228 B luat t6 tung dan su; Can cir Diéu 166 Luat Dat
dai; Can ctt Nghi quyét 236/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Xac dinh dién tich dit 1089.9m? tai thira dit 182 t& ban d6 sb 7, thon V,
x& D, huyén D, tinh Khanh Hoa nam trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 CH00403 do UBND huyén D cap ngay 26/4/2011 cho 6ng Nguyén B thudc
quyén st dung cua ba Nguyén Thi R. (c6 ban v& kém theo).

- Xac dinh dién tich dat 730.2m” tai thira dat 181 t& ban d6 sd 7 va dién
tich dat 2282.3m” tai thira dt 183 to ban d6 s 7 cung thon V, x D, huyén D,
tinh Khanh Hoa nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00403 do
UBND huyén D cip ngay 26/4/2011 cho ong Nguyén B thudc quyén sir dung
cta ong Bui Pinh P (c6 ban vé kém theo).

Cac duong sy lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién thu tuc
hanh chinh c6 lién quan d6i v6i phan dién tich dat duoc cong nhin quyén sir
dung.

2. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00403 do UBND huyén
D céap ngay 26/4/2011 cho 6ng Nguyén B.

Co quan nha nudc co tham quyén thuc hién thu tuc hanh chinh dbi véi cac
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap nhat, chinh 1y theo giao dich dan
su giita 6ng Nguyén B, ba Lé Thi Thuy H, ong Nguyén Dinh S, Nguyén Quéc
H, ong Nguyén Khic T A.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don.



Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO7155 do UBND huyén
D cép ngay 7/3/2019 cho ba Nguyén Thi R.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi so tham, quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 8/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 280/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi ban an
so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cia TAND tinh Khanh Hoa, theo
hudng dé nghi stra ban an so tham.

Ngay 6/10/2020 bi don 6ng Nguyén Quéc H khang céo va ngay
20/11/2020 c6 don khang céo bo sung, cho rang Toa an cip so tham vi pham thu
tuc t6 tung: thu 1y yéu cau doc lap ciia ong Bui Pinh P sau phién hop kiém tra,
giao ndp chimg ct, chuyén ong P thanh nguyén don 1a khong dung; Toa an cap
so tham can cir vao 10i khai ciia nguyén don giai quyét vu an khong dung, anh
hudng quyén lgi hop phéap ciia bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa ning da rut
toan bo khang nghi sé 280/QPKNPT-VKS-DS ngay 8/10/2020 ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
dinh chi xét xtr phtic thim ddi véi khang nghi nay. P6i voi khang céo cua bi
don, thdy rang ban an so thim da giai quyét c6 can ctr va dang phap luat, do do
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cio cua bi don 6ng Nguyén
Quéc H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn, dwoc tham
tra tai phién toa va can cwr vao két qud tranh lugn tai phién toa, xem xét quan diém
ciia Vién kiém sat, sau khi thao ludn va nghi dn, Héi dong xét xir phiic tham nhdn
dinh:

[1] Tai phién toa phic thAm hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Néng da rat toan bo khang nghi sé 280/QDKNPT-VKS-DS ngay
8 thang 10 nam 2020 cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.
Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham can ctr vao khoan 3 Diéu 284 Bo luat td tung
dan su: Pinh chi xét xir phiic tham d6i voi khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

[2] Tai phién toa phiic thim hom nay, nguyén don gitt nguyén noi dung
don khai kién, bi don c6 khang cdo giit nguyén ndi dung yéu cau khang céo, cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Qudc H, Cép phuc tham thay
rang: Trong don khang c4o 6ng H cho ring, Toa 4n cap so thim vi pham tha tuc
t6 tung, thu 1y yéu cau doc 14p cua éng P sau ngdy tiép can, kiém tra, giao ndp
chtng ctr va hoa giai 1a khong dung, vi pham khoan 2 Diéu 201 B luat t6 tung
dan sy. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, theo hd so vu an, phién hop kiém
tra, giao ndp, tiép can ching ctr va hoa giai ngay 11/6/2020 va Toa 4n cap so
tham co thong bao thu 1y vu an bd sung sb 09/2020/TB-TLVA ngay 11/6/2020
vé thu 1y yéu cau doc 1ap cua 6ng P (BL 146,148,154). Do vay, Toa an cap so
tham khong vi pham t6 tung. Vé ndi dung 6ng cho rang, khi giai quyét vu an,
giai doan dau Toa 4n xac dinh ong P 13 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan,
tuy nhién sau d6 lai chuyén thanh nguyén don. Thay rang, trong t6 tung dan su,
qué trinh giai quyét vu an dan sy c6 su kién phap 1y nay sinh lam thay d6i dia vi
t tung cua dwong su. Lac dau 6ng P d thuc hién dy du thi tuc nén Toa an thu
Iy va xac dinh 6ng P tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap va qua trinh giai quyét vu an, trén co so thu tuc éng
P d4 thyc hién nhu c6 don khéi kién (nhung khong vuot qua yéu cau doc lap ban
dau), ndp tam ng an phi nén Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng P nguyén don 1a
dang.

[4] V& noi dung khang céo 6ng H cho rang Toa 4n cip so tham giai quyét
vu an khong dung, anh huong dén quyén loi ctia 6ng, Hoi dong xét xir thdy ring:

Vé ngudn gdc sir dung dat: Ba R da quan 1y, st dung thira dat sb 182 1a
dat ba khai hoang tir ndm 1978 6n dinh cho dén nay, trén dat ba R c6 trong bach
dan va da dugc cip GCN QSDD; ong P da st dung thira dat s6 181, 183 1a dat
do 6ng khai hoang va sir dung tir nim 1988 dén nay, trén dat trong bach dan.
Giira thira dat 181, 182, 183 va thira dat s6 8 to ban do s6 7 cua 6ng B, 6ng B1,
ba L c6 ranh gidi ro rang, 6n dinh va khong ai tranh chap gi trong sudt qué trinh
str dung cho dén khi 6ng Nguyén Qubc H mua lai thira dat s6 08, to ban do sé 7
tir ba Nguyén Thi Thay H, 6ng Nguyén Dinh S c6 ngudn gdc cua éng Nguyén
B, ba L khai hoang nim 1975, sau d6 ting cho con la 6ng Nguyén B1. Ong B,
ba L, 6ng B1, ba R, 6ng P déu trinh bay thong nhat vé thoi diém sir dung dat va
giita cac thira dat déu c6 ranh giéi 1a con sudi can, cac bén khdng co tranh chap
gi vé ranh gidi giita cac thira dat v6i nhau; viée tai sao trong GCN QSDPD cap
cho 6ng B dbi voi thira dat sé 8 ¢ ca dién tich dat ciia ba R, éng P thi 6ng B
khong biét.

UBND huyén D xac dinh (tai vin ban s 1787/UBND ngay 5/8/2020-
BI205): Ca hai trudng hop cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH00403
do UBND huyén D cép ngiy 26/4/2011 cho ong Nguyén B (hién nay 14 ong
Nguyén Qudc H va Nguyén Khic A T) va Gidy chiung nhin quyén st dung dét
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s6 CHO7155 ngay 07/3/2019 cho ba Nguyén Thi R déu bi sai vé ranh gidi, dién
tich sir dung dat; viéc ba R va 6ng Bui Pinh P yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi v6i thira dat sd 8, to ban dd sb 7 dd cp cho 6ng Nguyén
B (nay 1a 6ng Nguyén Quéc H va dng Nguyén Khic A T) 1a ¢6 co sé. Tuy nhién
do thira dat s6 8, to ban d6 s6 7 di ¢ qua trinh ting cho ong Nguyén B1, chuyén
nhuong qua ba Lé Thi Thuy H, va dén nay 1a 6ng Nguyén Qudc H va 6ng
Nguyén Khic T A nhan chuyén nhuong tir ba H, vi vay Uy ban nhan dan huyén
D khong ¢ dii thim quyén dé giai quyét hau qua cac hop dong trén.

Tai budi ddi chit ngay 18/8/2020, 6ng Dao Thanh T 13 ngudi dai dién
theo iy quyén cta dng Nguyén Quéc H va 6ng Nguyén Khic T A di xac dinh
khong c6 yéu cau gi doi v6i ba Lé Thi Thity H sau khi da c6 vian ban caa Uy ban
nhan dan huyén D tra 1i va 101 khai ctia 6ng B, 6ng B1 vé viéc sir dung dat lién
ké cua ba R, 6ng P.

Tai phién toa so tham: Ong T xac nhén cay bach dan trén dét tranh chap 1a
ctia b R trong nén dong y thanh toan lai tién cho ba R con dét 1a thudc quyén sir
dung ciia 6ng H. Pbi véi cac hop dong chuyén nhuong dat véi ba H ong T
khong yéu cau Toa xem xét. Vin ban cta Uy ban xac dinh di cap Gidy chung
nhan chong lan 1én dat cia ba R, dng P; 6ng B va 6ng Bl 1a ngudi chuyén
nhuong dat xac dinh ranh giéi dat nhu ba R va 6ng P 6ng khdng phan dbi.

Qua trinh bay ctia ngudi sir dung dat ban dau va UBND huyén D ¢6 co s&
xéac dinh dién tich dat do ba R va 6ng P hién dang quan ly, sir dung nam trong
dién tich dit duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00403 do
UBND huyén D céap ngay 26/4/2011 cho dng Nguyén B. Tir d6, can chap nhan
yéu cau cia ba R, 6ng P, chap nhan yéu cau phan t6 cua ong H, 6ng T A hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong B va ba R dé nhiing ngudi
st dung dat va co quan c6 thAm quyén thuc hién viéc do v&, xac dinh dién tich
thuc té str dung, cam mdc trén thuc dia va ky giap ranh véi cac ho lién ké dé cép
Gidy chimg nhan cho cic ho dang vé6i dién tich thyc té dang quan 1y st dung
theo quy dinh ctia phép luat. Co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién tha tuc
hanh chinh dbi véi cac Giéy chung nhan quyén su dung dat dugc cap nhat, chinh
1y theo giao dich dan su giita 6ng Nguyén B, ba Lé Thi Thuy H, 6ng Nguyén
Dinh S, ong Nguyén Quéc H, ong Nguyén Khac T A.

Nhu vay, tir chiing ctt, phan tich va 1ap luan trén, Hoi déng xét xur phuc
tham thdy rang Toa an cap so tham d3 giai quyét vu an ding quy dinh ctia phép
luat. Khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Qudc H khong ¢ c6 sé nén khong duoc
Hoi dong xét xir chip nhén, git nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cta Vién
kiém sat tai phién toa.
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Tuy nhién trong vu an nay, viéc cip chong lan dién tich dat thuc té va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit khong dang nén Toa an huy nhung viéc cac
duong sy chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhau thong qua hop dong tir d6
dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén xem xét cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su lién quan khong yéu cau
giai quyét hau qua cia cac giao dich nay, tai phién toa so thim ong Pao Thanh
T 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Qudc H, Nguyén Khic T A
khong yéu cau xem xét hgp dong chuyén nhuong dat véi ba H. Do khong yéu
cau nén Toa an cap so thAm khong xem xét 1a dung, tuy nhién thiéu sot cua Toa
an cap so tham 1a khong giai thich ddy du cho cac duong sy vé vin dé nay, néu
c6 yéu cau thi giai quyét ludn trong ciing vu an. Do d6, trong trudng hop niy cac
duong su ¢ lién quan néu ¢ yéu cau thi giai quyét bang mot vu an dan sy riéng
theo quy dinh cua phap luat.

Do khang cdo khéng duoc chip nhan nén éng Nguyén Qudc H phai chiu
an phi Phuc thim dan su theo quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 284 B¢ luat to tung dan sy: Dinh chi xét xir
phic tham d6i voi khang nghi s6 280/QPKNPT-VKS-DS ngay 8/10/2020 cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

Can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy: Khéng chip nhan
khang cdo ctia bi don ong Nguyén Quéc H, giit nguyén ban an so tham.

Cian ctr diém Diéu 34, 228 Bo luat td tung dan sy;

Cin ctr Diéu 166 Luat Dét dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1 phi Toa 4an;

Tuyén xu

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

- Xéc dinh dién tich d4t 1089.9m” tai thira dat 182 t& ban d6 sb 7, thon V,
x4 D, huyén D, tinh Khanh Hoa nidm trong Gidy chtng nhin quyén st dung dat
s6 CH00403 do UBND huyén D cap ngay 26/4/2011 cho 6ng Nguyén B thudc
quyén sir dung cua ba Nguyén Thi R. (c6 ban v& kém theo).
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- X4c dinh dién tich dat 730.2m” tai thira dat 181 to ban dd s6 7 va dién
tich 2282.3m? tai thira dat 183 to ban d6 sb 7 cung thon V, x4 D, huyén D, tinh
Khanh Hoa nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00403 do
UBND huyén D cip ngay 26/4/2011 cho éng Nguyén B thudc quyén sir dung
cua 6ng Bui Pinh P. (c6 ban vé kém theo)

Céc duong su lién h¢ co quan nha nudc cod tham quyén thuc hién thu tuc
hanh chinh c6 lién quan d6i v6i phan dién tich dat dugc cong nhan quyén sir
dung.

2. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00403 do UBND huyén
D cép ngay 26/4/2011 cho 6ng Nguyén B.

Co quan nha nuéc cd thim quyén thyc hién thu tuc hanh chinh dbi véi cac
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit duoc cap nhat, chinh 1y theo giao dich dan
su gifta ong Nguyén B, ba Lé Thi Thuy H, 6ng Nguyén Dinh S, 6ng Nguyén
Quéc H, 6ng Nguyén Khic T A.

3. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s CH07155 do Uy ban nhan
dan huyén D cip ngay 07/3/2019 cho ba Nguyén Thi R.

4. An phi phuc tham dan su:

Ong Nguyén Qudc H phai nop 300.000d 4n phi dan su phic thim nhung
dugc khiu trir vao sé tién 6ng Nguyén Qudc H dd ndp tam ung an phi dan su
phlc thAm theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toéa an sé 0001362 ngay
26/10/2020 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; .

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Cuong
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