TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay 16-5-2023
VIV tranh chép tranh chip quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thay Ha

Cdc Tham phdan: Ong Vii Quang Trung

Ba Tran Thi Van Thiy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén thanh pho Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba b6 Thu Huong, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén thanh phé Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly so 07/2022/TLPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2023 vé tranh chap quyén str dung dat.

Do Bén an déan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 24/2023/QD-PT ngay 14 théng 4
nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so 46/2023/QD-PT ngay 28 thang 4 nam
2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1953; noi cu tra: Thon Phu Co,
xd Quyét Tién, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; vang mit;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyen don: Anh Pham Anh D, sinh nam
1984; noi cu tra: Thon Phu Co, xa Quyét Tién, huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong (Gidy oty quyén ngay 07/7/2022); c6 mit;

- Bi ’don: C)ng Mai Van T, sinh nﬁm 1949; noi cu tra. Thon Pha Co, xa
Quyeét Tién, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi T, sinh nam 1957; noi cu tra: Thon Phu Co, xa Quyét Tién,
huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; ving mit;

ot Anh Pham Anh D, sinh nam 1984; not cu tra: Thon Phu Co, xa@ Quyét
Tién, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; c6 mat;



ot Chi Pham Thi P, sinh n'Z}m 1994; noi cu tra: Thon Phu Co, xa Quyét
Tién, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; vang mat.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T, chi P: Anh Pham Anh D, sinh
nam 1984; noi cu tra: Thén Pha Co, x& Quyét Tién, huyén Tién Lang, thanh phod
Hai Phong (Giay uy quyén ngay 07/7/2022); c6 mat;

+ Ba Doan Thi N, sinh nim 1957; noi cu tra: Thon Phi Co, x3 Quyét Tién,
huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; vang mat;

ot Anh Mai Van M, sinh 1’1?,1’1’1 1984; noi cu tru: Thon Phu Co, xa Quyét
Tién, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; cO mat;

+ Chi Pang Thi L, sinI} nam 1986; noi cu tru: Thon Phu Co, xa Quyét Tién,
huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Vin L 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la ong Pham
Van L do anh Pham Anh D dai dién trinh bay:

Ngay 11/4/2009, 6ng Pham Vin L nhan chuyén nhuong ciia 6ng Mai Minh
S thira dat s6 260, to ban do 17, dién tich 84m? tai thon Phii Co, x4 Quyét Tién,
huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong; phia Pong giap dat ho ong Mai Van T
dai 16,03m, phia Tay giap dat ho 6ng Mai Xuan H (hién ba Vii Thi T sir dung)
dai 16,19m; phia Bic giap dat ho ba Truong Thi L dai 5,49m; phia Nam giap
truc duong lién xa dai 4,95m. Ngay 28/7/2009 ho 6ng Pham Van L, ba Bui Thi
T duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tién Lang cap Gidy ching nhan quyén
st dung dit (GCNQSDD) sé AO 870464, vao s6 cap GCNQSDD s6 H01383
doi v6i thira dat trén.

Tai thoi diém nhan chuyén nhugng dat cua dng S, trén thira dat c6 02 buc
tuong bao giap dat ho 6ng T va giap dat ho ba Thu cao 1,0m chay song song kéo
dai hét thira dat. Cac birc tudng nay 1a ranh gidi thira dat cua gia dinh ong L va
dat cua cac ho lién ké. Giira buc tudng bao vé phia dit 6ng T va tuong nha ci
ciia Ong T c6 khoang trong rong khoang 0,3m. Vi khéng truc tiép xdy cac bic
tuong nay nén 6ng L khong biét dic diém mong tudng nhu thé nao. Trén phén
dat ctia 6ng T c6 ngdi nha cii xay tuong 110 lop ton, tuong nha xay hét chiéu dai
thira dat. Nam 2012, ong L xay cao thém tuong bao cii co san va xdy thém phan
tuong bao méi giap dat ba Lan, lop ton tao thanh nha cap bdn cho thué (d¢én nim
2018 gia dinh 6ng L ma1 chuyen dén ¢ tai ngdi nha nay). Cudi nam 2017, ong T
pha nha cii dé xdy ng6i nha 4 tang, cac bén khong xac dinh lai ranh gigi, moc
gidi hai thira dat va khong xdy ra tranh chap. Thang 4 nam 2022, gia dinh 6ng L
pha d& nha cii dé xdy nha moi, do dac thi phat hién dién tich thira dét thuc té bi
thiéu 4,5m? so véi dién tich dugc cip GCNQSDD. Ong L cho rang, ranh giéi
thira dat caa 6ng L v6i thira dat cia 6ng T 1a tuong bao cach tuong nha ong L
30cm; dién tich bi thiéu 1a do 6ng T x4y ngdi nha 4 tang de¢ 1én mong nha dng L,
lan d4t cua ong L. Kich thudc phan dat bi 14n: Chiéu rong phia Bic 0,23m; rong
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phia Nam 0,2m; dai déu 16,03m. UBND x4 Quyét Tién di do dac, hoa giai
nhung khong thanh. Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cta minh, 6ng L khoi
kién yéu cau Toa 4n budc 6ng T thao d& cong trinh xdy dung dé tra ong L dién
tich dat da lan chiém 1a 4,5m?.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don (ba Bui Thi T,
anh Pham Anh D, chi Pham Thi P) do anh Pham Anh P dai dién thong nhat
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong L.

Phia nguyén don cho rang gia dat 18.000.000 dong/m? theo két qua dinh gia
tai san do Hoi dong dinh gia két luan 1a thip nhung khong yéu cau dinh gia lai;
khong c6 v kién gi vé két qua xem xét tham dinh tai chd.

- Bi don la 6ng Mai Van T trinh bay:

Thua dat vo chong ong T dang sur dung c6 nguoén gbe dugc Nha nudc giao
tur nam 1978 cho nguoi sur dung dat 1a 6ng Mai Van T. Khi giao dat dia phuong
chi thyc hién do dac bang phuong phap thu cong, sir dung day cay lta va thude
gd. Dién tich dat duogc giao ¢o kich thuédce chiéu rong 3,5m, chiéu dai 16m, luu
khéng duong lién x4 thoi diém d6 dugc xac dinh tir 5 dén 5,5m tinh tir tim
duong. Xung quanh thira dat giao cho 6ng T déu 13 rudng cdy lua va bii tha ma,
chua dugce giao cho ai st dung. Ngay sau khi dugc giao dat, gia dinh 6ng T san
1ap rudng, xay nha cap 4 tuong 220, moéng 1éch vé phia trong thira dat cua 6ng T
(tuong mong va tuong nha xay hét chidu rong thira dat); mot nira nha phia giap
duong lién x4 d6 mai bang, mot nira phia sau lop ngoi. Trong qua trinh st dung,
ong T mua thém cua 6ng Duong Xuan Len mot phan dién tich dét phia giap dat
ctia ho ba Truong Thi Lan dai khoang 1,5m, chiéu rong bang véi chiéu rong
ngdi nha ciia 6ng T va xdy cong trinh phy trén phan dat mua thém theo dung
ranh gi6i dat dugc giao va mua thém, khong 1an sang cac thira dat lién ké. Qua
trinh sir dung nha dat, 6ng T c6 stra lai mai nha nhung khong thay doi vi tri, kich
thudc tudng nha. Ngay 23/8/2006 ho 6ng T dugc cip GCNQSDD d6i véi thira
dat s6 261 to ban dd s6 17 dién tich 52m? vi tri, ranh gi61 nhu sau: Phia Bic
giap dat ho ba Lan dai 3,19m, phia Nam giap duong lién x& dai 3,34m, phia
Pong giap dat ho 6ng Len dai 15,95m; phia Tay giap dat ho 6ng S (hién ho ong
L st dung) dai 16,03m.

Thira dt gia dinh 6ng L dang st dung 1a mot phan thira dat ciia ba Nguyén
Thi Luyén dugc Nha nuée giao khoang nim 1986. Ba Luyén tach cho céc con Ia
Mai Van Q, Mai Xuan H, Mai Vian D, phan dat cho anh D gidp dat cta ong T.
Qua trinh sir dung dat, anh D di x4y nha cip 4, mai lop proximang, d6 bé tong
phan gac limg, do phia dat ciia 6ng T d c6 nha & nén mong nha xay 1éch vé phia
trong thira dt ctia anh D; twong nha anh D sat voi tudng nha cii caa 6ng T,
khong c6 khe ho. Vi tri nha nam sat duong lién x4, dai gan hét dat; phia sau nha
1a khu phu (chudng nuoi gd, nha v¢ sinh) dai khoang 5m. Khoang ndm 2003, anh
D chuyén nhuong nha, dat cho 6ng Mai Minh S, Ong S pha khu phu cii cua anh
D, xay tuong bao ndi lién tir twong nha dén giap dat ba Lan, ap sat tuong nha
6ng T. Khoang nim 2009, 6ng S chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho dng
L. Trong qua trinh str dung dat, dng T va cac chu st dung dat lién ké (ba Luyén,
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anh D, 6ng S va sau nay la dng L) déu xac dinh tuong nha la ranh gidi cac thira
dat va khong co tranh chap ranh gidi, mbc gioi.

Nam 2017, Ong T pha nha cu, Xay nha 4 tang trén nén nha cii, khong lan
sang cac thua dat lién ké. Trong qué trinh dng T xay dung, hoan thién nha dén
dau nam 2022, gia dinh ong L khong c6 y kién, tranh chip gi; cac bén ciing
khong thoa thuan xéac dinh lai ranh giéi, mbc gidi. Khoang thang 4 nam 2022
6ng L pha nha cii, do dac phat hién thira dt ctia ong L bi thiéu dién tich so véi
GCNQSDD 1 4,5m?, cho rang 6ng T xay nha di 1an sang phan dét cua gia dinh
6ng L. Phia 6ng T cho rang, dién tich hién trang thira dat ctia 6ng L bi thiéu, cua
6ng T dang thira so véi GCNQSDD 1a do sai s trong do dac, cdp GCNQSDD.
Ong T xay dung nha & tir truée khi nha nudc giao dat cho cac ho lién ké va
trudc khi cdp GCNQSDD cho tat ca cac ho dan xung quanh; qua trinh sir dung
thuc té, nhimg nguoi sir dung dat déu thira nhén ranh gidi thira dat 1 tudng céac
cong trinh xay dyng va khong co tranh chap vé ranh giéi. Vi vay, ong T khong
dong y vai toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng L va khong cé y kién gi vé két qua
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan vé phia bi don (ba Poan Thi N, anh
Mai Vian M, chi Piang Thi L) ¢6 quan diém théng nhat véi quan diém cua ong T.

- Két qua xdc minh tai UBND xd Quyét Tién va Van phong Dang ky dat dai
Chi nhanh huyén Tién Lang thé hién: Cac thira dat s6 260, 261 to ban d6 17 tai
thon Phu Co, x4 Quyét Tién dugc UBND xa Quyét Tién quan 1y, theo ddi bang
ban d6 giai thira xd Quyét Tién do v& nam 2004 va s6 muc ké 1ap nam 2004.
Trudc nam 2004, dia phuong quan 1y dat dai bang mot sé manh ban do tu do vé
nam 1976; tuy nhién sau khi c6 ban d6 giai thira nim 2004, dia phuong khong
str dung nén khdng con luu giit cdc manh ban dd nay. Viéc cip GCNQSDD cin
ctr vao s6 lidu do dac ban do xa Quyét Tién nam 2004.

Thira dat s6 260, to ban dd 17 (hién ho 6ng L sir dung) c6 nguon gbc ban
dau duoc Hop tac xa Quyét Tién giao cho hd ba Nguyén Thi Luyen khoang nam
1983. Ba Luyén tach thira dat cho cac con 1a anh D, anh Quyén, anh Hién. Nam
2003 anh D chuyén nhugng phan dat ciia minh vi tri giap dat 6ng T (nay la thira
dat 260) dién tich 84,5m? cho 6ng S (do anh D chua dugc cap GCNQSDD nén
bén chuyén nhuong dét trong hd so chuyén nhuong 1a ba Luyén). Nam 2009 6ng
S chuyén nhuong thtra dt nay cho ong L, ba Tim. Ngay 28/7/2009, ho ong L, ba
Tim duoc UBND huyén Tién Léng cép GCNQSDD s6 A0 870464, vao sb cap
GCNQSDDb s H 01383, dién tich 84m? (dién tich va s6 thira da duoc dinh chinh
theo ban d6 giai thtra nam 2004), tir can thira dat nhu trinh bay cua ong L va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ve phia ong L. Thua dat s6 261, to
ban do 17 (hién gia dinh 6ng T st dung) c6 ngudn gc do Hop tac xa Quyet Tién
giao cho 6ng T khoang nam 1978. Gia dinh 6ng T quan 1y sir dung 6n dinh dén
nam 2006 dugc UBND huyén Tién Lang cdp GCNQSDD s6 AH 256466, vao so
cdp GCNQSDD s6 H 00656 ngay 23/8/2006, dién tich 52m? tir can thira dat
nhu trinh bay cua dng T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé
phiadng T.



- Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san thé hién:

Hai thtra dat c6 tranh chip ranh gi6i str dung dat déu thudc to ban dd 17 tai
thon Pha Co, x4 Quyét Tién, huyén Tién Ling, thanh phd Hai Phong. Trong do:
Thira dat mang s6 hiéu 260, dién tich hién trang 1a 82,24m? dang do ho ong
Pham Vin L st dung (dién tich hién trang gidam 1,76m? so véi dién tich ghi trén
GCNQSDD); kich thudc hi¢n trang so voi GCNQSDD cu thé nhu sau: Phia Béc
giap dat ho ba Trwong Thi Lan dai 5,0m (giam 0,49m), phia Nam giap duong
lién x& Tién Thanh, Khéi Nghia dai 5,1m (tang 0,15m), phia Bong giap dat ho
ong Mai Van T dai 16,12m (tdng 0,09m), phia Ty giap dat ho ba Vi Thi Thu
dai 16,46m (tang 0,27m). Thira dat mang sé hiéu 261, dién tich hién trang la
54, 5m2 dang do vg chong ong Mai Van T, ba Poan Th1 N st dung (dién tich
hién trang tang 2,5m? so vé&i dién tich ghi trén GCNQSDD); kich thuéc hién
trang so véi GCNQSDD cuy thé nhu sau: Phia Bic giap dat ho ba Truong Thi
Lan dai 3,4m (tdng 0,21m), phia Nam gidp duong lién xa dai 3,55 (tdng 0,21m),
phia Pong giap dat ho 6ng Duong Xuan Len dai 15,95m (khong tang, khong
giam), phia Tay giap dat ho ong Pham Vian L dai 16,12m (ting 0,09m).

Ngbi nha 04 tang mai bé tong cot thép, kich thudc mit trudc nha rong
3,52m, mat sau nha rong 3,4m, dai 17m; tﬁng 01 cao 3,7m; cac tﬁng 2,3,4 cao
trung binh 3,5m, do gia dinh 6ng T xdy dung nam 2017, trén thira dat 261, to
ban d6 17. Phan cong trinh nha nam trén dién tich dat tranh chap gdm cot, dam
bé téng cot thép, tuong xdy 110 Sp gach tang 2, 3, 6p nhua tang 1; vach ton,
khung hoa sit, cira khung nhom kinh tang 3. Thira dat 260, to ban d6 17 gia dinh
6ng L dang sir dung 13 dat nén trong (do 6ng L dd pha d& nha nhung chua xay
dung cong trinh ma1).

Qué trinh xem xét, tham dinh tai chd, tién hanh dao 03 hé mdc trong thira
dat 260 cua ong L tai cac vi tri tiép giap véi thira dat 261 cua 6ng T dé xac dinh
phan moéng 4m cac cong trinh xay dyng trén hai thira dat; chup anh hién trang
cac cong trinh tai cac hd dao. Quan sat cac hé dao thiy cac cong trinh xay dyng
trén hai thura dat c6 két cu giong nhau: Cong trinh nha 04 tang ctia 6ng T 16 lan
luot tir trén xudng dudi: Giang chdng thim cao 10cm, tudng x4y gach chi cao
43cm, dam mong cao 40cm, bé tong 1ot (dang bao xi mang chira bé tong) cao
trung binh 36cm va duéi cung 1a dat bun. Phan giang, gach chi, dim mong nha
6ng T bang mép ngoai twong phia trén ctia ngdi nha; phan bé tong 16t nho ra so
vOi mép ngoai tuong phia trén ngdi nha trung binh 07cm. Riéng hé thir ba,
khong thay két cau bé tong 16t. Trén thua dat cta ong L, thay mong xay gach
chi, day dudi rong 30cm giat cap 20cm, cao do ddy mong bang day dudi dam
mong nha 6ng T, mép mong gidp dim mong nha 6ng T. Khong c6 viéc chong
1an méng céac cong trinh x4y du’ng ctia Ong T va ong L trén hai thira dat.

Tai Ban 4n dan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 09-01-2023 cua Toa an
nhan dén huyén Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong da quyét dinh:
Can cu vao Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Can cir vao céc diéu 98, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;
Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
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Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Dicu 165; céc diéu 228,
229, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273 ctaa B luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khéng chip nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia 6ng Pham Vin L vé
viéc budc 6ng Mai Van T thdo d& cong trinh nha &, tra 6ng L dién tich dat da 14n
chiém 13 4,5m?.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/01/2023, nguyén don 6ng Pham Vin L ¢
don khang cdo toan bd ban an, dé nghi Toa an cip phiic tham chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngu:m dai dién theo uy quyen cua nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao va trinh bay: Pé nghi
Toa 4n kiém tra, x4c minh lai phan dién tich dat bi thiéu. Khi gia dinh 6ng L pha
d& nha cii dé xay nha méi, do dac lai thi phat hién dién tich thira dat thyc té bi
thiéu 4,5m? so v6i dién tich dugc cip GCNQSDD. Ranh gidi thira dat caa dng L
v6i thira dat ctia 6ng T 1a tuong bao cach tudng nha éng L 30cm; dién tich bi
thiéu 1a do dng T xAy ngdi nha 4 tang dé 1én mong nha 6ng L, 14n dat cta 6ng L.
Kich thudc ph?m dét bi 14n: Chiéu rong phia Bic 0,23m; rong phia Nam 0,2m;
dai déu 16,03m. Ong khong dong ¥ véi két qua tham dinh cta Toa an nhén dan
huyén Tién Lang do cong ty Phua An thyc hién, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban
an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Bi don trinh bay: Thira dat vo chong 6ng T dang sur dung co ngudn goc
dugc Nha nude giao tir ndm 1978 cho nguoi st dung dat 1a 6ng Mai Van T, dén
nay duoc hon 40 nim. Nha ba Luyén duoc cap sau nha éng. Nha 6ng lam nha
ngay nam 1987, nha ba Luyén nim 1992 moi 1am nha. Thira dat gia dinh 6ng L
dang st dung 14 mot phan thira dat cua ba Nguyén Thi Luyén dugc Nha nudc
giao khoang niam 1986. Ba Luyén tach cho cac con 1a Mai Vin Quyén, Mai
Xuan H, Mai Vin D, phan dét cho anh D giap dat cua 6ng T. Khoang nim 2003,
anh D chuyén nhuong nha, dat cho 6ng Mai Minh S. Ong S pha khu phu cii cia
anh D, xay tudng bao ndi lién tir tudng nha dén giap dat ba Lan, ap sat tudng
nha dng T. Khoang nam 2009, 6ng S chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho
ong L. Nam 2017, dng T pha nha cii, xdy nha, khong 1an sang céc thira dat lién
ké. Nam 2022 6ng L pha nha cii, do dac phat hién thira dat cua 6ng L bj thiéu
dién tich so véi GCNQSDD Ia 4,5m?. Dién tich hién trang thira dét cla ong L bi
thiéu, ctia dng T dang thira so véi GCNQSDDP 1a do sai sb trong do dac, cap
GCNQSDD. Tuong nha hai bén trude khi nha 6ng L xay lai 1a sat nhau, khong
c6 réu phong gi. Vi vay, ng T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh Mai Van M va chi Ding
Thi L trinh bay: Gitra gia dinh anh va gia dinh nguyén don khong c6 viéc mua
ban hay tach thira dat. Cac chu cil ciing d& xac nhan ho da x4y tudng bao sat dat,
khéng c¢o6 khe ha. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo va yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir cip phuc tham d3 tudn theo dung
cac quy dinh cua B luat T tung dan sy. Cac duong su di chap hanh dung cac

quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

Vé nodi dung: Két qua thim dinh ngay 30/8/2022 thé hién, méng va tuong
nha ong T dugc xay thang tir ddy mong 1én trén, sat v6i méng nha 6ng L; mong
nha ong L xay gach chi, day dudi rong 30cm giat cap 20cm, cao do ddy mong
bang day dudi dam mong nha 6ng T; khong ¢6 viéc chdng 1an mong hai cong
trinh nha & trén hai thira dat cua 6ng L va 6ng T. Ranh gidi thuc té gitra thura dat
ctia 6ng L va 6ng T 1a phan tiép giap tuong mong nha éng L do vo chong anh D
xdy dyng tir nam 1992 vai tuong nha 04 tang cua ong T. Ranh gi6i thyc té nay
da ton tai tir nam 1992, tinh dén thoi diém tranh chap da gan 30 nam; cac chu sir
dung dat qua cac thoi ky va gia dinh 6ng T déu ton trong, thuc hién trong thoi
gian dai ma khong c6 tranh chap. Do d6 khong ¢ can cir cho rang 6ng T di lan
chiém dét ctia 6ng L. Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308, khong
chap nhan khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai li¢u c6 trong ho so vy an va sau khi tranh tung cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xu thay:

- Vé t6 tung:

[1] Pay 1a vu 4an tranh chap Tranh chip quyén sir dung dat, theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia B
luat T6 tung dan sy vy an thudc tham quyén xét Xt so thAm ctia Toa 4n nhan dan
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Sau khi xét xir so tham, nguyén don
khang céo. Xét khang cao cua nguyén don déu trong thoi han luat dinh, Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong thu 1y xét xir phiic thAm vu an 1a dung thim
quyén theo qui dinh cua phap luat.

[2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Tai phién toa phiic tham, nguyén don
ong Pham Van L vang mat, nguoi ¢0 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi T va
chi Pham Thi P vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a anh Pham Van
Pic c6 mat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Thi N da dugc Toa
an triéu tap hop 1é dén phién toa lan thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong c6
Iy do. Can ctr Piéu 227, 228 B9 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy néu trén.



- Vé noi dung: Xét khang cao ctia nguyén don:

el V& ngudn qgéc dién tich dat tranh chap: Tai liéu xac minh tai chinh
quyén dia phuong thé hién:

[3.1] Thira dat sb 261 t& ban d6 17 thén Pha Co, xd Quyét Tién, huyén
Tién Lang, thanh pho Hai Phong dang do gia dinh 6ng T st dung, c6 nguon goc
do Hop tac xa Quyét Tién giao cho ho ong T nam 1978. Qua trinh st dung, ong
T nhéan chuyen nhuong thém mot phan dét cua ong Len tai vi tri cudi thira dat va
sir dung dat 6n dinh dén ngay 23/8/2006 duoc cap GCNQSDD, dién tich 52m?;
ranh gidi, kich thuéc: Phia Bic giap dat ho ba Lan dai 3,19m; phia Nam giép
duong lién x3 Tién Thanh, Khai Nghia dai 3,34m; phia Dong giap dat ho éng
Len dai 16,95m; phia Tay gidp dat ho 6ng L dai 16,03m.

[3.2] Thira dét 260 to ban do 17 thon Phu Co, x& Quyét Tién, huyén Tién
Lang, thanh phé Hai Phong dang do gia dinh ong L st dung, c6 nguodn gdc 1a
mot phan thira dat Hop tac xa Quyet Tién giao cho ba Luyen nam 1983. Qua
trinh st dung dat, ba Luyén chuyén nhuong mot phan cho 6ng Tran Vin
Chuéng, tach phan con lai cho 03 con (anh Quyén, anh Hién, anh D). Trong do,
anh D duogc cho phan dat hién 6ng L dang st dung, vi tri giap dat ong T. Nam
2003, anh D chuyén nhuong thira dat cho 6ng S. Nam 2009, 6ng S chuyén
nhuong thira déat cho ho ong L, ba Tim; khi cép GCNQSDD cho hg ong L, co
quan quan 1y dat dai can ctr ban d6 do dac nam 2004 (to ban d6 17) chinh Iy
dién tich va s6 thira thanh thira dat so 260, t& ban do 17, dién tich 84m?; ranh
gidi, kich thude nhu sau: Phia Bic giap dat ho ba Lan dai 5,49m; phia Nam giap
duong lién xa Tién Thanh, Khoi Nghia dai 4,95m; phia Pong giap dat ho 6ng T
dai 16,03m; phia Tay giap dat ho anh Hién (hién ba Vil Thi Thu st dung) dai
16,19m.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di tién hanh x4c minh,
lay 10i khai ciia anh D, 6ng S. Nhirng nguoi lam chimg déu khang dinh tir khi sir
dung dat déu khong co tranh chép gi vé ranh gidi, mdc gidi véi gia dinh nha 6ng
T. Thoi diém vo chong anh D chi Tan xay dung nha va cong trinh gia dinh dng
T da xdy dung nha ¢ hét ranh gi6i thira dat ciia 6ng T nén vo chong anh D phai
xdy mong va tuong nha giap véi tuong ngoi nha cii cua 6ng T, mong léch vao
trong long nha. Khi vo chong anh D chuyén nhuong nha dat cho 6ng S, dng S
pha cong trinh phu cii ctia anh D, x4y dung thém doan tudng bao trén nén tuong
mong cong trinh phu cii dé ngan cach voi thira dat ciia 6ng T. Sau khi dng L
nhan chuyén nhugng dét tir ong S thi niam 2012, gia dinh 6ng L xay cao thém
cac buc tuong nha do vo chong anh D, 6ng S xay dung trudc d6 va xay thém
doan tuong bao giap dat ho ba Lan dé tao thanh nha cho thué. Nhu vay, qua
trinh su dung nha dat, anh D, 6ng S, 6ng L déu giir nguyén phan mong, tuong
ngbi nha nay va xac dinh trong mong nha la ranh gioi cac thira dat. Ranh gidi
nay da c6 tir lau (ndm 1992), dén thoi diém tranh chip 1a gan 30 nam.

[5] Nam 2017, 6ng T pha nha cii, xdy dyng nha 04 tang nhu hién nay;
gitta Ong T va gia dinh 6 ong L khong c6 thoa thuan xac dinh lai ranh gi6i, moc
gidi va khong c6 tranh chap vé ranh gidi, mdc gidi. Thang 4 nam 2022, gia dinh
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6ng L pha d& ngdi nha nhung giit nguyén phan moéng nha do vo chéng anh D
xay dung trudc do. Thoi diém gia dinh ong T xay nha thi can nha cii cua nha
ong L van con. Tudng nha 6ng L va tudong nha 04 tang cta ong T duogc xay
dung sat nhau. Két qua tham dinh ngay 30/8/2022 thé hién, khong c6 viéc chong
lan moéng hai cong trinh nha & trén hai thira dat cia 6ng L va ong T. Nhu vay,
viéc ong L khoi kién budce 0ng T thao d& cong trinh xay dung dé tra ong L dién
tich dat da 14n chiém 1a 4,5m? 1a khong c6 can cir. Toa an cp so tham bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phép lut.

[6] Tir phan tich néu trén, cin ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung
dan sy, khong chdp nhan khang cdo nguyén don va quan diém trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cta nguyén don tai phién toa phuc tham, giit nguyén
ban 4n so tham.

[7] V& an phi dan su: Nguyén don 6ng Pham Van L 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi phtic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr k‘hoén 9 Piéu 26; djém a khoan 1 Diéu }5; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Biéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao DPiéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ctr vao cac diéu 98, 166, 170, 203 Luat P4t dai nam 2013;

~ Cén cir diém d khoan 1 Dicu 12; khoan 1 Dicu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi
quyet s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoéi quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu: Khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giir nguyén Ban
an so tham so 02/2023/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2023 cta Toa 4n nhéan dan
huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin L vé
viéc budc ong Mai Van T thdo d& cong trinh nha &, tra 6ng L dién tich dat da lan
chiém 1a 4,5m?.

2. V& an phi phiic thim: Mién an phi dan su phtc thim cho 6ng Pham
Van L.

3. Vé quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hii Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tién Léang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Léng;
- Cac dq:orng sur;
- Lwu ho so vu an, HCTP.

Bui Thi Thiy Ha
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