TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 202/2024/DS-PT
Ngay: 23/4/2024
“V/v tranh chap vé hop dong
dan su- chuyén nhu’cmg quyén
str dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdan: Ong Dinh Chi Tam;

Ong Lé Thanh Tén.

Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Tuyét Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Péng Thdp tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Qui - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan dén tinh Déng Thap xet
xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 90/2024/TLPT- DS, ngay 31 thang 01
nam 2024 vé “Tranh chdp vé hop dong dan su - chuyén nhuong quyén st dung
dat”,

Do ban 4n dan sy so thdm s6 183/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 147/2024/QD-PT ngay
27 thang 02 ndm 2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 185/2024/Qb-PT
ngay 25 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D4 Thi T, sinh nim 1966;
Dia chi: Ap M, xa M, huyén T, Déng Thap.

Nguwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguyén don: Anh Duong Nhat D, sinh
nam 1987;

DPia chi: Ap E, xa b, huyén T, tinh Déng Thap;
(Vin ban ty quyén ngay 23/02/2024).

2. Bi don:

1. Ong Lé Thanh P, sinh nim 1963;



2. Ba Truong Thi G, sinh nam 1962;
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén T, Ddng Thap.

Nguwoi dgi dign theo iy quyén ciia bi don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim
1999;

Pia chi: Ap L, xa T, huyén T, tinh Dong Thap;
(Vin ban ty quyén ngay 12/10/2023).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Vian L-Luat
su Van phong Luat sw Pham Minh T1 — Chi nhanh T3, thudc Poan Luit su tinh D;

Dia chi: S6 A, L, Khém C, thi tran M, huyén T, Déng Thap.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Trung tdm K - Phong ban hang Cao Lanh;

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Minh N1 - Giam déc;
Dia chi: Quéc 16 C, thi tran M, huyén C, Béng Thap.

3.2. Anh Lé Van D, sinh nam 1982 (con 6ng P + ba G);

3.3. Chi Lé Thi Ngoc D1, sinh nam 1995 (con 6ng P + ba G);
3.4. Chi Pham Thi Thanh N2, sinh nam 1984 (vg anh D);
3.5. Chau Lé Thanh C, sinh nam 2005 (con anh D + chi N2);
3.6. Chau Lé Bao N3, sinh nam 2009 (con anh D + chi N2).
Cung dia chi: Ap M, x& M, huyén T, Dong Thap.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciua chau C va chdu N3: Anh Lé Van D,
sinh ndm 1982; Chi Pham Thi Thanh N2, sinh ndm 1984 (cha me¢ ruot).

4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Thanh P va ba Truong Thi G, 1a bi don.

(Anh B, chi N cé mat, ong N1, anh D, chi D1 vang mdt tai phién toa (c6 don
Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba D6 Thi T 1a anh Duwong
Nhdt D trinh bay:

Niam 2002, vo chong ba T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng
Lé Thanh P, ba Truong Thi G mot phan dét ¢6 chiéu ngang 12m, chiéu dai khoang
22m (tir mi song dén mi rudng dat 6ng Tu T2), dién tich khoang 264m? thudc mot
phan thira 1037, to ban do sb 02 toa lac tai 4p M, x4 M, huyén T, gidy chimg nhan
quyén str dung dat do Ho 6ng P dtng tén, gia thoa thuan 1a 01 (mot) cdy vang 24K
(10 chi). Ba T d3 giao du vang va ong P va ba G di giao dat cho ba T st dung.
Viéc chuyén nhugng quyén str dung dat chi thoa thuan bang 10i n6i, khong lam van
ban, khéng c6 nguoi lam chimg (khong ai biét). Vo chong ba T da x4y nha cap 4
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va chué)ng trai trén dién tich dat néi trén tir 2002. Pén nam 2009, chéng baTla
ong Nguyeén Vin S chét, ba T xay m0, chon cat dng S cling trén phan dat nay.

Ba T nhiéu 1an yéu ciu Ho 6ng P tach thira, sang tén cho ba, nhung ong P, ba G
khong thuc hién.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét: Budc Ho 6ng L& Thanh P tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong sang tén cho ba T duoc dimg tén phan dat tranh
chép qua do dac thuc t& 297,1m? nay la thura 51, to ban dd sb 35 toa lac tai xa M,
huyén T, Pong Thép (Gidy chirng nhan QSD dat do Ho ong P dung tén).

Bi don ong Lé Thanh P, ba Truong Thi G cung trinh bay:

Do chd than quen nén nim 2002 vo chong ong P, ba G ¢6 cho vo chong ba
P4 Thi T muon phan dat ¢ chiéu ngang 12m, chiéu dai khoang 22m (tir mi 16 dai
vao mi dat ruong ong Tu T2), dién tich khoang 264m? thuoc mot phan thira 1037,
to ban d6 s6 02 (qua do dac thuc té1a 249,1m? nay la thira 51, to ban dd sb 35)toa
lac 4p M, x& M, huyén T dé xdy nha & va cét trang trai nudi heo. Hi¢n thura dat néu
trén do O0ng P dang dai dién ho dung tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Bén
nam 2005, ba G thoa thuan voi ba T vé viéc chuyén nhugng ludn phan dat trén véi
gia 03 (ba) cdy vang 24K (30 chi), 6ng P hoan toan khong biét viéc mua ban nay.
Tuy nhién, sau khi nhan 01 (mdt) cay vang 24K do ba T giao, bd G mang vé nha
c6 cho 6ng P biét va ndi ba T con no 02 (hai) cay vang 24K thi ong P khong c6 y
kién phan d6i. Hién nay, ong P da thé chap Gidy ching nhan QSD dat trén cho
Trung tdm K — Phong ban hang Cao Lanh dé dam bao thuc hién nhiém vu.

~ Nay 6ng P, ba G khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba T. Khinao ba T tra
du s6 vang con lai la 02 (hai) cay vang 24K thi 6ng, ba s€ chuyén nhugng sang tén
dién tich dat trén chocho ba T.

~ Ngay 12/01/2022, 6ng L& Thanh P ¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau ba T tra
s0 vang mua dat con thiéu 1a 02 (hai) cay vang 24K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong Hé éng P gom: Lé Van D, Lé
Thi Ngoc D1, Pham Thi Thanh N2, Lé Thanh C va Lé Bdo N3 trinh bay:

Phan dét tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 249,1m? thudc mot phﬁn
thira 51, t& ban dd sb 35, toa lac tai x3 M, huyén T, Déng Thap 1a cta cha me va
ong ba la 6ng Lé Thanh P va ba Truong Thi G tu tao 1ap ma c6, nén 6ng P va ba G
c6 toan quyén dinh doat ddi v6i phan dat néu trén. Anh D, chi D1, chi N2, chau C
Vél chéu N3 khéng c6 yéu cau gi ddi voi phan dat néu trén va ciing khong co yéu
cau gi trong vu kién nay. Do ban di lam va di hoc hanh & xa nén cac anh, chi, chau
xin dugc vang tai cac lan hoa giai, cac phién hop, cac budi lam viéc va cac phién
toa x6t Xt vé sau (so tham va phiic tham).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lien quan Trung tam K — Phong ban hang Cao
Lanh (goi tat la Trung tam), co ong Tran Minh N1 — Giam doc, dai dién theo phap
luat trinh bay:
~ Ong P la nhan vién Trung tam K — Phong bén hang Cao Lanh. Ong P ¢6 thé
chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng P, dai dién Ho dung tén, cho
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Trung tam. Ddi v6i yéu cau khai kién cua ba T, Trung tam khong co y kién gl.
Truong hop Toa an tuyén budc Ho ong P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat néu trén cho ba T thi Trung tim dong y giao Gidy ching nhén
quyén st dung dat trén dé 6ng P va gia dinh thuc hién nghia vu theo quyet dinh
cia Toa an. Sau khi thyc hién xong, thi dng P giao lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat méi cho Trung tam dé dam bao thue hién nhiém vu.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Bach U trinh bay:

Ba la hang xom vdi ba T, 6ng P, ba G. Trudce day, ba T ¢6 nubi heo nén ba
T c6 mua cdm heo ctia ba. Nam 2002, do ba G bao lanh no thay, nén ba U bén thiéu
cam heo cho ba T. Két thuc viéc mua ban, tong két ng, ba T con no ba U sd tién
600.000 dong (thdi diém nay, gia vang khoang 470.000 dong/ 01 chi vang 24K).
Ba U c6 gip ba T doi ng nhung ba T khong tra. Sau dé, ba U c6 gip ba G va noi
v6i ba G: “Chi lanh no cho ba T ma t&i gio nay ba T ban heo xong ma chua tra tién
cam cho toi nira.”. Ba G ¢6 tra 10i: “Tién dat t6i ban cho ba T 03 (ba) cay vang 24K
ma ba T con ng t6i 02 (hai) cay vang 24K chua tra thi o tién dau tra cho ba. Thoi
ba dé d6 di khi ndo ba T tra tién dat cho toi, toi nhic ba T tra cho ba”. Ba U trinh
bay 1y do dén Toa an 1am chung 13 vi ba G nho, muc dich dé ba G 1ay lai 02 (hai)
cay vang 24K. Ba G hira véi ba U khi ba T tra thém cho ba G 02 (hai) cay vang
24K thi ba G s& tra cho ba U s6 tién cam heo ma ba T con ng. (Néu tinh theo gia
vang thi trudng hién nay thi ba G phai tra cho ba U hon sau triéu dong.)

Nguwoi lam chitng ong Truwong Van Q trinh bay:

Ong 14 anh rudt cua bi don ba Truong Thi G. Ong khong biét viéc ba T va
ba G thoa thudn mua ban dat vdi gia 1a bao nhi€u. Trong nam 2002, ban than ong
c6 kéu ban phan dat cua ong (gan phan dat ba G ban cho ba T) véi gia 01 mét
ngang, chiéu dai nhu dat ba T mua (tinh tir mi song dén mi ruong) 1a 01 (mot) chi
vang 24K. Ong khong chirng kién viéc giao vang nhung c6 nghe noi ba T cé giao
cho ba G 01 (mdt) luong vang 24K.

Tai ban an dan su so tham s 183/2023/DS-ST ngay 26/9/2023, Tda &n nhan
dan huy¢n Thap Muoi, tuyén xu:

“1/ Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba D Thi The .

Budc ho 6ng L& Thanh P (gdm 6ng L& Thanh P, ba Truong Thi G, anh L&
Van D, chi Lé Thi Ngoc D1, chi Pham Thi Thanh N2, anh Lé Thanh C va Lé Bao
N3) ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong sang tén cho ba P6 Thi T dugce
dung tén Gidy chimg nhan quyen st dung dat doi voi phan dat tranh chap c6 dién
tich 264m? (do dac thyc te 247,1m?), thudc mot phan thira 1037, t& ban d6 so 02
(N ay theo so d6 Chinh quy 1‘2‘1 thira 51, to ban do so6 35), dia chi tai xa M, huyén T,
bong Thap. (Kém theo so do do dac ctia Cong ty TNHH D2 ngay 18/10/2021.)

_ 2/Khoéng cl}ép nhan yéu 9§u phan t6 ctia ong L& Thanh P vé viéc yéu cau ba
Do Thi T tra lai s6 vang mua dat con no 1a 02 (Hai) cay vang 24 kara.

Khi ban an c6 hiu luc phap luat cac duong sy co quyén d,én co quan Nha

nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh.

4



3/ Vé chi phi t6 tung khac: Cac thanh vién trong ho 6ng L& Thanh P (gdm
ong Lé Thanh P, ba Truong Thi G, anh Lé Van D, chi Lé Thi Ngoc D1, chi Pham
Thi Thanh N2, anh L& Thanh C va Lé Bao N3) phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia 1a 1.570.000d (Mot triéu nim trim bay muoi nghin déng). Do
ba T da tam Gng va chi xong nén cac thanh vién trong ho ong Lé Thanh P phai
hoan tra lai cho ba T sd tién nay.

4/ Vé an phi: Ho ong L& Thanh P (gdm 6ng Lé Thanh P, ba Truong Thi G,
anh Lé Van D, chi Lé Thi Ngoc D1, chi Pham Thi Thanh N2, anh Lé Thanh C va
Lé Bao N3) lién ddi chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong L& Thanh P phai chiu 5.100.000d (Nim triéu mot trim nghin dong) tién
an phi dan su so tham, duoc khau trir tién tam Gng an phi 2.550.000d (Hai triéu
nam traim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu s6 0001949 ngay 12/01/2022 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi, ong L& Thanh P con phai ndp
2.550.000d (Hai triéu nam trim nim muoi nghin déng) tién n phi.

Hoan tra lai cho ba DS Thi T s tién tam {mg 4n phi da ndp 1a 792.000d
(Bay trdm chin muoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0006948 ngay 29/11/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muo1.”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 06/10/2023, bi don 6ng L& Thanh P va ba
Truong Thi G khang céo toan bo ndi dung ban an, yéu cau Toa an cap phiic tham
xem xét lai toan bd ban an so tham so 183/2023/DS-ST ngay 26/9/2023, Toa an
nhan dan huyén Thap Muoi.

Tai phién toa phiic tham:

Chi Leé Thi N4, dai dién theo uy guyén cua bi don ong P, ba G gilt nguyén
khang cdo, yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an so tham, tuyén vo hi¢u hop
dong. V& hau qua ctia hop dong vo hi¢u s€ y€u cau giai quyét bang vu kién dan sy
khéc.

Luét su bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Diéu 129 Bo
luat dan su 2015 khong ap dung trong truong hop hop dong bang 151 néi ma hop
ddng phai duoc 1ap thanh van ban. Mic du, cac bén khong yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu nhung ciing khong thé cong nhan hiéu luc ciua hop dong do vi pham
diéu cam, vi pham cac diéu kién co hiéu lyc cua hop déng. Do d6, dé nghi Ho1
dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhugng QSD dat giita 6ng P, ba G voi ba T
v6 hiéu, hau qua ctia hop dong vo hiéu sé& giai quyét bang vu kién khac.

Anh Duong Nhat D, dai dién nguyén don khong dong y khang cdo cua bi
don. Hai bén co viéc thoa thuan chuyén nhuong QSD dat, phia ba T da giao du
vang cho ba G, dng P, phia bi don da giao dat cho ba T st dung. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién (c6 bai
phat biéu kém theo):
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- Vé thi tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir phuc tham, thu ky phién toa cling nhu
cac duong su déu thuc hi¢n dung theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Thoa thuan chuyén nhuong QSD dat giita nguyén don, bi don
la c6 that. Ba T da tra du vang, 6ng P, ba G da giao dat cho ba T str dung tor 2002,
ba T xay dung nha kién c0, xay mo chdng trén dat nhung khong c6 ai tranh chap,
ngin can. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyen don yéu cau Ho bi don tiép tuc
chuyén nhuong sang tén dién tich dat 249,1m?, thudc mot phan thira 51, to ban dd
sb 35, toa lac tai xa M, huyén T, Béng Thap, hién do H 6ng P dting tén la c6 can
ctr. Loi khai ctia nguoi 1am chung (ba U) khong khach quan, 16i khai cta 6ng Q,
anh rudt ba G vé gia chuyén nhugng QSD dat tai thoi diém 2002 13 khach quan.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia bi don, gilt nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Ong Tran Minh N1 (dai dién Trung tam K — Phong ban hang C) anh
D, chi D1 ving mit nhung c6 don xin xét XU vang mat. Xet thdy, viéc vang mit
ctia cac duong su trén, khong anh hudng quyén loi ciia duong su khac, khong anh
hudng dén viéc xét xtr, nén Hoi dong xét xir can ctr Khoan 2 Piéu 296 Bo luat to
tung dan su tién hanh xét x{r ving mat nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua bi don 6ng L& Thanh P, ba Truong Thi
G yéu cau xem xét lai toan bd ban 4n, sira 4n so tham, tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSD dét dbi voi phan dat co dién tich 249, 1m?, thudéc mot phan
thtra 51, to ban dd s 35, toa lac tai xa M, huyén T, Déng Thap, hi¢én do HY 6ng P
dung tén. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngudn gdc phan dét tranh chap 13 do vo chong 6ng P, ba G tra thanh
qua cho chu dat cii va khai thac sir dung tir naim 1980. Ngay 16/12/1995 6ng L&
Thanh P c6 don xin dang ky QSD rudng dat. Dén ngay 03/12/1996 ong Lé Thanh
P dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhén quyen st dung dat thira
1037, t& ban dd 2, dién tich 1.300m?, muyc dich sir dung T (thd) (but luc 76, 78).

[2.2] Nam 2002, vo chdéng vo chong ong P, ba G c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong ba T phan dat ngang 12m, chiéu dai khoang 22m (tir mi 16
vao mi dat rudng ongTai), dién tich khoang 264m? thudc mot phan thira 1037, to
ban d6 s6 02. Viéc chuyén nhugng khong lam gidy to, chi thoa thuan bang 16i noi
nhung dugc bi don 6ng P, ba G thira nhan, thyc té 6ng P, ba G ¢6 giao dat cho vo
chong ba T sir dung: xdy nha kién ¢, trang trai nudi heo tir 2002. Nam 2009, chong
ba T 12 6ng S chét, ba T xay md chong trén dét, phia 6ng P, ba G khong ai tranh
chap. Can ctr Diéu 92 B6 luat t6 tung dan sy, tinh tiét nay khong phai chimg minh.
Hoi dong xét xir cong nhan tinh tiét nay.



[2.3] Nam 2019, Ho 6ng P c6 don xin cip ddi gidy chimg nhan QSD dit.
Ngay 18/11/2019, H 6ng Lé Thanh P dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh D
cap gidy chimg nhan QSD dét theo ban dd dia chinh chinh quy thanh thira 51, to
ban db 35, dién tich 1.090,2m? muc dich s dung: dat & nong thon (but luc 72, 77).
Thoi diém Ho ong P cap d6i gidy chimg nhan QSD dat, ba T dang quan 1y, st dung
mot phan thira 1037 (nay 13 mot phan thira 51) dién tich do dac thuc té 13 249, 1m?,
trén d6 c6 nha gach ctia ba T, mo cia chong ba T. Tuy nhién, éng P, ba G chua
thuc hién thi tuc sang tén QSD dat cho ba T, nguyén nhan theo 6ng P, ba G trinh
bay do ba T chua tra dii vang chuyén nhuong dat, con no 1a 02 (hai) ciy vang 24K.
Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.3.1] Ong P, ba G khéng c6 tai liéu, chimg cr chimg minh viéc thoa thuan
chuyén nhuong QSD dat vai ba T voi gia 1a 03 (ba) cdy vang 24K. Trong subt qua
trinh ba T str dung dat tir nam 2002, 6ng P, ba G khong tranh chap, khong c6 yéu
cau dia phuong hoa giai viéc ba T tra no vang, khong khai kién doi ba T tra vang
chuyén nhuong dit con ng, khong ai biét giira hai bén c6 10i qua tiéng lai (ké ca
6ng Q) vé viéc éng P, ba G c6 doi no hay tranh chip gi d6i véiba T.

[2.3.2] Loi khai clia ngudi 1am chtng ba Nguyén Thi Bach U khong khach
quan, khong thuyét phuc, khong du co so ching minh gia chuyén nhuong dét gitra
nguyén don, bi don la 03 céy vang 24K. Qua 161 khai cia nguoi lam chimg 6ng Q
(but luc 12) gia dat Im ngang x dai khoang 22m la 01 chi vang 24K. Péi chiéu gia
vang theo Cong vin cung cap thong tin ciia Phong Tai chinh - Ké hoach huyén T
(but lyc 81) gia vang 24K (98%) trong ndm 2002 (tir thang 01 dén thang 12 dao
dong tir 500.000 dong dén 600.000 dong/01 chi. Nhu vay, 01 ciy (10 chi) vang
24K gia khoang 50.000.000 dong — 60.000.000 dong, dién tich dat théa thuan
chuyén nhuong ban dau khoang 264m?, gia chuyén nhuong nhu trén, tai thoi diém
2002 1a phu hop.

[2.3.3] Xét vé diéu kién co hiéu lyc cta giao dich dan su (chuyén nhuong
QSD dét) ctia ong P, ba G véi vo chong ba T thoi diém 2002, duge thuc hién theo
quy dinh cua B0 luat dan sy 1995. Thoi diém giao dich, cac duong sy c6 nang luc
hanh vi dan su, viéc thoa thuan chuyén nhuong 13 tu nguyén, khong bi ép budc lira
dbi, khong trai phap luat, dao duc xa hoi. Muc dich vo chéng ba T nhan chuyén
QSD dit cua 6ng P, ba G 1a dé 0, chan nudi 1a c6 that, duoc cac bén thura nhan. Pit
cua ong P, ba G da duogc cap gidy ching nhan QSD dat nam 1996, du diéu kién
chuyen nhuong. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong chi c¢6 vi pham quy dinh hinh thirc
giao dich cua hop dong, khong lam tha tyc va dang ky tai co quan nha nudc c6
tham quyén, khong lap thanh vin ban quy dinh tai cac Piéu 691, 692, 707 B luat
dan sy 1995, Piéu 31 Luat dat dai 1993. Pén khi Bo luat dan su 2005 va hién nay
1a BO luat dan su 2015, Luat dat dai 2003 va nay 1a Luat dat dai 2013 c6 hiéu luc
thi hanh thi diéu kién vé hinh thic cia hop dong chuyén nhugng QSD dat khong
c6 mau thudn gi v6i nhau.

[2.3.4] Theo quy dinh Diéu 688 Bo luat dan sy 2015 (hién hanh):



“1. Boi véi giao dich dan sy dwoc xac lap truoc ngay Bo ludt nay co hiéu
lyc thi viéc ap dung phdp luat duoc quy dinh nhu sau:

a)....

b) Giao dich dan su chua dwoc thuc hién hodc dang dwoc thyc hién ma co
noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh nay thi ap dung quy dinh cua Bo ludt
hay;

»

Diéu 502 ctia BO L1 dan su 2015 quy dinh:
“]. Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh van ban...

2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung ddt phai diing trinh tw, thii tuc
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai va quy dinh khac cua phap ludt co lién
quan.”

Tuy nhién, tai Diéu 129 Bo luat d?ln sy nam 2015 quy dinh: Giao dich dan
sy vO hi¢u do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich dén sy dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhing
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lirc ciia giao dich do;

2. Giao dich dan sy da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bdt budc vé céng chirng, ching thrc ma mét bén hodc cac bén da thyc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh c¢éng nhdn hiéu liec ciia giao dich dé”.

[2.3.5] Can ct quy dinh phéap luat trén, xét thay giao dich chuyén nhuong
quyen str dung dat gitta ba T v6i éng P, ba G tuy co vi pham vé hinh thtrc ctia hop
d6ng nhung phia ba T da thuc hién ding, da nghia vu giao tién (vang), phia o ong P,
ba G da thuc hién viéc giao dét cho ba T sur dung 6n dinh, khong c6 tranh chap.
Mat khac, 6ng P, ba G khéng yéu cau hity, vo hiéu hop déng ma 6ng P chi c6 yéu
cdu phan t6, yéu cau ba T tra thém 02 (hai) cay vang 24K, moi dong ¥ sang tén dat,
dong nghia ong P, ba G thong nhét viéc chuyén nhuong, khong yéu cau vo hiéu
hop dong, khong yéu cau ba T di doi tai san, tra dat. Do d6, yéu cau khoi kién cia
ba T: Budc Ho 6ng Lé Thanh P tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhu:gng QSD
dat sang tén cho ba T duoc ding tén phan dat qua do dac thuc té 247,1m? nay la
thira 51, t& ban do s6 35 toa lac tai xa M, huyén T, Pong Thap (gidy ching nhén
QSD dat do Ho 6ng P dung tén) 1a co cin ctr. Boi voi yéu cau phan to cia 6ng P
vé yéu cau ba T tra 02 cdy vang 24K (20 chi) 1a khong c6 can ctr.

[2.3.6] Tai phién‘ toa, dai dién theo quyén cua b1 don yéu cau H(f)j déng xét
xu tuyén v6 hi€u hop dong voi ly do thoa thuan chuyén nhugng QSD dat gitra hai
bén khong 1ap thanh van ban, khong du di€u kién ap dung Diéu 129 BJ luat dan su
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2015 dé giai quyét. Hoi ddng xét xir xét thay, theo quy dinh cua phap luat: Giao
dich dan sy duoc thé hién bang 16i noéi, bang vin ban hodc bang hanh vi cu thé.
Truong hop phép ludt c6 quy dinh giao dich dan sy phai dugc thé hién bang van
ban, phéi duoc cong chung nha nudc ching nhan, dugc chung thyc, dang ky hoac
phai xin phep, thi phai tuén theo cac quy dinh d6. Tuy nhién, nhu phén tich, nhén
dinh trén, viéc chuyén nhuong QSD dit giita ba T v6i ong P, ba G tuy khong 1ap
thanh van ban, nhung duogc cac bén thira nhan, thoa thuan khong trai phap luat, dao
duc x4 hoi, nén giao dich tuy chi bang 101 ndi van dugc cong nhan 13 hop phép.

[2.3.7] Ttr nhimg phan tich, nhan dinh trén, ban 4n dan sy so thim sb
183/2023/DS ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi chép
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cta bi
don 1a c6 can cu, ding quy dinh ctua phap luat. Bi don khéng cdo nhung khong
cung cap ching ¢t méi chtirng minh cho yéu cau khang céo 13 ¢6 cin cr. Ngoai ra,
khang cao vé v hiéu hop dong dugc xac dinh vuot qua yéu cau phan t6 cua bi don.
Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham khong chép nhan khang cdo cua bi don, gitt
nguyén ban an so tham. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho khoa hoc,
ngan gon, dé hiéu, dé thi hanh, luot bé diéu luat 4p dung chua chinh xac.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do khéng chap nhan khang cdo nén 6ng P,

ba G phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cua phap luat.
~ [4] Xét d& nghi cta Ludt sur 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong

chap nhan.

[5] Xét dé nghi cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap la phu
hop, c6 can ctr nén HO1 dong xét xtir chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308, Dicu 148, Khoan 2 Dieu 296 cua B§ luat 6 tung dan
sy, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhin don khang cdo ctia bi don 6ng L& Thanh P, ba Truong Thi
G.

Giit nguyén ban an so tham sb 183/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Tda an
nhan dan huyén Thap Muoi.

Can cu:

- Khoan 2, 5, 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 91,

92, 147,165 Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Khodn 2 Piéu 229, va Dicu
232 cua B0 luat to tung dan su;

- Céc Piéu 131, 690 ctia Bo luat dan sy nim 1995;

- Cac Diéu 688, Diéu 699, Biéu 701, Piéu 702 ctia BO luat dan sy ndam 2005;
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- Cac Dbiéu 129, 288, 500, 501, 502, 503 va Diéu 688 cua Bo luat dan su
2015;

- Céc Diéu 3, 31, 36, 73, 79 Luat dat dai 1993;
- Céc Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai nim 2003;

- Céc Diéu 95, 100, Dicu 106, Diéu 166, 167, 170 Khoan 1 Diéu 203 cia
Luat Bat dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

‘ 1. Chap nhén yéu qﬁu khoi kién ctua nguyén don ba Db Thi T vé viée yéu
cau H ong L& Thanh P tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng QSD dat, sang
tén cho ba T dugc ding tén quyén str dung dat.

2. Khong chép nhan yéu cau phén t ctia 6ng L& Thanh P vé viéc yéu cau ba
P4 Thi T tra cho 6ng P s6 vang chuyén nhuong dat con ng 1a 02 (hai) cdy vang
24K (20 chi).

3. Budc Ho 6ng Lé Thanh P, gdm: Ong L& Thanh P, ba Truong Thi G, anh
Lé Van D, chi Lé Thi Ngoc D1, chi Pham Thi Thanh N2, anh L& Thanh C va Lé
Bao N3 (nguoi dai dién theo phap luat cho chau C va chau N3 la anh D, chi N2)
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B3 Thi T
phan dat dién tich 249,1 m2 thudc mot phan thtra 51, to ban d6 s6 35 toa lac tai x&
M, huyén T, Pong Thap, gidy ching nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh D cap cho Ho 6ng Lé Thanh P ngay 18/11/2019 (s6 bia CT
640070, s6 vao sd cap GCN: CS 05070) cho ba B Thi The . (Trong d6 phan dat
duoc cép gidy theo ranh cép gidy ching nhén theo ban d6 chinh quy 1a 176,3m?
thé hién tai cac mdc M1-M2-M3-M4-M1, phan con lai 1a dudng di va 1§ gidi thé
hién tai cac mbc M 1-M6-MA-MB-M5-M4-M1 dién tich 1a 72,8m? khong dugc cép
gidy chtng nhan, theo So db do dac ngay 18/10/2021 ctia Cong ty TNHH D2).

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 30/3/2021 ciia Toa én nhén
dan huyén Thap Muweoi va So' do do dac ngay 18/10/2021 ciia Cong ty TNHH D2
kem theo.)

4. Ho 6ng Lé Thanh P va ba B4 Thi T c¢6 quyén va nghia vu dén co quan
Nha nudc c6 tham quyén thyc hién thu tuc dang ky, diéu chinh lai quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat va chiu cac khoan phi (néu c6).

5. V& 4n phi dan sy so thAm:

5.1. Ho 6ng Lé Thanh P (gdm 6ng L& Thanh P, ba Truong Thi G, anh L&
Van D, chi Lé Thi Ngoc D1, chi Pham Thi Thanh N2, chdu Lé Thanh C, chdu Lé
Bao N3 (do anh D, chi N2 dai dién) lién d6i chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.
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5.2. Ong L& Thanh P phai chiu 5.100.000 ddng (Nam triéu mot trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham (do yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan). S6 tién
tam trng an phi 2.550.000 dong (Hai triéu ndm trim nim muoi nghin dong) ong P
d3 ndp ngay 12/01/2022 theo bién lai thu s6 0001949 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thap Mudi duge khau trir vao an phi phai nop. Ong L& Thanh P chi con
phai nop 2.550.000 d6ng (Hai triéu ndm traim nim muoi nghin dong) 4n phi dan su
so tham.

‘ 5.3. Hoan tra lai cho ba Pd Thi T §6 tién tam ung an phi d?} nop la 792.000
dong (Bay tram chin muoi hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0006948 ngay
29/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

6. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Thanh P, ba Truong Thi G mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phiic thim. S6 tién tam Gmg an phi phiic tham 300.000 dong ong P ndp
ngay 10/10/2023 theo bién lai 0000855, s tién 300.000 dong ba G ndp ngay
10/10/2023 theo bién lai s6 0000854 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thép
Mudi duoc khau trir vao an phi phai nop. (Ong P, ba G di ndp an phi phuc tham
xong.)

7. V& chi phi t6 tung khac: Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia 12 1.570.000 d6ng (M6t triéu nim trim bay muoi nghin dong). HO 6ng L&
Thanh P phai chiu chi phi trén. Do ba T da tam ung va chi xong, nén budc H 6ng
Lé Thanh P, gom: 6ng L& Thanh P, ba Truong Thi G, anh Lé Vin D, chi Lé Thi
Ngoc D1, chi Pham Thi Thanh N2, chau Lé Thanh C, chau Lé Bao N3 (do anh D
va chi N2 dai dién) phai lién déi hoan tra tra lai cho ba T s6 tién 1.570.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Luat su;

- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;
- Toa &n ND huyén Thap Muoi; (Da ky tén va dong ddu)
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- Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Thap Muoi;

- Phong KTNV-TAND Tinh;
- Luu hd so vy 4n va VT.

Kiéu Kim Xuan
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