TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban an s: 95/2024/DS-PT
Ngay: 17-04-2024
VIV Tranh chdp doi lai quyen
sur dung ddt va tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén si
dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tung.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Di.

Ong Phan L& Vii Huy Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo My Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh So6c
Trang.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Séc Trang: Ba Huynh Thi My Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2024, tai Toa &n nhan dan tinh Soc Trang xét xur
phtc thim cong khai vu an thy 1y s6: 19/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 02 nim
2024 vé& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 46/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tran Dé bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 30/2024/QDPT-DS ngay
28 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 96/2024/QD-PT ngay
26/3/2024, Thong bao doi phién toa sd 130/2024/TB-TA ngay 27/3/2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Thach Beo, sinh nim 1970. (Ving mit).

Pia chi: 4p Bung Luc, xa Trung Binh, huyén Tran D&, tinh Soc Tring.

Bi don: Ba Ng6 Thi Cal, sinh nam ngay 01/01/1964. (C6 mat).

Dia chi: ép Pau Giéng, thi tran Tran Dé, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngo Thi Siéng, sinh nam 1969. (C6 mat).

Dia chi: 4p Bung Luc, xd Trung Binh, huyén Tran D¢, tinh Soc Trang.



2/ Ba Thach Thij So, sinh nim 1992. (Ving mit).

Pia chi: ap Bung Luc, xd Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

3/ Ba Thach Thi Trang Pai, sinh naim 1997. (Ving mat).

Pia chi: ap Bung Luc, xd Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

4/ Ong Thach Thai Swong, sinh nim 2000. (Ving mat).

Pia chi: ap Bung Luc, xd Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Thach Beo, ba So, ba Trang Pai, 6ng
Thach Thai Swong 1a ba Ngo Thi Siéng (Theo vin ban oy quyén ngay 23/11/2020
va ngay 24/11/2020).

5/ Ong Ngd Nhum, sinh nim 1962. (Vang mit).

Pia chi: 4p Pau Gidng, thi tran Tran D&, huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

6/ Ba Ngé Thi Nga, sinh ndam 1984. (Vang mat).

Dia chi: ép Pau Giéng, thi tran Tran Dé, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

7/ Ba Dwong Thi Tap (Tép), sinh nam 1931. (Vang mat).

Pia chi: 4p Bung Luc, xa Trung Binh, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

Do co khang cdo cua bi don ba Ngé Thi Cal.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 13p ngay 05 thang 11 ndm 2018 ctuia nguyén don Ong
Thach Beo, cac 10i khai ctia nguyén don, 10i khai cta nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don 1a ba Ngo Thi Siéng trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:
Ong Thach Beo duoc Nha nudc cong nhan va cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat doi véi cac thira dat sau day:

- Thira dat s6 325, to ban dd sb 15, dién tich 700,1 m? toa lac tai 4p Bung Luc,
xa Trung Binh, huyén Tran B¢, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén Tran
Pé, tinh Soc Tring cap cho Ho ong Thach Beo vao ngay 24/4/2014.

- Thira dat sd 99, to ban d6 s6 15, dién tich 1.590,4 m? toa lac tai 4p Bung
Lirc, xa Trung Binh, huyé¢n Tran Dé, tinh Soc Trang duogc Uy ban nhan dan huyén
Tran B¢, tinh Séc Tring cap cho Ho 6ng Thach Beo vao ngay 24/4/2014.

- Thua dét s6 102, to ban do sb 15, dién tich 3.416,3 m? toa lac tai 4p Bung
Lurc, xa Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang duoc Uy ban nhan dan huyén
Tran Bé, tinh Séc Tring cip cho HO 6ng Thach Beo vao ngay 24/4/2014.

Nguédn gbc cac thira dat néu trén do cha me hai bén cho vo chong 6ng Thach
Beo vao nam 1993. Pdi véi thira dat sd 325 dién tich 700,1 m? vo ché)ng ong
Thach Beo dung 500 m? dé cat nha & va trong dira, phan con lai 200 m? va toan bd
thira 99 va thira 102 thi cho ba Ngo Thi Cal thué trong laa tir thang 5/2014 (Vi ca



gia dinh 6ng Thach Beo di lam thué & Long An khong canh tdc dugc nén madi cho
thué) véi s tién cho thué mot nam 1a 7.500.000 dong. Thoi gian cho thué 1a 02
nam. Do ba Cal 1a chi vg ciia 6ng Beo (Ba Cal la chi rudt cua ba Siéng) nén hai
bén chi thoa thuin bang miéng chir khéng co 1am gidy to gi. Pén han 02 nim vao
thang 5/2016 thi 6ng Thach Beo c6 dén gip ba Cal dé lay lai dat cho thué va lay
tién cho thué thi ba Cal khong tra ma con thach thirc va chém vo ong 1a ba Ngo Thi
Siéng. Ong Thach Beo yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Ngo Thi Cal phai tra tién thué dat mdi ndm 1a 7.500.000 ddng, tinh
tir ngay 30/5/2014 cho t6i ngay khoi kién tam tinh 1a 30.000.000 ddng.

- Budc ba Ngo Thi Cal tra lai dién tich da thué gém 03 thira:

+ Dién tich 200 m? thudoc mot phﬁn thira dat s6 325, to ban dd sb 15, toa lac
tai 4p Bung Lurc, x4 Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

+ Dién tich 1.590,4 m? tai thira dat sb 99, t& ban dd s 15, toa lac tai ép Bung
Ltc, x4 Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

+ Dién tich 3.416,3 m? tai thira dat s6 102, to ban d6 sb 15, toa lac tai ap
Bung Lirc, xd Trung Binh, huyén Tran B¢, tinh Séc Tring.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an thi phia nguyén don dng Thach Beo c6 02
lan thay d6i noi dung yéu cau khoi kién. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chirng cr ngay 12 thang 6 nim 2023 va tai phién toa so tham, nguoi
dai dién theo 0y quyén cta 6ng Thach Beo 1a ba Ngb Thi Siéng yéu cau Toa an
giai quyét: Budc ba Ngod Thi Cal phai tra lai dién tich dat c6 dién tich 2.720,2 m?
thudéc mot phﬁn thira s6 102, to ban do sb 15 toa lac tai ép Bung Luc, xa Trung
Binh, huyén Tran D¢, tinh Séc Tring cho gia dinh ba.

Céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don
ba Ngb Thi Cal trinh bay: Pat ong Thach Beo khoi kién yéu cau ba tra 1a loai dat
rudng. Tuy nhién, ba chi canh tac c6 01 cong bay tam. Trén hai thira dat nay con co
anh rudt cua ba (Ciing la anh rudt cia ba Ngo Thi Siéng) la 6ng Ngé Nhum canh
tac 01 cong, con rudt cua 6ng Ngé Nhum 1a Ngb Thi Nga canh tac 01 cong. Phan
dat 01 cong bay tdm do ba mua ctia me rudt 6ng Thach Beo 1a cu Tdp. Ba mua
cach nay khoang 30 nam (mua khoang nam 1990) véi gid 21 gia laa. Khi mua thi
khong ¢ 1am gidy to. Khi ba mua ctia cu Tap xong, ba canh tac duoc 03 nam. Luc
do6, thdy em gai rudt ciia ba 1a Ngo Thi Siéng (vo ciia Thach Beo) gia dinh nghéo
kho, khong co tién nudi con nén ba di cho vo chéng em gai muon canh tac. Khi
cho muon thi ba Cal ciing khong 1ap thanh gidy to gi. Pén nam 2015, c4 gia dinh
6ng Thach Beo bo di Sai Gon 1am n, c¢6 ¥ dinh cho ngudi khac thué. Thiy vy nén
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nam 2015 ba ldy dét lai. Tir 46 phat sinh tranh chip. Nay ba khong khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong thoi ba ¢ yéu cau doc lap dbi voi
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a cu Dwong Thi Tap (Tap): Yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngd Thi Cal vé6i cu
Duong Thi Tap (Tap) dbi véi thira dat co dién tich 1a 1 cong 7 tdm (theo két qua do
dac thyc té 1a 2.720,2 m? ), thudc mot phan thira dat s6 102, to ban dd s6 15, dat
toa lac tai ép Bung Lurc, xa Trung Binh, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

Céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ngo Nhum trinh bay: Ong 1a anh rudt cia ba Ngoé Thi Cal va ba Ngo
Thi Siéng. Ong khong c6 mau thuin gi v6i hai nguoi em cia ong. Trudc day, ong
cling khong nhé 1o thoi gian nao cd gia dinh Thach Beo vi hoan canh gia dinh phai
di noi khac 1am #n, sinh séng, khong c6 ai & nha canh tac phan dat rudong nay. Vo
chong Thach Beo médi cho Ngo Thi Cal thué phan dét nay. Hai bén thoa thuan nhu
thé nao thi ong khong biét. Cach ddy vai nam, ong khong nhé thoi gian cu thé hai
bén xay ra mau thuan vé dat dai thi Ngo Thi Cal chi canh tac c6 phan dat & giita,
khong canh tac 02 phan con lai. Thay dat trong, c6 moc um tim nén vao nam 2019
6ng moi canh tic mot phan khoang 01 cong va con gai ong tén Ngd Thi Nga canh
tac 01 phan khoang 0,5 cong. Nay néu vg chong Thach Beo can lay lai dat canh tac
thi 6ng tra chir 6ng khong co tranh chap gi hét véi v chdng Thach Beo.

Céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Ngo Thi Nga trinh bay: Trudc day do thiy dat trong, c6 moc um tim
nén cha chi 13 6ng Ngé Nhum méi canh tac mot phan khoang 01 cong va cha chi
kéu chi canh tac 01 phan khoang 0,5 cong. Cha con cta chi déu biét day 1a dit cua
cd Ngo6 Thi Siéng va duong ré Thach Beo. Cha con chi canh tac, du dinh khi nao
6 duong vé ldy lai dat thi tra chtr khong c6 tranh chip gi voi ¢ dugng hét.

Céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don 13 cu Dwong Thi Tap (T4p)
trinh bay: Thira dit ma con trai cu tranh chap véi ba Ngo Thi Cal dugc Nha nudc
cap cho cu trude giai phong. Thach Beo 13 con trai Gt ctia cu timg theo cu canh tac
thura dat nay. Khi Thach Beo ¢6 vo, cu da cho con trai thira dat nay va Thach Beo
d3a dugc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat. Cu khong c6 ban dat gi hét cho
ba Cal.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don 6ng Thach Beo 1a
ba Ngb Thi Siéng (Vg 6ng Beo), chi Thach Thi So, chi Thach Thi Trang Pai va



anh Thach Thai Swong (Céac con cua 6ng Beo va ba Siéng) trinh bay: Thong nhat
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Thach Beo va khong trinh bay bo sung gi thém.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban dn so
thdam sé: 46/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2023 ciia Tod dn nhin din huyén
Tran Dé da tuyén nhw sau:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién nguyén don: Budc bi don ba Ngo Thi
Cal phai tra cho nguyén don 6ng Thach Beo phan dat c6 dién tich 2.720,2 m? thudc
mot ph?m ctia thira sb dat 102, to ban do sb 4, toa lac tai ép Bung Luc, xa Trung
Binh, huy¢n Tran D&, tinh Soc Trang.

Pit phai giao tra co tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 131 ¢6 s6 do 19,31 m + 7,95 m + 12,87 m, giap thua
100 va thira 99 c6 s6 do 20,81 m + 6,03 m + 1,42 m + 2,76 m;

- Huéng Tay giap thira 103 ¢6 s6 do 28,08 m;

- Huéng Nam giap phan con lai ctia 01 phan thira 102 ¢6 s6 do 36,24 m;

- Huéng Bic giap thira 101 ¢6 s6 do 33,83 m + 34,08 m + 2,55 m + 0,86 m.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia bi don Ngo Thi Cal ddi v6i ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cu Duong Thi Tap (Tap) vé viéc yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngo Thi Cal véi cu Duong
Thi Tap (Tap) d6i véi thira dat c6 dién tich 1a 1 cong 7 tim (theo két qua do dac
thue té 12 2.720,2 m? ), thudc mot phan thira dat s6 102, to ban dd sb 15, dat toa lac
tai 4p Bung Luic, x4 Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

Dat co t can nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 131 ¢6 s6 do 19,31 m + 7,95 m + 12,87 m, giap thua
100 va thira 99 c6 s6 do 20,81 m + 6,03 m + 1,42 m + 2,76 m;

- Huéng Tay giap thira 103 ¢6 s6 do 28,08 m;

- Huéng Nam giap phan con lai ctia 01 phan thira 102 c¢6 s6 do 36,24 m;

- Huéng Bic giap thira 101 ¢6 s6 do 33,83 m + 34,08 m + 2,55 m + 0,86 m.

3. Vé chi phi t0 tung: Nguyén don 6ng Thach Beo phai chiu chi phi t6 tung 1a
5.015.713 dong (Nam triéu, khong trim muoi 1dm nghin, bay trim muoi ba dong)
(11.068.550 dong x 45.315%). Ong Thach Beo dd ndp chi phi nay xong; Budc bi
don ba Ngb Thi Cal phai tra lai cho nguyén don 6ng Thach Beo 6.052.837 dong
(Séu triéu, khong trim nim muoi hai nghin, tdm trim ba muoi bay dong) chi phi to
tung (11.068.550 dong x 54,685%).

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:



- Budc bi don ba Ngo Thi Cal phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng an phi
dan su so tham ddi véi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan; Budc bi
don ba Ngo Thi Cal phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong 4n phi dan sy so thAm
d6i v6i yéu cau doc 1ap cua ba khong dugc Toa an chap nhan. Tong cong la
600.000 (Sau trim nghin) ddng. Ba Ngoé Thi Cal duoc khau trir vao sb tién tmg an
phi da ndp 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi
Toa an s6 0004237 ngay 12/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran
Pé, tinh Soc Trang. Budc ba Ngb Thi Cal phai nop thém 300.000 (Ba trim nghin)
ddng an phi dan su so tham.

- Ong Thach Beo dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1.050.000 (Mot
triéu, khong trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi
Toa 4an s6 0002964 ngay 19/02/2019 cia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tran
Pé, tinh Soc Tring.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Khéng dong y véi ban an so tham, ngay 07 thang 9 ndm 2023, bi don ba Ngb
Thi Cal khang c&o todn bg ban dn so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Ngé Thi Cal van giiv nguyén khdng cdo yéu cau sira dn so tham,
khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khoi kién ciia nguyén don; yéu cdu céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat giita bi don va ba Dwong Thi
Tap(Tdp) vao nam 1990.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan tha dung cac quy dinh cta Bo ludt T6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtr theo trinh tu phtc thidm. Cac duong su trong vu an dd chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy ddi v6i nguoi tham gia t6 tung. Pon va thoi han
ndp tam tng khang céo ctia bi don trong han luat dinh nén dugc xem Ia hop 1¢ vé
mat hinh thirc.

pé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308, Piéu 244 BLTTDS, gilt nguyén ban an
ctia Toa an nhan dan huyén Tran D&, khong chap nhan khang cio cua bi don ba
Ngb Thi Cal; dinh chi xét xtr d6i v6i thira dat s6 325, s6 99, mot phan thira 102, to
ban dd s6 15 toa lac 4p Bung Luc, xd Trung Binh, huyén Tran Dé,tinh Soc Tring
va s tién thué dat 30.000.000 dong, do nguyén don da rat yéu cau khai kién . Dé



nghi mién an phi phuc thim dbi véi bi don do bi don da hon 60 tudi 13 ngudi cao
tudi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching cu da duoc tham tra tai toa phuc tham; Can ¢t vao két
qua tranh ludn trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién;
nhiing nguoi tham gia t tung khac.

[1] V& quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai
dat va tién cho thué dat. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 thay doi yéu
cau khoi kién 1 chi yéu cau bi don tra lai dat. Bi don c6 don yéu cau doc lap dbi
v6i nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” 1a phi hop theo quy dinh tai Piéu 22 Luat dat dai nam 2013 va
Diéu 500 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2] Vé tham quyén: Do tranh chép lién quan dén bat dong san toa lac tai huyén
Tran D¢, tinh Soc Trang nén Toa an nhan dan huyén Tran Dé giai quyét 1a dung thaim
quyén theo quy dinh tai khoan 3 va 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[3] Sau khi xét xir so tham, bi don khang c4o toan bo ban an so tham theo
huéng khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don, chdp nhan yéu cau doc 1ap cta bi
don ddi véi nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan. Véi 1y do:

Vao khoang nam 1990 (khong nhé chinh xac 1a vao nam nao), thi bi don co
nhan chuyén nhuong cta ba Duong Thi Tap (Tap) thira dat c6 dién tich 1a 01 cong
7 tim (theo két qua do dac 1a 2.720,2 m?), thudéc mot phé‘m cta thira dat s6 102, to
ban d6 s6 15, dét toa lac tai ap Bung Ltc, x4 Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Séc
Trang. Gia chuyén nhuong 21 gia lta, bi don dé giao lta cho ba Tap (Tap) du va bi
don ciing d3 nhan dat canh tac. Khi nhan chuyén nhuong thi bi don va ba Tap
(Tap) khong lap thanh gidy to gi nhung c6 ngudi lam chimg ba Dél, éng 11 cing cu
ngu lam ching. Sau khi nhan chuyén nhuong thi bi don canh tac trén thira dat nay
dugc khoang 05 nim trong riy va 03 niam lam rudng trong laa nude thi do thay
hoan canh cta 6ng Thach Beo kho khan va o6ng ciing vira méi cudi em bi don la ba
Ngb Thi Siéng 1am vg, nén bi don c6 cho 6ng Beo va ba Siéng muon thira dat nay
dé canh tac va kiém séng nuoi gia dinh. Khi cho muon thi ciing khong 1ap thanh
gidy to gi.



Pén khoang nam 2010, thi bi don biét dugc thira dat nay khong dugce 6ng Beo
va ba Siéng canh tic nita, ma 6ng ba dang cho mot nguoi khac thué mudn. Thiy
ngudi khac dang canh tac trén thira dat cia bi don nhung lai khong co sy dong
ctia bi don va bi don ciing khong nghe ong Beo, ba Siéng noi gi vé su viéc nay.
Nén tai thoi diém d6, bi don da 14y lai thira dit c6 dién tich 1a 1 cong 7 tam nay va
bi don canh tac tir 46 cho dén nay. Hién tai, bi don chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat trén thira dt nay.

[4] Tai phién toa phtc tham, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo va khong
cung cap thém chimg c gi moi.

Hoi dong xét xir xét thay:

[5] Nguon gbc dat tranh chap: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
la ba Ngb Thi Siéng trinh bay phan dat tranh chap v4i ba Ngo Thi Cal c6 ngudn
gbc cua me nguyén don 13 cu Duong Thi Tap (Tap) ting cho nguyén don vao nim
1993. Bi don ba Ngo Thi Cal ciing trinh bay ngudn gbc dat tranh chap 1a cua cu
Duong Thi Tap (Tap) chuyén nhugng cho bi don vao khoang nim 1990. Theo trich
luc ho so diang ky quyén str dung dat cap cho Ho 6ng Thach Beo vao nam 2014 thé
hién ngudn gbc st dung dat ghi trong ho so 1a “Pat cha me cho ndm 1992”. Do 46,
c6 can ctr dé xac dinh nguon gdc thira dat tranh chép tai thira s6 102, to ban d6 sb
15, toa lac tai ép Bung Litrc, xa Trung Binh, huyén Tran D¢, tinh Soc Trang 1a cua
cu Duong Thi Tap (Tap).

[6] V& qua trinh st dung dat: Tai bién ban lay 1oi khai ngay 10/11/2020, bi
don ba Ngo Thi Cal trinh bay ba nhan chuyén nhuong dat cia cu Tap vao khoang
nam 1990, ba canh tac duoc 03 nam. Sau do, théy em gai rudt cua ba la Ngb Thi
Siéng (vo cua nguyén don) gia dinh nghéo kho, khong cé tién nudi con nén ba cho
vo chong em gai muon canh tac. Pén nam 2015, ca gia dinh 6ng Thach Beo bo di
Sai Gon lam an, ¢6 ¥ dinh cho nguoi khac thué. Thay vay nén ndm 2015 ba lay dat
lai. Ttr d6 phat sinh tranh chp (But luc sé s6 64). Theo don yéu cau doc 1ap ngay
09/12/2022, ba Cal trinh bay sau khi nhan chuyén nhugng dat cta cuy Tap thi ba
Cal canh tac trén thira dat nay duoc khoang 05 nim. Do thdy hoan canh cia ong
Thach Beo kho khan va 6ng Beo cling vira méi cudi em gai ba Ngo Thi Sié€ng nén
ba Cal c6 cho 6ng Beo va ba Siéng muon thira dat nay dé canh tac va kiém séng
nuoi gia dinh. Khi cho muon thi ba Cal ciing khong lap thanh gidy to gi. Dén
khoang nam 2010, thi ba Cal biét dugc thira dat nay khong duoc ong Beo va ba
Siéng canh tic nita ma cho mdt nguoi khac thué mudn. Thay nguoi khac dang
canh tac trén thira dat cua ba nhung lai khong c6 sy ddng ¥ cua ba Cal va ba ciing



khong nghe dng Beo, ba Siéng ndi gi vé su viéc nay. Nén tai thoi diém d6, ba Cal
d3 1ay lai thira dat c6 dién tich 1a 1 cong 7 tdm va ba canh tac tir 46 cho dén nay
(Bt luc s6 259). Xét 1oi trinh bay cta ba Cal, Hoi dong xét xtr xét thdy, ba Cal
trinh bay c6 méau thudn vé thoi gian canh tac. Ba trinh bay sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir cu Tép thi ba canh tac dugc 03 nam, luc thi trinh bay canh tac duoc
05 ndm. Vé thoi gian ba ldy lai dat canh tac, luc trinh bay vao nam 2010, lc trinh
bay vao nam 2015. Tai phién tda, ba Cal con trinh bay do ba khong biét nén ba
khong di 1am tha tuc dé dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat. Loi trinh
bay ctia ba Cal c6 mau thuin nhung ba khong dua ra duge chimg cir gi ching minh
cho 101 trinh bay cua ba 1a c6 can cur phép ly. Phia nguyén don trinh bay la gia dinh
nguyén don canh tac thira dat nay tir lic cha me cho nim 1993 dén thang 5 nam
2014. Thang 5 nam 2014 do ca gia dinh nguyén don di lam thué & xa nén da cho bi
don thué lai, thoi gian cho thué 1a 02 nam tir thang 5/2014 dén thang 5/2016. Hét
thoi gian thué 1a thang 5/2016, bi don khong tra tién thué va khong tra dat nén phat
sinh tranh chdp. Xét 101 trinh bay cta phia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy,
gia dinh nguyén don c6 qua trinh str dung dat, c6 lam thi tuc ké khai dé duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dit vao ngay 04/02/2011 va duoc Uy ban nhan
dan huyén Tran D¢, tinh Soc Tring cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
Ho ong Thach Beo vao ngay 24/4/2014. Lot trinh bay cuia nguyén don phu hop v
céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don giao ndp cho Toa an nén Hoi dong xét xtr ¢o
co s& chip nhan.

[7] Tai Cong van s6 90/PTNMT ngay 06/7/2020 cuia Truong Phong Tai
nguyén va Mai trudng huyén Tran Dé cung cap thong tin cho Toa an (do Uy ban
nhan dan huyén Tran Dé giao Truong Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén
Tran Dé cung cap thong tin cho Tda an) da cung cap thong tin nhu sau: V& trinh tu,
thu tyc va can ctr phap 1y dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ho 6ng
Thach Beo tai thira dat s6 102, to ban dd sb 15, dién tich 3.416,3 m? toa lac ép
Bung Lirc, x4 Trung Binh, huyén Tran B¢, tinh Séc Tring 1a cin ctr vao Ban do
dia chinh duogc 1ap nam 1991-1992, Ban dd dja chinh chinh quy, S6 muc ké, Luat
dat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi
vé thi hanh Luat dat dai, Nghi dinh s6 87/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh
pht bd sung vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dét, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai, Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 vé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
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san khac gin lién v6i dat va Thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009
ciia BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi thia dat s6 102
cap sai d6i twong. Boi vi theo don dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi Uy ban nhan dan x3 Trung Binh x4c nhin ngudn gdc dét 1a cha me cho nim
1992 cho nén viéc Uy ban nhan dan huyén Tran Dé cdp Gidy chimg nhan cho Ho
6ng Thach Beo 1a sai dbi twong, cip cho ca nhan 6ng Thach Beo méi dung ddi
tugng. Tt thong tin ctia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Tran Dé cung cip
va toan bd hd so trich luc vé viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat ¢ co s
xac dinh 6ng Thach Beo 1a ngudi ¢o quyén str dung dat hop phap ddi voi thira dat
s6 102, to ban d6 sb 15 toa lac tai ép Bung Luc, xa Trung Binh, huyén Tran Dé,
tinh Soc Trang.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, thi dién tich dt tranh chip 2.720,2 m? véi ba
Ng6 Thi Cal thuoc mot phﬁn cta thira s6 102, to ban do sb 15 toa lac tai ép Bung
Luc, x4 Trung Binh, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang thudc quyén s dung hop
phép ciia nguyén don 6ng Thach Beo nén Toa an cip so tham chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a phu hop.

[9] Xét yéu cau doc 1ap cua bi don Ngo Thi Cal d6i voi nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan cu Duong Thi Tap (Téap) vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Cal véi cu Tap vao khoang nim 1990.
Ho1 déng xét xur xét théy, ba Cal khong dua ra duogc tai li¢u, chung clr nao dé
chtng minh 1 ba c¢6 nhan chuyén nhuong dat cia cu Tap vao khoang nam 1990.
Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham thi cu Tap déu khang
dinh 13 khong hé c6 chuyén nhuong dat cho ba Cal. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau doc lap caa ba Ngo Thi Cal.

[10] Tur nhiing phan tich cu thé néu trén, khong c6 cin ctr chdp nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

[11] Tuy nhién, tai phién toa so thim, nguyén don di rat mot phan yéu cau
khéi kién d6i véi thira dat s6 99 dién tich 1.590,4 m2, thira s6 325 dién tich 200
m2, mot phan thira dat sb 102 dién tich 3.416,3 m2 chi con yéu cau 2.720,2 m2 va
s6 tién thué dat 30.000.000 dong. L& ra, cip so tham phai can ctt Diéu 244 Bo luat
tb tung dan sy dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don la co thiéu sot,
nén cap phuc tham s& tuyén bo sung trong phan quyét dinh ctia ban an phuc tham.
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[12] An phi dan sy phuc tham: Do bj don sinh ngay 01/01/1964 14 ngudi trén
60 tudi 1a nguoi cao tudi nén bi don ba Ngod Thi Cal khdng phai chiu &n phi phc
tham.

[13] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu d4 néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 dé)ng xét Xt nén dé nghi cua Vién kiém sat duge Hoi déng xét XU
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 308, Diéu 244 ctia B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015;

Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién d6i véi thira dat s6 99 dién tich 1.590.4 m2,
thira s6 325 dién tich 200 m2, mot phan thira dat sé6 102 dién tich 3.416,3m2 chi
con yéu cau 2.720,2m2 va sé tién thué dat 30.000.000 dong do nguyén don rat yéu
cau khoi kién.

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua bi don ba Ngo Thi Cal.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 46/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Tring va dugc tuyén lai nhu
sau.

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu
91; Diéu 157; Biéu 161; Diéu 165; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su;

- Didu 166, Diéu 168, Diéu 500, Biéu 501, Biéu 502 va Diéu 688 cua Bo luit
dan sy nam 2015;

- Biéu 166, khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013;

- Khoan d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién nguyén don: Budc bi don ba Ngo Thi
Cal phai tra cho nguyén don 6ng Thach Beo phén dét co dién tich 2.720,2 m? thude
mot phﬁn ctia thura s6 dat 102, to ban do sb 4, toa lac tai ép Bung Litrc, xa Trung
Binh, huyén Tran D¢, tinh Séc Tring.

Pit phai giao tra c6 tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 131 ¢6 s6 do 19,31 m + 7,95 m + 12,87 m, giap thia
100 va thira 99 ¢6 s6 do 20,81 m + 6,03 m + 1,42 m + 2,76 m;

- Huéng Tay giap thira 103 ¢6 s6 do 28,08 m;
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- Huéng Nam giap phan con lai ctia 01 phan thira 102 c¢6 s6 do 36,24 m;

- Huéng Bic giap thira 101 ¢6 s6 do 33,83 m + 34,08 m + 2,55 m + 0,86 m.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia bi don Ngo Thi Cal ddi v6i ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cu Duong Thi Tap (Tap) vé viéc yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngo Thi Cal véi cu Duong
Thi Tap (Tap) d6i véi thira dat c6 dién tich 1a 1 cong 7 tdm (theo két qua do dac
thue té 12 2.720,2 m? ), thudc mot phan thira dat s6 102, to ban dd sb 15, dit toa lac
tai ép Bung Ltrc, xa Trung Binh, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

DAt co t can nhu sau:

- Huéng Dong giap thira 131 ¢6 s6 do 19,31 m + 7,95 m + 12,87 m, giap thta
100 va thira 99 ¢6 s6 do 20,81 m + 6,03 m + 1,42 m + 2,76 m;

- Huéng Tay giap thira 103 ¢ s6 do 28,08 m;

- Huéng Nam giap phan con lai ctia 01 phan thira 102 ¢6 s6 do 36,24 m;

- Huéng Bic giap thira 101 ¢6 s6 do 33,83 m + 34,08 m + 2,55 m + 0,86 m.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Thach Beo phai chiu chi phi té tung 14
5.015.713 dong (Nam triéu, khong trim muoi 1dm nghin, bay trim muoi ba dong)
(11.068.550 dong x 45.315%). Ong Thach Beo di ndp chi phi nay xong; Budc bi
don ba Ngb Thi Cal phai tra lai cho nguyén don 6ng Thach Beo 6.052.837 dong
(Sau triéu, khong trim nim muoi hai nghin, tdm trim ba muoi bay dong) chi phi to
tung (11.068.550 dong x 54,685%).

4. V& an phi dan sy so tham:

- Budc bi don ba Ngd Thi Cal phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng an phi
dan su so thAm ddi v6i yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan; Budc bi
don ba Ngo Thi Cal phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong 4n phi dan sy so thAm
d6i voi yéu cau doc 1ap cia ba khong dugc Toa an chip nhan. Tong cong 1a
600.000 (Sau tram nghin) ddng. Ba Ngo Thi Cal duoc khau trir vao s tién tmg an
phi da ndp 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi
Toa an s6 0004237 ngay 12/12/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tran
Pé, tinh Soc Trang. Budc ba Ngo Thi Cal phai nop thém 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

- Ong Thach Beo dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1.050.000 (Mot
triéu, khong trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0002964 ngay 19/02/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tran
Pé, tinh Soc Tring.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don ba Ngoé Thi Cal khoéng phai chiu an phi
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phuac tham do 1a nguoi cao tudi. Ba Ng6 Thi Cal dugc nhan lai 300.000 déng tién tam
g an phi di ndp theo bién lai thu sé 0009945 ngay 08/09/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran dé, tinh Soc Trang.

Ban 4n phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
17/4/2024).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam
2014); thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 coa Luat Thi
hanh 4n dan su nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Tran bé:

- Chi cuc THADS H. Tréan Bé;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Pham Thanh Tung
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