TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN KHANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 30/2022/DS-ST
Noay: 29-9-2022
V/v Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN KHANH - TINH KHANH HOA
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Mai
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Diing
2. Ong Huynh Vin Phi

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dién Khanh, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa
tham gia phién toa: Ba Thai Thi Huong - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dién
Khanh, tinh Khanh Hoa, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
49/2021/TLST-DS ngay 28 thang 4 ndam 2021 vé “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyet dinh dua vu én ra xét xtr s6 24/2022/QbXXST-DS ngay
18/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa so 38/2022/QDST-DS ngay 13/9/2022 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc H (vang mat)

Dia chi: T4 3, thi trdn D, huyén D, Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm
1965; dia chi: t6 A, phuong V, TP. N, tinh Khanh Hoa. Ba L c6 mat tai phién toa.

- Bidon: Ong H6 Xuan Th  (ving mit)

Dia chi: Thon P, xa T, huyén D, tinh Khanh Hoa.

- Nguoi cb quyén loi, nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi Th (vang mit)

bia chi: Thon P, xa T, huyén D, tinh Khanh Hoa.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Bui Thi H (co mat)

2.Ong Nguyén Van L (c6 mit)

Cung dia chi: Thon G, xa S, huyén D, Khanh Hoa
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 23/4/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H va ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén
don la ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Ngay 26/8/2019, 6ng Hd Xuan Th muon ctia ba Huynh Thi Ngoc H sé tién
356.000.0004 fié tra coc tién mua can nha tai thon G, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa
cua 6ng Nguyén Van L, ba Bui Thi H.

Ngay 26/9/2019, 6ng Th muon thém cua ba H sé tién 640.000.000d dé chi tiéu
va trd ng cho ngan hang TMCP N.

Lai suat hai bén thoa thuan bang 10 néi 1a 3%/thang. Mdi 1an muon tién, ong
Th déu ty viét va ky gidy muon tién, dua cho ba H giit dé 1am tin va hen khi ndo 6ng
Th ban dugc cin nha tai thira dat s6 451, to ban d6 s6 02, thén P, x4 T, huyé D, tinh
Khanh Hoa thudc quyén so hitu va sir dung ctia vo chong 6ng Th thi sé& tra, riéng dbi
v&i khoan ng muon ngay 26/8/2019, sau nay 6ng Th cO hen lai s€ tra vao ngay
01/9/2019 am lich. Noi dung hen lai ngay tra ng dugc 6ng Th ghi thém vao phia sau
clia tO gidy nhan no 1ap ngay 26/8/2019.

Sau khi muon s6 tién 640.000.000d cua ba H, 6ng Th da tra ng cho Ngén hang
N va giai chap tai san la quyen sir dung dat tai thira M (theo gidy ching nhan quyén
st dung dat (GCN) sb vao s6 cip gidy chirng nhan CHO1747 do UBND huyén Dién
Khanh cap ngay 11/5/2017 dang tén 6ng HO Xuan Th, ba Nguyén Thi Th), sau do,
6ng Th dua ban gdc GCN néu trén cho ba H gitr dé 1am tin.

Sau khi cho 6ng Th muon tién, tir ngdy 01/10/2019 dén ngay 15/10/2019, ba
H d3 nhiéu 1an xudng nha 6ng Th dé doi tién nhung 6ng Th khong tra, sau do, 6ng
Th bo trén khoi noi cu tri nén ba H khong thé gip, ba H goi dién nhung ciing khong
lién lac dugc.

Do d6, ba H khot kién dé yéu cau 6ng HO Xuan Th tra no gbc 996.000.000d
theo 02 gidy muon tlen néu trén va tién 1ai phat sinh ké tir ngay vay cho dén khi tra
hét no véi murc 13i sudt 1a 20%/ndm. Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khai kién, cy thé ddi v6i no 1i, nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 1ai
theo murc 14i suat 1a 10%/nam (twong duong 0,83%/thang, 0.027%/ngay). Sau khi
ong Th tra hét ng, ba H sé& tra lai cho 6ng Th ban chinh GCN néu trén.

Ba Nguyen Thi Th la vo 6ng Th, ba Th khong ky tén vao gidy nhan tién nhung
ba Th c6 biét viéc 6ng Th muon tién ctia ba H va muyc dich 6ng Th vay tlen 1a d¢é mua
nha, chi tiéu va tra ng chung vo chong tai Ngan hang nén ba H yéu cau ba Th phai
c6 nghia vu lién déi cung voi 6ng Th tra ng cho ba H.

Tinh gié'n ngdy xét xir so tham 29/9/2022, vo chdng dng Th, ba Th con no ba
H tong s6 tién 1.297.383.0004, trong do:

- Tong no gbe: 356.000.000d + 640.000.000d = 996.000.000d



- No 13i ctia khoan ng gbc 356.000.000d tinh tir ngay vay 26/8/2019 dén ngay
xét xtr 29/9/2022 (37 thang 03 ngay) la:

356.000.0004 x 0,83%/thang x 37 thang 03 ngay = 109.621.000d

- No 14i cta khoan ng gbe 640.000.000d tinh tir ngy vay 26/9/2019 dén ngay
xét xir 29/9/2022 (36 thang 03 ngay) la:

640.000.000d x 0,83%/thang x 36 thang 03 ngay = 191.762.000d
Tong tién 14i cta 02 khoan ng gbc 1a: 301.383.000d

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ong Ho Xudn Th va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhung vang
mat va khong co van ban trinh bay y kién guwi cho Toa an.

Tai phién toa, nguoi lam chitng ba Bui Thi H va éng Nguyén Vin L thong
nhdat trinh bay:

Niam 2019, vo chong 6ng L, ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha, dat c6 dién
tich khoang 500m? tai Thon G, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa va 6ng H6 Xuan Th
dong ¥ mua voi gia 580.000.000d. Ngay 01/9/2019, 6ng Th dét coc 50.000.000d va
hai bén Vlet gidy dit coc, thoa thuan sau 90 ngay ké tir ngay lap gidy, ong Th s&
giao du tién va hai bén s& ky két hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Sau do,
6ng Th xin gia han dén ngay 01/01/2020 va dugc vg chong ong, ba dong y. Tuy
nhién, dén han, ong Th khong thanh toan tién nhu da cam két nén vo chong ong, ba
d3 chuyén nhuong nha, dat trén cho ngudi khac va hai bén di hoan tit thi tuc
chuyén nhuong. Vi thoi gian di 1au va tai san d4 chuyén nhuong cho ngudi khac
nén Ong, ba khong luu gitt gidy to vé tai san va khong nhd thong tin thira dat dé
cung cap cho Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Khanh phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Viéc tudn theo phap luat t tung ctia ThAm phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky
phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an
déu tuan theo céc quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su. Viée chép hanh phap luat
ctia cac duong su ké tir thoi diém thu 1y vu an dén nay da thyc hién dung va day
du theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xir Chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc ong Ho Xuan Th va ba Nguyén Thi Th phai lién doi tra cho ba
Huynh Thi Ngoc H sd tién no gbc 996.000.000d va tién 1ai trén sé no goc
356.000.000d tinh tir ngay 01/9/2019 am lich dén ngay xét xtr so tham véi murc 1ai
sudt 10%/nam, tién 1i trén s6 no gbe 640.000.000d tinh tir ngdy nguyén don giri don
khoi kién dén ngay xét xtr so tham voi muc 13i sut 10%/nam; budc nguyén don tra
lai ban gdc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 CH01747 do UBND
huyén Dién Khanh cap ngay 11/5/2017 cho 6ng H5 Xuan Th va ba Nguyén Thj
Th. Cac duwong su phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thi tuc t6 tung:

[1] Can ctr don khéi kién ctiia nguyén don, Toa an xac dinh day la vu an tranh
chap hop dong vay tai san, bi don 6ng Ho Xuan Th c6 dia chi cu tra tai thon P, xa T,
huyén D, tinh Khanh Hoa nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B6 luat té tung dan su.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 6ng H5 Xuan Th va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th ving mit. T0a 4n nhan dan huyén
Dién Khanh d3 1am tha tuc thong bao, nhin tin trén cac phuong tién thong tin dai
chung dbi voi dng Th, ba Th va niém yét cac vin ban t6 tung theo quy dinh. Tai
phién toa, 6ng Th, ba Th vang mat lan thir hai ma khéng c6 ly do. Do d6, cin ctr cac
Diéu 227, 228 clia B luat td tung dan sy, Ho1 déng X6t XU van tién hanh xét xt vu
an theo quy dinh.

Vé ndi dung tranh chap:

[3] Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H yéu cau bi don 6ng Ho Xuan Th tra
tong s6 tién no goc 1a 996.000.000d4. DPé chtrng minh cho yéu cau khoi kién cua
minh, nguyén don Xuat trinh cho Toa an 02 ban chinh gidy muon tién ngay
26/8/2019 (dbi voi sb tién 356.000.000d) va ngay 26/9/2019 (d6i véi sd tién
640.000.000d) c6 chit ky, lan tay cua ong HO Xuan Th.

[4] Xét céc tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cép thi thay:

- Tai Gidy muon tién ngay 26/8/2019 thé hién ong H6 Xuan Th xac nhan ¢
muon cua ba Huynh Thi Ngoc H s6 tién 356.000.000d, muc dich dé tra tién coc mua
nha cuia 6ng Nguyén Vin L va ba Bui Thi H tai Thon G, xa S, huyén D, tinh Khanh
Hoa, hen tra sau khi ban nha & Dién Thanh. Tai giéy muon tién nay con thé hién noi
dung ong Th hen lai ngay 01/9 am lich tra ng. Gidy muon tién c6 chir ky va dau lan
tay mang tén H6 Xuan Th.

- Tai Gidy muon tién ngay 26/9/2019 thé hién 6ng H6 Xuan Th x4c nhan ¢
muon s6 tién 640.000.000d (khong thé hién muon cia ai), myc dich dé chudc sé do
& ngan hang va chi tiéu, hen tra sau khi ban nha xong. Gidy muon tién ¢6 chir ky va
dau lan tay mang tén H6 Xuan Th.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th khong c6 mat nén khong c6 y kién trinh
bay vé ndi dung vu an. Ba H c6 y€u cau giam dinh dau van tay, chi ky, chir viét
mang tén H6 Xuan Th tai 02 gidy muon tién trén. Tai Két ludn giam dinh sé 154/GD-
GT/2022/KL-KTHS ngay 20/5/2022 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Khanh
Hoa, két luan:

- Chit ky, chit viét mang tén H6 Xuan Th trén 02 gidy muon tién ngay
26/8/2019 va ngay 26/9/2019 véi chit ky, chir viét mang tén HO Xuan Th tai: 02 “Td
khai chirng minh nhin dan” sé 220329054 ngay 07/3/2013 va ngay 05/12/2019;



“Bang ké thu céc loai tién VNB”, s bang ké 407NFT1909266441, don vi: PGD
Binh Tan (Nha Trang), Nam A Bank dé ngay 26/9/2019; “Hop dong tin dung du no
giam dan” s6 0225/2019/407-CV giita bén cap tin dung: Ngan hang TMCP N va bén
dugc cap tin dung: HO Xuén Th, Nguyén Thi Th, dé ngay 08/5/2019; “Hop dong thé
chép tai san (quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat)(dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia bén thé chip)” sb 0117/2019/407-BP giita bén nhdn thé chip: Ngan
hang TMCP N va bén thé chdp: H6 Xuan Th, Nguyén Thi Th, s6 cong chung
2163/2019, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGP dé ngay 08/5/2019 1a do cung mot
ngudi ky va viét ra.

- D4u van tay trén 02 gidy muon tién va ddu van tay trén “To khai ching minh
nhan dan” s6 220329054 ngay 07/3/2013 va ngay 05/12/2019 va trén “Gidy chimng
minh nhan dan” s6 220329054 mang tén H6 Xuan Th, dé ngay 13/11/2010 13 cta
cung mot nguoi.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh chir ky, chir viét va dau lan tay tai 02 giéy muon
tién do ba H xuat trinh cho Toa 4n 1a ctia 6ng HO Xuéan Th.

[6] Xét khoan ng 356.000.0004:

Tai Gidy muon tién ngay 26/8/2019, 6ng H6 Xuan Th x4c nhan c6 muon cia
ba Huynh Thi Ngoc H sé tién 356.000.000d va hira khi ndo 6ng ban nha ¢ Dién
Thanh xong s€ tra, sau d6 6ng Th hen lai ngay tra 1a 01/9 am lich nhung khong xac
dinh & ndm nao. Xét thdy, 6 6ng Th muon khoan tién 356.000.000d cua ba H vao ngay
26/8/2019. Khi hen ngay tra tién, 6ng Th chi ghi ngay 01/9 am lich ma khong ghi rd
nim thi duoc hiéu 13 cting ndm véi nam viét gidy nhan no (tic naim 2019). Mit khac,
nguyén don ciing xac dinh ngay 6ng Th hen lai la ngay 01/9/2019 am lich. Do do, c6
can ctr xac dinh thoi han tra doi voi khoan no 356.000.000d 1a ngay 01/9//2019 am
lich (tirc ngdy 29/9/2019 dwong lich). Do d6, khi dén han, 6ng Th khong tra tién cho
ba H nhu di thoa thuan nén ba H khoi kién yéu cau ong Th tra sb tién 356.000.0004d
theo gidy muon tién ngdy 26/8/2019 1a ¢6 cin cir chip nhan theo quy dinh tai Piéu
466 cua B0 luat Dan su nam 2015.

[7] Xét khoan ng 640.000.0004d:

[7.1] Tai Gidy muon tién ngay 26/9/2019, 6ng Th xac nhan c6 muon sb tién
640.000.000d, tuy nhién, mugn cua ai thi 6ng Th khong xac dinh. Ba H cho rang ba
1a nguoi cho ong Th vay sb tién nay bai vi co viéc ba cho dng Th muon s tién
640.000.000d thi ong Th méi viét gidy nhan ng dé dua cho ba giir, mat khac, ong
Th vay tién cua ba dé tra no cho ngan hang nén sau khi duoc ba dua tién, 6ng Th da
tra no cho ngan hang theo Bang ké thu céc loai tién VND s6 407NFT1909266441
ngay 26/9/2019 va dugc ngan hang giai chap tai san, tra lai ban goc GCN ding tén
vo chong 6ng Th, ba Th va ong Th di dua ban gbc cac gidy to nay cho ba giir dé
lam tin.

[7.2] Hoi dong xét xir xét thay: Tai glay muon tién ngay 26/9/2019, 6ng Th xac

dinh muon s tién 640.000. 000d muc dich dé giai chap tai san ¢ ngan hang va chi tiéu.
Ba H cho biét 6ng Th vay tién cua ba dé tra no cho ngén hang TMCP N. Theo c4c tai
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liéu, chimg cir ma Toa an thu thap duoc tir Ngan hang TMCP N 1a Hop dong tin dung
du no giam dan sd 0225/2019/407-CV ngay 08/5/2019 va hop d6ng thé chap tai san
(quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat) (dé dam bao thuc hién nghia vu ctia bén
thé chip) s6 0117/2019/407-BP ngay 08/5/2019, co co so xac dinh vao ngay
08/5/2019 vo chong ong Th, ba Th da vay Ngén hang N s tién 450. 000.000d, c6 thé
chap tai san la quyén st dung dat tai thira M theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
sO vao sO cap gidy ching nhan CHO01747 do UBND huyén Dién Khanh cap ngay
11/5/2017 ding tén ong Ho6 Xuan Th, ba Nguyén Thi Th. Ngay 26/9/2019, 6ng Th da
tat toan khoan no trén cho Ngin hang N theo Bang ké thu cac loai tién VND (sb bang
ké 407NFT1909266441 ngay 26/9/2019) va Ngan hang da giai chap tai san cho 6ng
Th, ba Th.

Nhu vay, viéc ong Th trd ng cho Ngan hang N 1a phu hop véi muc dich muon
tién ma 6ng Th da thé hién trong gidy nhan no ngay 26/9/2019 va thoi diém tra no
(ngay 26/9/2019) tring véi thoi diém viét gidy muon dbi véi s tién 640.000.000d. Do
d6, viéc ba H gifr ban gdc cac tai lidu 1a: Gidy muon tién ngay 26/9/2019; Bang ké thu
cac loai tién VND (sb bang ké 407NFT1909266441 ngay 26/9/2019) va GCN sb vao
s6 cap gidy CHO1747 do UBND huyén Dién Khanh cap ngay 11/5/2017 dimg tén ong
Hb Xuan Th, ba Nguyén Thi Th du co sé dé xac dinh ba H 1 ngudi cho ong Th vay
khoan tién 640.000.000d vao ngdy 26/9/2019. Do do, khi ng Th vi pham nghia vu tra
no, ba H ¢6 quyén khai kién dé yéu cau 6ng Th tra lai tién theo quy dinh tai Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[7.3] Tai Gidy muon tién ngay 26/9/2019, thé hién thoi han tra no 13 “khi ban
xong nha”. Qua trinh giai quyét vu an, ba H cho biét can nha ma ong Th hira ban dé
tra no cho ba 13 cin nha tai thira dat sé M do dng Th, ba Th ding tén so hitu theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s vao sb cap gidy CH01747 do UBND huyén Dién
Khanh cap ngay 11/5/2017, hién nay 6ng Th vin chua ban nha. Theo két qua xac minh
ctia Toa &n tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D ngay 08/9/2022 (but luc
127) thé hién nha, dat trén hién nay van dang do 6ng HO Xuan Th, ba Nguyén Thi Th
dimg tén. Nhu vay, su kién “ban nha” chua xay ra trén thuc té va khong xéac dinh duoc
khi nao s€ xay ra. Mat khac, su kién nay phu thudc hoan toan vao y chi ctiia 6ng Th la
bén phai c6 nghia vu tra tién, trong khi do, ong Tho lai khong c6 thién chi ban nha dé
tra ng cho ba H nhu di cam két. Do d6, can xac dinh day 1a truong hop vay khong ky
han.

[6.4] Qua trinh giai quyét vu an, ba H cho rang tir ngay 01/10/2019 dén ngay
15/10/2019 ba d3 nhiéu lan gip 6ng Th dé doi no nhung khong duoc. Theo Bién ban
xac minh ngdy 19/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén D tai Cong an xa T thé hién
ong Th c6 dang ky ho khau thuong tru tai thon P, xa T, huyén D, tinh Khanh Hoa
nhung hi¢n nay 6ng Th khong c6 mat tai dia phuong, can nha cua 6ng Th dong ctra
khong c6 nguoi 6. Viée ong Th di khoi dia phuong ma khong thong bao cho ba H biét
vé& noi cu tri méi duoc coi 14 ¢ tinh gidu dia chi dé tron tranh nghia vy thye hién trd ng
d6i voi ba H. Do do, viec ba H khoi kién dé yéu cau 6ng Th tra sd tién muon
640.000.000d theo gidy muon tién ngay 26/9/2019 14 ¢6 cin ct nén duge chip nhan.
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[8] Xét yéu cdu vé ng lii:

[8.1] Tai cac Gidy muon tién ngay 26/8/2019 va ngay 26/9/2019 khong thé
hién 13i suat vay muon. Viée nguyén don cho rang viéc vay co ldi va 13i sudt hai bén
thoa thuan miéng 13 3%/thang ké tir ngay nhan ng nhung bi don khong co loi khai
thira nhén, nguyén don khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir khac dé chimg minh.
Do do, 101 khai cua nguyén don v¢ lai sudt 14 khong c6 co sé. Can clr vio cac gidy
muon tién, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a trudng hop vay khong c6 13i.

[8.2] Tai khoan 4 Diéu 466 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truong
hop vay khéng cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra no hodc tra khéng day di
thi bén cho vay c¢é quyén yéu cau trd tién Idi véi mire 1di sudt theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia BS ludt ndy trén so tién chdm tra twong g voi thoi gian
cham tra, trir truong hop co thoa thudn khdc hodc ludt co quy dinh khac.” Theo
do, tién 1ai duoc tinh cu thé nhu sau:

- Péi v6i khoan no gdc 356.000.000d: Tién 13i duoc tinh tir ngy bi don vi
pham thoi han tra no 1a ngay 02/9/2019 am lich (tic ngay 30/9/2019 duong lich)
dén ngay xét xur so tham 29/9/2022 (03 nam) la:

356.000.000d x 10%/ndm X 03 ndm = 106.800.0004d.

- Pbi v6i khoan no géc 640.000.000d: Nhu da 1ap ludn néu trén, xac dinh
day la khoan ng khong ky han va khong c6 1ai. Tai Diéu 469 cua Bo luat Dan su
nim 2015 quy dinh vé thyc hién hop déng vay khong ky han nhu sau: “1. Déi véi
hop dong vay khéng ky han va khéng c6 i thi bén vay ¢é quyén doi lai tai san va
bén vay ciing cé quyén tra ng vao bat cit liic ndo, nhung phdi bédo triwde cho nhau
biét truéc mét thoi gian hop Iy, triv truong hop c6 théa thudn khdc”. Theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia
Hoi ddng Thadm phan Toa 4n nhan din tdi cao, thi thot gian hop ly la khong qua 03
thang; Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang da nhiéu lan gip truc tiép
bi don dé doi no nhung khong ¢ ching ¢t chimg minh, bi don khong c6 16i khai
thira nhan. P6i v6i Thong bao doi ng dé& ngay 21/12/2020 ma nguyén don xut
trinh cho Toa an thi tai Bién ban ghi 161 khai cua dwong sy ngay 17/8/2022, nguyén
don xac dinh tai li€u nay do nguyén don “hgp thuc” de cung cap cho Toa theo
Thong bao vé viéc cung cap tai liéu, chiung ct sé 885/2021/TB-TA ngay
08/12/2021, thuc té, trude khi khai kién, nguyén don khong guri thong bado doi no
nao cho bi don.

Nhu vay, trong vu an nay, ba H khong xuat trinh duoc tai liéu chimg minh
da thong bao yéu cau 6ng Tho tra no trude mot thoi gian hop 1y nén theo quy dinh
tai Diéu 469 cua BO luat Dan sy ndm 2015 va diém a khoan 3 Diéu 6 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctia néu trén can ldy mic thoi gian tir ngay
ba Ha khai kién 18/01/2021 dé tinh ngay ong Tho vi pham nghia vu nén phai tra
141 dén khi xét xir so tham v6i mire 1i suit quy dinh tai khoan 4 Diéu 466, khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.



Theo do tién 13i d6i véi khoan ng gbc 640.000.000d dugc tinh tir ngay
18/01/2021 dén ngay xét xur so tham 29/9/2022 (01 nam 08 thang 12 ngay, tuong
duong: 617 ngay) la:

(640.000.000d x 0,027%/ngay) x 617 ngay = 106.617.600d.
Téng cong no lii theo 02 khoan no gdc tinh dén ngay 29/9/2022 1a:
106.800.0004d + 106.617.600d = 213.417.600d

[9] Viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 1ai ké tur ngay Vlet gidy
nhan ng 26/8/2019 ddi voi khoan tién 356.000.000d va ké tir ngdy viét gidy nhan
no 26/9/2019 d6i vai s6 tién 640.000.000d dén ngay xét xtr so tham 29/9/2022,
tong cong 301.383.0004 1a khong c6 cin cir va khOng dung quy dinh cta phap luat.
Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhan mdt phan yéu cau tinh 14i cta nguyén
don dbi véi sb tién: 301.383.000d — 213.417.600d = 87.965.4004.

[10] Xét yéu cau budc ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Th phai c6 nghia vu lién déi tra no:

[10.1] Theo Bién ban xac minh ngay 27/9/2022, UBND xa T va ban sao trich
luc két hon s6 167/TLKH-BS ngay 27/9/2022 do UBND x& T cung cép, thé hién
6ng Ho Xuan Th va ba Nguyén Thi Th c6 dang ky két hon tai UBND xa T vao
ngay 13/12/2017 theo Gidy ching nhin két hén sé 51/2017. Do d6, cd co s¢ xac
dinh 6ng H6 Xuan Th va ba Nguyén Thi Th c6 quan hé vo chdng hop phép.

[10.2] Tai cac Gidy muon tién ngay 26/8/2019 va ngiy 26/9/2019, ba Th
khong ky nhin no va ba H ciling xac dinh khéng giao tién cho ba Th. Qua trinh giai
quyét vu an, ba Th khong c6 101 khai. Toa &n da triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung
ba Th déu ving mat ma khéng Iy do. Toa an da thong bdo trén phuong tin dai chung
dé bao cho ba Th biét ndi dung yéu cau khoi kién cua ba H, tuy nhién, ba Th van
khong c6 ¥ kién phan héi. Do do, ba Th phai chiu hau qua phap ly bat loi cua viée
tir bo tham gia t6 tung giai quyét vu 4n, tir bé quyén trinh bay ¥ kién, cung cap tai
li€u chiing cur theo quy dinh phap luat.

[10.3] Xét muc dich cua viée 6ng Th muon tién ba H thi thay: Tai glay muon
tién ngay 26/8/2019, 6ng Th xac dinh mugn 356.000.000d dé tra coc tién mua nha
va tai glay muon tién ngay 26/9/2019, éng Th xac dinh muon 640.000.000d dé

“chudc s6” va chi tiéu. Tai phién tda, ngudi lam chirng ba Bui Thi H va ong Nguyén
Vian L x4c dinh c6 viéc 6ng Th dat coc 50.000.0004 dé mua can nha cia vo ché)ng
ong, ba tai thon G, xa S, huyén Di, tinh Khanh Hoa va tai Cong van )
330/2021/BB-NHNA-B.TAN ngay 27/12/2021, Ngan hang TMCP N xac nhén c6
viéc ong Th, ba Th vay tién cia Ngan hang, c6 thé chip quyén st dung dat tai thira
dat s6 M theo GCN s6 vao s6 cap gidy CHO01747 do UBND huyén D cip ngay
11/5/2017, dng Th da tit toan khoan ng voi sd tién 457.684.000d vao ngay
26/9/2019 va ngan hang di giai chap tai san thé chap.

[10.4] Nhu vay, ¢ co so xac dinh ong Th d3 dung khoan tién vay tir ba H
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dé sir dung chung trong gia dinh la tra tién coc mua nha, chi tiéu va tra khoan no
chung ctia vo chong tai Ngan hang N. Tai khoan 2 Piéu 37 cta Luat Hon nhan va
gia dinh nim 2014 quy dinh: “Vo' chong cé cdc nghia vu chung Vé tai san sau
day:...Nghia vy do vo hoac chong thuc hign nham dap vmg nhu cau thiét yéu ciia
gia dinh”. Do d6, yéu cau ctia ba H vé viéc budc ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vy lién déi ciing véi ong Th tra cho ba H cac
khoan tién ma 6ng Th ¢4 muon 13 ¢6 cin ctr chip nhén.

[11] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc tra lai ban gbc GCN dimg tén ong
Th, ba Th sau khi thu hoi hét ng:

Nguyén don ba H khai rang khi vay muon tién cta ba, 6ng Th cé dua cho
ba giit ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sd vao so cap gidy CHO1747
do UBND huyén Dién Khanh cap ngay 11/5/2017 dtng tén ong H6 Xuan Th, ba
Nguyén Thi Th ddi voi thira dat sd M dé lam tin. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don dé nghi duoc tiép tuc giit ban chinh gidy to trén cho dén khi bi don tra hét no
thi tra lai. Bi don 6ng Th va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Th khong c6 101 khai vé noi dung nay.

Xét thay, viéc ba H gilt ban chinh GCN néu trén dé lam tin la khong ding
quy dinh cta phap luat vé giao dich tai san bao dam, cu thé: khong duoc 1ap thanh
van ban theo quy dinh tai Diéu 502 ctia B6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 167 cua
Luat Pat dai ndm 2013 va khong duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
tai Diéu 298, Khoan 4 Piéu 323 B6 luat dan sy 2015 va huéng din tai Piéu 4 Nghj
dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/92017 cua Chinh phu quy dinh vé dang ky giao
dich bao dam. Do d6, yéu cau ctia nguyén don vé viée duoc tiép tuc git ban chinh
GCN néu trén cho dén khi 6ng Th, ba Th tra hét no thi tra lai 1 khong co co so
chap nhan.

[12] V& chi phi t6 tung:

Nguyén don ty nguyén chiu chi phi thong bao trén phuong ti¢n thong tin dai
chung 1a 3.000.000d.

_ Bidon phai chiu chi phi giam dinh la 7.200.000d theo quy dinh tai khoan 4
biéu 161 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dd nfp tam Ung s6 tién
25.000.000d nén nguyén don dugc nhan lai s6 tién con thtra 1a 14.800.000d. Bi don
c6 nghia vu tra lai cho nguyén don chi phi giam dinh 1a 7.200.0004.

[13] Xét dé xuat ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Khanh tai phién toa
1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.
[14] V& an phi:
- Bi don 6ng H6 Xuan Th phai chiu an phi dan su so thAm ddi véi s6 tién phai
tra cho nguyén don, cu theé:



36.000.000d¢ + 3%[(996.000.000d8 + 213.417.600d) - 800.000.000d)] =
48.282.528d

- Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi
s0 tién 121 khong dugc chap nhén, cu thé: 5% x 87.965.4004 = 4.456.9704
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Cén cir céc Dicu 463, 466, 468, 469 ctia B) luat Dan sy 2015; cac Diéu 147, 227,
229, 244, 271,273 cua B‘(f) luat to tung d?in sur nam 2015; Biéu 37 ctia Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014; Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Ngoc
Ha.
~ Budc ong H6 Xuan Th va ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba Huynh Thi Ngoc
H s0 tién (tinh den ngay xét xu so tham 29/9/2022) la: 1.209.417.600d, trong do, ng
goc: 996.000.000d (Chin tram chin muoi sau tri¢u dong), ng 1ai: 213.417.600d (hai
tram mwoi ba triéu, bon tram muwoi bay nghin, sau tram dong).
2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi
Ngoc H vé viéc buoc ong H6 Xuan Th, ba Nguyén Thi Th phai tra s6 tién lai la
87.965.400d (tam muoi bay triéu, chin tram sau muwoi lam nghin, bon tram dong).
3. Bugc ba Huynh Thi Ngoc H phai tra lai cho 6ng Ho Xuan Th, ba Nguyén Thi
Th ban chinh giay chirng nhan quyén su dung dat so vao so cap giay CH01747 do
UBND huyén Dién Khanh cap ngay 11/5/2017 ding tén 6ng HO Xuan Th, ba
Nguyén Thi Th.
4. V& Chi phi t6 tung:
Nguyén don chiu chiu chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing
3.000.0004 va da nop du.
Bi don phai chiu chi phi giam dinh la 7.200.000d. Nguyén don da ndp tam
ung nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 7.200.000d.

Nguyén don duogc nhan lai s6 tién tam ung con thira 1a 14.800.0004.
5. V& an phi:
Bi don 6ng H6 Xuéan Th phai chiu an phi dan su so tham 1a 48.282.528d.

Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H phai chiu an phi dan sy so tham 1a:
4.398.270d nhung dugc cin trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 26.000.0004d (hai
muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi toa an sd
AA/2021/0007430 ngay 27/4/2021. Nhu vay, ba H da nép du an phi va dugc nhan lai

s tién tam rng 4n phi con thira 1a 21.601.7304.
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6. Ké tir ngay ba Huynh Thi Ngoc H c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thi hanh an xong, 6ng Ho6 Xuan Th, ba Nguyén Thi Th con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khéc.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

8. Quyén khang cio: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc du:o"ng sw; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén Dién Khanh;

- Chi cuc THADS huyén Dién Khanh;

- Luu: Ho so vu an, an van.

Doan Thi Mai
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