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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Pirc Tho

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Lé Vian Bt

Ba Lé Thi Hong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Loan la Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

Pai dién VKSND huyén Hoa Vang, tp Pa Ning tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Xuan Lanh- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé ba Nﬁng xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 27/TLST-DS
ngay 29 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 30/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nim 2024,
Quyét dinh hodn phién toa dan su so tham sd: 43/QDST-DS ngay 23 thang 5 nim
2024, gifra:

- Nguyén don: Ong Tran Xuén Q, sinh nim 1983; dja chi: T6 65, phuong
H, quan L, Tp Pa Nang va ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1978; dia chi:
Thon C, xa b, thi xa D, tinh Quang Nam.

Bai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1968; dia chi:
Phuong H, quan L, Tp Pa Ning (Hop dong uy quyén sb cong chimg 0839, quyén
s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD); ¢6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong Ph, sinh nim 1985; Noi PKHKTT: Thén
A, xa H, huyén H, Tp ba Na:mg; chd & hién nay: Thon Y, xa H, huyén H, Tp Pa
Néng; (ving mit 1an thi hai).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, ban tw khai cia nguyén don éng Tran Xudn Q, ba
Nguyén Thi Thanh V va tai phién toa 6ng Nguyén Thanh L-Pai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao dau thang 4 nim 2023, thong qua mdi quan hé quen biét, ba Ph da
gidi thiéu véi ong Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi Thanh V rang ba Phdang c6 nhu
cau chuyén nhuong thira dat sb 121, to ban d6 sb 54, dién tich: 2478m?, dia chi tai
thon K, x4 H, huyén H, thanh phd Pa Ning. Ngay 03/4/2023, 6ng Q, ba V gip ba
Ph trao d6i va tién hanh ky két Hop déng dit coc vé viée dit coc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thoa dat s6 121 voi gia tri chuyén nhuong 1a
630.000.000 dong. Khi 6ng Q, ba V va ba Ph giao dich thi c6 6ng Nguyén Thanh
L va ba Dinh Thi Kim C chimg kién. Theo d6, ba Ph néi véi ng Q, ba V thira dét
s6 121 nay la dat khai hoang, khong c6 tranh chap, do ba Ph mua lai tir ngudi
khéc va ba Ph cam két s& chiu trach lién hé véi co quan Nha nuée co thim quyén
dé xin gidy phép san ldp mit bang, dam bao cho 6ng Q, ba V duoc quyén san lap
mit bang tai thira dat s6 121 trong thoi gian ba Ph 1am hd so, sau d6 6ng Q, ba V
s& chiu trach nhiém lam ho so quy chu ddi voi thira dat s6 121. Vi vay, ong Q, ba
V da tin tuong va giao cho ba Ph sd tién dit coc 1a 50.000.000 dong ngay sau khi
cac bén ky két Hop dong dat coc. Pong thoi, 6ng Q, ba V va ba Ph ciing thong
nhat trong thoi han diat coc 1a 13 ngay ké tir ngay 03/04/2023 dén ngay
16/04/2023, ba Ph s& hoan thién hd so, dé hai bén tién hanh lam thu tuc cong
chung tai co quan Nha nuéce c6 tham quyén va thanh toan sd tién con lai.

Tuy nhién, vao ngay 06/4/2023, khi 6ng Q, ba V dang tién hanh san lap
mit bang tai thira dat s6 121 thi bi UBND x3 H, huyén H yéu cau nging viéc san
lap mit bang tai thira dat sé 121, dong thoi tién hanh lap bién ban véi Iy do thira
dat s6 121 1a ¢at do UBND xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang dang quan 1y. Sau
khi 6ng Q, ba V biét duoc thira dat s6 121 1a dét thudc su quan 1y cia UBND x3
H, huyén H, thanh phd Pa Ning thi 6ng Q, ba V di lién hé lai vai ba Ph va dugc
ba Ph tra 16i rang ba Ph dang lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé xin
gidy to nén 6ng Q, ba V van tiép tuc tién hanh san 1ip mit bang. Sudt mot thoi
gian dai cho doi, nhung ba Ph van chua xin duoc gidy phép dé 6ng Q, ba V tiép
tuc san 1ap mit bang tai thira dat s 121 nén dng Q, ba V di lién hé dé yéu cau ba
Ph hoan tra lai cho 6ng Q, ba V s tién da dit coc 1a 50.000.000 dong, dong thoi
khong yéu cau ba Ph phai boi thuong cho dng Q, ba V khoan tién phat coc 1a
50.000.000 ddng nhung ba Ph vin c hira hen, 1an tranh, khong hoan tra lai cho
6ng Q, ba V bat ky mot khoan tién nao. Su chay y, khong hop tac hoan tra lai
khoan tién dit coc 50.000.000 dong cua ba Ph da lam anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng Q, ba V.



Vi vay, 6ng Q, ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Ph hoan
tra lai cho 6ng Q, ba V s tién dit coc 1a 50.000.000 dong, 6ng Q, ba V khong yéu
cau phat coc.

* Bj don ba Nguyén Thi Hong Ph ving mdt tai phién toa. Tuy nhién, tai
ban ti khai trong qud trinh t6 tung ba Ph trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong Ph thira nhan, ngay 03 thang 4 nam 2023, gitta ba Ph
va 6ng Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi Thanh V c6 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén str dung dat. Theo hop dong hai bén thoa thun gia tri thira dat sb
121, to ban dd sb 54, dién tich 2478 m? tai théon Kh, x4 H, huyén H la
630.000.000 dong va ba Phcéd nhdn coc cua 6ng Q, ba V s tién 50.000.000 dong.
Nay, 6ng Q va ba V kién yéu cau ba Phtra lai s 6 tién coc 50.000.000 dong va 6ng
Q, ba V khoéng yéu cau phat coc thi ba Phddng ¥ tra. Ngoai ra, ba Ph khéng cé y
kién gi thém.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang, phdt biéu:

Poi véi thii tuc t6 tung: Trong qué trinh to tung va tai phién toa hom nay,
Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky di tuan thi diing cac quy dinh cua B luat
T tung dan su. Nguyén don trong vu an chap hanh ding nhimng quy dinh ctia Bo
luat Té tung dan sy. Bi don chua chdp hanh dang nhimg quy dinh caa Bo luat t6
tung dan sy nhu khong tham gia hoa giai, khong tham gia phién toa.

Déi véi ndi dung vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Tran Xudn Q, ba Nguyén Thi Thanh V, budc ba Nguyén Thi Hong
Ph tra lai cho 6ng Q, ba V sb tién coc la: 50.000.000 dong.

Do 6ng Q va ba V khong yéu cau phat coc nén dé nghi khong xem xét giai
quyét.

V& an phi: Do chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Tran Xuan Q,
ba Nguyén Thi Thanh V nén 6ng Q, ba V khéng phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan lai cho 6ng Q, ba V s tién tam mg 4n phi da nop. Bi don ba Nguyén Thi
Hong Ph phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng civ ¢é trong hé so vu dn dwegc tham
tra tai phién toa va can cw vao két qud tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Hong Ph da duoc triéu tap hop 1¢é 1an thir hai
nhung van vang mat. Can ¢t khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228 B6 luat T tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don theo quy dinh cua phéap luat.
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[1.2] V& quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi
Thanh V khoi kién bi don ba Nguyén Thi Hong Ph yéu cau tra lai s tién dat coc,
can cu quy dinh tai biéu 26 cua B luat T6 tung dan sy quan hé phap luat tranh
chap duoc xéac dinh 1a “Tranh chdp hop dong dit coc” nén thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

[1.3] Vé tham quyén: Bi don ba Nguyén Thi Hong Ph ¢6 ho khau thuong
trii tai thon A, xa H, huyén H, Tp Da Néing; chd & hién nay: Thon Y, xa H, huyén
H, Tp Pa Ning nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén H,
thanh phé Pa Nang theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luét
T6 tung dan sy.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 03/4/2023, giita 6ng Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi Thanh V va
ba Nguyén Thi Hong Ph c6 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat sb 121, to ban d6 s 54, dién tich dién tich: 2478m?, dia chi tai
thon Kh, xd H, huyén H, thanh phé Pa Ning vdi gia tri chuyén nhuong 1a
630.000.000 ddng. Theo d6, bén nhan chuyén nhuong quyén s dung dat 1a 6ng
Tran Xuén Q, ba Nguyén Thi Thanh V di dit coc cho bén chuyén nhuong quyén
st dung dét 13 ba Nguyén Thi Hong Ph s tién 50.000.000 dong. Qué trinh thuc
hién hop dong dit coc, ong Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi Thanh V cho rang ba
Nguyén Thi Hong Ph di vi pham cam két thoa thuan tai hop dong dit coc nén
khéi kién doi lai tién coc.

Xét thdy, hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/4/2023 gitta ba Nguyén Thi Héng Ph va 6ng Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi
Thanh V thi cic bén cam két ké tir ngay 03/4/2023 dén 16/4/2023, ba Ph hoan
thién hd so dé hai bén 1am tha tuc cong chimg va thanh toan sd tién con lai. Tuy
nhién, quéa thoi han nhu da cam két nhung ba Ph khong thé hoan tat thu tuc gidy
to dé cc bén tién hanh cong chimg dung nhu da cam két tai hop dong dit coc. Vi
vay, viéc ba Ph khong hoan tit dugc tha tuc gidy to d6i véi thira dat sé 121, to
ban d6 54 theo nhu cac thoa thuan trong hop dong da ky ngay 03/4/2023 1a ba Ph
d3 vi pham hop dong dit coc giira hai bén. Qu4 trinh té tung, ba Ph ¢ ban khai
thira nhan c6 nhan coc ciia ong Q, ba V s tién 50.000.000 dong va ba Ph dong y
tra lai sb tién coc 50.000.000 ddng cho 6ng Q, ba V. Vi vay, viéc 6ng Q ba V khai
kién doi lai sb tién dat coc 50.000.000 dong 13 hoan toan c6 co s phu hop quy
dinh tai Diéu 117, 119, 328 B6 luat dan sy nén chip nhan.

[2.2] Do 6ng Q va ba V khong yéu cau phat coc nén khong xem xét giai
quyét.

[2.3] Vé 4n phi: Can ctr Diéu 147 cta BO luat to tung dan su; khoan 2 Diéu
26 (khoan 4 Piéu 27) Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
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dinh vé& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- Bi don ba Nguyén Thi Hong Ph phai chiu 4n phi dan sy so tham gia ngach
trén s tién phai tra cho nguyén don 1a: 50.000.000 dong x 5% = 2.500.000d (Hai
triéu, nam tram nghin dong).

- Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén 6ng Tran Xuan
Q, ba Nguyén Thi Thanh V dugc hoan tra s6 tién tam Gmg an phi da nop.

[2.4] Theo nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan
1 Piéu 273 BO luét td tung dan sy nam 2015.

Can ctr Dicu 117, Diéu 119, Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

Cin ct khoan 2 Diéu 26 (khoan 4 Diéu 27) cuaNghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Xuan Q, ba
Nguyén Thi Thanh V vé viéc tranh chip hop dong dit coc dbi véi bi don ba
Nguyén Thi Hong Ph.

Budc ba Nguyén Thi Hong Ph hoan tra lai cho ong Tran Xuan Q, ba
Nguyén Thi Thanh V s6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong (Nim muroi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat t tung dan sy nam 2015 twong tmg voi
tho1 gian cham thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so thAm:

- Bi don ba Nguyén Thi Hong Ph phai chiu an phi dan su so tham la:
2.500.000d (Hai triéu, ndm tram nghin dong).

- Hoan tra cho ong Tran Xuan Q, ba Nguyén Thi Thanh V sb tién tam tng
an phi da nop 1a 1.250.000d (Mot triéu, hai trim nim muoi nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0000942 ngay 29/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

3. Quyén khang cio:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén 4n so tham. Bi don ving mit c6 quyén lam don khang cdo trong
han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su dugc stra ddi bd sung nam 2014, thi ngudi dugc thi hanh &n dan
sw, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
Diéu 6, 7, va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = { N > A

- Chi cue THADS huyén Hoa Vang: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoa Vang;

- Luu HO so vu an.

Lé Pirc Tho


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx




