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V/v: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Tran Hung Binh.

Cdc Thdam phan: Ong Tran Ngoc Ta va 6ng Lé Vi Tién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thira Thién Hué.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thiva Thién Hué: Ba Nguyén Thi
Phung Anh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Thira Thién Hué
md phién toa Xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 20/2021/ TLPT-
DS ngay 08 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.
Do ban an dan sy so tham sd: 46/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 cta Toa an
nhan thanh phd H, tinh Thira Thién Hué bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 19/2021/QD-PT ngay 10
thang 11 nam 2021, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Hoang Thi Kim A, sinh nam 1983;
Pia chi: Can ho 1404, tang 14 thap B, Tda nha M . 62 duong T, phuong X,
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
- Ong Lé Hong S, sinh nam 1993; dia chi: S6 50 duong C, phuong B, thanh
phé H, tinh Thira Thién Hué. Vaing mit.
- Ba Nguyén Thi SI, sinh nam 1997; dia chi: S6 336 duong P, phuong C,
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Vang mat
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Thi Tra M,
Cong ty Luat hop danh T, thuoc Poan Luat su tinh Thira Thién Hué; dia chi: 99
duong L, phuong B, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 miit.
- Bi don: Ba Doan Thi M, sinh nam 1956;
Dia chi: S6 01/410 duong C1, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Ving mat (c6 don xin xét xir vang mat ngay 12/01/2022).
Nguoi khang cédo: Ba Hoang Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu, chiimg ctt ¢6 trong ho so thi n1 dung vu
an duoc tom tat nhu sau:



- Nguyén don - b Hoang Thi Kim A va nhitng ngwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 26/10/2020, ba A c6 ky Hop dong dat coc v6i ba Doan Thi M s tién
200.000.000 dong dé dam bao viéc giao ket Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét, quyén s hitu nha ¢ tai thira dat s6 30, to ban d6 s6 17, dién tich 99m?, tai
dia chi: 01/410 dudng C1, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué véi gia
thoa thuén 13: 1.395.000.000 déng. Hai bén thoa thuin dén ngay 26/11/2020 thi s&
ra Phong cong chimg dé 1am thu tuc chuyén nhuong thtra dat néu trén. Trudng hop
ba M khong thuc hién cam két theo hop ddng thi s& phai tra lai tién coc 200.000.000
ddng va chiu phat coc 200.000.000 dong.

Dén han ngay 26/11/2020, ba M khéng thuc hién theo nhu cam két. Tai hop
d6ng dat coc nay hai bén da thoa thuan 1a s& c6 03 ngdy dé kiém tra quy hoach. Sau
khi ky hop ddng dat coc thi ba di lién hé cac co quan chirc ning dé kiém tra quy
hoach nhung khong dugc vi 1y do phai chinh chu yéu cau moi duge. Ba da dé nghi
ba M kiém tra quy hoach va cung cp chimg ctr chirng minh viéc quy hoach d6i voi
nha dat néu trén, nhung ba M khong cung cap ma van cam két nha, dit cua ba M
khong nam trong dién quy hoach. Sau d6, ba c6 1am don dé nghi Coéng an phudng
va UBND phuodng P dung ra giai quyét; tai budi hoa giai & UBND phuong P, ba M
van cam két nhu trén, ma khong dua ra ching cr chimg minh duoc. Pén ngay
26/11/2020, do khong cd cach nao dé kiém tra quy hoach, nén ba da dong y va dua
tién dén roi yéu cau ba M ra phong cong chimg dé cong chimg chuyén nhuong thira
dat trén cho ba nhung ba M khéng dong y. Su viéc nay da dugc lap vi bang ghi
nhan. Nay, Ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Poan Thi M phai tra lai
cho Ba sd tién coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong.

- Bi don ba Doan Thi M trinh bay:

Ba thira nhan c6 viée ky hop ddng dit coc ngay 26/10/2020 dé thuc hién viée
chuyén nhuong nha, dat nhu nguyén don da trinh bay. Tuy nhién, bd M cho rang
nguoi giao so tién dit coc 200.000.000 dong 14 mot nguoi phu nit khac ma sau nay
ba méi biét 1a ba Hoang Thi Kim A1 (chi gai ctia ba Hoang Thi Kim A). Hai bén
thoa thuén sau 03 ngay, bén mua dit tiép cho Ba thém 700.000.000 dong dé cing
nhau ra Ngan hang tra ng ldy thé d6 ra dé cong ching sang tén (thira dat nay ba
dang thé chép cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Q), nhu thoa thuan phia bén
mua s& hd trg Ba s6 tién dé xoa thé chap Ngén hang, nhung bén mua khong thuc
hién. Pén ngay 26/11/2020, ba A cung mot sO nguoi khac mang tién dén quay
phim, chup anh rdi yéu cau Ba phai ra Phong cong chimg dé 1am thu tuc chuyén
nhuong nha, dat néu trén. Ba co nodi voi ba A 1a hai bén cing dua tién dén Ngan
hang 1am thil tuc tra no, x6a thé chap lay thé do6 ra méi chuyén nhuong dugc, nhung
ba A khong dong .

Do d6, ba A 1a ngudi c6 13i trong viéc thuc hién hop dong dit coc, nén viée ba
A khoi kién ba 1a khong c6 co so, Ba khong dong ¥ tra tién coc 200.000.000 dong
va tién phat coc 200.000.000 dong cho ba A.

- Tai don ngay 15/8/2021 cuia chi Tran Thi Nguyén P (con gai ba Poan Thi M)
trinh bay: Vé tai san nha va dat tai 01/410 duong C1, phuong P, thanh phé H thi Chi
va me la ba M déng y ban dé tra no cho Ngéan hang, con viéc dat coc, ndi dung dat
coc va cac bén giao dich voi nhau nhu thé nao thi Chi khong hé hay biét. Hién nay,



do tinh hinh dich bénh Covid-19, chi P dang & thanh phé Ho Chi Minh khong thé ra
dugc nén Chi xin tir chbi tham gia t6 tung tai Toa an.

- Nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

+ Ong La Thién H trinh bay: Ngay 26/10/2020, ba Hoang Thi Kim A va ba
Poan Thi M ¢6 ky két hop ddng dit coc nham chuyén nhuong nha dat toa lac tai
01/410 duong C1, phuong P, thanh phé H. Tai budi dit coc c6 mit ba Hoang Thi
Kim A, ba Hoang Thi Kim A1 (chi rudt ba A), ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Poan Thi
M cung 02 ngudi con trai cia ba M va 6ng Lé Vin T 13 ngudi gidi thidu nha, dat
néu trén. Tai budi dit coc, ba A di dit coc cho ba M sé tién 200.000.000 dong. Hai
bén thoa thuin dén ngay 26/11/2020 s& ra Phong cong ching dé 1am thi tuc chuyén
nhuong nha, dat nay. Trong hop dong c6 ghi néu thudc dién quy hoach thi tra lai
tién coc nén bén mua va bén ban thoa thuin s& kiém tra quy hoach trong vong 03
ngay ké tir ngay dit coc. Tai hop dong cé thoa thuan bén B hd trg bén A sb tién x6a
thé chip Ngan hang, con cu thé thoa thuin véi ¥ chi nhu thé nao thi Ong khéng ro;
su viéc xdy ra tranh chp vé sau nhu thé nao thi Ong ciing khong biét.

+ Ba Hoang Thi Kim A1 va 6ng Lé Van T thong nhét trinh bay: Nhat tri nhuw
trinh bay ctia 6ng La Thién H. Ngoai ra, hai bén c6 théa thuan 13 ba A s& hd tro cho
ba M tién 18 phi x6a thé chdp ngan hang khoang 50.000 déng - 100.000 dong dé lay
thé do ra cong chimg chtr khong phai 1a hd tro tién dé tra ng Ngan hang nhu ba M
trinh bay.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc N va anh Tran Minh T1 thong nhat trinh bay: Tai budi
dat coc ngay 26/10/2020 thi phia ngudi mua gdm co: Ba Hoang Thi Kim Al, 6ng
Lé Van T, 6ng La Thién H, khdng co ba Hoang Thi Kim A tham gia; bén phia
nguoi ban gom c6: Ba, bad M va 02 ngudi con trai 1a anh Tran Anh T2 va anh Tran
Minh T1. Tai day, ba Hoang Thi Kim A1 1 ngudi truc tiép giao tién dat coc cho ba
M chir khong phai 1 ba A; vé chit ky trong hop dong thi co thé 13 do ba A ky trudce
vi miu Hop ddng dit coc nay do ong La Thién H dua dén va tu soan hop dong con
ba M ky sau. Ba Kim Al 1a ngudi truc tiép lan tay xac nhan vao bén canh chir ky
Hoang Thi Kim A tai muc “DAI DIEN BEN B”.

Theo thoa thuén trong hop dong thi bén mua 13 nguoi co trach nhiém kiém tra
quy hoach trong thoi han 03 ngay. Sau khi ky hop dong thi ba A lién hé vdi ba M
doi tién coc lai véi 1y do cho rang nha, dat néu trén nam trong dién quy hoach ma
khong dua ra bat cr tai liéu gi chimg minh. Khi nghe vay thi ba M méi dé nghi cho
Ba thém mot thoi gian kiém tra quy hoach, ba M ciing di truc tiép lién h¢ Phong
quan ly do thi thanh pho va da duoc cung cip thong tin quy hoach vé thira dat néu
trén. Trong thoi gian kiém tra quy hoach thi ba A c6 giri don dén Cong an phudng
va UBND phuong P dé nghi ba M phai tra lai tién coc va phat coc. Sau d6 Cong an
phuong P ¢c6 moi 03 1an thi ba M hop tac dén lam viéc, nhung ba A khong dén va
Cong an phuong co 1ap bién ban ghi nhan vé su viéc ndy. Sau do ngay 18/11/2020,
Uy ban nhan déan phuong P ¢6 moi cac bén dén lam viéc, thi tai budi 1am viée nay
cac bén ciing khong théng nhat duoc viée giai quyet vu viéc. Ngoai ra, trong hop
dong dit coc cac bén c6 thoa thudn 1a bén mua s& hd tro bén ban sb tién dé xoa thé
chap Ngan hang, tai thoi diém nay thi phia bén mua da biét dugc thira dat nay duoc
ba M thé chip dé vay tién tai Ngan hang vi khong c6 kha nang tra ng nén ba M méi
ban thira dat nay dé lay thé do ra di cong chimg sang tén. Viéc phia bén mua cho



rang day chi 13 thoa thuan 1& phi x6a thé chap tir 50.000 ddng — 100.000 dong la
khong dung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s: 46/2021/DS-ST ngay 31/8/2021, Tda an nhan
dan thanh phé H da quyét dinh:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Bicu 117, 122, 123, 126, 131, 218, 320 va Diéu 328 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2, 3 Piéu 26 Nghj quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi Kim A:

1.1. Tuyén bd: “Hop dong dit coc gitta ba Poan Thi M va ba Hoang Thi
Kim A duoc 1ap vao ngay 26/10/2020 dé chuyén nhuong quyén s hiru nha va
quyén su dung dét tai thira dat sé 30, to ban do sb 17, dién tich 99m?, toa lac tai
01/410 duong C1, phudng P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué 13 v6 hiéu”.

Budc ba Poan Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Hoang Thi Kim A sd tién
dit coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

1.2. Khong chap nhan yéu cau phat coc s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram
triéu déng) ctia ba Hoang Thi Kim A ddi v6i ba Poan Thi M.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén - nghia vu thi hanh én,
1ai suat do cham thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 01/9/2021, nguyén don ba Hoang Thi Kim A c6 don khang céo, dé nghi
Tda an cap phiic thim sira Ban an so tham theo hudéng: Chap nhan yéu cau khoi
kién, budc ba Poan Thi M phai tra cho ba A sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong va
phat coc 14 200.000.000 dong, tong cdng 1a 400.000.000 dong.

Tai phién toa, Cac bén duong su van gilt yéu cau ctia minh; dai dién Vién
Kiém st nhan dan tinh phat biéu y kién:

Vé tb tung, tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi an, Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an deu
tuan theo dung cic quy dinh ctia BO luat T6 tung dan sy, khong c6 vi pham gi can
phai kién nghi, khic phuc.

Vé ndi dung, dé nghi Hoi déng xét xtr cin c vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat T tung dan sy ndm 2015, khoéng chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba
Hoang Thi Kim A, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai
phién toa, 15i trinh bay ciia cdc duong su, két qua tranh tung tai phién toa, y kién
cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Vé T tung:

Phia ba Poan Thi M c¢6 don xin xét xtr ving mit nén Hoi dong xét xur xét
can chap nhan.

Nguyén don co don khang cdo trong han luat dinh; da ndp tam ng an phi
phuc tham, phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 272, 273, 276 cua B luat Té tung
dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét, giai quyét tai Toa an cap phiic tham.
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V& viée triéu tap nguoi lam chung: Theo tai li¢u c6 trong hd so vu an, di co
cac ban ty khai, bién ban lay 10i khai, bién ban d6i chat... cia Ba Hoang Thi Kim
Al, dng Lé Van T, 6ng La Thién H, ba Nguyén Thi Ngoc N, anh Tran Anh T2 va
anh Tran Minh T1 14 nhitng nguoi lam ching. Do d6, Toa an cip phic tham xét
thay khong can thiét phai triéu tip nguoi lam ching.

Tai phién toa hdm nay, nguyén don khong rat don khoi kién va don khang
c4o nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua ba Hoang Thi Kim A, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan thay:

[2.1] Vao ngay 26/10/2020 gitta ba Poan Thi M va ba Hoang Thi Kim A cé
ky két Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén so hitu nhé & va quyén st dung
dat & tai thira dat s6 30, to ban dd sb 17, dién tich 99m?, toa lac tai: S6 01/410
duong C1, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué. Hal bén thda thuan gia
chuyén nhuong cia nha va dat néu trén 1a 1.395.000.000 dong, cung ngay ba A da
dit coc cho ba M s tién 200.000.000 ddng, ba M di nhan sé tién nay. Qué trinh
giai quyét vu 4n, phia bad M cho rang nguoi giao tién dit coc cho Ba khong phai 1a
ba A ma l1a ba Hoang Thi Kim A1 (chi gai ctia ba A) va phia bén mua lai cho rang
chinh ba A 1a ngudi giao s6 tién 200.000.000 déng cho ba M. Tuy nhién, phia ba M
van thira nhan ¢6 nhan sb tién coc 200.000.000 déng. Nhu vay, Hop d(‘A)ng dat coc
nay 1a co6 that va day 1a tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét giao dich dit coc néu trén, thay rang: Vé hinh thuc thi Hop dong
dat coc ngay 26/10/2020 phu hop voi quy dinh tai Diéu 116 va Piéu 328 B luét
dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Tai thoi diém ba A va ba M ky két hop dong dat coc, tai san
nha, dat toa lac tai 01/410 duong C1, phudng P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué
dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Q dé d¢am bao cho khoan vay tin dung ba
Tran Thi Nguyén P va ba Poan Thi M (theo Théng bao no qui han sé:
200/2020/TB.VIB tinh dén ngay 09/12/2020 1a 768.880.000 dong, theo Thong bao
ng qua han va xt 1y tai san ctia Ngan hang xac dinh tong du no hién tai dén ngay
15/3/2021 ctia ba M, chi P 12 764.290.000 dong). Tai Diéu 4 cuia Hop dong dit coc
c6 ghi chl “Bén B hd tro cho Bén A s6 tién xo6a thé chap ngan hang”. Nhu vay tai
thoi diém giao dich, phia bén mua (ba A) di biét duoc tinh trang phap 1y cua nha,
dat dang dugc thé chap tai Ngan hang. Nhu vay, viéc ky két Hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat
néu trén cho ba Hoang Thi Kim A khi chua duoc sy dong ¥ ctia Ngan hang 1a khong
ding, vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015.

Mait khac, thoa thuan “Bén B hd trg cho Bén A sb tién xo6a thé chép ngan
hang” tai Piéu 4 cuia Hop ddng dit coc chua 1 rang, khong thé hién 14 sb tién ma
bén ba A hd trg cho ba M tra no cho Ngan hang dé x6a thé chip nha, dat hay 1a hd
tro 1€ phi x6a thé chép, nén dan dén gifra cac bén c6 su nham 14n vé khoan tién hd
trg nay. Nhung sau d6, cac bén ciing khong khic phuc dugc sy nham 1an nay dan
dén viéc khong thé tiép tuc thuc hién theo thoa thuan tai Hop dong 1a vi pham quy
dinh tai Piéu 126 cua B luat Dan sy nam 2015.

Do d6, Hop déng dat coc néu trén khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc theo
quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan su nam 2015, nén viéc Toa an cép so tham tuyén
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bb Hop dong dit coc giita ba Poan Thi M va ba Hoang Thi Kim A 1ap ngay ngay
26/10/2020 v6 hiéu toan b, budc cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi d3 nhan, cy thé: Ba Mui phai tra cho ba A sb tién dit coc
200.000.000 dong 1a hoan toan co can cir, ding phap luat.

[3] V& yéu cau phat coc ctia Nguyén don: Xét vé 16i ctia cac bén lam giao dich
dan su vo hiéu:

[3.1] Theo cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu thé hién, trudce khi ky két
Hop dong dit coc voi ba M thi ba A da biét 12 nha, dat nay hién dang dugc thé chip
tai Ngan hang nhung ba A van dong v ky két hop ddng dat coc. Dleu nay thé hién rd
tai Diéu 4 cua Hop dong dat coc: “Bén B hé tro cho Bén A s6 tién xéa thé chdp
ngan hang”, ba A biét bA M dang no Ngan hang nén mdi can ban nha, dat noi trén
nhung lai cho rang ndi dung trén 1a thé hién tién 1& phi dé x6a thé chép khoang
50.000 dong - 100.000 ddng. Trong khi ba M lai cho rang d6 14 sb tién bén mua s&
hd trg cho Ba tra no tai Ngan hang dé x0a thé chap, rat lai Giéy chung nhan quyén
stt dung dat dé dén Phong Cong ching tién hanh viéc chuyén nhuong. Van dé nay
cing chua thé hién cu thé rd rang trong hop ddng, nén cac bén cO su nham lan.
Thuec té, néu c6 thién chi thi phia ba A c¢6 hd tro thém mot khoan tién dé cho ba M
tra ng Ngan hang, giai chap tai san nha, dat dé lay lai Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat thi khoan tién nay ciing s& duoc khau tru vao so tién chuyén nhuong con
lai (1.195.000.000 dong) sau nay khi cac bén tién hanh tai Phong Cong chung (néu
co).

[3.2] Theo ndi dung Hop dong dit coc, cac bén cam két trong 03 ngay sé
kiém tra quy hoach thira dat. Sau thoi han 03 ngay thi phia ba A dén gip ba M va
cho rang thira dat ciia ba M c6 dinh quy hoach, nhung ba A ciing chua chic chan, 1&
rang nén dé nghi phia ba M phai c6 trach nhiém xac minh. Phia ba M cho rang tir
trudc dén nay, Ba khong nghe tinh trang nha, ¢at minh dang & c6 quy hoach gi. Tuy
nhién, tai Cong vin sd 2521/QLDT-QH ngay 12/11/2020 ctia Phong Quan 1y do thi
thanh phé H vé viéc cung cap thong tin quy hoach d6i voi thira dat néu trén thé
hién: “...theo diéu chinh quy hoach chung thanh phé H dén ndm 2030 va tam nhin
dén nam 2050 dwoc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 649/0P-TTG
ngay 06/5/2014 thi thira dat néu trén cé chirc nang sir dung dat la dét cdy xanh”.
Nhu vay, tai thoi diém cac bén tién hanh giao dich dit coc, thira dat nay dang nam
trong dién quy hoach, ba A mac du chua nam chic duoc tinh hinh thtra dat co bi
quy hoach hay khong nhung van tiép tuc thuc hién theo ndi dung Hop dong 1a
khong diing nhu muc Cam két chung trong Hop dong dit coc.

Mat khéc, tai Bién ban 1am viéc tai UBND phuong P ngay 18/11/2020, thé
hién viéc ba A di biét thira dat caa ba M dang nim trong quy hoach nén méi dé
nghi ba M ching minh rang thira dat gia dinh ba M khong thudc dién bi quy hoach.
Nhung dén ngay 26/11/2020, ba A van tiép tuc dem tién dén nha ba M dé yéu cau
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, c6 1ap lai Vi bang bdi Vian phong thira phat
lai D.

Nhu véy, ca ba A va bd M dang thoa thuan mot giao dich c6 d6i tuong
khong thé thuc hién dugc tai thoi diém giao két, phia ba A du biét nhitng van cb
tinh thuc hién giao dich dén cung, trong giao dich nay cac bén déu c6 16i 1am cho
Hop dong bi vo hiéu. Giao dich giita hai bén bi vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap do



d6 khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén theo nhu ndi dung di thoa
thuan trong hop dong.

[4] Viéc khong dua Ngan hang TMCP Q va chi Tran Thi Nguyén P vao
tham g1a t tung ctia Toa an cap so tham, Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai Pon trinh
bay ngay 15/8/2021(tai cap so tham) va Pon trinh bay ngay 05/11/2021, kém bi thu
(tai giai doan phuc tham) cua chi P, mic du thu tuc, hinh thirc chua ddy du theo quy
dinh cta phap luat nhung da thé hién y chi cuia Chi vé viéc dong ¥ cho ba M dinh
doat tai san nha, dat tai 01/410 duong C1, phuong P, thanh phd H. Trong trudng
hop, sau ndy néu cac bén chuyén nhuong chinh thirc thi phia ba M s& phai co trach
nhiém cung voi chi P dén Phong cong ching dé ky két Hop dong chuyen nhuong
theo quy dinh, néu vi pham thi ba M méi 1a nguoi c6 16i 1am cho Hop déng chuyén
nhuong khong thuc hién dugc va ba M phai chiu phat coc.

Mat khac, Hop dong dat coc néu trén giira ba A va ba M 1a nham dé bao
dam cho vigc giao két Hop dong chuyen nhuong nha, dat sau nay, nhung trong thuc
té Hop dong nay da vi pham diéu cdm cua phap luat, da bi Toa an cap so thAm tuyén
vO hi¢u nén khong c6 viéc giao két hop dong tiép ndi vé sau. Do do, viéc khong dua
Ngan hang va chi P vao tham gia td tung trong vu an ndy ciing khong anh huong
dén quyén, loi ich hop phéap cua cac bén.

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy yéu cau
vé phat coc sb tién 200.000.000 dong cua ba Hoang Thi Kim A dbi v6i ba Poan Thi
M 14 khong c6 can cir. Do dé, cin cit vao khoan 1 Diéu 308 B luat Té tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xir phic tham xét thay khong chap nhan yéu cau khang cao
ctua ba Hoang Thi Kim A, gilt nguyén quyét dinh cta ban an so tham nhu y kién dé
nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tai phién toa 1a phi
hop.

[6] V& 4n phi dan su phic thim: Ba Hoang Thi Kim A phai chiu theo luat
dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 1 Piéu 148; Khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan khang céo ciia ba Hoang Thi Kim A; giit nguyén Ban
an dan sy so tham so 46/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé H, tinh Thira Thién Hué.

2.Vé an phi dan su phtc tham: Ba Hoang Thi Kim A phai chiu 300.000
ddng, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tmg an phi dan sy phiic thim da
ndp tai Bién lai thu s6 0003011 ngay 09/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy
thanh phd H, ba A d3 ndp du an phi phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn: . TM. HQJ DONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh TT- Huég; °

- TAND TP-H;

- Chi cuc THADS TP-H;

- C4c duong su;

- Luu HSVA, Toa DS. (Pi ky)

Tran Hung Binh



