TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doclap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 55/2024/DS-PT
Ngay 22-4-2024
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan
Cdc Tham phadn: 1. Ong Ngb Bé
2. Ong bang Van Hung
- Thw ky phién toa: Ong Luu Chi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tra
Vinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinhtham gia phién toa: Ong
Thach Vi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tra Vinh tién
hanh mo phién toa xet xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 44/2024/TLPT—
DS, ngay 28/02/2024 veé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan suso tham s6 94A/2023/DS-ST ngay 23/9/2023 Toaan nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s& 22/2024/QD-PT, ngay 05/3/2024
gitta cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Son Ngoc B, sinh nim 1980 (c6 mit)
2. Ba Thach Thi Huya Sa N, sinh nim 1981 (ving mit)
Cung dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Thach Thi Huya Sa N: Ong Son T, sinh
nam 1953, dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh (Van ban uy quyén ngay
22/7/2022) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Hoang O, Luat su thugc Van phong L1, Poan Lut su tinh Tra Vinh (vang mat).

Bi don: 1. Ba Thach Thi K, sinh nim 1960 (ving mit)
Dia chi: 4p Luu Tu, x3 Huyén Hoi, huyén C, tinh Tra Vinh



2. Ong Kim Ngoc R, sinh ndm 1957 (d4 chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Kim Ngoc R:
1. Ba Thach Thi K, sinh nim 1960 (ving mit)
2. Ong Kim Thanh C, sinh nim 1984 (c6 mat)
3. Ba Kim Thi S6 K1, sinh nam 1990 (ving mit)
4. Ba Kim Thi Ngoc K2, sinh ndm 1992 (ving mit)
Cung dia chi: 4p L, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Thach Thi K va 6ng Kim Thanh C: Ong
Tram Phu L, sinh nam 1992, dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh (Van
ban Gy quyén ngay 20/9/2023 va 20/4/2024) (c6 mit).

- Nguoi khdang cdo: 6ng Kim Ngoc R, ba Thach Thi K 1a bi don.
NOIDUNG VU AN:

Theo don khai kién va céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Son Ngoc B va ba Thach Thi Huya Sa N trinh bay:

Ngay 15/5/2022, sau khi trao d6i 6ng ba dong y nhan chuyén nhugng cua
6ng Kim Ngoc R, ba Thach Thi K dién tich ¢4t 960 m?, toa lai p L, x& H, huyén
C, tinh Tra Vinh véi gia 120.000.000 d6ng. Khi 6ng ba h01 gidy ching nhin quyén
st dung dat, thi 6 ong R, ba K néi chua tim thay va hira 10 ngay sau lam thu tuc
chuyén nhuong phan dat, hai bén c6 lam don xac nhan sang dat va ong ba da dat
coc cho bén 6ng R, ba K s6 tién 20.000.000 dong. Pon xac nhan sang dat va nhan
tien coc thi do 6ng R viét va cing ba K ky tén. Khi hét thoi gian nhu da hira nhung
ong R, ba K khong dua gidy va lam tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng ba.

Ong ba yéu cau huy hop dong dit coc 1a don xac nhan sang dit va yéu cau
ong R, baK tralai tién coc 20.000.000 dong. Ngoai ra khong c¢6 yéu cau nao khac.

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Kim Ngoc R,
ba Thach Thi K trinh bay:

Ong ba thira nhan co thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng Son Ngoc B, dién
tich 960 m?, thira s6 380, thudc to ban do s6 1, loai dat cay lau nam véi gia 1a
120.000.000 d6ng, bén éng B da dit coc s tién 20.000.000 dong vao ngay
15/5/2022 theo don xac nhan sang dat ngay 15/5/2022. Ong ba xac dinh trong
gidy sang dat ngay 15/5/2022 khdng c6 néi thoi han thuc hién hop d¢dng chuyén
nhuong, ciing khong néi 16 vi tri dat Chuyén nhugng ¢ dau, thudc thira bao nhiéu
nhu’ng khi thda thuan Chuyen nhuong dat hai bén c6 dén chi vi tri dat thuoc thira
380 va bén 6ng B biét rd vi tri phan dat Chuyen nhugng. Do do, 6ng ba khong
ddngy viéc ong B, ba Sa N yéu cau hiy hop dong dit coc va yéu cau tra sé tién
20.000.000 dong.



Tai ban an 56 94A/2023/DS-ST ngay 23/9/2023 Toa an nhan dan huyén C
dd xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Son Ngoc B, ba Thach Thi Huya Sa
Na

Hity hop ddng dit coc tiéu dé “Pon xac nhan sang dat” theo gidy viét tay
gitta 6ng Son Ngoc B, ba Thach Thi Huya SaN véi 6ng Kim Ngoc R va ba Thach
Thi K ngay 15/5/2022.

Budc ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi K tra cho dng Son Ngoc B, ba Thach
Thi Huya Sa N so6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong).

Ngoai ra an so tham contuyén vé lai suat cham tra, an phi va quyén khang
céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 05/10/2023 ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi
K khang céo yéu cau stra ban 4n so tham sd: 94A/2023/DS-ST ngay 23/9/2023
Toa an nhan dan huyén C theo hudng: khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau khang c4o, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Y kién Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Yéu cau
khéng cdo ctia bi don khong c6 can cu, do ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi K
khong ¢ gidy to ching minh 1a nguoi dugc dung tén quyén su dung dat d01 voi
phan dién tich 960m? dat chuyén nhuong. Toa 4n so tham chap nhan yéu cau clia
nguyén don budc 6ng Kim Ngoc R, ba Thach Thi K phai tra cho nguyén don sb
tién 20.000.000 ddng 1 c¢6 can cr va phi hop voi quy dinh cua phép luat. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cuia bi don, giir nguyén ban an so
tham ctia Toa an nhan dan huyén C.

Y kién ctia Kiém sét vién:

Vé t6 tung: T khi thu Iy vu an dén khi quyét dinh dua vu an ra xét xt va
tai phién tod, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién ding cac quy

dinh cua Bo luat T tung dan su. Viéc chap hanh phép luat cua ngudi tham gia 0
tung tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang céo ciia bj don khong c6 cin ¢t chip nhan. Dé
nghi HO1 déng xet xtr phuc thdm cén ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo6 luat td tung dan su
giit nguyén ban an so tham s6: 94A/2023/DS-ST ngay 23/9/2023 cuia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duge tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vu an tranh chép hop déng dat coc, bi don va dat tranh chép toa lac tai
huyén C, tinh Tra Vinh nén Toa an nhan dan huyén C thu Iy gidi quyét la dung
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tham quyén quy dinh tai Diéu 26 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan
su.

[2] Ngay 15/5/2022, Ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi K va 6ng Son Ngoc
B, ba Thach Thi Huya Sa N ¢6 lap “Pon xac nhan sang dat” noi dung éng R, ba
K chuyén nhugng dién tich dat 960 m? cho bén 6ng B véi gia 120.000.000 dong,
ong R, ba K da nhan tién coc 20.000.000 dong. Pay 1a sy viéc c6 that duge céc
duong sy thira nhan khong phai ching minh theo Dicu 92 cua B luat t6 tung dan
SU.

[3] Ong Son Ngoc B va ba Thach Thi Huya Sa N cho rang hét thoi han theo
quy dinh nhung bi don khong thyc hién viée chuyen nhuong nén yeu cau huy hop
dong. Tuy nhién tai “Don xac nhan sang dat” ngay 15/5/2022 giita 6ng R, ba K
v6i vo chong ong B thé hién chuyén nhuong dién tich dat 960m2, khong xac dinh
cu thé thira dat, vi tri, dia chi thira dat, khong quy dinh thoi han thyc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguyén don khong dwa ra dugc chimg ctr
chtg minh bi don vi pham thoi han thue hién hop déng chuyén nhugng.

[4] Tai bién ban xadc minh 6ng Lu:0’ng Van K3 cong chuc dia chinh xay
dung cua Uy ban nhén dén xa H xac nhén: 6ng B va ong R ¢6 dén Uy ban nhan
dan xa H dé lam thu tuc chuyén nhugng quyén stt dung dat theo giao keo gitta hai
bén, khi ong B biét dién tich chuyen nhugng 960m? thudc thira dat do ong B du’ng
tén nén 6ng B khong dong ¥ nhan chuyén nhuong, ong B dung tén thira 381 va
382, trong d6 phan dién tich 960m? ma dng R chuyén nhuong cho dng B thudc
mdt phan thira 381, 382,. Thoi diém hai bén ky xac nhan sang d4t hai bén chua
biét dién tich dat 960m2 di duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho 6ng
B, nén hai bén da dén lam thu tuc dang ky cép gidy ching nhan quyen st dung
dat cho ong R dé sau khi duoc cap gidy thi 6ng R lam thu tuc chuyen nhu’O’ng
quyen str dung dét lai cho 6 ong B, khi dugc thong bao phan dién tich dat nay da
cap cho 6ng B thi dng B yéu cau hity bo hop dong dat coc vadoisé tién 20.000.000
dong (BL46). Ong Ung Hoang HI, Truong ban N1, X3 H ciing xac nhan 6ng B
truée khi nhan chuyén nhuong dét ctia ong R, 6ng B biét 15 vi tri dat cia minh
nhan chuyén nhuong & vi tri ndo, sau khi thoa thuan tra tién dit coc xong thi hai
bén den Uy ban nhan dan x3 H lam hop dong chuyén nhuong, do 6ng B da dung
tén quyén sir dung d4t nén tir 46 6 ong B y€u cau huy bo hgp dong dat coc (BLAS).
Ttr d6 cho thdy 6ng R, ba Kco tién hanh thue hién thu tuc chuyén nhuong dét cho
6ng B, ba N, nhung do quyén sir dung dat di dugc cp cho 6ng B nén viée chuyén
nhuong khong thuc hién duogc.

[5] Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don
déu thira nhan dién tich dat 960 m* ma bi don dong v chuyen nhuong cho 6ng B
chua dugc co quan nha nudce cap c6 thAm quyén cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Xét diéu kién dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
thi nguoi chuyén nhuong pha1 1a ngu(n co quyén su dung dat hop phép. Do dng
Kim Ngoc R khong dugc cap quyén surdung d6i voi dién tich dat chuyén nhuong
nén hop dong bi vO hi€u.
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[6] Tai khoan 1 Piéu 131 cua BO luat Dan sy quy dinh giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu dan su cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khoan 2 Diéu 131 cta BY luit Dan
su quy dinh: Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi ¢4 nhan. Do ong R, ba K cé nhén sé tién dat coc
20.000.000 ddng cta ong B, ba N nén Toa 4n so thim tuyén hiy don x4c nhan
sang dat va budc ong R, ba K c6 nghia vu hoan tra cho éng B, ba N sé tién
20.000.000 dong 1 c6 cin cu.

[7] Xét y,kjén ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don
1a c6 can ctr chap nhan.

[8] Xét thay ¥ kién de nghi ctia Kiem sét vién Ia phd hop v6i quy dinh cta
phap luat, dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su:
“Du"ong Su khang cao phai chiu an phiphiic thdam, néu Toa dn cdp phiic tham giit
nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khang cao”. Do khang céo khong duoc chap
nhan, Toa 4n giit nguyén ban an so thAm nén ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi K
phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh. Tuy nhién do 6ng R, baK la
ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4an phi can cu biéu 12,14 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi mién
an phi phuc tham cho ong Kim Ngoc R, ba Thach Thj K.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
~ Can ot vao khoan 1 Picu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 12, 14 Nghi

quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toaan.

Khong chdp nhan toan bd yéu cau khang céo cua 6ng Kim Ngoc R, ba
Thach Thi K.

Giir nguyén ban 4n so tham s6 94A/2023/DS-ST ngay 23/9/2023 Toa &n
nhan déan huyén C.

Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Son Ngoc B, ba Thach Thi Huya Sa
N

Hily bo hop dong dit coc tiéu dé “Pon xac nhan sang dat” theo gidy viét
tay gitta 6ng Son Ngoc B, ba Thach Thi Huya Sa N véi 6ng Kim Ngoc R va ba
Thach Thi K ngay 15/5/2022.

Buoc ong Kim Ngoc R, ba Thach Thi K trd cho 6ng Son Ngoc B, ba Thach
Thi Huya Sa N s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tricu dong).

Ké tir ngay quyet dmnh c¢6 hi€u luc phap luat (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dongra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
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don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

Céc phan khac cua bdn 4n so ghém khong co6 khang céo, khong c6 khang
nghi, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang céo khang nghi.

Vé an phi dan sy phtc tham: Mién cho 6ng Kim Ngoc R, ba Thach Thi K.
Bén an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat
Thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Picu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; ~ 1 s £

- Cic duong su; (dd ky va dong ddu)

- Luu: Hoso vu an. Huynh Al Loan



