TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2021/DS-PT
Ngay: 29/01/2021
VIV “Tranh chdp doi QSDPD, tranh chap

hop dong tin dung va yéu cau hiy gidy
chitng nhan QSDD”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  dng Phan Thanh Tung
Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Pac Minh
ong Tran Vin Muoi

- Thu ky phién toa: 0ng Than Van Nhuong, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
ong Nguyén Gia Vien, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0 62/2020/TLPT-DS ngay 30/01/2020 veé viéc “Tranh chap doi quyén sir dung
dat; tranh chdp hop dong tin dung va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”;

Do ban an dan sy so thim sb 52/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh So¢ Trang bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 14/2021/QD-PT ngay
07/01/2021, gitra cac duong su:

1/Nguyén don:

Ong Trinh L (tén goi khac: Trinh DPén; Trinh Co), sinh nam 1950 (da chét
vao ngay 22/06/2020);

Dia chi: 108 ap Pay S6, xd Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ong Trinh L'
1.1/Ong Trinh Minh C, sinh nam 1968 (vang mat);

1.2/Ong Trinh Minh C1, sinh nim 1970 (vang mit);

1.3/Ong Trinh Minh H, sinh ndm 1971 (ving mit);

1.4/Ong Trinh Minh H1, sinh nidm 1973 (c6 mit);



1.5/Ba Trinh Thi N, sinh nam 1982 (c6 mat);
Cung dia chi: 108 ap Pay S6, x Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién cua Ong Trinh Minh C, Ong Trinh Minh CI va Ong Trinh
Minh H:

Ba Ly Thi T, sinh nam 1950 (c6 mat);
Dia chi: 108 4p Pay S6, xi Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Tring.
Ngueoi bao vé quyén loi ciia nguyén don:

Luat su V& Tuan HU, Trung tdm Tro gitp Phap 1y Nha nuéc, tinh Séc
Trang (c6 mat).

2/Bi don:
2.1/Ong Pham Vin T, sinh nim 1945 (c6 mat);
Dia chi: 109 ép Pay S0, xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c¢ Trang.

Nguwoi dai dién cia Ong Pham Vin T (van ban uy quyén ghi ngay
22/04/2019):

Ong Pham Vin L, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dia chi: 109 ap Pay S6, xd Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.
2.2/0Ong Pham Hong Q, sinh nam 1955 (vang mat);

2.3/Ba Tran Thi C, sinh ndm 1955 (vang mit);

Cung dia chi: 107 ap Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.
3/Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Quy tin dung nhan dan xa Thanh Q, huyén My X, tinh Séc Trang (vang
mat);

Dia chi: qudc 16 1A, ap Hoa Khanh, x3 Thanh Q, huyén My X, tinh Séc
Trang.

3.2/0Ong Pham Vin P, sinh nam 1981 (c6 mit);

3.3/Ba Pham Thi Thuy Ng, sinh nim 1984 (ving mat);

3.4/0Ong Pham Vin Q, sinh nim 1986 (c6 mat);

3.5/0ng Pham Vian M, sinh nim 1977 (ving mit);

3.6/0Ong Pham Vin L, sinh ndm 1977 (ving mat);

3.7/Ba Boan Thi Thuy T, sinh ndm 1977 (ving mat);

3.8/Ba Huynh Thi H, sinh nim 1980 (vang mit);

3.9/Ba Tran Thi V (vang mit);

Cung dia chi: 109 ap Pay So, xa Thanh Q, huyén M¥ X, tinh Séc Trang.



Nguwoi dai dién cua cac ong (ba) Pham Van P, Phang Thi Thuy N, Pham
Van ‘Q, Pham Van M, Boang Thi Thuy T, Huynh Thi H, Tran Thi V (van ban uy
quyén ghi ngay 04/12/2017 va 07/05/2018):

Ong Pham Vin L, sinh nim 1977 (c6 mat);
Dia chi: 109 ap Pay S6, xd Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.
3.10/Ba Luu Kim M (Luu Thi Mudi), sinh nim 1970 (ving mét);
3.11/0Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1971 (ving mait);
3.12/Chau Huynh Mai Thay H, sinh nim 2003 (ving mat);
3.13/0Ong Pham Vin H, sinh nim 1919 (ving mit);
Ciing dia chi: ép bay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c¢ Trang.
3.14/0Ong Pham Thanh H, sinh nim 1984 (vang mit);
Dia chi: 107 ép Pay S0, xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c¢ Trang.
3.15/Ba Pham Hong T, sinh ndm 1978 (vang mat);
3.20. Ong Tran Trinh T, sinh nim 1986 (c6 mat);
Cung dia chi: 4p Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.
3.21. Uy ban nhan dan huyén My X, tinh S6c Tring (ving mat);
Pia chi: 30 Ngo Quyén, thi trin My Xuyén, huyén My X, tinh Séc Tring.
4/Nguoi khang cao:
La bi don 1a Ong Pham Vin T (c6 mit).

NOI DUNG VU AN
Nguyén don la Ong Trinh L trinh by yéu cau khoi kién nhw sau:

Ong Trinh L ¢6 quyén st dung hop phép thira dét s6 381 (dién tich 15.150
m?) va thia déat s6 383 (dién tich 4.738 m?) cung thudc to ban dd sé 05 ap Pay
S0, xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c Trang.

Hai thira dat noi trén 1a tai san cta cha me 6ng L (1 6ng Trinh C va ba Thi
K), cho éng L vao nam 1975; tinh trang st dung nhu sau:

-Déi v6i thira s6 381, dién tich 15.150 m*:
~ Vao nam 1990, 6ng L chuyén nhuong cho ong Pham V,'EIH H (la cha cua
Ong Pham Vian T, bi don) 01 cong dat (1.426 m?) véi gia 01 tan lda; hai bén co
lam to gidy mua ban dat ghi ngay 27/05/1990 va da thyc hi¢n (giao nhén lua va

dat) xong; 6ng Hung da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (QSDD)
(phan dat nay khong c6 tranh chap).

Vao nam 1992, Ong L chuyén nhuong cho Ong Pham Hoéng Q 07 cong dat
(9.100 m®) véi gia 01 tan lGa/cong; hai bén co 1am to gidy mua ban dat ghi ngay



01/03/1992 va da thyc hién (giao nhén lha va dat) xong; 6ng Q da dugc cap gidy
ching nhan QSDD. Sau dé, 6ng Q di 14n chiém thém 636 m* dit cua dng L.

Ciing trong nam 1992, 6ng L chuyén nhuong cho Ong Pham Vin T 03
cong dat (3.900 m?) voi gia 01 tan lGa/cdng; hai bén c6 1am to giéy sang nhuong
dat dé ngay 15/08/1992. Sau d6, ong T chuyén nhuong lai cho éng Q 01 cong
dat (hién nay ong Q chua tach QSDD) va chuyén nhuong cho 6ng Huynh Hai L
02 cong dat (ong Long da dugc cap gidy chimg nhan QSDD, thura s6 1087, dién
tich 2.739,9 m? 1a tach tir thira s6 381 cua 6ng L; phan dat ndy khong c6 tranh
chap);

-Ddi voi thira sb 383, dién tich 4.738 m;

Khi chuyén nhuong dat cho 6ng Q, thi 6ng L chua co glay chirng nhéan
QSDD. Vi véy, 0ng L nho 0ng Q ké khai, dang ky dé dugc cap gidy ching nhan
QSDBP, 16i sau d6 s& tach thira cho ong Q. Nhung khi ké khai, dang ky, 6ng Q
dang ky khong dung dién tich dat, cy the nhu sau: tong dién tlch dat 12 4.738 m*
nhung 6ng Q chi ké khai, dang ky 1.750 m* con thiéu 2.988 m? (dién tich theo
do dac thuc té 2.618 mz).

~ Phan con lai cta thira s6 383 ma 6ng L chua déng ky néi trén, da bj ong T
lan chiém tir nam 1992 (trong d6, 0ng T dang s dung mot phén la 2.087,9 m?;
phan con lai 1a 530,1 m? 6ng T da chuyén nhuwong cho ba Luu Kim M).

Toan bo phan dat do ong T va ba M dang su dung, da dugc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén My X cap gidy chimg nhan QSDD cho Ong T dung tén véi
s6 thira 12 382, to ban dd sd 05, dién tich 2.988 m® 4p Pay S6, xd Thanh Q,
huyén My X, tinh S6c Trang. tich 2.618m?2).

Vi vay, Ong Trinh L khoi kién, yéu cau nhu sau:

-Yéu cau 6ng Q tra lai phan dat d3 lan chiém, dién tich do dac thyc té 1a
636 m* thudc mot phan thira sé 381, to ban do sé 05 ap Pay S6, xa Thanh Q,
huyén My X;

-Yéu cau 6ng T tra lai phan dé‘g da lan phiém, dién tich do dac thuc té 1a
2.618 m? thudc thira s6 382, to ban dd sé 05 4p Pay S6, xd Thanh Q, huyén My
X,

-Huy gidy chtng nhan QSDD s6 00286/QSDP ma UBND huyén My X cip
cho ho 6ng T vao ngay 10/04/2000.

Doi voi yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD s6 00151 ngay 02/02/1996 do
UBND huyén My X cap cho 6ng L (dién tich dat 16.900 m?® thudc cac thira 381
va 383, to l?én do so 05, toa lac ap bay Sf), xa Thanh Q, huyén My X, tinh Soc
Trang) vi cap khong ding dién tich thyc t€, thi vao ngay 28/8/2018, ong L da rit
lai yéu cau nay.

~ Bidonla Ong Pham Van T trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia
Ong Trinh L, nhu sau:



Thira dat s6 382, t& ban do sb 05, dién tich 2.988 m* (dién tich thuc té la
2.618 m?) tai 4p Pay S6, xi Thanh Q, huyén My X do dng Pham Vin H (la cha
ctiia Ong T) nhan chuyén nhu’O’ng tr 6ng Trinh C (la cha cua Ong Trinh L) vao
nam 1976; hai bén c6 1am to gidy viét tay mua-ban dat nhung hién da that lac.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Hung cho 6ng T dé cit nha ¢ va
trdng cdy an trai, tir nim 1977 cho dén nay. Hién nay, 6ng T va Cac ngudi con
(gém c6: 6ng Pham Vin M, Ong Pham Vin L, Ong Pham Vian P) dang quan 1y,
str dung dat).

Cach day khoang 2-3 nam, 6ng T thé chap thura dat dé‘vay s6 tién
100.000.000 dong caa quy TDND Thanh Qudi, hi¢n van chua tra tién.

Vao nam 2005, dng T chuyén nhugng mot phan dit c6 dién tich 530,1 m?
cho ba Luu Kim M vai gia 48.000.000 dong.

Pbi v6i 03 cong dat tai thira s6 381 ma 6ng T nhan chuyén nhugng ctia 6ng
L vao nam 1992, thi dén nam 2006-2007, 6ng T chuyén nhugng cho 6ng Q 01
cong dat; chuyén nhuong cho 6ng Long va ba Nhién 02 cong dat. Hién nay, ong
Long dung tén 1a chu sir dung tai gidy ching nhan QSDb d6i v6i thira s6 1087
(1a thwra 381 trude kia), dién tich 2.739,9 m?; phan dit ndy khong c6 tranh
chap.).

Ong Pham Vin T khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia Ong Trinh L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yeéu cau déc ldp la quy tin dung
nhan dan (quy TDND) Thanh Quoi trinh bay y kién nhw Sau:

Ong T 14 thanh vién ciia quy TDND Thanh Qudi.

Vao ngay 11/07/2017, quy TDND Thanh Qudi va ong T ky hop dong tin
dung s6 301/17/HPTD, ndi dung chinh nhu sau: 6ng T vay s tién 100.000.000
déng cta quy TNND Thanh Quéi. Tinh dén nay, 6ng T con no tién goc 13
100.000.000 ddng, tién 14i 1a 6.413.100 dong (tinh tir ngdy 12/03/2019 dén ngay
20/06/2019).

Hop dong tin dung noi trén kém theo kop dong thé chiap QSDP so
293/16/HDTC ngay 11/07/2016; tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo gidy
CNQSDD s6 O 462987 ngay 10/04/2000 do UBND huyén My X cap cho ho
ong T (thira dat s6 382, to ban do sb 05, dién tich 2.988 m2 tai 4p Pay S6, xa
Thanh Q, huyén My X) va da duoc dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh
Vin phong Pang ky Dat dai huyén My X.

Quy TDND Thanh Quéi khong dong ¥ v6i yéu cau huy gidy ching nhan
QSDbD ma 6ng L néu ra va cd yéu cau nhu sau:
-Khong chap nhn yéu cau khéi kién cua 6ng L doi huy gidy CNQSDD s6
O 462987 ngay 10/04/2000 do UBND huyén M¥ X cap cho ho ong T;
~ -Budc 6ng T tra tién ng goc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh
dén ngay tra ng. Trong truong hop 6ng T khong tra ng goc, no 1ai va 1ai phat



sinh, thi yéu ciu Toa an xur 1y tai san thé chip cua 6ng T theo quy dinh phap
luat.

~ Tai phién toa so thém,‘ quy TDND Thanh Quéi yéu cau Ong T tra tién no
gbc 100.000.000 dong va tién lai tinh, dén ngay xet xur 28/11/2019, 1a 4.063.700
dong.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Pham Héng O trinh bay ¥
kién nhu sau:

Vao nim 1992, vo 6ng Q, 1 Ba Tran Thi C, nhan chuyén nhuong cta 6ng
L va ba Teng 07 codng dat (9.100 m?) thudc thira sb 381, to ban dd sb 05, toa lac
ap Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X vdi gia 6,2 tan l0a; khi chuyén nhuong,
hai bén khong do dac dién tich nhung c6 lam gidy viét tay ghi ngay 04/12/1992.

Pén nam 1993, khi canh tac va do dac lai, 6ng Q thay rang da du khoang 1
g6c 3 cong tam cay (dién tich do dac thuc té 12 636 m?). Do do, dng Q va 6ng L
thoa thuan rang 6ng Q giao thém 100 kg lua nita thi s& dugc sir dung toan bd
phan dat du ndy. Ong L di nhan thém lda vao ngay 21/5/1993 nhung vao ldc
d6, ong L va vo, 1a ba Teng, khong ky nhan vi di co tap doan, gdm 6ng Son
Hoang Nam (Son M6 Ra) va éng Triéu Cur (hién da chét), dimg ra lam ching su
viéc; trudng ban nhan dan 4p, 1a ong Lé Thanh Son va UBND x3 Thanh Phu, chi
mo1 xac nhan sau nay.

Ong Q khong di ké khai, dang ky dé lam gidy chting nhan QSDP thira s
381 va 383 gilp cho 6ng L va ciing khong biét ai 1a ngudi lam giup 6ng L viée
nay.

Ong Q ké khai, dang ky va duoc UBND huyén My X cap gidy chting nhan
QSDD s6 R 0318711 ngay 07/08/2000 ddi véi thira s6 795, to ban dd s6 03, dién
tich 9.100 m* khéng bao gdm phan dat du thira noi trén, boi vi phan dat du
khong thé hién dién tich nén co quan dia chinh khéng ghi nhan.

Thira s6 382 do 6ng T ding tén giay CNQSDD hién nay, c6 nguon goc la
cua ong Ca (cha 6ng L) chuyén nhuong cho 6ng Hung (cha 6ng T) sau ndm
1975. Sau do, ong Hung cho 6ng T sir dung tir khoang nam 1976-1977 cho dén
nay.

Ong Q khéng ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién doi dat cua 6ng L vi cho rang
da tra du 100 kg lua, twong g véi dién tich dat du noi trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Luu Kim M trinh bay y kién
nhu sau:

Vao ngay 19/05/2005, ba M nhan chuyén nhuong dat tai thira s6 382, to
ban d6 sd 05, toa lac 4p Pay S6, xa Thanh Q (doc theo québc 16 1A) caa 6ng T
vé6i s6 tién 1 59.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba M dugc UBND
huyén My X cap gidy chimg nhan QSDD s6 AD 224537 ngay 01/08/2005.



Ba M khong dong Vv voi yeu cau khoi kién cua 6ng L doi huy gidy chimng
nhan QSDD céap cho 6ng T Vi su viéc nay co li€n quan dén gidy ching nhén
QSDD s6 AD 224537 ngay 01/08/2005 do UBND huyén My X cap cho ba M.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 13 UBND huyén My X (do 6ng Vo
Thanh Tu la nguoi dai dién hop phap) trinh bay y kién nhuw sau:

Cin ctr vao don xin cdp gidy chimg nhan QSDP cuia ho 6ng L da duoc Hoi
dong xét cap gidy ching nhan QSDD ctiia UBND x4 Thanh Q xac nhéan du diéu
kién, dugc Phong Nong nghiép - Dia chinh (nay la Phong Tai nguyén va Moi
truong) tham dinh, thi UBND huyén My X d3 cap gidy chting nhan QSDD ngay
01/02/1996 cho ho 6ng L, thira sb 383 va thira sd 381, to ban dd sb 05, dién tich
16.900 m? toa lac ép bay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c Trang.

Can ct don xin cAp gidy chimg nhan QSDD cua ho ong T da duoc Hoi
ddng xét cap gidy ching nhan QSDD ciia UBND xd Thanh Q xé4c nhan du diéu
kién, dugc Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén (Nay la Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén) tham dinh, thi UBND huyén My X da cap glay chirng nhan
QSDP ngay 10/04/2000 cho ho 6ng T, thira s6 382, td ban d6 sd 05, dién tich
2.988 m?, toa lac ap Day So, x3 Thanh Q, huyén M¥ X, tinh Séc Trang.

Qua viéc kiém tra hd so dia chinh luu trit tai Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén My X, thira s 795, t& ban do sb 05, dién tich 9.100 m* dung tén
hé 6ng Q va dugc UBND huyén My X cép Gidy chung nhan QSDP ngay
07/08/2000 1a cin ¢t sy viée vao nim 2000, 6ng Q dén UBND xi Thanh Q ké
khai, dang ky 1am tha tuc sang tén QSDPD tir 6ng L chuyén nhuong cho 6ng Q
d3 duoc UBND x4 Thanh Q xac nhin du diéu kién, dugc Phong Nong nghiép -
Dia chinh (Nay la Phong Tai nguyén va Mai truong) tham dinh, UBND huyén
M§ X ky cap gidy ching nhan QSDD cho ho 6ng Q tai thira dat néu trén.

Sy viée cap gidy chimg nhan QSDD cho ho 6ng L, ho dng T va ho 6ng Q 1
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat.

Tai ban dn ddn sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 28/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh Soc Trang da quyét dinh nhu sau:

1/Chap nhan mot phén yéu cau khot kién cua nguyén don Ong Trinh L vé
viéc tranh chap doi quyén str dung dat doi voi Ong Pham Hong Q va Ong Pham
Van T.

1.1/Budc Ong Pham Hf)ng Q va vo la Ba Tran Thi C cling c6 trach nhiem
lién d6i tra cho Ong Trinh L gi4 tri quyen sir dung dat doi voi dién tich 636 m’
(loai dat mua), thuoc mot phan cua thia s 381, to ban d6 sb 03, toa lac & ap Day
SO, x4 Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Tring tuong ung véi sd tién la
19.803.891 dong.

Cong nhan cho Ong Pham Hong Q va Ba Tran Thi C dugc quyén tiép tuc
su dung dién tich dat 636 m? néu trén va co quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat dat dai. Phan dat 636 m? néu trén hién thudc gidy



chtng nhan quyén sir dung dat sé vao so cdp GCN: 00151 ngay 01/02/1996 do
UBND huyén My X, tinh Séc Triang cap cho ho Ong Trinh L va c6 tr can cu thé
nhu sau: huéng Dong giap dat ong Ngb Biéu, s6 do 17,8 m; hudng Tay giap dat
Ong Pham Van T, s6 do 17,5 m; huéng Nam giap dat Ong Trinh L, s6 do 35 m;
hudng Béc giap d¢at Ong Pham Hong Q, sé do 37 m.

(c6 so dd kém theo ban an; phan ky hiéu s 7)

1.2/Budc Ong Pham Vin T va céc con (gom 6ng Pham Vin M, Ong Pham
Vin L, Ong Pham Vin P, Ong Pham Van Q, Ba Pham Thi Thay Ng) Cung cbd
trach nhi¢m hen d6i tra cho Ong Trlnh L gia tri quyén su dung phan dat O dién
tich 2.618 m’ (loai dat ONT 300 m? dat CLN 2.318 m?), thudc thira sé 382, to
ban dd sb 05, toa lac ép bay So, Xé Thanh Q, huyén My X, tinh S6c Trang
tuong tmg véi sb tién 1a 548.440.000 dong.

Cong nhan cho Ong Pham Van T va c4c con (gdm 6ng Pham Vin M, Ong
Pham Vin L, Ong Pham Vian P, ong Pham Van Q, Ba Pham Thi Thuy Ng) duoc
quyén tiép tuc sir dung dién tich dat 2.618 m? (trong do co phan dat da chuyen
nhuong cho ba Luu Kim M) néu trén theo gidy ching nhén quyén st dung dat
s6: O 462987 (s6 vao sd cip GCN: 00286) do Uy ban nhan dan huyén My X,
tinh Séc Tring cip cho ho Ong Pham Van T ngdy 10/04/2000 va co tir can cu
thé nhu sau: huéng Pong giap dat Ong Trinh L va Ong Pham Hong Q, s6 do 9,5
m + 17,5 m + 58,5; huéng Tay giap dat ong Huynh Hai L, s6 do 91,2 m; hudng
Nam giap 16, s6 do 22 m + 6 m; hudéng Bic gidp dat ong Pham Vian H, s6 do 29
m.

(c6 so @6 kém theo ban an; phan ky hiéu s6 5 va 6)

1.3/Vé tién |3i cham thi hanh an: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong Ung
voi1 thot gian cham thi hanh an.

2/Khéng chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Trinh
L doi hiy gidy ching nhan quyén st dung dat s6: O 462987 (s6 vao sd cap
GCN: 00286) ngay 10/04/2000 do Uy ban nhan dan huyén My X, tinh Soc
Trang cap cho ho Ong Pham Vian T d6i véi thira s6 382, to ban d6 s 05, toa lac
ap Pay So, xa Thanh Q, huyén M¥ X, tinh Séc Trang.

3/Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Trinh L vé viéc yéu cau
huy glay chtng nhan quyén st dung dat s6 00151 do Uy ban nhan dan huyén

My X cap cho ho Ong Trinh L ngay 02/02/1996 d6i véi cac thira 381 va 383, to
ban d6 s6 05, toa lac 4p Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang.

4/Chap nhan toan b yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la Quy tin dung nhan dan Thanh Quéi vé viéc tranh chap hop dong tin
dung do6i vo1 Ong Pham Van T.



‘ B}l@C Ong Pham Van T phéjli tra cho ‘QuS/ tin dung phﬁn dan Thanh Quéiqsé
tien von vay la 100.000.000 dong va tién 1ai (tinh den ngay xet xu so tham
28/11/2019) 14 4.063.700 dong; tong cong la 104.063.700 dong.

-Vé tién l4i cham thi hanh an: ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham
Ong Pham Vin T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia sb tién no
gbc chua thanh toan, theo muc 13i suit ng qua han ma céc bén thoa thuén trong
hop dong tin dung, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop
trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ii suét cho
vay theo tirng thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s&
dugc didu chinh cho phu hop véi sy diu chinh 14i suat ctia ngan hang cho vay.

- Xur ly tai san thé chap: truong hop Ong Pham Van T khong thanh toan
tién von va tién 1ai thi quy tin dung Thanh Quodi co quyen yéu cau co quan thi
hanh an déan sy tién hanh ban phat mai tai san thé chip theo cac hop dong thé
chap quyén sir dung dat s 293/16/HDTC ngay 11/7/2016 dugc Uy ban nhan
dan xa Thanh Q chimg thuc vao ngay 11/7/2016 d6i véi phan dat co dién tich
1.899 m’ (trong d6, dat T 200 m?, dit LNK 1.699 m?) thudc mot phan thira sb
382, to ban d6 s6 05, toa lac ap Pay So, xa Thanh Q, huyén My X, tinh Séc
Trang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: O 462987 (s6 vao so cap
GCN: 00286) do Uy ban nhan dan huyén My X, tinh Soc Tring cap cho ho Ong
Pham Van T ngay 10/04/2000.

Danh quyén uu tién cho vg-chong 6ng Pham Vin M va ba Huynh Thi H;
vg-chong Ong Pham Van L va ba Doan Thi Thuy T; vg-chong Ong Pham Van P
va ba Tran Thi V duogc nhan chuyén nhuong dat gan lién nha cta cac duong su.
Trong truong hop nhitng ngudi nay khong nhan chuyén nhuong dat gan lién véi
nha, thi sau khi phat mai tai san thé chap, s¢€ tra lai gia tri nha va tai san trén dat
cho ho.

‘ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung khéc,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.
~ Vao ngay 09/12/2019, bj don |2 Ong Pham Vin T c¢6 don khéng céo, yéu
cau Toa an cap phic tham xét xur bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong T.
Tai phién toa phiic thAm hom nay, cac duong su trinh bay y kién nhu sau:

-Ong T van gilr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau Tda an cap phic tham
bac bo yéu cau doi dat cua phia Ong Trinh L 601 v6i phan dat c6 dién tich 2.618
m? (loai dat ONT 300 m?; dat CLN 2.318 m®), thudc thira s6 382, to ban dd sb
05, toa lac 4p Pay So, xa Thanh Q, huyén My X vi phia 6ng T da mua phan dat
nay hop phap;

-Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong L (ong Cuong, ong
Canh, 6ng Hanh, 6ng Hung, ba Nhung) dé nghi Toa an cdp phic tham gitr
nguyén ban an so tham;
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-Nguoi ¢o quyen lo1, nghia vu lién quan cO mat, gom c6: 6ng Phu, éng
Qudc ¢o ¥ kién gidng nhu ¥ kién cta phia 6ng T; 6ng Ta dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh cta phap luat;

-Nhimg duong sy khac vang mat tai phién toa phuc tham nhung khong c6
van ban thay doi y kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an
cap so tham.

~ Lut su bao v¢ quyén loi cho phia nguyén don Ong Trinh L, trinh bay y
kién nhu sau:

-Ong T cho rang phan dit tranh chap dd dugc cha dng T (1a 6ng Hung)
mua cua phia gia dinh 6ng L nhung 6ng T khong xuét trinh duoc chimg ¢t cua
su mua-ban. Vi vdy, viéc Tda an cp so thdm xét xir budc gia dinh 6ng T phai
tra lai gia tri quyén sir dung phan dat tranh chap, cho phia 6ng L, 1a dung phap
luat; dé nghi Toa an cdp phuc tham khong chap nhan khang céo cta 6ng T, giit
nguyén ban an so tham.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh phat
biéu y kién nhu sau:

-Vé thu tuc td tung: Toa an va duong su thuc hién ding thu tuc tb tung;
-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Tai s6 muc ké vao cac nam 1993-1994, dng L chi ké khai thia dat s6 381;
383 ma khong ké khai thira dat bén canh 1a thira s6 381; cung vao lic do, phia
6ng T 1a nguoi ké khai thira dat s6 381. Sau d6, vao nim 1996, éng L duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat nhung khong ghi nhén c6 thua dat s6 381
dang do 6ng T quan ly, sir dung; phia Ong L khong khiéu nai gi vé viéc nay (viéc
khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 381).

Gia dinh Ong T la nguoi su dung phan dat tranh chap tor nam 1976 cho
dén nay va da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham xét xir, cong nhan quyen str dung dat
thudc vé 6ng L va buoc 6ng T _phai tra lai gia tri quyén sur dung dat cho ong L, la
khong c6 can ctr phap luat; dé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban 4n so tham,
bac bo yéu cau khoi kién cua 6ng L dbi voi 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung dan su:

[1.1]Toéa &n cip phuc tham mo phién toa 1an thd nhat vao ngay
27/10/2020 nhung phai hoan phién toa do ving mit mot s6 dwong sy tham gia td
tung.

Toa an cip phiic thim md phién toa l1an tha hai vao ngay hém nay,
29/01/2021. Tai phién toa, ngudi khang cdo la Ong Pham Vin T c6 mit; nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Ong Trinh L (cung v6i ngudi dai
dién cua ho) c6 mat; mot s ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit.
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Xét thiy phién toa phic tham da md hop 1€ lan tha hai, nén viée xét xu
dugc tién hanh theo thu tuc chung.

[1.2]0ng Trinh L ¢6 vo la Ba Ly Thi T; Ong Trinh L va Ba Ly Thi T c6
07 nguoi con chung (hién nay chi con 05 ngudi con chung), ké ra nhu sau:

-Ong Trinh Minh C;

—C)ng Trinh Minh CI;

—C)ng Trinh Minh H;

—C)ng Trinh Minh H1;

—Ong Trinh Minh Diéu, di chét vao 27/09/2007, chwa ¢ vo va con;

-Ba Trinh Thi N;

-Ong Trinh Minh Nhan, chét vao 02/08/2019, chua c6 vo va con.

‘ Qng Trinh L la nguyén don, khoi kién, doi Ong Pham Vian T phai tra lai
phan dat tl}u(f)c thira s6 382, to ban gi() sO 5, dién tich la 2.988 m? (dién tich do
dac thuc té 14 2.618 m®) toa lac tai 4p Pay So, xd Thanh Q, huyén M¥ T4, tinh
Soc Trang.

Ve mat phap 1y, phan dat noi trén 1a mot phan trong tong so dién tich dat
8.538 m da dugc UBND huyén My Tu cong nhan quyén si dung cho ong T

theo gidy ching nhian QSDD s6 0462987 (s6 vao s6 cip gidy chimg nhan
QSDD: 00286 ngay 10/04/2000.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cép phuc tham, ’Ong Trinh L
chét (Ong Trinh L chét vao ngay 22/06/2020 theo giay ching tir s6 933/TLKT-
BS ngay 30/06/2020 do UBND xa Thanh Q, huyén My X, tinh S6c Trang cap).

Hién nay, 05 nguoi con cua 6ng L (gom c6: Ong Trinh Minh C; Ong
Trinh Minh C1, Ong Trinh Minh H, Ong Trinh Minh H1 va Ba Trinh Thi N)
dong y tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
ctia nguyén don 13 Ong Trinh L, do Ba Ly Thi T 1am nguoi dai dién (Ba Ly Thi
T va Ong Trinh L d4 ly hon vao ndm 2004 theo quyét dinh cong nhan thuén tinh
ly hon s6 11/QD-TTLH ngay 27/01/2004 cta Toa an nhan dan huyén My X,
tinh Soc Trang).

Nhu vay, Toa an cap phuc tham di xac dinh dugc nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia Ong Trinh L; vu 4n tiép tuc duoc xét xir theo thu
tuc chung.

[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

‘[2.1;|(A)ng Trinh L 1a nguyén don, khoi kién, doi Ong Pham Vin T phai tra
lai phan dé"[ thudc thira so 382, to bép dd sd 5, dién tich 14 2.988 m? (dién tich do
dac thuc té 1a 2.618 mz) toa lac tai ap Pay S6, xa Thanh Q, huyén My T, tinh
Soc Trang.
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Vé mat phap 1y, phan dat néi trén 1a mot phan trong tong sb dién tich dat
8.538 m? di dugc UBND huyén My X cong nhén quyén st dung cho ong T theo
gidy chu:ng nhan QSDD s6 0462987 (s6 vao s6 cip gidy chung nhan QSDD:
00286 ngay 10/04/2000.

[2.2]Ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua Ong Trinh L, budc Ong Pham Van T phai tra lai cho
Ong Trinh L gia tri quyén st dung cua thira dat sb 382, t& ban dd s 5, dién tich
la 2.988 m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.618 mz) toa lac tai ép Pay So6, xa
Thanh Q, huyén M¥ T4, tinh Séc Trang, la 548.440.000 dé)ng.

[2.3]Xét thay, viéc xét xtr noi trén cua Toa an cAp so thdm 1a chua ¢ cin
ct phap luat, 1y do nhu sau:

-Vé phia Ong Trinh L:

Ong Trinh L cho rang thira dat s6 382 noi trén 1a mot phan cua thira dat s6
383, dién tich 4.738 m®. Nhung khi Ong Trinh L nho Ong Pham Hong Q di dang
k)'/ quyén sir dung dat thi C)ng Pham Hong Q chi ding ky 1.750 m?, con lai 2.988
m?® thi khong dang ky va sau do, bi phla Ong Pham Vian T lan chiém tu nam
1992 (trong phan dat 1an chiém d6, Ong Pham Van T st dung 2.087,9 m?; phan
Ong Pham Vian T da chuyén nhuong cho ba Luu Kim M va ba Luu Kim M dang
sir dung 1a 530,1 mP).

Madc du trinh bay y kién nhu néi trén, nhung phia Ong Trinh L khéng co
bat cir chimg ctr ndo bang van ban dé chimg minh rang yéu cau cta duong sy, 13
ding su that;

-Vé phia Ong Pham Vin T:

Ong Pham Vin T cho rang thira dat s6 382, to ban d6 sb 05, theo do dac
thuc té ¢6 dién tich 2.618 m?, toa lac ép Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X, tinh
Soc Trang 1a cua ong Pham Van H (Ia nguoi cha cua Ong Pham Vin T) nhéan
chuyén nhuong cua 6ng Trinh C (12 nguoi cha cua Ong Trinh L) vao nam 1976,
co lam giay to viét tay nhung hién nay phia Ong Pham Vin T khong con luu gii
gidy to nay dé cung cap cho Toa 4n.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng Pham Vian H cho lai cho Ong Pham
Vin T phan dat nay dé cit nha & va trong ciy an trai tir naim 1977, cho dén nay.
Hién nay, Ong Pham Vin T va c4c ngudi con (gdm c6 6ng Pham Van M, Ong
Pham Vin L, Ong Pham Vin P) dang quén 1y, sir dung dat, Xy nha o.

Mac du phia Ong Pham Van T khong xuét trinh dugc bang ching truc
tiép la gidy viét tay thé hién giao dich chuyén nhuong dat gitta ong Trinh C va
ong Pham Van H vao nam 1976, nhung co6 nhu:ng bang ching gian tiép dé xac
dinh rang da co su chuyén nhugng dat tir phia gia dinh Ong Trinh L cho Ong
Pham Van T, nhu sau:

-Tai s6 myc ké 1ap vao ndm 1993-1994-1995 cua xa Thanh Q, huyén My
X (bat luc 538); van ban s0 02/XN-UBND ngay 27/06/2019 cua UBND xa
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Thanh Q, huyén My X, céc tai liéu nay thé hién rang vao nim 1993-1994, Ong
Pham Vin T d chiém hitu va ké khai quyén st dung d6i véi thira dat s 382.
Cung vao khoang thoi gian ndy, Ong Trinh L ciing ké khai quyén st dung dat
dang str dung nhung chi ké khai ddi véi thira dat s6 381; s6 383, khong ké khai
thira dat s6 382. Tai liéu, ching ctr trong hd so vu an ciing thé hién rang cac
thira dat s6 381; 382 va 383 1a nhiing thira dat khac nhau; thira dat s6 382 khong
phai 12 mot phan tach ra tir thira dat s6 383 nhu 16i khai phia Ong Trinh L;

-Gia dinh Ong Pham Vian T da co qua trinh chiém hitu, st dung dat 1au
dai, cong khai va lién tuc, da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit dung
trinh tu, thu tuc; chinh quyen dia phuong xac nhan diéu nay. Trong khi do, gia
dinh Ong Trinh L khdng ¢ qua trinh sir dung dat lién tuc va khong c6 bat ctr
van ban gi dé ching minh rang nguén gbc dat la do phia gia dinh dwong sy tao
lap ma c6. Su chiém hiru hop phap bat dong san ciing 1a mot bang chung vé
quyén s hiru (hodc sir dung) bat dong san do.

Vi vay, viéc Toa an cép so thAm chi cdn ¢t vao sy thira nhan cua phia
Ong Pham Vin T (thira nhan rang ngubn géc dat 1a caa ong Trinh C, nhung bén
canh d6, Ong Pham Vin T ciing néi rang dat da chuyen nhuong cho 6ng Pham
Vin H- 1a cha cia Ong Pham Vin T) dé xét xir chdp nhan yéu cau khot kién cua
Ong Trinh L, budc phia Ong Pham Vian T phai tra lai gia tri quyén sir dung dat,
la chua danh gid chirng cr mdt cach toan dién, chua xem xét va danh gia su thira
nhan cia phia Ong Pham Vin T trong mdi lién hé véi cac chimg ctr khac ciia vu
an.

[3]V6i cac tai liéu, ching ctt phan tich néi trén, Toa an cap phuc tham
huy ban 4n so thAm vé phan giai quyét tranh chip quyén sir dung thira dat s6
382, to ban dd sb 05, theo do dac thuc té ¢ dién tich 12 2.618 m?, toa lac tai 4p
Pay S6, xi Thanh Q, huyén My X, dé Toa an cip so tham giai quyét lai vu an vé
phan nay.

Khi giai quyét lai vu an, Toa an can thiét thu thap thém tai li¢u, ching clr
dé lam rd al 1a nguoi truc tlep quan ly, st dung phan dat tranh chap (phan dat
thugc thira s6 382, to ban d6 s6 05, theo do dac thuc té co dién tich 2.618 m?, toa
lac ap Pay S6, xa Thanh Q, huyén My X) tur sau ngay 30/04/1975 cho dén nay;
lam ro qua trinh ké khai, dang ky quyén sir dung phan dat nay cua cac duong su
lien quan, dé giai quyét vu an dang phap luat, boi vi can cr vao nhitng tai lidu,
ching cir hién co trong hd so vu an, thi 'khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau
khoi kién ciia phia Ong Trinh L d6i v6i Ong Pham Vin T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 310 ciia B ludt té tung Ddn
swnam 2015;

1/Hiy ban én so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa &n
nhan dan tinh S6c Trang vé phan giai quyét tranh chap quyén sir dung phan dat
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¢ dién tich 2.988 m’ (dién tich thyc € 1a 2.618 m®) thudc thira dat s6 382, to
ban dd s6 05, tai 4p Pay S6, xd Thanh Q, huyén My X, tinh Soc Trang gitra Ong
Trinh L (da chet vao ngay 22/06/2020 nhung c6 ngudi ké thira _quyén va nghia
vu té tung, gdbm c6: Ong Trinh Minh C, Ong Trinh Minh C1, Ong Trinh Minh
H, Ong Trinh Minh H1, Ba Trinh Thi N) va Ong Pham Van T.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2/Vé 4n phi phuc thAm: duong sy khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh So6c Trang;

- Cuc THADS tinh So6c Trang;

- Cac duong sy;
- Luu VP, HS, TVN.

Phan Thanh Tung



