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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Hai.

Cdc Hoi tham nhén ddan: Ba Vi Thi Lan va ong Pham Viét Trung.

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Vin Hiéu — Thu ky vién Toa an nhan dan
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Nga - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru sd, Toa an nhan dan huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong xét xi so tham cong khai vu an thu 1y sé:
06/2022/TLST-KDTM ngay 09 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 02/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 03/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H (H).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B Puc T1, sinh ndm 1992; Dia chi:
Tang C, s6 A N, phuong H, quan T, TP Ha Noi va éng Pham Huy T2, sinh nim
1994; Pia chi: A B, phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Ong P Durc T1 véing mat; dng Pham Huy T2 ¢é mdt

- Bj don: Ong Pham Van C, sinh nam 1963 va ba Pham Thi N, sinh nam
1962; Péu tra tai: Thén B, xa C, huyén B, tinh Hai Duong.

Péu vang mdt tai phién toa



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Pham Vin P, sinh nim
1983 va chi Néng Thi T3, sinh nam 1983; DPKHKTT: Thén B, xa C, huyén B,
tinh Hai Duong.

Péu vang mdt tai phién tda

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, ban tu khai, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don trinh bay yéu cau nhw sau:

Ngay 25/10/2019, Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H (goi tit 1a
Ngan hang H) co6 ky két voi bén vay 1a 6ng Pham Vian C va ba Pham Thi N (c6
dang ky kinh doanh ho kinh doanh theo Gidy chung nhan s6 0478001823 do
Phong tai chinh — ké hoach huyén B cdp ngay 03/10/2019) hop ddng tin dung
han muc s6 12351/19MB/HPTD véi ndi dung: Ngan hang H cip mét han mirc
tin dung cho bén vay khong vuot qua 1.000.000.000d véi muc dich dé bo sung
von luu dong mua ban phé liéu, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 25/10/2019
dén ngay 25/10/2020 voi i suat cap von cac bén thoa thuan tai thoi diém giai
ngan. Nguoi vay phai ¢ trach nhiém tra tién lai cho ngan hang, néu qua han
phai chiu 14i qua han 1a 150% l3i suat cap von tinh trén du no gc¢ quéa han ké tir
thoi diém khoan vay chuyén sang no qua han va l3i suit cham tra 13i duoc xac
dinh 1a 10%/nam.

Ngay 21/10/2020, Ngan hang H tién hanh giai ngan sé tién theo Hop dong
tin dung han muc néu trén, cu thé: Giai ngan sb tién 500.000.000d theo gidy Dé
nghi giai ngan kiém khé woc nhan no sé 12351/19MB/HDTD/KUNNO2 va
500.000.000d theo gidy Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
12351/19MB/HDTD/KUNNO3, véi 14i suat vay trong han cac bén thoa thuan tai
hai khé uéc nhan ng néu trén 12,5%/mam (trong 03 thang dau va duoc diéu
chinh 03 thang maot 1an) va vai thoi han vay 12 thang tir ngay 22/10/2020 dén
ngay 21/10/2021. Vé phuong thuc tra cac bén thoa thuan thanh toan goc khi dén
han va tra 13i 01 thang/1an vao ngay 20 cta thang bat dau tir ngay 20/11/2020.

Pé d¢am bao cho khoan vay néu trén, éng C, ba N c6 ky Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 12351/19/HPBD ngay
25/10/2019 véi ndi dung thé chap tai san bao dam cho nghia vu tra ng 1a Quyén
str dung dit tai thira dat s6 60 to ban dd s6 09 c6 dién tich 287,6m2 tai xa C,
huyén B, tinh Hai Duong va tai san trén dat bao gom nha & 02 tang xay dung
nam 2019 gém tang 1 khung BTCT, xay gach, mai BTCT dién tich 130m2, tang
2 khung BTCT, san BTCT mai t6n dién tich 80m2 theo Gidy ching nhan quyén
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st dung dat va quyén so hiru nha, tai san gan lién véi dat s CR632629 ngay
03/10/2019 mang tén 6ng C, ba N. Hop ddng thé chap da duoc cong chang va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctaa phap luat. Ngoai ra hai bén con ky
két cam két thé chép ca phan dién tich dat chua hop 18.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, do dng C, ba N vi pham cam két
khong thanh toan khoan ng nén Ngan hang d3 tién hanh thong bao thu hdi no
qua han dén 6ng C, ba N y&u cau dng ba thanh toan khoan no gbc va l3i ciia hop
d6ng tin dung nhung dén nay, 6ng C, ba N van chua tra do d6 Ngan hang khoi
kién va yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc 6ng Pham Van C va ba Pham Thi N phai thanh toan ngay toan bd
ng cho Ngan hang H véi s tién no gdc 1a 1.000.000.000d, no 13i trong han, ng
141 qua han theo Hop dong tin dung da ky két.

- Budc 6ng Pham Vin C va ba Pham Thi N tiép tuc phai thanh toan phan
no 13i phat sinh d6i v6i sd ng con lai theo quy dinh trong Hop dong tin dung va
Gidy nhan no da ky két véi Ngan hang H ké tir khi toa an xét xir vu 4n cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Pham Vin
C va ba Pham Thi N khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
1ai phat sinh thi Ngan hang H c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc thira dat sb 60, to ban dd sb 09, dién tich 287,6m” tai xa C,
huyén B, tinh Hai Duong da duoc cap Gidy chiang nhan quyén su dung dat va
quyén s& hitu nha, tai san gan lién véi dat sé6 CR632629 ngay 03/10/2019 mang
tén 6ng C, ba N dé thu hdi no cho Ngan hang H theo Hop dong thé chap da ky
két.

- Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Pham Vin C va ba Pham Thi N d4i v4i Ngan
hang H, sau khi trir di chi phi phat sinh trong qua trinh khéi kién va xu 1y tai
san. Néu sd tién thu dugc tir xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi dng Pham Vian C va ba Pham Thi N van c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang H bang ngudn thu va céc tai san hop phap khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, toa an triéu tdp nhung bi don vang mat,
toa dn cé lam viéc dwoc véi ba N va ba N trinh bay quan diém nhu sau:

Ba N thira nhan viéc ba va éng C ¢ ky hop ddng tin dung han mutc sb

12351/19MB/HDTD ngay 25/10/2019 dé vay cia Ngan hang H sb tién 1a
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1.000.000.000d va thé chap thira dat sé 60 to ban do sd 09 dién tich 287,6m2 tai
x4 C, huyén B, tinh Hai Duong cung tai san trén dat da dugc cip Gidy chung
nhan quyén su dung dat va quyén s¢ hitu nha, tai san gin lién voi dat sb
CR632629 ngay 03/10/2019 mang tén 6ng C, ba N theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 12351/19/HPBP ngay
25/10/2019 @& dam bao cho khoan vay néu trén 1a dung. SO tién nay ong ba da
duogc Ngan hang giai ngan vao tai khoan cua cac ddi tac 1am an cua gia dinh
theo nhu 02 khé wéc nhan ng ngay 21/10/2020, muc dich vay 1a dé cho anh
Pham Van P 14 con trai 6ng ba bd sung vén kinh doanh phé liéu. Do tinh hinh
kinh té kho khin nén dén nay 6ng ba van chua tra duoc no cho ngan hang. Ba N
dé nghi ngan hang tao diéu kién dé cho dng ba thoi gian dé tra ng cho ngan
hang.

Do 6ng C thuong xuyén vang nha nén toa an khong tién hanh lam viéc
duoc véi bi don 6ng C.

Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan 1a anh Pham Van P trinh bay quan diém nhuw sau:

Anh va chi Noéng Thi T3 1a vo chdng, hién anh dang sinh séng trén thira
dat dng C, ba N da thé chap 1a thira dat s6 60 to ban d6 s6 09 dién tich 287,6m2
tai X4 C, huyén B, tinh Hai Duong. Tai san nha, dat nay nguon goc la cua vo
chong anh, cin nha ciing cua vo chong anh xay dung nim 2019 nhung d lam
thu tuc cho tang ddi véi 6ng C, ba N. Ong C, ba N da thé Chép cin nha dé vay
von tai Ngan hang H, ngoai ra trén dat anh va chi T3 con xdy dung trén dat 01
xudng san xuat nhua & phia trude can nha. Anh dé nghi néu trong trudng hop
phap mai tai san thi can phai tra lai cho vo chong anh d6i véi dién tich nha
xudng néu trén.

Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Néng Thi T3 trinh bay quan diém nhu sau:

Chi va anh Pham Vin P 1a vo chdng. Chi va anh P dang sinh song trén
thira dat 6ng C, ba N da thé chap (6ng C, ba N ¢ nha bén canh). Day 1a tai san
ctia bé me chong chi, can nha do vo chong chi xay dung nam 2019, ngoai ra chi
va anh P con xay dung trén dat 01 xudng san xuat nhya o phia trude cian nha.
Viéc xir Iy d6i voi nha xuang thé nao chi s& theo kién cua anh P.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va xac dinh tinh
dén ngay toa an dua vu an ra xét xir, s6 tién 6ng C, ba N con ng ngan hang bao
gdm no gbc 1a 1.000.000.000d; tién lai trong han 66.265.752d; 14i qua han
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330.235.4784d va tién cham tra I3i 1a 14.888.1024, tong cong 1.411.389.332d. Bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa mic du da
dugc toa an tri€u tap hop 1€.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang tham du phién toa
phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia té tung: Trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xir nghi an, Tham
phan, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua phap
luat t& tung, dam bao cac nguyén tic xét xir. Tuy nhién van con vi pham trong
viéc gri van ban té tung cho Vién kiém sat. Nguyén don da thuc hién ding quy
dinh tai cac Piéu 70, 71 BLTTDS. Bj don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Véng mit tai budi xem xét, tham dinh tai chd, phién hop tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai va phién toa 1a thuc hién chua dung theo quy dinh tai Diéu
70,72, 73 BLTTDS.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung Diéu 30, 35,
147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 357, 463, 466 Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 8, 90, 91, 95 Luat cac td chuc tin dung; Piéu 27 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014; An 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cia HDTP TAND tbi
cao vé xac dinh 1ai suat, viéc diéu chinh 14i suét trong hop ddng tin dung ké tir
ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016.

+ Xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang H.

+ Budc 6ng C va ba N phai tra cho H s tién ng gbc, ng 14i trong han, ng
1ai qua han tinh dén ngdy xét xir va tir ngdy xét xir dén khi thanh toan xong
khoan ng theo hop dong tin dung s612351/19MB/HDTD.

+ Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng C ba N khong thuc
hién nghia vu thanh toan no trén va 1ai phat sinh thi H ¢ quyén yéu cau Co
quan thi hanh an phat mai tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat thira dat sd 60
t& ban d6 sb 09 dién tich 287,6m? va tai san trén dt mang tén ciia 6ng C va ba N
dé thu hoi no.

+ V& an phi: Bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Ngan hang H khai kién tranh chap Hop ddng tin dung va

hop dong thé chap tai san véi bi don 6ng Pham Vin C va ba Pham Thi N. Hién
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6ng C, ba N déu cu tru tai xa C, huyén B, tinh Hai Duong; 6ng C, ba N ¢6 dang
ky kinh doanh ho kinh doanh theo Gidy chimg nhan sé 0418001823 do Phong tai
chinh - ké hoach huyén B cép ngay 03/10/2019 va vay tién véi muc dich kinh
doanh, b6 sung vén luu dong nén vu an dugc xac dinh 13 an kinh doanh thuong
mai v&i quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé
chdp tai sdn” va thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dén suy.

Bi don 6ng Pham Vin C, ba Pham Thi N va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lin quan anh Pham Vin P, chi Néng Thi T3 d4 duoc triéu tap hop 18 lan tha hai
dén tham du phién toa nhung vang mat va khéng thudc truong hop vi su kién
bat kha khang hoidc tré ngai khach quan do vdy Toa 4n nhan dan huyén Binh
Giang tién hanh xét xtr vang mat bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS.

[2] Vé cac quan hé phap luat can giai quyét:

[2.1] V& yéu cau tra ng theo Hop dong tin dung han murc:

Can cit Hop dong tin dung han muac s6 12351/19MB/HPTD ngay
25/10/2019, Ngan hang H va 6ng Pham Vin C, ba Pham Thi N ¢6 thoa thuén vé
viéc Ngan hang H cap mot han muc tin dung cho bén vay 1a éng C, ba N khéng
vuot qua 1.000.000.000d voi muc dich dé bd sung vén luu dong mua ban phé
liéu vai thoi han vay 12 thang ké tir ngay 25/10/2019 dén ngay 25/10/2020 Vi
i suat cap von cac bén thoa thuan tai thoi diém giai ngan. Ngudi vay phai co
trach nhiém tra tién 13i cho ngan hang, néu qua han phai chiu 13i qua han 13
150% 1ai sut cap von tinh trén du no goc qua han ké tir thoi diém khoan vay
chuyén sang no qua han va l3i suat cham tra 1ai duoc xac dinh 1a 10%/nam. Vé
hinh thirc va ndi dung cua hop dong tin dung phd hop véi quy dinh caa phép
luat va déu d& duoc cac bén thira nhan nén ¢6 hiéu luc phap luat.

Pé thuc hién Hop ddng tin dung han mac néu trén, ngay 21/10/2020,
Ngan hang H tién hanh giai ngan sé tién 1.000.000.000d cho 6ng C, ba N théng
qua 02 gidy Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no  sd
12351/19MB/HDTD/KUNNO2 va sé 12351/19MB/HDTD/KUNNO3 (mdi khé
wéc nhan ng 1a 500.000.000d) va cac bén di thoa thuan 14i suat vay trong han 13
12,5%/mam (trong 03 thang dau va dugc diéu chinh 03 thang mot 1an) va véi
thoi han vay 12 thang tir ngay 22/10/2020 dén ngay 21/10/2021. Vé phuong



thire tra cac bén thoa thuan thanh toan ng gdc khi dén han (ngay 21/10/2021) va
tra 13i 01 thang/lan vao ngay 20 ctia thang bat dau tir ngay 20/11/2020.

Theo hd so vu an, xac dinh dng C, ba N di tra cho ngan hang duoc tong
s6 tién 13i 14 51.111.197d va dén ngay 01/3/2021 di vi pham cam két khong tiép
tuc thanh toan ng cho ngan hang do d6 Ngan hang di thong bao yéu cau éng C,
ba N thanh todn khoan no va tu nguyén ban giao tai san thé chap dé xir ly theo
quy dinh nhung 6ng C, ba N khéng chip hanh do d6 Ngan hang da tién hanh
khai kién dé thu hdi khoan no néu trén.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang H c6 cung cap 02 Phiéu chiét tinh thu
no vay ngay 30/9/2023 cua 02 khé wdc nhan no néu trén xac dinh sé tién gbe va
1ai 6ng C, ba N ¢ nghia vu thanh toan cho ngan hang bao gdom:

Péi véi khé udc nhan no 12351/19MB/HDTD/KUNNO2: No goc phai tra
la 500.000.000d, tién 1ai trong han la 33.282.876d; 1ai suit qua han
165.352.397d (dugc trir di 236.998d tién 14 da thanh toan va cong 6.490d tién
1ai do diéu chinh ting/giam trong Ky) va tién 13i cham tra 1i ddi 14 qua han la
7.482.533d. Tong cong 705.887.298d.

Péi véi khé udc nhan no 12351/19MB/HPTD/KUNNO3: No goc phai tra
14 500.000.000d, tién ldi trong han la 32.982.876d; lai suat qud han
165.352.397d (trir di 245.4334 tién 14i da thanh toan va cong 6.6254 tién 1di do
diéu chinh ting/giam trong ky) va tién 1di cham tra 1di d6i 13 qua han 13
7.405.569d. Tdng cong 705.502.034d.

Xem xét cu thé yéu cau cia Ngan hang H cu thé nhu sau:

Vé ng goc: Can ctr 02 gidy Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng ngay
21/10/2020, Ngan hang di giai ngan cho 6ng C, ba N s tién ng gbc la
1.000.000.000d duoc chi tra thong qua phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan
cua d6i tac caa dng C, ba N. Céc bén thoa thuan phuong thic thanh toan no géc
khi dén han (tac 1a vao ngay 21/10/2021 6ng C, ba N méi phai tra tién ng gdc).
Tuy nhién dén ngay 01/3/2021 6ng C, ba N da vi pham cam két khong tiép tuc
tra no cho ngan hang va dén nay Ngan hang yéu cau ong C, ba N phai tra khoan
tién no goc 1a 1.000.000.000d nén xac dinh sé tién no gdc 6ng C, ba N con ng
Ngan hang H 1a 1.000.000.000d theo nhu Hop ddng tin dung han muac va 02
gidy Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no 13 ¢6 cin ctr va can dugc chap
nhan do d6 budc éng C, ba N phai c6 trach nhiém thanh toan tra Ngan hang H sb
tién no goc 1a 1.000.000.000d.



V& 13i: Can ctr Hop dong tin dung han mirc va 02 gidy BE nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng, 6ng C, ba N c6 thoa thuan voi Ngan hang H vé 14i sut
trong han 14 12,5%/nam trong 03 thang dau va dugc diéu chinh 03 thang mot
1an; néu qua han thi ong C, ba N con phai chiu 13i qua han 13 150% l4i suét cap
von tinh trén du no goc qué han ké tir thoi diém khoan vay chuyén sang no qué
han va i suat cham tra 13i dugc xac dinh 1a 10%/mam. Thoa thuan néu trén phu
hop Voi quy dinh vé 1ai suat cho vay cta cac to chuc tin dung dugc quy dinh tai
diém a, b, ¢ khoan 4 Diéu 13 thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
dugc stra doi bo sung ngay 28/6/2023 cua Thong ddc Ngan hang N1 nén c6 hiéu
luc phap luat. Bén nay, Ngan hang H xac dinh s tién 14i 6ng C, ba N con phai
thanh toan (tinh dén ngay 30/9/2023) gdom: L&i trong han 66.265.752d (theo mirc
141 suét diéu chinh 1a 11,45%/nam (tir 22/3/2021 — 21/6/2021) va 11,35%/nim
(tr 21/6/2021 - 21/10/2021)); ldi qua han (bang 150% Iii trong han)
330.235.478¢ va tién cham tra I&i (10%/nam) 1a 14.888.102d, tong cong
411.389.332d do d6 can bugc dng C, ba N phai thanh toan so tién 14i néu trén
cho Ngan hang H.

Tir nhitng can ¢ néu trén, can chap nhan ddi véi yéu cau coa Ngan hang
vé viéc budc dng Pham Vin C, ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém lién dai tra no
cho Ngan hang sé tién no goc 1.000.000.000d va tién 1di gom ldi trong han
66.265.752d; 13i qua han 330.235.478d va tién cham tra 14 1a 14.888.102d.
Tong cong goc + 1di 1a 1.411.389.3324.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir vu an, 6ng Pham Vin C va ba Pham Thi
N con phai tiép tuc phai thanh toan phan tién 14i phat sinh theo 13i suat cac bén
da thoa thuan trong Hop dong tin dung va 02 khé uéc nhan no di ky két véi
Ngan hang H cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[2.2] Vé yéu cau dugc phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;

Ong C, ba N ¢6 ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 12351/19/HPBD ngay 25/10/2019 véi ngan hang H dé thé
chap tai san 12 Quyén sur dung dat tai thira dat s6 60, t& ban do s6 09 tai xa C,
huyén B, tinh Hai Duong va cin nha xdy dung trén dat theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat va quyén sé hitu nha, tai san gin lién véi dat s6 CR632629
ngay 03/10/2019 mang tén 6ng C, ba N dé d¢am bao cho toan bd nghia vu tra no
cho Ngan hang H theo Hop ddng tin dung, khé uéc nhan no gitta hai bén.



Can ctr theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha, tai
san gan lién véi dat sb CR632629 ngay 03/10/2019:

+ V& dién tich dat: Thua dat thé chap 1a thira dat s6 60 to ban dd sé 09 tai
thén B, xa C, huyén B, tinh Hai Duong c6 dién tich la 287,6m2 trong do cé
200m2 dat & va 87,6m2 dat trong cay lau nim (khong xac dinh vi tri cu thé);

+ Tai san trén dat gom: 01 cin nha cap IV 02 tang xay dung niam 2019,
tang 1 khung BTCT, xay gach, san mai BTCT 130m2 va nha khung BTCT, san
BTCT, mai ton 80mz2.

Ngudn gdc tai san 1a do anh P, chi T3 cho ting dng C, ba N vao nim
2019.

Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd két qua do dac cu thé nhu sau:

+ V& dién tich dat: Thura dat s6 60 to ban db sb 09 tai thén B, xa C, huyén
B, tinh Hai Duong c6 dién tich 1a 423,8m2 ting 136,2m2 so véi dién tich dat ghi
trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (287,6m?), duoc thé hién trén so d6 12
la phan dién tich dat S2= 50,7m2 lan vao duong, ngd di chung va phan dién tich
dat S3=85,5m2 sang thira dat so6 356 to ban do s6 10 c6 dién tich 385,5m2 &
phia Dong cling mang tén ong C, ba N.

+ V& tai san trén dat: Qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh can nha
duogc thé chap dién tich xay dung tang 1 khung BTCT, xay gach, san mai BTCT
1a 98,6m2, tang 2 nha khung BTCT, san BTCT, mai t6n 1a 71,1m2 va phan nha
mai BTCT 1a 27,5m2 va can nha c¢6 vi tri nam khac so voi Gidy chung nhan
quyén sir dung dat da cap, cu thé khudn vién cin nha hién nay nam giira hai thira
dat 1a thira dat s6 60 to ban d6 s6 09 (60,2m2) va thira s6 356 to ban d6 sé 10
(38,4m2). Trén dat phat sinh thém tai san gdm xuang mai ton dién tich 276,5m2
(trong d6 c6 50,7m2 nha mai ton nam lan vao dudng giao thong, 85,5m2 nam
trén thira dat 356 to ban do s6 10); 14,84m2 tuong bao nam trén thaa 60 to ban
d6 s6 09; 24.63m tuong bao lan vao dudng giao théng va 7,1m tudng bao nim
trén thira s6 356 to ban do sé 10; 01 cong trinh phu, bép 39,9m2, 02 cong CAc tai
san néu trén duoc anh P, chi T3 xay dung.

Hop ddng thé chap duoc cac bén thira nhan, dugc l4p thanh vin ban, duoc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctaa phap luat nén cé
hiéu lyc phap luat. Ngoai ra hai bén con ky két cam két thé chap d6i phan dién
tich dat chua hop & do d6 Ngan hang H c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an

c6 tham quyén cho ké bién, phat mai tai san cia ma éng C, ba N da thé chap cho
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Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 12351/19/HDBD ngay 25/10/2019 dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat
tuy nhién ciing can luu V:

+ Dién tich dat thé chap 14 thira dat s6 60 to ban db s6 09 tai thén B, xa C,
huyén B, tinh Hai Duong, qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 423,8m2 ting
136,2m2 so véi dién tich dat ghi trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat
(287,6m2) trong d6 co phan dién tich dat S3=85,5m2 sang thira dat s6 356 to
ban d6 sé 10. Tai san thé chap 13 cin nha mai bang xay dung trén dat c6 dién
tich 1a 98,6m2 c6 vi tri nam khac 1éch véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d3 cap va lan sang thira s6 356 to ban d6 s6 10 1a 38,4m2. Thura dat 356 to ban
d6 s6 10 qua xac minh hién mang tén éng C, ba N va khong dugc thé chap tai
Ngan hang. Do hai thtra dat s6 60 to ban do s6 09 va thira s6 356 to ban d6 s6 10
déu mang tén 6ng C, ba N, dién tich cua hai thira déu dam bao diéu kién vé tach
thira nén can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 326 BLDS thi khi xtr 1y tai san dam
bao, ngan hang duoc quyén dé nghi xur Iy ca quyén sir dung dat phan dién tich
38,4m2 ma cin nha mai bang hién dang lan sang. Phan dién tich dat con lai
47,1m2 cua thira s6 356 to ban d6 sé 10, Ngan hang khong dugc phép xi Iy.

+ Qu4 trinh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh, ngoai ngdi nha mai
bang, trén thira dat duoc thé chap con mot sd cong trinh, vat kién tric bao gom:
Xudong méi ton dién tich 276,5m2 (trong d6 c6 140,3m2 lan tdn nam trén thia
60 to ban d6 s6 09; 50,7m2 nha mai ton nam lan vao duong giao théng, 85,5m2
nam trén thira dat 356 to ban dd s6 10); 14,84m2 tuong bao nam trén thira 60 to
ban do s6 09; 24,63m2 tudng bao lan vao duong giao thong va 7,1m tuong bao
nam trén thira s6 356 to ban do s6 10; 01 céng trinh phu, bép 39,9m2, 02 cong.
Ngudn gdc 1a do anh P va chi T3 xay dung. Nhitng tai san nam trén thaa s6 60
to ban d6 s6 09 gom 140,3m2 lan ton; 14,84m2 tuong bao; 01 cong trinh phu,
bép 39,9m2 va 01 cong déu 1a nhitng cong trinh kién cd, khong thé di doi va
hién do anh P, chi T3 dang st dung do vay mac du nhiing tai san trén khong
dugc thé chap tuy nhién Ngan hang H van dugc quyén dé nghi phat mai déi véi
khoi tai san trén, tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san do anh P, chi T3 xay
dung sé& duoc tra lai cho anh P, chi T3 va danh cho anh P, chi T3 duoc quyén uu
tién mua lai khoi tai san néu ho c6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong) theo An
16 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017.
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+ P4i voi phan dién tich dat gia dinh 6ng C, ba N, anh P, chi T3 xay dung
tuong bao 14n, 14n t6n vao phan duong di va ngd di do UBND x& C quan 1y, hién
UBND xi C6 Bi khong yéu cau toa an giai quyét va s& tién hanh kiém tra xir ly
vi pham nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu s tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Do nguyén don d3 ndp tam tGmg s6 tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd sd tién 1a 5.000.000d nén budc bi don phai hoan tra cho phia nguyén don
khoan tién nay.

[2.4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan va bj
don 6ng C, ba N khong c6 don dé& nghi dugc mién an phi nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra nguyén don sb tién
tam img an phi da ndp.

[3] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban &n
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Piéu 298, Piéu 317, biéu 318, Piéu 319, Diéu 320, Diéu
321, Piéu 322, Piéu 323, Diéu 324; Diéu 325; Diéu 326 Bo luat dan su; Diéu
91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014; khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu
147, Biéu 157, Biéu 271, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; An 1& s6 08/2016/AL
ngay 17 thang 10 nim 2016; An 1¢ s6 11/2017/AL ngay 14 thang 12 nam 2017
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va 18 phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP phét trién thanh
phé H (H).

1. Buoc 6ng Pham Van C va ba Pham Thi N c0 trach nhiém lién ddi tra
cho Ngan hang H sé tién no gbc, tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung han
muc s 12351/19MB/HPTD ngay 25/10/2019 va 02 gidy Bé nghi giai ngan
kigm khé wéc nhan no s6  12351/19MB/HPTD/KUNNO02; s
12351/19MB/HDTD/KUNNO3 ngay 21/10/2020 bao gom: No gbc Ia
1.000.000.000d va khoan tién 1ai (tinh dén ngay 30/9/2023) gom tién lii trong
han 66.265.752d; Tién lai qua han 330.235.478d; 1ai cham tra 1ai 14.888.1024.
Téng cong 1.411.389.3324.
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Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham vu an, 6ng Pham Vin C va ba
Pham Thi N con phai tiép tuc phai thanh toan phan tién 14i phét sinh theo 13i suat
cac bén di thoa thuan trong Hop ddng tin dung va 02 khé udc nhan no da ky két
v6i Ngan hang H cho dén khi thanh toan xong khoén no.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma
ong Pham Van C va ba Pham Thi N khong thuc hién nghia vu thanh toan nghia
vu néu trén, Ngan hang H c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo quy dinh caa phap luat dé thu
hdi no, tai san bao gom:

+ Quyén su dung dat thira dat s6 60 to ban dd s6 09 dién tich 287,6m2 va
tai san trén dat 1a 01 can nha thuc té do dac c6 dién tich xay dung tang 1 khung
BTCT, xay gach, san mai BTCT la 98,6m2, tang 2 nha khung BTCT, san BTCT,
maéi ton 1a 71,1m2 va phan nha mai BTCT la 27,5m2 theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat va quyén so hitu nha, tai san gin lién véi dat s6 CR632629
ngay 03/10/2019 mang tén éng C, ba N theo Hop dong thé chap quyeén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 12351/19/HDPBD ngay 25/10/2019.

+ Khi tién hanh phat mai tai san, ngan hang ciing c6 quyén dé nghi phét
mai mot phan dién tich dat 1a 38,4m2 cua thira s6 356 to ban d6 s6 10 tai thon B,
x4 C, huyén B, tinh Hai Duong mang tén 6ng C, ba N (phan dét c6 can nha nam
chdng lan) dé thu hdi no va phat mai di véi tai san do anh P, chi T3 xay dung
kién c6 trén dat gom 140,3m2 xuong, 1an ton; 14,84m2 tudng bao; 01 cong trinh
phu, bép 39,9m2 va 01 cé)ng phu.

- Truong hop phai phat mai d6i véi tai san néu trén, anh P, chi T3 duogc
quyén uu tién mua lai khdi tai san néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén
nhuong). Truong hop anh P, chi T3 khdng c6 nhu cau mua (nhan chuyén
nhuong), s tién thu duoc tir viéc phat mai d6i véi cac cong trinh do anh P, chi
T3 xay dung s€ duoc tra lai cho anh P, chi T3.

- S6 tién thu duge tir viée xir Iy tai san bao dam cua dng C, ba N, sau khi
trir di cac chi phi phat sinh trong viéc xir Iy tai san, dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ciia ong C va ba N dbi véi Ngan hang H. Néu con thira s& duogc
tra lai cho 6ng C, ba N. Néu sd tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ong C va ba N van c6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang H bang nguon thu va céc tai san hop phap khac cho dén khi tra hét sd
ng cho Ngan hang.

3. Vé chi phi té tung: Ong Pham Vin C va ba Pham Thi N phai hoan tra
cho Ngan hang H sé tién 5.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. V& an phi: Ong Pham Vian C va ba Pham Thi N phai chju 54.341.680d
an phi kinh doanh thuong mai so tham.
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Tra lai Ngan hang H sé tién tam tmg an phi 18.000.000d da ndp theo Bién
lai thu tién tam tmg 4n phi, 18 phi toa an s AA/2018/0002236 ngay 09/12/2022
tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thdm. Bi don c6 quyén khang cao ban an,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ quyén khang céo phan ban an lién
quan dén quyén loi cua minh trong han 15 ngay ké tir nhan dwgc ban an hoic tir
ngay ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh an dan su nguoi phai thi hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Binh Giang;

- Cac duong sy;

- Luu VP va hd so vu an.

Nguyén Duy Hai
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