TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap-Tu do-Hanh phuc

Bén 4n s6: 04 /2021/KDTM - PT

Ngay: 12-7-2021

“V/v: Tranh chdp hop dong
thué va cho thué tai san"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Puc Long
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thai Son va 6ng Nguyén Van Nghia
- Thu ky phién toa: Ong Biang Xuan Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh.
Dgi dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 7 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
XU so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6 02/2021/TLPT-
KDTM ngay 02 thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong thué va cho thué
tai san” do Ban an so 01/2021/KDTM-ST ngay 22 thang 1 nam 2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Lé Thiy, tinh Quang Binh c6 khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so: 902/2021/QD-PT ngay 12 thang 6 nam 2021, gitra:
1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han H, dia chi: Thon G, xa B, thanh
pho B, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ba N - Giam ddc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé B4 V, Chu tich Hoi dong thanh vién,
dia chi: s6 250 duong L, thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mat.
2. Bi don: COng ty trach nhiém hiru han - Ctra hang xang dau T.
Dia chi: Thon T, Xa H, huyén L tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Chinh, Giam dbe, co mit.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP S Chi nhanh Quéng Binh, dia chi tru s¢: S6 05 Q, phudng
D, thanh pho D, tinh Quang Binh.



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H — Giam dbc chi nhanh Quang
Binh

Pai dién theo ty quyén: Ong Mai Thanh L — Trudng phong kiém soat rui ro
Ngéan hang TMCP S- Chi nhanh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 08/7/2019, va tai ban an so tham, noi dung vu
an nhu sau:

Pai dién theo Gy quyén ctia Cong ty TNHH H, 6ng Lé B4 V trinh bay: Ngay
20/8/2018, Cong ty TNHH H (Goi tat 14 cong ty H) va Doanh nghiép tu nhan - Ctra
hang xang dau Thai Binh (nay doi thanh Céng ty TNHH - Ctra hang xang dau T,
goi tit 1a cong ty T) ky két Hop dong kinh té s6 01/HDKT/2018 noi dung: Cong ty
TNHH H thué lai ctra hang xang dau T véi cac thoa thuan: Doanh nghiép tu nhan
ctra hang xing dau T cho Cong ty H thué ctra hang xang dau T tai dia diém xa H,
huyén L, tinh Quang Binh; thoi han hgp dong 07 nam, ké tir ngdy hoan thanh dua
cong trinh vao st dung (ngay dua cong trinh vao st dung c¢6 van ban kém theo);
hang thang Cong ty H chiu trach nhiém tra 1di khoan vay véi s6 tién gbc
3.500.000.000 dong thay cho ba Lé Thi C tai Ngan hang S- Chi nhanh Quang Binh
va ho trg thém cho ba C 3.000.000dong/thang; hét thoi han 07 nam Cong ty H giao
lai toan bo cira hang xing dau ma Cong ty H da dau tu, cai tao cho Doanh nghiép
tu nhan - Ctra hang xang dau T kinh doanh, néu Céng ty H mudn tiép tuc thué thi
hai bén ban bac ky lai hop ddong méi. Doanh nghiép tu nhan - Cira hang xang dau
T phai thanh 1y hop dong mua ban xing dau véi Cong ty xang dau Quang Binh.
Ngoai ra tinh dén ngay 27/7/2018 Doanh nghiép tu nhan- Ctra hang xing dau T da
vay ctia Cong ty H sd tién 205.077.000 dong, s tién gdc va 13i s& duoc tinh trir
vao tién thué cay xang. Cong ty H da tién hanh dau tu, cai tao xay dung lai méi
mdt ctra hang xang dau voi cac hang muc sau: Thay méi nha ban hang mai che cay
xang; thay méi 04 ¢4t bom nhién li¢u; san i [am md&i mat béng khuon vién ctra
hang, do bé tong san duong ndi bo; cai tao lép dat lai toan bo hé théng dién nuoc;
cai tao, stra chita hé thong bé chira, dudng 6ng cong nghé xiang dau gom 01 xing
ES5, 01 xang A95, 02 cot dau Diesel du tiéu chuan; cai tao lai nha & cho nhéan vién
ban hang. Tong chi phi trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong.

Thue hién theo hop ddéng: Coéng ty H di khai truong ban hang ngay
26/01/2019, tra 13i tir thang 02 dén thang 5 nam 2019 cho ba Lé Thi C tai Ngan
hang S véi s6 tién 109.238.000 dong; hd trg cho ba Lé Thi C tir thang 01 dén thang
6 nam 2019 mdi thang 3.000.000 dong; Cong ty H di tao diéu kién cho Doanh
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nghiép tu nhan - Ctra hang xang dau T muon tién tra ng, hai bén ddi chiéu dén
ngay 25/01/2019, Doanh nghiép tu nhan - Cira hang xang dau T con ng Cong ty H
s tién ca goc va 13i 367.231.221 dong.

Ngay 25/3/2019 Doanh nghiép tu nhan - Ctra hang xing dau T doi tén thanh
Cong ty TNHH - Ctra hang xang dau T. Sau khi ddi tén loai hinh doanh nghiép,
hai bén da ky két phu luc hop dong s6 02/PLHD-HV-TB/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH - Ctra hang xing dau T khdng
thuc hién dang hop dong nhu ky két, tu y sira d6i tén doanh nghiép va thay doi
gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh 1am anh hudng dén hoat dong cua cong
ty, khong 1am thi tuc chuyén nhuong thuong hiéu cho Cong ty H 1am thiét hai vé
kinh té, ngudi lao dong mat viée lam. Do d6, Cong ty H khoi kién yéu cau budc
Cong ty TNHH - Ctra hang xang dau T phai thuc hién dung hop dong, trudng hop
khong thue hién thi Cong ty H yéu cau Cong ty TNHH - Cira hang xing dau T
phai bdi thudng tién chi phi dau tu xay dung cira hang xang dau 01 ty dong; tra lai
tién gbc vay va 1ai ma cong ty T da vay ctia cong ty H so tién 389.265.094 dong;
tién 13i ma cong ty H tra thay cho ba C tai Ngan hang S — chi nhanh Quang Binh
tir thang 02/2019 dén thang 5/2019 14 109.238.000 ddng; tién luong tra cho 03 nhan
vién ban hang tir thang 01/2019 dén thang 6/2019 s6 tién 81.000.000 ddng; tién hd
trg cho ba Lé Thi C tir thang 01 dén thang 6 nam 2019 s tién 18.000.000 dong;
loi nhuan kinh doanh tir thang 01 dén thang 6 nam 2019 s tién mdi thang
10.000.000 dong x 6 thang; cac khoan chi phi khac 15.000.000 dong. Toéng cong:
1.672.503.094 dong.

Sau khi Toa an nhan dan huyén L¢é Thuy xét xir, phia Cong ty H khang céo.
Tda an nhan dan tinh Quang Binh d3 xét xir phiic tham hity ban an so thim cia
Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy, giao cho Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy thu ly
giai quyét lai vy an.

Sau khi thu 1y lai, dai dién nguyén don 6ng Lé Ba V trinh bay: Do phia Cong
ty TNHH - Ctra hang xdng dau T vi pham hop déng, tu v chuyén d6i tén doanh
nghiép va gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh, thiéu trach nhiém va khong
hop tac nén Cong ty H khong 1am duogc cac thi tuc tiép theo dé kinh doanh. Hién
nay phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, chét lai cac yéu cau dé nghi Toa
an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Cong ty TNHH - Cira hang xing dau T boi thudng vi pham hop
ddng vé tai san dau tu ban dau 1a 1.106.054.000 dong (theo gia tai Chimg thu tham
dinh gia s6: 1126.3/CT/TVDN ngay 26/11/2019 ctia Cong ty CP dinh gia va tu van
dau tu Pa Nang).



- Yéu cau Cong ty TNHH cira hang xang dau T tra lai s tién gbc vay
332.826.000 ddng va tién 13i tinh dén ngay xét xtr (22/01/2021) 1a 155.553.885
dong va tiép tuc chiu 14i dén ngay tra hét no gbc theo mirc 1i suat 1,5%/thang.

- Yéu cau tra lai s6 tién ma Cong ty H da tra 13i thay cho ba Lé Thi C tai
Ngan hang S tir thang 02 dén thang 5 ndm 2019 1a 109.238.000 dong.

* Bi don Cong ty TNHH - Cira hang xang dau T, ba Lé Thi C dai dién trinh
bay qua cac ban ty khai, to trinh, bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa so thim:

Doanh nghiép tu nhan - Ctra hang xang dau T ky két hop ddng kinh té sb
01/HPKT/2018 ngay 20/8/2018 véi Cong ty H theo cac ndi dung diing nhu y kién
trinh bay cta dai dién Cong ty H. Sau khi ky két hop dong, Doanh nghiép tu nhan
- Cira hang xang dau T da ban giao tai san cho thué, Cong ty H da cai tao ctra hang
xang dau va khai truong ban hang ké tir ngay 26/01/2019. Qua trinh thuc hién hop
d6ng, Cong ty H da thuc hién cac thoa thuan trong hop dong nhu dai dién Cong ty
H trinh bay. Giay du diéu kién kinh doanh xing dau ctia Doanh nghiép T thi Cong
ty H gifr tir ngay 01/3/2018 dé bao dam khoan vay di ghi trong hop dong; ngay
05/3/2019, Doanh nghiép T da trinh bay vdi S& Ké hoach dau tu thi S6 khong cho
phép cong ty me thué cong ty con. Theo hudng dan cua Sé, Doanh nghiép tu nhan
- Ctra hang xing dau T 1am tha tuc d6i tir Doanh nghiép tu nhan - Ctra hang xing
dau T thanh Cong ty TNHH - Ctra hang xang dau T. Viéc thay doi loai hinh doanh
nghiép, hai bén théng nhat va di ky két phu luc hop dong sé6 02/PLHD-HV-
TB/2019. P6i véi thu tuc hoan cong, du diéu kién kinh doanh xing dau, Cong ty
H soan trudc hop dong hop doanh sé 01/HD/HV-TB va yéu cau Cong ty TNHH-
Cira hang xang dau T ky nhung Cong ty T khong ky vi ning gia tri dau tu tir 01 ty
dong 1én 02 ty dong, gia tri gop von: Cong ty H 2 ty dong, Cong ty TNHH - Cura
hang xang dau T 3 ty dong. Do khong dung thuc té nén Cong ty TNHH - Cira hang
xang dau T da khong ky hop dong hop doanh va giri gidy moi Cong ty H 3 1an dé
ban bac soan lai hgp dong hop tac kinh doanh nhung Cong ty H khong dén va gui
don khai kién dén Toa an dua ra cac yéu cau trén véi Iy do bén Cong ty T vi pham
hop ddng 1a khong ding. Cong ty TNHH - Cira hang xing dau T hoan toan khdng
chap nhén yéu cau cua nguyén don, vi moi thu tuc lién quan Cong ty H chiu trach
nhiém thyc hién dé dam bao du diéu kién kinh doanh, Céng ty TNHH - Ctra hang
xang dau T hoan toan hop tac, khong co viée can tro, gay kho khan. Do phia Cong
ty TNHH Hai Van c6 y dinh hily bo su théa thuan trong hop dong s6 01/2018 nén
cb tinh soan hop ddng hop doanh khong dung nodi dung thuc té nham dwa ra 1y do
phia Cong ty TNHH - Ctra hang xing dau Thai Binh giy kho khan khong ky 1a
khong diing. Tir ngay Cong ty H ngimg hoat dong tai dia diém da thué cua T da
lam thiét hai rat 16n vé kinh té 1an chinh tri ciia Cong ty TNHH - Cira hang xing
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dau T, 1& ra Cong ty TNHH- Cira hang xing dau T khai kién Cong ty H yéu cau
bdi thudng thiét hai méi dung. Pang nay Cong ty H kién nguoc. Nay Cong ty
TNHH - Ctra hang xang dau T dé nghi phia nguyén don Cong ty H tiép tuc thuc
hién hop ddng sb 01/2018.

Tai Ban an s6 01/2021/KDTM-ST ngay 22 thang 01 nam 2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén Lé Thay, tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147 va Diéu 165 cta Bo luat td tung dan su; Piéu 292, Piéu 297, Diéu 302
va Diéu 303 cua Luat Thuong mai nam 2005 stra ddi, bo sung 2017, Diéu 116,
Pbiéu 117, Piéu 131, Piéu 421 cua B luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty H vé budc
Cong ty TNHH - Ctra hang xang dau T phai hoan tra gia tri hop dong vé tai san
dau tu ban dau 1.106.054.000 dong(theo gia cua Cong ty tham dinh gia); tra lai so
tién goc vay 332.826.000 dong va tién 14i tinh dén ngay xét xir 1a: 155.553.885
dong, tiép tuc chiu 13i dén ngay tra hét ng gbe theo murc 1i suat 1,5%/thang; tra lai
s6 tién ma Cong ty H d tra 14i thay cho ba Lé Thi C tai Ngan hang S tir thang 02
dén thang 5 nam 2019 1 109.238.000 dong.

- Cong ty H phai chiu chi phi tham dinh gia 11.000.000 dong(da thanh toan).

- Cong ty H phai chiu an phi dan su so tham ctia vu an kinh doanh thuong
mai c6 gid ngach 13: 63.110.156 dong, dugc trir sb tién tam ¢ng an phi d3 ndp
31.000.000 déng tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L¢é Thuy theo bién lai
0005804 ngay 16/7/2019 ma 6ng Hoang Thanh H dugc ty quyén ndp thay. Cong
ty H con phai ndp tiép 32.110.156 dong.

Pai dién nguyén don, dai dién bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n so tham 22/01/2021, d¢ yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh xét xtr phiic tham.

Ngay 03 thang 2 nam 2021, Bi don cong ty H — dai dién theo ty quyén 6ng
Lé B4 V — Chu tich HDTV c¢6 don khang céo véi ndi dung: Viéc Toa an cip so
tham nhan dinh Cong ty TNHH T khong c6 18i trong viéc cong ty H cham dut hop
d6ng thué cua hang xang dau 1a khong c6 can ci. Pé nghi Toa an nhan déan tinh
Quang Binh xét xtr phic tham lai vu 4n; xac dinh 16i vi pham hop déng thudc trach
nhiém Céng ty T, chdp nhan toan b yéu cau khoi kién cta cong ty H.

Ngay 26 thang 5 nam 2021 sau khi dugc Toa an nhan dan tinh Quang Binh
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triéu tap véi tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
S Chi nhanh Quang Binh (sau day viét tat 1a Ngan hang S) dai dién theo uy quyén
6ng Mai Thanh L — Truong phong kiém soat rii ro trinh bay: Ba Lé Thi C — Giam
dbc Cong ty TNHH — Cira hang xang dau T c6 vay tai Ngan hang voi han mic tin
dung dugc cap ngay 19/9/2017 1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba trim triéu dong);
dén ngay 11/9/2019 duoc diéu chinh giam han muc tin dung xudng con
2.850.000.000 (Hai ty tam trim nim muoi triéu dong). Tai san bao dam cho han
muc tin dung néu trén 1a: Quyén sir dung 1.040 m? dat va tai san gin lién trén dat
toa lac tai thira dat s6 274, to ban dd s6 01, xa H, huyén L, tinh Quang Binh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh: D0625473, vao so cip gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat sé: 1324 QSDD/101QB/UB, do UBND huyén L
cap ngay 03/6/1994. Tai san dtimg tén ba Lé Thi C. Do ba C vi pham nghia vu tra
ng theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két nén Ngan hang S da nop
don khdi kién ba C 1én Toa an nhan dan huyén L& Thuy. Ngay 19/5/2020 tai Toa
an nhan dan huyén Lé Thay, ba C va ngan hang S di thoa thuan dén ngay
31/12/2020 ba Lé Thi C tra ng cho ngan hang S tong s6 tién 3.354.148.163 dong.
Truong hop ba Lé Thi C thuc hién khong dung thoa thun thi ngan hang S ¢6 quyén
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop sau ngay 31/12/2020
ba Lé Thi C van chua tra hét s6 no trén thi phai thanh toan tién 1ai phat sinh trén
s6 tién cham tra ké tir ngay 01/01/2021 cho dén khi thanh toan hét toan bo ng. Toa
an nhan dan huyén L¢ Thuy cling ban hanh Quyét dinh cong nhan su thda thuan
ctia cac duong su s6 01/2020/QDST-DS ngay 27/5/2020. Tuy nhién dén nay ba C
van chua thanh toan no cho ngan hang S. Ngan hang S da ndp don yéu cau thi hanh
an 1én Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lé Thuy nhung chwa duoc giai quyét do
cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh xét xir phtc thim xong vu an nay méi tiép
nhan don yéu cau thi hanh an. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh tuyén xtr
ngan hang S co quyén toan quyén xir 1y toan b tai san thé chap, bao gdm tai san
hinh thanh trong thoi gian thé chap. Ba Lé Thi Chinh hodc bat ky bén thir ba nao
khong dugc phép thay do6i hién trang tai san thé chap.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don cong ty H khong rat don khai kién,
khong rut don khang céo

Y kién cua bi don tai phién toa phtc thAm: Giit nguyén cac ndi dung nhu da
trinh bay va dong ¥ theo quyét dinh ciia Ban 4n so tham, budc cong ty H phai tiép
tuc thuc hién hop déng.

Y kién dai dién dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Viéc tuan theo phéap
luat cia Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién tda ciing nhu cac duong su
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déu thyc hién ding cac quy dinh cia Bo Luat TTDS.

Vé ndi dung: Dé nghi stra an so tham, chap nhan mot phan khang cdo cua
Nguyén don; tuyén bé Hop dong s6 01/2018 ky két ngay 20/8/2018 v6 hiéu do vi
pham diéu cdm ctia phap luat. Budc cong ty T hoan tra lai s6 tién dau tu ban dau
la 1.000.000.000 déng, budc tra ng géc va lai theo thoa thuén gitra cac bén.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don vé viée
budc cong ty T tra lai 109.238.000 dong vi ddy 1 sb tién thué theo thoa thudn trong
hop ddng.

Pé nghi Toa an tuyén Ngan hang S dugc toan quyén xir 1y cac tai san da thé
chap cho Ngan hang.

Vé an phi: Cong ty T phai chiu 4n phi khoan khong dugc chap nhan yéu cau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc xem xé&t tai
phién tda, can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

Ngay 22 thang 01 nim 2021 Tda &n nhan dan huyén Lé Thuy xét xir so tham
vu 4n, dén ngay 03/02/2021 Bi don Cong ty H lam don khang céo ban an so tham.
Pon khang cdo nam trong han luat dinh, noi dung, hinh thic ding quy dinh va da
ndp tién tam tmg an phi phuc tham, can ct Piéu 272, Pidu 273 cua B luat td tung
dan su vu an dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Qua trinh giai quyét so thim, Ngin hang S 1a bén nhan thé chip va nhén tién
tra 13i theo thoa thuan cua nguyén don va bi don nhung cap so thim khong dua vao
tham gia t6 tung 13 co thiéu sét. Tai cip phiic thim di khic phuc duoc nén khong
can phai hily ban an so thim ma xem xét giai quyét tai giai doan xét xtr phuic tham.

[2]. Xét khang céo cua dai dién Gy quyén bi don 6ng Lé B4 V, Hoi dong xét
xur thay rang:

[2.1]. i v6i ndi dung thir nhat: Yéu cau Cong ty TNHH - Cira hang xing
dau T boi thuong vi pham hop dong vé tai san dau tu ban dau 1 1.106.054.000
ddng (theo gia tai Chirng thu tham dinh gia s: 1126.3/CT/TVDN ngay 26/11/2019
ctia Cong ty CP dinh gia va tu van dau tu Da Ning).

Hop d6ng kinh té s6 01/HPKT/2018 duoc ky két ngay 20/8/2018 giita Cong
ty H va Doanh nghiép tu nhan - Cira hang xang dau T. Noi dung tai Piéu 3 cia
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Hop dong thé hién Bén B (Cong ty H) dugc xdy méi 01 ctra hang xing dau gdm
nha ban hang cay xang, h¢ théng cong nghé¢, di¢n, nudc...; thay mdi 03 c¢ot bom
nhién li€u; san 01, lam mao1 mat bﬁng khuon vién ctra hang, d6 nhya san duong ndi
bd. Vi tong gia tri cai tao nang cap 1a 1.000.000.000 déng (mdt ty dong).

Thuc hién theo thoa thuan, Cong ty H da dau tu cac hang muc: Thay méi
nha ban hang mai che cay xang; thay méi 04 ¢4t bom nhién li€u; san i lam maoi
mat béng khuon vién ctra hang, dd bé tong san duong ndi bo; cai tao lép dat lai
toan bo hé théng dién nudc; cai tao, sura chira hé théng bé chua, duong 6ng cong
nghé xdng dau gém 01 xang E5, 01 xdng A95, 02 cot ddu Diesel du tiéu chudn; cai
tao lai nha ¢ cho nhan vién ban hang. Toa an nhan dan huyén L¢é Thuy da trung
cau Cong ty CP dinh gia va tu van dau tu Pa Ning tham dinh gia tai san dau tu
ban dau cta Cong ty H 13 1.106.054.000 dong. Cong ty H d3 khai truong ban hang
ngay 26/01/2019 dén thang 6/2019 1a ding hoat dong. Ly do ngung hoat dong 1a
ngay 24 thang 5 nam 2019 S¢ Cong thuong Quang Binh di c6 cd cong van sd
613/SCT-TM tir chdi cap doi gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh xing dau
cho cong ty Thai Binh va yéu cau cong ty H va Cong ty T ngimg ngay hoat dong
kinh doanh xang dau, vi da vi pham Nghi dinh 83/2014/ND-CP ngay 03/9/2014
ctia Chinh phu vé kinh doanh xang dau. Nhu vay, hop dong s6 01/2018 ky két gitra
Cong ty H va cong ty T da khong thuc hién duge do vi pham diéu cam cuiia phap
luat nén budc ngimg hoat dong, 18i do cac bén ky két hop dong khong hiéu vé phap
luat trong viéc thué tai san dé kinh doanh xiang dau nén da 1am hop ddng vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phép luat. Sau khi hop déng nay khong thyc hién duoc,
dang 1& néu tiép tuc thué thi cac bén phai thuong luong dé ky két hop dong phu
hop vé&i phap luat, nhung céc bén khong thoa thuan duge ky két lai hop dong khac,
cu thé 1a Hop dong hop doanh do hai bén soan thao nhung khong di dén thong
nhat, phia cong ty T cho rang, cong ty H nang khéng gia tri gop von, khong ding
su that nén khong dong ¥ ky, phia cong ty T soan thao hgp dong nhung cong ty H
khong dong ¥, do dé cac bén khong ky dugc hop dong thué tai san lai dé kinh
doanh xing dau theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi gian thué, Cong ty H da thuc hién ding thda thuén trong hop
ddng cu thé 12 Piéu 3 quyén va nghia vu bén B 1a dau tu ning cip, cai tai, stra
chita ciy xang T. Ngay 05/3/2019, Doanh nghiép T da trinh bay véi S¢ Ké hoach
dau tu thi So khong cho phép cong ty me thué cong ty con. Theo hudéng din cia
S& Ké hoach dau tu, Doanh nghi¢p tu nhan - Ctra hang xang dau T lam tha tuc doi
tir Doanh nghiép tu nhan - Cira hang xang dau T thanh Céng ty TNHH - Cira hang
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xang dau T. Viéc thay ddi loai hinh doanh nghiép, hai bén thdng nhit va di ky két
phu luc hop dong s6 02/PLHP-HV-TB/2019 nén viéc d6i tén Doanh nghiép 15i
khong thudc vé Cong ty Thai Binh.

Tuy nhién viéc Cong ty T khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong thuong
hiéu cho cong ty H theo thoa thuan tai Didu 3 cua Hop dong 13 “ctra hang xing dau
mang thuong hiéu ctia nha thuong nhan phan phéi”. Do c¢6 vi pham vé bang bién
thuong hiéu nén S¢ Cong thuong Quang Binh da co cong vin sb6 613/SCT-TM
ngay 24 thang 5 nam 2019 tir chdi cAp doi gidy ching nhan du diéu kién kinh
doanh xing dau cho cong ty T va yéu cau cong ty H va Cong ty T ngimg ngay hoat
dong kinh doanh xang dau. Cong ty H budc phai ding hoat dong kinh doanh xing
dau vi khong du diéu kién kinh doanh da 1am ton that kinh té cho ca hai bén Cong
ty. Trong hoat dong kinh doanh, doanh nghiép nao ciing muén trung bién hiéu tén
ctia doanh nghiép minh dé lay thuong hiéu, uy tin, nhung do khong thuc hién dugc
ndi dung nay nén cac bén khong dat duoc thoa thun tiép tuc ky két hop dong hop
doanh, do d6 khong thé tiép tuc thuc hién viéc thué tai san. Loi nay thudc vé Cong
ty T vi theo bi€n ban lam viéc 1ap ngay 24 thang 5 ndm 2019 hai bén Cong ty da
thoa thuan viéc lam thi tuc chuyén doi cho Cong ty H va thanh 1y hop dong véi
Cong ty Xang dau Quang Binh 1a cong ty T tu di lam, tuy nhién dén nay Cong ty
T van chua chuyén doi thuong hiéu cho Cong ty H nhu da cam két.

Xét vé viée cong ty T yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thué tai san: Hoi
d6ng xét xir nhan thay, Hop dong khéng tiép tuc thyuc hién duoc vi cac bén khong
ky két lai dugc, Hop dong s6 01/2018 di vo hiéu, khéng thuc hién dugc do vi pham
diéu cAm cua phap lut. Cac bén khong thoa thuan dugc v6i nhau vé thu tuc phap
ly dé kinh doanh xang dau va thuong hiéu dé kinh doanh xing xau. Cong ty H da
¢ van ban sb 08/TB-HV ngay 25/6/2019 giri Cong ty T, ndi dung yéu cau phai
ky hop déng hop doanh, trong noi dung hgp dong phai ghi rd tén thwong nhan va
tén ctra hang mang tén cong ty H dé lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan du diéu
kién kinh doanh xing dau sang cho Cong ty H nhung cac bén khong ky két duoc
hop dong nay, dong thdi cong ty H ciing c6 thong bao néu Cong ty T khong hop
tac thi ngung tra 13i thay cho cong ty T, tam thoi dong ctra dé giai quyét va khai
kién dén Toa 4n.

S¢ Cong thuong Quang Binh c6 vin ban sé 362/SCT-TM ngay 09/4/2020
vé viée tra 161 ndi dung lién quan dén cira hang xang dau T, khang dinh viéc treo
bién hiéu cta cong ty H 1a vi pham phap luat — hoat dong khong phép, dén ngay
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21/6/2019 S¢ Cong thuong méi cip gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh xing
dau cho ctra hang xing dau T thudc Cong ty TNHH CHXD T dé tiép tuc hoat dong
kinh doanh nhung trudc d6 Cong ty H di c6 Thong bao sb 08/TB-HV ngay
20/5/2019 vé ndi dung Cong ty H chua c6 gidy phép vé kinh doanh xing dau nén
khéng thyc hién viéce tra 13i (tién thué mit bang theo thoa thuan trong hop déng),
ly do 1a cong ty T khong phdi hop dé hoan tat cac tha tuc. Do d6 cac bén déu co
16 trong viéc hoan tat thu tuc kinh doanh.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan huyén Lé Thiy da ban hanh Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan ciia cac duong su s6 01/2020/QDST-DS ngay 27/5/2020. Trong
Quyét dinh néu 1d: “Truong hop ba Lé Thi C khdng thuee hién ding nhw théa thudn
thi Ngan hang S ¢é quyén xir 1y tai san thé chap” Vi vay Ngan hang S dugc uu
tién xtr Iy tai san thé chap 1a: Quyén sur dung 1.040 m? dat va tai san gan lién véi
dat 1a cay xang tai thira dat s6 274, to ban do s6 01, x4 H, huyén L tinh Quang Binh
(1a tai san ma Cong ty T cho cong ty H thué) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh: D0625473, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat so:
1324 QSDD/101QD/UB, do UBND huyén L cap ngay 03/6/1994. Tai san dimg tén
ba Lé Thi C dé thanh toan khoan no Ngan hang S tong sé tién 3.354.148.163 dong
(tinh dén ngay 31/12/2020) va 1ai phat sinh trén sb tién cham tra ké tir ngay
01/01/2021 dén khi thanh toan hét toan bd no.

Nhu vay, tai san 1a dat va ctra hang xang dau ctia Cong ty T di thé chap cho
Ngan hang S da dugc Toa an giai quyét, dén nay ( ngay 01/7/2021) ba C chua thuc
hién nghia vu tra no theo thoa thuan nén Ngan hang S c6 quyén yéu cau xtr 1y toan
bo tai san thé chap, bao gdm tai san hinh thanh trong thoi gian thé chap. Ba Lé Thi
C hodc bat ky bén thit ba nao khong dugc phép thay doi hién trang tai san thé chap.
Do do, viéc tiép tuc thuc hién hop dé)ng thué tai san 1a dit va cay xang da thé chép
cho ngan hang giita Cong ty H va cong ty T vao thoi diém da c6 quyét dinh cia
Toa an vé giai quyét quan hé vay, thé chip cua ba Lé Thi C voi Ngan hang S 1a
khong thé thyc hién dugc vi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san dé thu hoi ng khi ba
C vi pham thda thuén.

Nhu da phan tich & trén, Hop dong so6 01/HPKT/2018 duoc ky két ngay
20/8/2018 gitra Cong ty trach nhiém hiru han H va Doanh nghi¢p tu nhan - Ctra
hang xang dau T vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
truong hop khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai tra gia tri bang tién 1a phu
hop v6i Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015,
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Do d6 khong thé budc H thao d& céc tai san d3 dau tu theo thoa thuan vi da
thé chap cho ngan hang S nén Cong ty T phai c6 trach nhiém tra lai tién da dau tu
trén dat cho cong ty H 1a phu hop phép luat. Do vay yéu cau cua Cong ty H yéu
cau Cong ty T tra lai tai san dau tu ban dau 1a 1.000.000.000 ddng 1a c6 co s¢ dé
chéap nhan.

[3]. Pi véi ndi dung thi hai: Yéu cau Cong ty TNHH cira hang xing dau T
tra lai sb tién gbc vay 332.826.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay xét xir so thAm
(22/01/2021) 1a 155.553.885 ddng va tiép tuc chiu 13i dén ngay tra hét no gdc theo
mirc 131 sudt 1,5%/thang.

Day la quan h¢ vay tai san, dugc cac bén thura nhan trong hop déng thué tai
san s6 01/2018, voi s6 no goc 1a 205.077.000 doéng: Tai Picu 2 cua hop dong sb
01/HPKT/2018 di thé hién ndi dung ndy. Yéu cau 13i cuia Cong ty H 14 1,5%/thang
khong vuot qua quy dinh cta phap luat vé 13i suat. Do hop dong kinh té sd
01/HPKT/2018 ngay 20/8/2018 khong thuc hién duge nén can chép nhan yéu cau
ctia Cong ty H budc Cong ty T tra lai sb tién dd vay tir Cong ty H. Cin ctr vao ddi
chiéu cong no dugc 2 bén xac nhan, ¢o can cur dé xac dinh Cong ty T con ng cong
ty H 332.826.000 dong ng gc.

[4]. D6i v6i noi dung tht ba: Yéu ciu tra lai s6 tién ma Cong ty H da tra 1ai
thay cho ba Lé Thi C tai Ngan hang S tir thang 02 dén thang 5 nim 2019 1a
109.238.000 ddng. Hoi dong xét xir xét thay:

Xét 101 trinh bay ctia Cong ty H cho rang co tra tién 13i tir thang 02/2019 dén
thang 05/2019 cho cong ty T vai so tién 109.238.000 dong 1a ¢ co sd, Ngan hang
S d4 thira nhan c6 nhan ctua Cong ty H sd tién nay.

Trong thoi gian tra 13i, cong ty H da kinh doanh xing dau cho dén khi bi
budc ngimg kinh doanh theo yéu cau ciia co quan c¢6 thim quyén (kinh doanh tir
26/01/2019 dén thang 5/2019), nén c6 thé coi ddy la tra tién thué mat bang theo
thoa thuan tai hop déng s6 01/2018/HPKT. Do d6 yéu cau ctia cong ty H 1a khdng
c6 co s dé chap nhan.

[5] V& 1é phi dinh gia, Cong ty H d3 ndp va chi xong 11.000.000 dong.
[6]. V& an phi: Cong ty T phai chiu 4n phi so thAm nhu sau:

Dbi vé6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng khong duoc chap nhan do hop
d6ng v6 hiéu nén phai chiu 2.000.000 4n phi kinh doanh thuong mai.
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Vé viéc budc tré lai cho cong ty H sb tién 487.839.885 déng, an phi dan su
so tham 14 23.513.000 dong.

Ba L& Thi C c6 don mién an phi do 1a ngudi cao tudi nhung do cong ty T
phai chiu an phi chir khong phai ba C chiu nén khéng c6 co sé chip nhan don cua
ba C.

Cong ty H phai chiu 4n phi so thAm phan khong dugc Toa an chip nhan
109.238.000 dong 1a 5.461.000 dong.

Khéang cdo cua dai dién theo Gy quyén nguyén don Cong ty H dugc chip

nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat tb tung dan su;

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 147 va biéu 165
cta Bo luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 292, Piéu 297, Piéu 302 va Piéu 303 cta Luat Thuong mai
nam 2005 stra d6i, bd sung 2017;

Ap dung cac Piéu 116, 123, 131 caa B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,
XU:

Chap nhan khang céo ctia Cong ty TNHH H, sira ban 4n so thdm sb
01/2021/KDTM-ST ngay 22/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Lé Thuy, tinh
Quang Binh,

1, Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu
han Hn: Tuyén b6 hop dong thué tai san s6 01/HPKT/2018 duoc ky két ngay
20/8/2018 gitra Cong ty trach nhiém hitu han H va Doanh nghiép tu nhan - Cua
hang xang dau T ( nay la Cong ty trach nhiém hitu han - Ctra hang xang dau T) vo
hiéu.

Budc Cong ty TNHH - Ctra hang xang dau T phai hoan tra gia tri dau tu tai
san ban dau 1.000.000.000 dong cho cong ty trach nhiém hitu han H. Cong ty
TNHH - Cira hang xiang dau T dugc quyén s hitu cac tai san ma Cong ty H di dau
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tu bao gdm: Thay m&i nha ban hang mai che cdy xang; thay méi 04 c6t bom nhién
li€u; san ui lam mo1 mat béng khuon vién ctra hang, dd bé tong san duong ndi bg;
cai tao lép dat lai toan bo hé théng dién nudc; cai tao, stra chira hé théng bé chua,
duong dng cong nghé xing dau gém 01 xing E3, 01 xing A95, 02 ¢t dau Diesel
du tiéu chuan; cai tao lai nha & cho nhan vién ban hang.

Budc Cong ty TNHH — Cira hang xang dau T ¢6 trach nhiém tra cho Cong
ty H sé tién 487.839.885 ddng, trong d6 no gbe 332.826.000 dong va tién 14i tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 22/01/2021) 1a: 155.553.885 dong.

Khong chap nhan khai kién ctua Cong ty H vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
—Cira hang xing dau T tra lai sd tién 109.238.000 dong ma Coéng ty H da tra 1ai
thay cho ba Lé Thi C tai Ngan hang S tir thang 02 nam 2019 dén thang 5 nam 2019.

2, V& 1é phi dinh gia: Cong ty H phai chiu 11.000.000 dong di ndp va chi
xong trong qua trinh giai quyét vu an.

3. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH — Cra hang xang dau T phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so thaim khong gia ngach 1a: 2.000.000 dong, phai chiu an phi dan su so tham
14 23.513.000 dong.

Cong ty TNHH H phai chiu an phi so tham 13 5.461.000 dong, dugc trir vao
s6 tién tam ung an phi da ndp 31.000.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh theo bién lai 0005804 ngay 16/7/2019 ma 6ng
Hoang Thanh H duoc ty quyén ndp thay. Cong ty TNHH H d ndp du an phi kinh
doanh thuong mai so tham va duogc nhan lai 25.538.000 déng tam Ung an phi.

4, V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Khong ai phai chiu, tra lai
300.000 dong tién tam tmg an phi Kinh doanh thuong mai phuc tham cho cong ty
H theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0001178 ngay 03/02/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

5, Cac quyét dinh khac cia an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phiic
tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra
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cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta sb tién gdc con phai thi
hanh theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015,
hodc theo sy thoa thuin cta cic bén veé 13i suit cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phic tham (12/7/2021).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Pa Nang;
- VKSNDCC tai Pa Nang; (da ky)
- VKSND tinh Quang Binh;
- TAND huyén L& Thuy;
- Chi cyc THADS Lé Thuy;
- Céc duong su;
- Luu hd so vy an, VP TDS

Tran Pirc Long
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