TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n so: 214/2020/KDTM-PT
Ngay 30/11/2020 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuan
Céac Thdm phan: Ong Lé Thanh Binh
Ong Nguyén Thai Son

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa- Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Nai.

-Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Binh Thi Tuyét Mai- Kiém sat vién.

Ngay 30/11/2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Nai xét xir phuc
tham c6ng khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy sé 171/2020/TLPT-KDTM
ngay 15/6/2020 cta Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé6 10/2020/KDTM-ST ngay
20/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 512/2020/QP-PT ngay
03/9/2020, Quyét dinh hodn phién tda sé 552/2020/QD-PT ngay 15/9/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 621/2020/QD-PT ngay 16/11/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi, giita cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang S
Pia chi: phé T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L - Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Huy T - Giam doc Khdi
QL&XLNCVD - Ngan hang S.



Nguroi dai dién theo iy quyén tham gia té tung:

1.Ba Nguyén Quynh H, sinh nim 1956 - Khéi Quan ly & Xir Iy no ¢6 van
dé - Ngan hang S; c6 mit.

2.0ng Tran Vin H, sinh nim 1987 - Khéi Quan Iy & X Iy ng ¢é van dé
- Ngan hang S; c6 mat.

(Theo Gidy ay quyén sé 54/2020/UQ ngay 18/02/2020)

-Bj don: Ba Nguyén Minh T, sinh nam 1983. HKTT: phuong C, quan H,
thanh phé Ha Nbi. Dia chi: phuong C, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran H, sinh nam 1983. HKTT:
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi. Pia chi: phuong C, quan H, thanh phé Ha
Noi (Theo Hop dong ay quyén ngay 10/5/2017 va Vin ban stra doi, bd sung lan
1 ctia hop dong ty quyén ngay 22/12/2018); c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran H, sinh ndm 1983. HKTT: phuong T, quan B, thanh phé Ha
Noi. Pia chi: phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi; c6 mit.

2.Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1983. HKTT: phuong C, quan H, thanh
phd Ha Noi. Pia chi: phuong C, quan H, thanh phé Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran H, sinh nim 1983. HKTT:
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi. Pia chi: phuong C, quan H, thanh phé Ha
Noi (Theo Hop dong ay quyén ngay 10/5/2017 va Vin ban stra doi, bd sung lan
1 ctia hop dong ty quyén ngay 22/12/2018); c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1966. HKTT: phuong N, quan B,
thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Giang Hong T, sinh nim 1978. Dia
chi: phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi (Theo Gidy uy quyén ngay
29/8/2020); c6 mat.

4. Ong Pao Xuan C, sinh nam 1977. HKTT: dwong L, quan T, thanh phd
Ha Noi. Dia chi: phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi; vang mat.

5.Chau Pao Tué A, sinh nam 2012. HKTT: duong L, quan T, thanh phé
Ha Noi. Dia chi: phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap lugt ciia chau Pao Tué A: Ong Pao Xuan C; vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai Kién va cac loi khai, nguyén don trinh bay:



Ngay 07/10/2011 Ngan hang S (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) va ba
Nguyén Minh T ky hop déng tin dung ngan han s 058L.0410/2011/HDTDNH,
kém theo cac khé udc nhan ng chi tiét nhu sau:

*Khé ugc nhan ng s6 58L0508/2011/HDTDNH ngay 07/10/2011

- S6 tién giai ngan: 4.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang.

- LAi suat vay: 21%/nam; diéu chinh 03 thang/lan, theo quy dinh tai thoi
diém diéu chinh,

- LAi suit qua han: bang 150% l4i suat trong han

- Ky thanh toan: L3i tra hang thang, goc cudi ky.

- Ngay giai ngan: 07/10/2011.

*Khé uéc nhan no sé 58L0410/2011/HDTDNH 02 ngay 10/10/2011.

- S4 tién giai ngan: 4.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang .

- LAi suat vay: 21%/nam; diéu chinh 03 thang/lan, theo quy dinh tai thoi
diém diéu chinh.

- LA&i suat qua han: bang 150% l&i suat trong han.

- Ky thanh toan: L3i tra hang thang, goc cudi ky.

- Ngay giai ngan: 10/10/2011.

* Tai san bao dam: Quyén sir dung 65m? dat va tai san gan lién véi dat c6
dia chi tai: T6 29 cum 4 phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 A phd
X, phuong X, quan T, thanh phé Ha Néi) theo “Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 10103132931 do Uy ban nhan dan quan Tay
Ho cap ngay 03/10/2003.

Ngay 07/10/2011, Ngan hang da giai ngan cho ba Nguyén Minh T theo
Khé udc nhan ng s6 58L0508/2011/HDTDNH véi s6 tién la 4.000.000.000
VND (Bén ty dong chan).

Ngay 10/10/2011, Ngan hang da giai ngan cho ba Nguyén Minh T theo
Khé udc nhan ng s6 58L0410/2011/HDTDNH 02 véi s6 tién 1a 4.000.000.000
VND (Bén ty dong chén).

Ngay 09/03/2012, bén nhan thé chap 1a Ngan hang; bén thé chap gom ba
Nguyén Minh T va chdng la 6ng Tran H; bén vay 1a ba Nguyén Minh T da tién
hanh ky Hop dong thé chap tai san s6 cong chiang 014326/2012, quyén so 1
TP/CC-SCC/HDTHC.

Ngay 28/03/2012, bén nhan thé chap 1a Ngan hang; bén thé chap gom ba
Nguyén Minh T va chdng la 6ng Tran H; bén vay la ba Nguyén Minh T da tién
hanh ky phu luc sé 01 cua Hop dong thé chap tai san sé cong chuang
014326/2012, quyén s 01 TP/CC-SCC/PLHP.



Qua trinh thyuc hién hop dong ba T da tra ca goc va lai cua 2 khé wdc nhan
no 1a 433.268.019 ddng, sau d6 Ngan hang da don doc nhiéu lan nhung ba T
khong tra duoc, ngan hang da chuyén ng qué han ngay 25/10/2011.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an budc ba T phai tra cho Ngan hang tinh
dén ngay xét xtr so tham 13/3/2020:

*Sb tién theo khé wéc nhan ng sé 58L0508/2011/HPTDNH ngay
07/10/2011 Ia:;

- No gbc: 3.575.104.767 ddng

- L&i cham tra: 790.757.754 ddng

- L&i qua han 100% : 5.119.052.989 dong

- L&i qua han 50% : 2.559.526.494 dong

- L&i phat cham tra : 1.813.858.613 dong

Tong phai thu: 13.858.300.617 dong.

*S6 tién theo khé wéc nhan no sé 58L0410/2011/HPTDNH 02 ngay
10/10/2011 la:

- No gdc: 4.000.000.000 dong.

- L&i cham tra: 829.333.232 d6ng.

- L&i qua han 100% : 5.727.445.047 dong

- L&i qua han 50% : 2.863.722.524 d6ng.

- L&i phat cham tra :  1.898.964.500 dong.

Tong phai thu: 15.319.465.304 dong.

Tong cong so tién ba T phai tra Ngan hang 1a:

- No gbc: 7.575.104.767 dong

- L&i cham tra: 1.620.090.986 déng

- LA&i qué han 100% : 10.846.498.036 ddng.

- L&i qua han 50% : 5.423.249.018 dong.

- L&i phat cham tra :  3.712.823.113 ddng.

Tong phai thu: 29.177.765.921 dong.

Buoc ba T phai tiép tuc thanh toan phan 14i qua han cia s ng goc chua tra
theo thoa thuan trong hop dong tin dung tir ngay 14/3/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Néu ba T khong thanh toan khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n xtr ly tai san thé chap tai dia chi: phuong X, quan T, thanh
phd Ha Noi (sb A phd X, phuong X, quan T, thanh phd Ha Nbi), s6 do cap cho
ba Nguyén Thi Thu H1, da sang tén cho ba Nguy&n Minh T va 6ng Tran H.

S tién thu duoc tir viec xur Iy tai san thé chap s& dugc thanh toan toan bo
khoan no trong hop dong tin dung nai trén, néu thira s& tra lai bén thé chap, néu
thiéu thi ba T phai tiép tuc tra cho Ngan hang.

Bi don trinh bay:



Ong H, ba T x4c nhan khoan no gdc va cac loai no 14 ma Ngan hang yéu
cau, do kho khan vé tai chinh nén 6ng H, ba T khong c6 kha ning thanh toan tra
Ngan hang sé tién trén. Do vay, dng H, ba T dong y vai y kién cua Ngan hang
c6 quyén d& nghi co quan thi hanh an xt ly tai san thé chap tai dia chi: Phé X,
quan T, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 A phd X, phuong X, quan T, thanh phé Ha
Noi), s6 do cap cho vg chong ong H, ba T.

S tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé chip s& duogc thanh toan toan b
khoan no trong hop ddng tin dung néi trén, néu thira sé& tra lai cho vo chdng dng
ba, néu thiéu thi vo chong 6ng ba sé tiép tuc tra cho Ngan hang.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

-Ong Tran H va ba Nguyén Minh T - 6ng Tran H dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Do quen biét véi ba Nguyén Thi Thu H1 khi éng (H) con lam tai Ngan
hang S- Chi nhanh Ha Noi phong giao dich Ba Binh, lac d6 ba H1 ¢ 1am hé so
vay vén 3.000.000.000 dong tai chd ong H, do ba H1 khong c6 kha ning tra no
Ngan hang nén ba H1 ndi véi 6ng H 1a ba tim khach mua lai nha la tai san dang
thé chap cho Ngan hang va nhd 6ng H cho giai chap ban nha lay tién tra no. Sau
dé co6 ba Nguyén Thi Thu H2 1a khach mua nha di thanh toan cho ba H1
400.000.000 ddng bang hinh thirc nop vao tai khoan cua ba H1 dé Ngan hang trir
vao no 13i va goc cua ba H1. Viéc ba H1 phat ba H2 300.000.000 ddng va tra lai
ba H2 100.000.000 dong thi do 2 ngudi tu giai quyét voi nhau.

Do ba H1 khéng cd tién tra tiép nén ba H1 thdng béo 1a tim khach khéc
mua nén xin thém thoi gian va nho mua lai tai san thé chip véi gia
7.475.000.000 dong. Qué trinh thuc hién viéc mua ban 6ng H da thanh toan cho
ba H1 5.969.000.000 dbng, con no lai 1.506.000.000 d¢éng (ba H1 chua trir di
300.000.000 d¢6ng ma ba H2 da chuyén khoan cho ba H1 ma sau khi mua nha
6ng H phai tra cho ba H2 dé ba H2 khéng khiéu kién. Nhu vay, thuc t& dng H
chi no ba H1 1.206.000.000 dong. Bén ngay 24/11/2011 éng H va ba H1 ky tiép
hop ddong mua ban nha va chuyén nhuwong quyén su dung dat voi gia
1.000.000.000 dong, s& di ghi s tién trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong 1
dé ba H1 giam tién thué chuyén nhuong khi sang tén sé do cho éng H ba T. Nay
gitta ba H1 va 6ng H da théng nhat 6ng H con no ba H1 tién mua nha con thiéu
1a 1.506.000.000 ddng, khoan ng nay ong H va ba H1 ty giai quyét voi nhau
khong lién quan gi dén Ngan hang. Viéc ong dua tién cho ba H2 300.000.000
dong dé ba H2 khong thac mac vé viéc mua ban nha véi ba H1, éng chi khai su
viéc nhu vay dé Toa an biét, 6ng khong yéu cau giai quyét vé s tién
300.000.000 ddng gitta 6ng va ba H2.



Ong H xé&c nhan con ng ba H1 sé tién 1.506.000.000 dong va tién phat Ia
753.000.000 dong. Tong cong 1a 2.259.000.000 dong. Do diéu kién khdng thé
tra ngay cho ba H1 téng sé tién ndi trén nén 6ng H dé& nghi duogc tra dan cho ba
H1 mdi thang 10.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Thu H1 do 6ng Giang Hong T dai dién theo 4y quyén
trinh bay:

Ngay 07/10/2011 ba H1 va ba Nguyén Minh T ky hop déng mua ban
chuyén nhuong nha dat tai T6 29 cum 4 phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi
(nay 1a s6 A phé X, phuong X, quan T, thanh phd Ha Nbi), gidy chiang nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha mang tén ba H1, gia chuyén nhuong la
7.475.000.000 dong. Thoi han thanh toan tién duoc quy dinh tai diéu 2 hop dong
chuyén nhuong, cu thé:

Pot 1: Thanh toan 3.610.000.000 déng vao ngay 07/10/2011.

Dot 2: Thanh toan 3.865.000.000 d¢éng vao thoi diém s6 do duoc sang tén
cho ba T 6ng H.

Ngay 15/2/2012 ba T va chong 1a 6ng Tran H da hoan thanh thu tuc sang
tén. Tuy nhién 6ng H ba T khong thanh toan du s tién nhu cam két cho ba H1,
nhu vay 6ng H, ba T vi pham diéu 3 caa hop dong chuyén nhuong nai trén.

Pén ngay 20/01/2015 ba T 6ng H viét “Gidy cam két” c6 ndi dung dén
thang 12/2015 dng H ba T sé& thanh toan hét sé tién 1.506.000.000 dong cho ba
H1, dong thoi éng H va ba T con cam két: Néu trong nim 2015 khéng thanh
toan duoc hét thi s& chiu thanh toan thém mot nira sb tién con lai nhu 1a mot
khoan phat cho ba H1 (s6 tién nay duogc tinh 12 sb tién con lai tai thoi diém do).
Nhu vay, 6ng H ba T con no lai ba H1 s6 tién 1.506.000.000 ddng, ba H1 ciing
da nhic nhiéu lan song 6ng H ba T van khong thanh toan. Do vay dé nghi Toa
4n buéc ba T o6ng H phai thanh toan cho ba H1 sé tién con thiéu la
2.259.000.000 dong, trong do:

Tién géc:  1.506.000.000 dong

Tién phat:  753.000.000 dong

Péi vai tai san thé chap 1a nha dat tai To 29 cum 4 phuong X, quan T,
thanh phd Ha Noi (nay 1a s A phd X, phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi)
hién ba H1 van dang quan ly va cho em ho l1a 6ng Pao Xuan C dang & trong ho.
Khi nao 6ng H ba T tra hét no thi ba H1 s& giao nha, khong dong y véi y kién
cua 6ng H 1a tra dan mdi thang 10.000.000 dong.

- Ong Pdo Xudn C la nguoi dang sinh song trén tai san thé chdp trinh
bay:



Toi 1a em ho ba Nguyén Thi Thu H1, t6i dugc ba H1 cho biét ba dd ban
nha tai T6 29 cum 4 phudng X, quan T, thanh phd Ha Nai (nay 1a s6 A phd X,
phuong X, quan T, thanh phd Ha Nai), tdi chi nghe noi ngudi mua tén 1a H con
vo thi tdi khéng biét tén. Ba H1 noi do nguoi mua nha chua tra hét tién (con no
lai khoang 1,4 ty d6ng) nén ba H1 chwa giao nha voi va noi véi toi 1a dén o va
trdng ho nha cho ba, do vay khoang nim 2016 thi toi va con gai Pao Tué A dén
& tir d6 cho dén nay. Thoi gian & day thi t6i khong c6 xdy dung sira chira gi, nha
van nguyén trang nhu ban dau lic t6i dén ¢. Do 1a ho hang nén khi ba H1 nho
thi bd con tdi chi biét dén ¢, ba H1 ndi véi toi khi ndo anh H tra hét tién con
thiéu khi mua nha cho ba thi t6i méi phai chuyén di. Viéc mua ban nha gitta ba
H1 v&i nguoi mua la anh H thé nao thi tdi khong biét, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dn kinh doanh thiwong mai so tham 10/2020/KDTM-ST ngay
20/3/2020 cua Toa an nhan dan qudan Hoan Kiém, thanh pho Ha Néi da xi:

1) Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia Ngan hang S
doi véi ba Nguyén Minh T vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

2) Bugc ba Nguyén Minh T phdi thanh toan cho Ngan hang sé tién ng géc,
ne ldi tinh dén ngay 13/3/2020 cho Ngan hang la: 25.464.942.807 déng, trong
do:

-No géc la: 7.575.104.767 dong,

-No 18i trong han la: 1.620.090.986 déng

-No 18i qué hagn 100% la: 10.846.498.036 dong,
-No i qla han 50% la: 5.423.249.018 dong.

3) Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xit so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
ba Nguyén Minh T con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi doi véi khodn no goc
chwa thanh todn theo 1di sudt théa thudn theo hop déng tin dung ngan han sé
058L0410/2011/HPTDNN ngay 07/10/2011cho dén khi thi hanh xong khoan no.

4) Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép ludt, cé don va quyét dinh thi hanh
an, ba Nguyén Minh T chura trd hét sé tién phai thi hanh thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi co quan Thi hanh dn dén sw Xi Iy i sdn dam bdo la nha dat tai té 29
cum 4 phuong X, qudn T, thanh pho Ha Ngi (nay 1a sé A phé X, phuong X,
quén T, Ha Ngi) theo “Gidy chiing nhdn quyén sé hizu nha ¢ va quyén si dung
dat ¢ s6 10103132931 do Uy ban nhan dan qudn Tay Ho, Thanh pho Ha Néi
cap ngay 03/10/2003 cho ba Nguyén Thi Thu H1, dd sang tén chuyén nhirong
cho ba Nguyén Minh T va 6ng Tran H ngay 15/02/2012, dé thu héi toan bg
khodn nor cho Ngan hang.

Ong Pao Xudn C, chdu Pao Tué A phdi cé nghia vu ban giao nha dat
taiTé 29 cum 4 phuong X, qudn T, thanh pho Ha Néi (nay 1a s6 A phé X,
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phurong X, qudn T, thanh pho Ha Ngi), khi co quan nha nwéc c6 tham quyén
phat mai tai san thé chdp d@é dam bao thi hanh an.

5) Dinh chi yéu cdu cia Ngdn hang déi véi ba Nguyén Minh T vé khoan
tien 18 phat chdm tra 13i thu sé tién 1a: 3.712.823.113 dong.

6) Bugc 6ng Tran H va ba Nguyén Minh T phdi trd cho ba Nguyén Th;
Thu H1 sé tién khi mua nha con thiéu 1a: 2.259.000.000 dong, trong do:

- N goc la: 1.506.000.000 dong,
-Tién phat chdm thanh toan 1a: 753.000.000 dong;
An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cdc dwong su.

Khéng ddng y vai ban an so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thu H1 khang cdo dé nghi Toa an cap phtc tham budc 6ng H va
ba T phai tra nét tién trong hop dong chuyén nhuong thi bd méi ban giao nha
datchodngHvabaT.

Tai phién toa: Nguyén don, bi don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan c¢6 mat dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 300 Bo luat TH tung dan
sy stra ban an so tham, céng nhan su thoa thuan:

1. Ong Tran H thanh todn cho ba Nguyén Thi Thu H1 sé tién:
400.000.000 VNP (Bbn tram triéu dong). Sé tién trén duoc trir vao nghia vu
thanh toan no gc caa 6ng Tran H va ba Nguyén Minh T di véi ba Nguyén Thi
Thu H1; theo d6, 6ng Tran H va ba Nguyén Minh T con phai tra tiép cho ba
Nguyén Thi Thu H1 s tién con lai (theo muc 6 tai quyét dinh cua Ban an so
tham s6 10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi) 1a: 1.859.000.000 VNP (M6t ty tim trim nim muoi
chin triéu déng, trong do6: tién no gbc 1a 1.106.000.000 VNP, tién phat cham
thanh toan 1a 753.000.000 VND).

2. Ba Nguyén Thi Thu H1 x&c nhan da nhan du 400.000.000 VND cua
6ng Tran H va da ban giao toan bo bat dong san 1a 65 m? dat o va tai san gan
lién véi dat o, tai dia chi: phuong X, quan T, thanh ph Ha Noi (nay 1a s6 A, phd
X, phuong X, quan T, thanh phd Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 10103132931 do UBND quan Tay Ho cap ngay
03/10/2003, (H6 so goc s6 1411/QDUB dung tén ba Nguyén Thi Thu H1; ngay
15/02/2012 da dang ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Minh T va dng Tran H)
cho éng Tran H va ba Nguyén Minh T.

3. Xac nhan ba Nguyén Thi Thu H1 cing 6ng Pao Xuan C va chau Pao
Tué A (do dng C 1am dai dién) di ban giao bat dong san cho 6ng Tran H va ba
Nguyén Minh T theo dtng hién trang, khéng co bat ctr d6 vat, tai san cé gia tri
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c6 trong bat dong san trén; T4t ca nhitng ngudi c6 ho khau thuong tri va khong
c6 ho khau thuong tra theo dia chi trén da ra khoi bat dong san trén.

- Viéc giao tién va ban giao tai san gitta cac bén di hoan thanh.

4. Ba Nguyén Thi Thu H1 cam két s& chiu trach nhiém tryuc tiép thanh
toan toan bo sd tién dién, nude va tién vé sinh trong qua trinh sir dung bat dong
san trén (tinh dén ngay 30/11/2020) theo cac théng bao thu tién cua co quan cé
tham quyén. Trong trudng hop céc thong béo thu tién dén sau ngay ban giao tai
san, ba Nguyén Thi Thu H1 c¢6 nghia vu thanh toan dtng, du va cam két s& chiu
trach nhiém phép Iy véi sé tién chua thanh toan du.

5. Ong Tran H va ba Nguy&n Minh T tu nguyén ban giao lai bat dong néu
trén cho nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang S; theo d6 Ngan hang S ¢6
toan quyén dinh doat, s¢ hiru va chiém hitu bat dong san néi trén theo diing quy
dinh cua phap luat n6i chung va quyét dinh tai ban an so tham s
10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua TAND quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi.

6. Ong H, ba T v&i Ngan hang khéng yéu cau tinh lai tién 14i. Trong thoi
han 15 ngay (ké tir ngay 30/11/2020), ba T khong thanh toan hoic thanh toan
khong diy du s tién theo quy dinh tai Muc 2 trong quyét dinh cta Ban an so
tham sb 10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua TAND quan Hoan Kiém cling
khoan 14i tiép tuc tinh tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham dbi véi khoan
no gdc chua thanh toan theo 13i suat théa thuan cia Hop dong tin dung ngan han
s6 058L0410/2011/HDTDNH ngay 07/10/2011 cho dén khi thanh toan xong no
g6c; khi do, Ngan hang S c¢6 toan quyén xir Iy tai san dé thu hdi no theo hinh
thirc ban dau gia tai san.

7. Trong qua trinh cho xu ly tai san, Ngan hang S ¢6 quyén sta chita, khai
thac tai san dé cho thué. S tién cho thué sau khi trir chi phi sta chita duoc trix
vao sé tién no goc cua ba T.

8. Sau khi ban dau gia thanh, tai san da duoc ban giao cho nguoi tring
dau gié; s tién thu dugc tir viéc ban du gi4 tai san (sau khi trir di toan bo céc
chi phi ¢6 lién quan dén viéc ban dau gid). Néu thira, Ngan hang S tra lai cho
chu tai san 1a 6ng H, ba T. Néu thiéu, ba T tiép tuc phai thanh toan cho dén khi
tra hét no khoan vay néu trén; khi d6, Ngan hang S c6 quyén chuyén Co quan
Thi hanh &n c6 tham quyén dé tiép tuc thu hdi s6 no con thiéu.

- Cac noi dung khéc trong quyét dinh caa ban an so tham khéng co thay
d6i van giir nguy@n hiéu luc phap luat.

-V/é an phi, cac bén ddng Y giit nguyén an phi kinh doanh thuong mai so
thim nhu ban 4n so tham da tuyén.



- Nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
khdng c6 yéu cau, dé nghi gi khéc.

Tai phién toa, dgi dién Viégn kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi nhgn
xét va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa &n cép phlc tham da tién hanh céc thu tuc té tung ding
phap luat. Cac duong sy chap hanh ddy du cac quy dinh caa phap luat.

- V& ndi dung: Xét tai phién toa hom nay cac duong sy da tu nguyén thoa
thuan vé céach giai quyét toan bo vu an. Can ctt Piéu 300 cua B luat TH tung
dan su, dé nghi Hoi d@)ng x6t X1 stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] - Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu H1 duoc nop trong thoi han luat
dinh va da ngp tién tam ung an phi phic tham nén hop I¢.

- V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét:

Tranh chap giita Ngan hang S vé&i ba Nguyén Minh T phat sinh tir hop
ddng tin dung s6 058L.0410/2011/HDTDNH ngay 07/10/2011 nén 1a tranh chap
kinh doanh thuong mai.

Bi don ba Nguy&n Minh T ¢6 dija chi tai phuong C, quan H, thanh phd Ha
Noi, nén Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu Iy giai quyét theo trinh ty so
tham 1a dtng tham quyén.

[2] - Tai phién tda hom nay, nguyén don, bi don va nhitng nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan d3 hoa giai va thong nhat vé cach giai quyét toan bo noi
dung vu an.

Xét su ty thoa thuan cua cac duong su Ve viéc giai quyét toan bo vu an 1a
hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc
x& hoi va theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nai,
Hoi dong xét Xt cin cir Diéu 300 cua Bo luat TS tung dan su, stra ban an so
tham va quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

Ngoai ra, nguyén don, bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khdng co6 yéu cau va dé nghi gi khac

Tar nhigng Nhdn dinh trén.

Cin ctr Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.
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QUYET PINH

Ap dung Diéu 30; Piéu 37; Piéu 38; Piéu 148; Dicu 300 cua Bo luat T
tung dan su nam 2015

Ap dung cac diéu 280, 290, 305, 318, 322, 342, 355, 471, 474 , 476 cua
Bo luat Dan sy nam 2005

Ap dung Luat céc td chuc tin dung s 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6
nam 2010

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢é phi Toa an.

Xir:

1. Sira Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 10/2020/KDTM-ST
ngay 20/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No61 va
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cdc duong su nhu sau:

1. Ong Tran H thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H1 sé tién:
400.000.000 VND (Bén tram triéu dong). So tién trén duoc trir vao nghia vu
thanh toan no gc cia 6ng Tran H va ba Nguyén Minh T di véi ba Nguyén Thi
Thu H1; theo d6, 6ng Tran H va ba Nguyén Minh T con phai tra tiép cho ba
Nguyén Thi Thu H1 s tién con lai (theo muc 6 tai quyét dinh cua Ban an so
tham s6 10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi) 13: 1.859.000.000 VNP (Mot ty tam trim nim muoi
chin triéu déng, trong do6: tién no gbc 1a 1.106.000.000 VNP, tién phat cham
thanh toan 1a 753.000.000 VND).

2. Ba Nguyén Thi Thu H1 xac nhan da nhan da 400.000.000 VND cua
6ng Tran H va di ban giao toan bo bt dong san 1a 65 m? dat ¢ va tai san gan
lién véi dat o, tai dia chi: T6 29 cum 4, phuong X, quan T, thanh phd Ha Noi
(nay l1a s A, phd X, phuong X, quan T, thanh phd Ha Noi) theo Giay chang
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10103132931 do UBND
quan Tay Ho cap ngay 03/10/2003, (HO so gbc s6 1411/QDUB ding tén ba
Nguyén Thi Thu H1; ngay 15/02/2012 da dang ky chuyén nhuong cho ba
Nguyén Minh T va éng Tran H) cho dng Tran H va ba Nguyén Minh T.

3. Xac nhan ba Nguyén Thi Thu H1 cing 6ng Pao Xuan C va chau Dao
Tué A (do dng C 1am dai dién) da ban giao bat dong san cho 6ng Tran H va ba
Nguyén Minh T theo diing hién trang, khong c6 bat ctr @b vat, tai san co gia tri
c6 trong bat dong san trén; Tat ca nhitng ngudi c6 ho khau thuong tri va khong
c6 ho khau thudng tra theo dia chi trén da ra khoi bat dong san trén.
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- Viéc giao tién va ban giao tai san gitta cac bén di hoan thanh.

4. Ba Nguyén Thi Thu H1 cam két s& chiu trach nhiém tryc tiép thanh
toan toan bo sé tién dién, nudc va tién vé sinh trong qua trinh st dung bat dong
san trén (tinh dén ngay 30/11/2020) theo cac théng bao thu tién cua co quan cé
tham quyén. Trong trudng hop céc thong béo thu tién dén sau ngay ban giao tai
san, ba Nguyén Thi Thu H1 c6 nghia vu thanh toan dtng, du va cam két s& chiu
trach nhiém phap Iy véi sb tién chua thanh toan du.

5. Ong Tran H va ba Nguyén Minh T ty nguyén ban giao lai bit dong néu
trén cho nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang S; theo d6 Ngan hang S ¢6
toan quyén dinh doat, s& hiru va chiém hitu bat dong san néi trén theo diing quy
dinh cua phap luat n6i chung va quyét dinh tai ban an so tham s
10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua TAND quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.

6. Ong H, ba T véi Ngan hang khong yéu cau tinh lai tién 14i. Trong thoi
han 15 ngay (ké tir ngay 30/11/2020), ba T khong thanh toan hoic thanh toan
khong diy du s tién theo quy dinh tai Muc 2 trong quyét dinh cta Ban an so
tham s6 10/2020/KDTM-ST ngay 20/03/2020 cua TAND quan Hoan Kiém cling
khoan 14i tiép tuc tinh tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham dbi véi khoan
no gdc chua thanh toan theo 13i suat théa thuan cia Hop dong tin dung ngan han
s6 058L0410/2011/HDTDNH ngay 07/10/2011 cho dén khi thanh toan xong no
goc; khi do, Ngan hang S c¢6 toan quyén xir Iy tai san dé thu hdi no theo hinh
thirc ban dau gia tai san.

7. Trong qua trinh cho xt 1y tai san, Ngan hang S cd quyén sira chira, khai
thac tai san dé cho thué. S tién cho thué sau khi trir chi phi sta chita duoc trix
vao sé tién no goc cua ba T.

8. Sau khi ban dau gia thanh, tai san da duoc ban giao cho ngudi tring
dau gié; s tién thu dugc tir viéc ban du gia tai san (sau khi trir di toan bo céc
chi phi ¢6 lién quan dén viéc ban dau gid). Néu thira, Ngan hang S tra lai cho
chu tai san 1a 6ng H, ba T. Néu thiéu, ba T tiép tuc phai thanh toan cho dén khi
tra hét no khoan vay néu trén; khi d6, Ngan hang S c6 quyén chuyén Co quan
Thi hanh &n c6 tham quyén dé tiép tuc thu hdi s6 no con thiéu.

- Cac noi dung khéc trong quyét dinh cua ban an so tham khéng c6 thay
d6i van giir nguy@n hiéu luc phap luat.

2. V& an phi so tham:

Ba Nguyén Minh T phai chiu 133.465.000 déng an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Ong Tran H ba Nguyén Minh T phai chiu 77.180.000 dong an phi dan su
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so tham.

Ngan hang duoc nhan lai sb tién 63.985.000 d¢ong tam tng an phi di nop
theo bién lai s6 01830 ngay 17/3/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thi
Thu H1 dugc nhan lai sé tién 38.590.000 ddng tam tng &n phi yéu cau doc 1ap
theo bién lai s 0003028 ngay 15/5/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

3. VVé an phi phic tham:

Ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu 2.000.000 dong tién an phi kinh doanh
thuong mai phic tham, dugc trir vao 2.000.000 dong tién tam tng an phi phic
tham (d3 ndp) theo bién lai s 0017630 ngay 06/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

R NG TM. HOT PONG XET XU’ PHUC THAM
- CCTHADS quan Hoan Kiém, tp Ha Noi; Thim phén - Chi tea phién toa

- TAND quén Hoan Kiém, tp Ha Noi;
- Céc duong su;
- Luu H6 so vu an.

Nguyé&n Xuan Tuan
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