TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 8 - PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 58/2025/DS-ST
Ngay: 24 - 10 - 2025
VIV tranh chap hop dong giao
khoén va yéu cau boi thuong
thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PAK LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Van.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Céng Pat;

2. Ong Y Mung Nié.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan
khu vyc 8 — Dik Lik, tinh Dik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 8 — Pik Lik, tinh Dik Lik
tham gia phién toa: Ba Bach Mai Anh Thi — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 8 — bik
Lik, tinh Pik Lik, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy ly sO
46/2025/TLST-DS ngay 15 thang 5 nam 2025 vé viéc Tranh chdp hop dong giao
khodn va yéu cau béi thuong thiét hai, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s0:
55/2025/QDXX-ST ngay 12 thang 9 niam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
55/2025/QDST-DS, ngay 26 thang 9 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty co phan ca phé P (Trudc day la Cong ty ca phé P;
Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé P, sau day goi tat 1a Cong ty).

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyén Tr — Chirc vu: Tong giam ddc

Pia chi: Km 9, Qudc 16 K, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a Km 9, Qudc
16 K, x4 K, tinh Pak L3k).

- Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Nhi H, sinh nim
1976, chirc vu: Phu trach phap ché Cong ty cb phan ca phé P.

Dia chi: Thon L, xa E, huyén K, tinh bik Lik (nay 1a Thon L, x& K, tinh
Pik Lik).

Dia chi noi lam viéc: Cong ty c6 phan ca phé P, Km 9, Qudc 16 K, x4 K, tinh
Dik Lik — c6 mét.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1981.

Pia chi: Thén E, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik (nay 14 thon E, xa K, tinh Dik
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Lik — c6 mat. ‘ , X
- Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung ctua bi don: Ong Y K Nié
Ksiéng, sinh nam1959. o ,
~ biachi: Thon E, xa C, huyén K, tinh Bak Lak (nay la thon E, x& K, tinh Bak
Lak) — cO mat. ‘ i
- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Minh Tn, sinh nam
1973.
~ Dia chi: Thdn E, x& C, huyén K, tinh Dak Lak (nay la thon E, x& K, tinh Dak
Lak — (ié mat.
- Ong Pham Chau S; , ,
, B;a chi: ,Thén G, xa E, huyén K, tiqh bak Lak (nay la thon M, x4 K, tinh
bak Lak) — vang mat (c6 dé nghi xét xir vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay ngay 10/3/2025, qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/4/2004, Cong ty — Bén giao khoan va 6ng Pham Chau S - Nguoi
nhan khoan di ky Hop dong vé viéc giao — nhan khoan vuon ca phé 1a Hop dong
s6 32/AT-11, s6 16 D014 - Ving C; Dién tich 12 1,41 ha. Thoi han hop dong tir
ngay 10/4/2004 dén ngay 31/3/2020, trong sudt qua trinh thuc hién hop dong tir
nam 2004 dén nam 2011, hai bén da thyc hién nghiém tic, ding du toan bo quyén
va nghia vu theo thda thuén tai hop déng néu trén. T nam 2011 dén thoi han két
thac hop dong 6ng S da chuyén quyén loi va nghia vu ctia minh theo hop dong sd
32/AT-11 cho ba Nguyén Thi Th dé tiép tuc thuc hién voi Cong ty. Nam 2013
dién tich giao khoan tang tir 1,41 ha 1én 1,43 ha. Khi 6ng S chuyén hop dong sang
cho chi Th, phia Cong ty va chi Th khong 1ap hop dong méi nhung Cong ty va
chi Th déu théng nhat 1a chi Th s& tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cla
nguoi nhan khoén thay cho 6ng S, khong c6 bién ban ban giao véi Cong ty nhung
gitta chi Th va dng S c6 gidy viét tay vé viéc sang nhuong vuon cdy va Cong ty
c6 biét va dong ¥ viéc sang nhuong vudn ciy. Trong sudt qué trinh thue hién Hop
déng con lai, hai bén da thuc hién nghiém tic, dung du toan bo quyén va nghia vu
theo thda thuan tai Hop déng néu trén.

Ngay 26/3/2020, Hoi dong quan tri Cong ty di ban hanh Nghi quyét s6 06-
2020/NQ-HPQT “VIv Phé duyét chii trwong thanh 1y va gia han hop dong giao
khoan vieon cdy ca phé tai vung Cu Né”. Theo d6, Cong ty ban hanh thong bao
202/TB-CPPA ngay 27/3/2020 ¢6 02 ndi dung:

(1) Cac ho nhan khoan dén han thanh 1y Hop ddng, néu khéng c6 nhu cau
tiép tuc nhan khoan thi lién hé Poi trudong dé lam thi tuc thanh 1y Hop dong.



(2) Pbi v6i cac ho ¢o nhu cau tiép tuc nhan khoan vuon cay ca phé, thi ky
Phu luc gia han Hop déng thém 01 nam.

Tiép theo do, Cong ty P thuc hién cac thu tuc nhu moi lam viéc véi ba
Nguyén Thi Th dé thoa thuan gia han hop dong hodc thanh Iy hop ddng. Tuy
nhién, ba Th khong dong ¥ cac phuong an Cong ty dua ra va khong hop tac dé
thanh 1y Hop dong.

Tir ngay 31/3/2020 khi hét han hop déng cho dén nay ba Nguyén Thi Th
tiép tuc quan 1y, str dung chiém giir dién tich dat nhan khoan va vuon cay trén dat,
dé chim soc va huong 1gi toan bd 100% gia tri vuon cay giao khoan. Vi nhan
thirc toan bo vudn ciy 12 tai san cuia minh nén Cong ty van tiép tuc thuc hién viéc
tudi nude, bon phan mic du ba Th tir chéi viéc nhan phan bon dau tu vao vuon
cdy va Cong ty van thuc hién nghia vu ndp thué sir dung dat cho Nha nuéc. Sudt
thoi gian ké tir khi hét han hop dong, ba Nguyén Thi Th khéng nop san luong
khoan, 1am anh hudng dén thuc hién quyén chil sé hitu ddi véi dién tich dat va
gia tri vuon cdy, thuc hién quyén chi so hitu, quyén st dung ddi véi dién tich dat
va gia tri vuon cdy ma COng ty di giao khoan. Vi nhitng 1y do trén, dé dam bao
quyén, loi ich hop phap ctia minh nén Cong ty khai kién yéu cau giai quyét:

- Giai quyét thanh 1y Hop dong giao — nhan khoan vuon ca phé s6 32/AT-
11 ky ngay 10/4/2004 theo dung ndi dung da thoa thuan tai Hop dong.

- Budc ba Nguyén Thi Th phai hoan tra lai toan bo quyén st dung dat va
vuon cdy cho Cong ty Co phan ca phé P d3 giao tai Hop dong giao — nhan khoan
vuon ca phé sé 32/AT-11 ky ngay 10/4/2004 voi dién tich 1a 1,43ha, gdm thira
dat s6 72 (dién tich 2.498,2 m?) va thtra dat s6 79 (dién tich 11.827,3m%), t& ban
dd sb dia chinh sb 22, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CM 279613 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 03/4/2018.

- Budc ba Nguyén Thi Th trd no dau tu cAy bo tinh dén hét mua vy nim
2019 voi s tién 1a 3.496.823 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Th boi thudng cho Cong ty toan bo thiét hai do
hanh vi chiém gitr trai phép dat va vuon ciy ctia Cong ty tir ngay 31/3/2020
dén ngay khaoit kién tam tinh 1a 01/3/2025, cu thé:

Toan bd san luong ca phé phai ndp Cong ty dang thu d6i voi cac ho gia han
hop dong: Vu 2020-2021 bang san luong vu 2019 - 2020; Vu 2021 - 2022 giam
500 kg so vdi san lugng vu 2019 - 2020; tir vu 2022 - 2023; vu 2023 - 2024; vu
2024 - 2025 ndp 3.500kg/1ha, trong do:

- No san lugng vu 2020 - 2021 la 10.296 kg ca phé qua tuoi.
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- No san lugng vu 2021-2022 la 8.038 kg ca phé qua tuoi, trong d6 san
lugng khoan 9.581 kg ca phé qua tuoi — 1.543 kg ca phé qua tuoi la san lugng
quy tir phan bén nam 2021, san luong qua tuoi quy tir phan bon cu thé: Ngay
ghi ng 31/12/2021 gbém: Lan 501 kg, don gia 3.450 dong, thanh tién I3
1.726.725 ddng, don gia ca tuwoi 8.978, quy ra san pham ca tuoi 192 kg; Uré
644 kg, don gia ca twoi 8.987 dong, thanh tién 6.931.782 ddng, quy ra san
pham ca tuoi 772 kg; Kaly 572 kg, don gia 9.088 dong, thanh tién 5.198.336
ddng, don gia ca tuoi 8.978 ddng, quy ra san pham 1a 579kg.

- No san lugng vu 2022 - 2023 la 5.005 kg ca phé qua tuoi.

- No san luong vu 2023 - 2024 1a 2.828 kg ca phé qua tuoi, trong do6 (san
lugng khoan 5.005 kg ca phé qua tuoi — 2.177 kg ca phé qua tuoi la san lugng
quy tir tudi nude), cu thé 22.500.000d6ng/ha/mam x 1.43ha = 32.175.000
dong/14.783d0ng/kg ca phé qua twoi = 2.177kg.

- No san lugng vu 2024 - 2025 la 3.777 trong d6 (san lugng khoan 5.005
kg ca phé qua tuoi — 1.228 kg kg ca phé qua tuoi la san luong quy tu tudi
nuéc,cu thé 22.500.000d6ng/ha/mam x 1.43ha = 32.175.000 dong
/26.195d6ng/kg ca phé qua tuoi = 1.228kg.

Toéng s6 lugng yéu cau ba Nguyén Thi Th boi thuong cho Cong ty la
29.944 kg ca phé qua tuoi.

- Nam 2014, Cong ty co6 phuong an trong thém cay Bo bo 16. Theo thoa
thuan va phuong an duoc lap, Cong ty P chiu trach nhiém dau tu ciy gidng, phan
bon, tudi nudce, vat tu ..., ho nhan khoan chiu trach nhiém dau tu thAm canh va
lao dong trén dién tich nhan khoan theo ty 18 dau tu 20% (Céng ty) - 80% (ho
nhan khoan).

- Nam 2015, Cong ty c6 phuong an trong xen cdy Bo trong vudn cdy ca
phé. Theo thoéa thuan va phuong an duoc lap, Cong ty P chiu trach nhiém dau tu
cay giéng, phan bén, tudi nudc, vat tu ..v.v, ho nhan khoan chiu trach nhiém dau
tu thAm canh va lao dong trén dién tich nhan khoan theo ty 18 dau tu 60% (Cong
ty) - 40% (ho nhan khoan).

- Nam 2014 va 2015 dién tich vuon cay Cong ty giao khoan cho ba Th da
thie hién theo phuong an trong bo cua Cong ty thuc hién viée cham soc va dau tu
theo ty 1& 20% (Cong ty) - 80% (ho nhan khoan) dbi véi cdy Bo trong bo 16 va
60% (Cong ty) - 40 % (ho nhan khoan) ddi véi cay Bo trong trong 16 va da ky
quyét toan hang nam véi Cong ty.



Vé giai quyét quyén loi, thanh 1y hop ddng véi cac chii nhan khodan trude,
hop dong ban du cua dién tich nhan khoan duogc ky lan dau vao nim 1997 véi
6ng Pham Chau S, dén nam 2004 Cong ty ky hop dong giao khoan lai v6i 6ng
Pham Chau S, dén ndm 2011 dién tich trén duoc giao khoan lai cho ba Th thdng
qua viéc ba Th nhén sang nhuong vuon cdy tir 6ng Pham Chau S. V& thu tuc
chdm dut thanh 1y, khi chuyén giao hop ddng giao nhan khoan cho ngudi méi ho
déu c6 bién ban ban giao vuon cdy, viéc ong S ky hop doéng nim 2004 da cham
dat hop déng nam 1997, thuc hién cac thao thuan theo hop déng ky nam 2004 tré
vé sau.

Ba H dong ¥ voi ket qua xem xét tham dinh tai chd, cac két qua dinh gi tai
san va khong c6 vy kién gi khac.

Tai phién toa ba Nguyén Thi Nhi H x4c dinh giit nguyén yéu cau khai kién
vé viéc chdm dut hop dong giao - nhan khoan vuon ca phé sb 32/AT-11 véi ba
Nguyén Thi Th (hop dong duoc ong Pham Chau S sang nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Th tir nam 2011), budc ba Th phai tra lai toan bd quyén st dung dat
va vuon cdy trén dién tich dat giao nhan khoan. Budc ba Th phai boi thuong thiét
hai dbi voi cac vu nam 2020 - 2021; vu nam 2021 - 2022; vu 2022 - 2023, vu nim
2023 - 2024; vu 2024 - 2025 véi tong san luong 1a 29.944 kg ca phé qua tuoi.
Yéu cau ba Nguyén Thi Th phai tra tién ng dau tu cay bo tinh dén hét mua vu
nam 2019 so tién 3.496.823 dong.

Vé giai quyét hau qua ciia viéc cham dut hop dong giao nhan khoén, Cong
ty dong y tra cho ba Th 50% gi4 tri cdy ca phé, 50% gia tri cay muong bo 16, 80%
gia tri cdy bo bo 10, bdi thudng 100% gia tri cay trong khac gdm cay sau riéng,
cay bo trong 16 cho ba Th.

- Péi v6i 01 giéng nudc (giéng dao), sau 35m, duong kinh 1m, co xay
thanh, cao 40cm, c6 nip day bé tong, tai giéng co gin bom kama dé phuc vu tuéi
tiéu thi Cong ty dong y s& boi thuong 100% gia tri giéng cho ba Th, con bom
Kama 1 tai san c6 thé di doi nén Cong ty khong dong y nhan.

- Bbi voi hé théng 6ng tudi nuée, duoge 14t dap chon am Xuéng dat, doc tur
huéng dong sang tay, loai 6ng nhwa PC, phi 60, day 3ml, chiéu dai la 267 m, do
ba Th lap dat tir nam 2022, Cong ty déng ¥ nhan va s& bdi thuong 100% gia tri
éng tudi cho ba Th.

- Cong ty s& tra cho ba Th sd tién 13.856.843 dong 1a s6 tién dugc quy ra tir
phan bon cua vu nam 2020 - 2021 do ba Th khong nhan phan bén cua vu nam
2020 - 2021.

- Pbi v6i 01 nha ch‘(‘)i, c6 dién tich 60m?, ¢6 két cau khung sat, mai lop ton,
xung quanh thung ton, nén lang xi mang, lam nam 2022 va hang rao ludi B40 tai
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canh phia dong va phia béc cta thira dat nhan khoan c6 135 try rao bang bé tong,
cao 2m, c6 tong chidu dai 1a 411m. Cong ty khong dong y nhan, dé nghi xem xét
budc bi don di doi nha choi va hang rao vi day 1a cac tai san c6 thé di doi, Cong
ty khong c6 nhu cau st dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Y K Nié Ksiéng 1a nguwoi
dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Nam 1997 ong S ky hop dong lién két trong cdy ca phé véi Cong ty, dén
ngay 10/4/2004 6ng S ky két lai hop dong gido nhan khoan vuon ciy ca phé voi
Cong ty, theo hop ddng sb 32AT-11/, s6 16 D 014 - ving cu N¢é, dién tich: 1,41
ha, thoi han hop déng dén ngay 31/3/2020. Sau d6 dén nam 2011 6ng S da sang
nhuong lai vuon cho ba Th, dé dugce nhan khoan vudn cy ba Th da phai bo tién
ra dé nhan sang nhuong, s tién nay dua cho 6ng S nhan, viéc ba Th nhan khoan,
bo tién ra dé duoc nhan khoan Cong ty c6 biét va dong ¥ giao vuon cay cho ba Th
quan 1y tir ndm 2011 cho dén khi két thuc hop dong, dén nay ba Th vin dang
quan ly vuon cay.

Dbi véi cac yéu cau khoi kién ctia Cong ty, bi don co ¥ kién nhu sau:

Hop dong hét thoi han tir ngay 31/3/2020 tirc 1a hop dong hét hiéu lyc,
trude khi hop déng hét thoi han, ba Th cing nhiéu hé dan khic da c6 don kién
nghi, dé nghi gii dén Cong ty va cac cip co quan, ban nganh c6 chirc ning tham
quyén. Ngay 12/8/2021 ba Th cing gan 200 ho dan khac da c6 don, kién nghi giri
lén Cong ty TNHH MTV ca phé Ph (nay la Cong ty ¢ phan ca phé P), trong don
da trinh bay rd tam tu, nguyén vong cua minh de Cong ty xac lap du thao, phuong
an hop dong mai phu hop véi tinh hinh thyc té hién nay, hai bén cung trao doi,
lang nghe ¥ kién xdy dung trén tinh than ¥ chi tu nguyén va dan chi, cic bén
cung c6 loi, tranh tinh trang don phuong ap dit tir mot phia. Néu ba Th dong ¥ va
lya chon mot trong hai ndi dung ma Cong ty dua ra thi ba Th va gia dinh mat hét
toan bd quyén loi nhu nhitng ndi dung hop dong lién két san xuat kinh doanh ca
phé nam 1997. Vay Céng ty cho rang cho ba Th ¢d tinh chiém giir dat va vuon
cdy la hoan toan khong c6 co s& vi Cong ty vi pham noi dung trong hop dong
nam 1997.

Ngay 28/9/2021 nhan dugc thong bao sd 194/TB-CPPA cua Cong ty vé
viéc tra 101 don kién nghi 181 ho dan nhan khoan vuon ca phé ving C, d3 cung
cép ban pho t6 cho Toa an. Sau khi nhan thong bdo néu trén bi don va cac ho dan
khac da co6 don dé nghi gui 1én Cong ty nhung van bi phét 10, 1am ngo. Trong
nhiéu don, chung toi da gui dén Cong ty va chung toi di c6 trinh bay tam tu,
nguyén vong, ndi dung cu thé nhu sau:

- Ap dung san luong ndp khoan, cac khoan dau tu theo hop dong da hét
thoi han, hét hiéu Iyc 1a khong hop 1y, khong phit hop véi tinh hinh thuc té hién
nay.



- Néu hai bén khong td chuc dugc cudc trao ddi, ban bac, thao luan léy v
kién xay dung dé di dén thoa thuan théng nhat thi:

- Khoan dau tu: Chung toi tu dau tw 100% khong nhan mot khoan dau tu
nao tur phia Cong ty.

- Vé san lugng: 100% san luong ching t6i thu hoach mang vé ty ché bién
bdo quan va tiéu thu.

- Vé bao vé: Chung t61 tu dung 1an, choi ty bao vé san ph:flm cua minh.

- V& trach nhiém va nghia vu:

- V& tudi nudce: Chung t6i thanh toan dang dot tudi va da s tién khi co
thong bdo ctia Cong ty.

- Vé tién thué dat: Chung t6i chap hanh viéc thuc hién ndp dung va du sé
tién thué dat nhu muc gia quy dinh hop dong thué dat cua tinh Pik Lak ciing nhu
ctia nha nudc dugc quy dinh khi ¢ co sé thong bao ctia Cong ty (néu co).

Vé viéc Cong ty ¢ phan ca phé P ra quyét dinh va Thong bdo: Theo Nghi
quyét s6 06/2020/NQ-HPQT, ngay 26/3/2020, ctia Hoi dong quan trj Cong ty cd
phan ca phé P vé viéc: “Phé duyét chii triwcong thanh 1y va gia han hop dong giao
khodn vwon cdy ca phé” tai ving C, quyét dinh nay 1a quyét dinh ndi bo khdng
duoc thong qua rong rii cling khong gui cho timg hd nhan khoan dé nam bat, hiéu
ndi dung cia quyét dinh nay. Thong bao sb 202/TB-CPPA ngay 27/3/2022 cua
Cong ty ¢ phan Ca phé P vé viéc “Thanh Iy va gia han hop dong”.

Vé thanh 1y hop dong: Cong ty thanh toan cong chdm soc vuon cdy tir ngay
01/4/2020 dén ngay 31/3/2020 voi tong so tién 10.000.000 dong/ha, Cong ty
khong thyc hién ding theo ndi dung trong hop dong ndm 1997, khong thanh toan
hoan tra gid tri tai san trén dat ma bi don dang dugc huong, Cong ty cho rang
vuon cay la 100% cua Cong ty.

Vé gia han hop dong: Thoi han gia han 1a 01 nam tir ngay 01/4/2020 dén
31/3/2021, san luong giao ndp cho Cong ty bang san lugng vu nam 2019 - 2020,
ap dung theo san lugng cua hop dong heét hi€u luc twong ng voi san lugng ma
cac h dan nhén khoan khac da ky hop dong gia han voi Cong ty. Trong khi Cong
ty moi lam viéc bi don cling nhu nhiéu ngudi khac chi dugc chon mét trong hai
phuong 4n ma Cong ty dua ra. Ching t61 khong duoc ‘gham gia v kién xay dung,
khong co tinh tw nguyén va dan chu, chi mang tinh chat ép bufc va don phuong
ap dat tur phia Cong ty, trong khi d6 ching t61 dé c6 rat nhiéu don dé nghi, kién
nghi giri ¢én Cong ty cling nhu cac cap co chirc nang tham quyén, nhung Cong ty
khong ton trong, tiép thu, ghi nhan ¥ kién, Cong ty van phdt 10, lam ngo. Vi vy,
Cong ty ap dung theo san luong nhu nhitng hd dan ky gia han hop dong 1a khong
cd co s0.

V& van dé hoan tra lai toan bo quyén sir dung dat va vuon cdy cho Cong
ty, Cong ty khong thuc hi¢n ding nhu mot nd1 dung da thé hién trong hop dong
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lién két san xuét kinh doanh ca phé nam 1997, moi quyén loi, lgi ich chinh dang
ctia bi don ciing nhu cac hd dan c6 hop dong lién két véi Cong ty, chiing toi déng
dugc thu huong ma Cong ty khong cong nhan va thuc hién giai quyét quyén loi
chinh dang va hop phap cho bi don cling nhu nhiéu ho dan khac, Cong ty dang vi
pham hop ddng, vi pham quyén loi ciia bi don nén bi don khéng thé chip nhan
van dé nay.

Riéng dbi véi viée tra quyen st dung dat thi bi don khong tranh chap quyen
st dung dét, bi don duogc giai quyét quyén loi thi bi don sé tra quyén sir dung dét
cho Cong ty.

Vé van dé budc bi don phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty, toan bo thiét
hai do hanh vi chiém giit trdi phép vuon cdy theo nhu Cong ty trinh bay, budc bi
don phai ndp san luong ca phé cho Cong ty tir vu nim 2020 - 2021 dén vy nim
2024 - 2025 theo muc san lugng Cong ty dang thu d6i voi cac ho gia han hop
ddng 1 hoan toan khong hop 1y, khong co co so. Sau khi hop dong két thuc va
hét han tir ngy 31/3/2020 céac khoan tham canh, chim soc dau tu trén vudn ciy
déu do bi don ty dau tu 100%, khi hop dong 1997 két thac va hét thoi han, Cong
ty khong tién hanh xac lap hop déng moi dé cac bén cung tham khao, xay dung,
ban bac cho phu hgp véi tinh hinh thuc té cta vuon cay, dé hai bén cung co loi
ma Cong ty tu y dua ra quyét dinh ap dit, bi don va cac ho nhan khoan khac
khong dugc tham gia ¥ kién. Nén Cong ty budc bi don bodi thudng thiét hai vi cho
rang bi don ¢6 hanh vi chiém giit trai phép vuon cay va budc bi don ndp san
lugng trong nam nhu cac hd gia han la khong hop 1y va khong ¢6 co sé vi tai san
trén dat 13 tai san chung gitta bi don va Cong ty, Cong ty dang vi pham hop dong
va quyén loi cua bi don ciing nhu cic ho c6 hop dong khac nén bi don khong
dong y.

Vé van dé no dau tu cay bo tinh dén vu ndm 2019, vao nam 2014 bj don co6
nhan cay gidng ctua Cong ty, tu dao hd trong va cham soc theo thoa phu luc hop
ddng chung cua Cong ty, ciy bo bd 16 bén A 20%, bén B 80%; Cay bo trong 16
bén A 60%, bén B 40%.

Do cay bo khong cho trai dén khi cong ty khoi kién, viéc tham dinh, dinh
gia gia tri duoc tinh bang tién ap gia theo gia nha nudc va dugc phan chia gia tri
dugc huong nhu da thoa thuan trong phu luc hop dong chung cia Cong ty. Cong
ty van cho 1a bi don ng dau tu cay bo thi Cong ty dua vao co sO bang chirng nao
13 bi don con ng dau tu cdy bo, Cong ty yéu cau bi don tra tién no dau tu cdy bo
1a khong c6 co so, bi don khong dong .

Vi vay, bi don d¢ nghi Toa 4n yéu cau phia Cong ty thuc hién ding hop
dong nam 1997.

T6i dong ¥ véi cac két qua xem xét, tham dinh tai chd, cac két qua dinh gia
tai san, dinh gia lai tai san va khong co6 y kién gi khac.



Tai phién toa 6ng Y K Nié Ksiéng va bi don dong y cham dit hop dong
giao nhan khoan, tra lai toan b quyén st dung dat va vuon cay trén dat, vé giai
quyét hau qua cua viéc chdm dut hop dong giao nhén khoan, ddng y viéc Cong ty
s€ tra cho ba Th 50% gia tri cay ca phé, 50% gia tri cay muong bo 16, 80% gid tri
cdy bo bo 16, bdi thuong 100% gia tri cdy trong khac gdm ciy siu riéng va ciy bo
trong 16.

Khong ddng ¥ véi yéu cau bdi thudng san lugng ca phé cia vu nim 2020 -
2021; vu nam 2021 - 2022; vu nam 2022 - 2023, 2023 - 2024, 2024 - 2025 vo1
téng san lugng 12 29.944kg ca phé qua twoi va tién dau tu cay bo véi sb tién
3.496.823 dong.

- Vé 01 giéng nudc (giéng dao), sau 35m, duong kinh 1m, c6 xay thanh,
cao 40cm, co nap day bé tong, Cong ty d6ng ¥ boi thuong 100% gia tri nén bi
don dong . D6i v6i bom kama dé phuc vu tudi tiéu bi don khong yéu cdu xem
x€t giai quyet

- Vé hé théng ong tudi nude, dugc 14t dap chon am xuéng dat, doc tir
huéng dong sang tay, loai dng nhya PC, phi 60, day 3ml, chiéu dai 1a 267 m, do
ba Th lap dat tir naim 2022, Cong ty dong ¥ boi thudng 100% gia tri nén ba Th
dong ¥.

- V& 01 nha choi, ¢6 dién tich 60m® c6 két cau khung sit, mai lop ton,
xung quanh thung ton, nén lang xi mang, nha lam nam 2022, hang rao ludi B40
tai canh phia dong va phia bac cia thira dat nhan khoan cé 135 tru rao bang bé
tong, cao 2m + rao ludi B40, co tong chiéu dai 1a 411 m. Pé nghi xem xét dé
Cong ty boi thuong 100% gia tri cho ba Th.

Pbi voi duong day dién ba pha phuc vu tudi tiéu bi don khong yéu cAu xem
x¢t gial quyet.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, bi don b Nguyén Thi Th
trinh bay: Toi dong y voi toan bd ¥y kién trinh bay cua 0ng Y K Nié Ksiéng la

nguoi dai dién theo uy quyén cua toi, khong bo sung thém, khong co yéu cau
phan tb.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Minh Tn trinh bay:

Sy viée tranh chap giira Cong ty va v t6i da c6 vo toi la ba Nguyén Thi Th
dung ra giai quyét véi Cong ty, t6i dong v véi toan bd ¥ kién trinh bay ng Y K
Nié Ksiéng va y kién cua ba Th, khong co ¥ kién bo sung, t6i khong c6 yéu cau
doc lap.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Phagm Chdu S, qua trinh
gidi quyét vu dn da trinh bay:

Khoang ndm 1995 t6i 1a ngudi ky hop dong giao nhan khoan, lién két trong
cdy ca phé voi Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién ca phé P (nay la



Cong ty cd phan ca phé P). Pén nam 2004 t6i ky lai hop dong voi Cong ty va tiép
tuc thuc hién hop dong, den ndm 2011 t6i sang lai vuon cy cho ba Nguyen Thi
Th, hai bén co viét gidy tay vé viéc _sang nhugng lai vuon cay voi gia 1a
90.000.000 dong, ba Th 1a ngudi dua tién cho toi nhan, toi da giao lai vuon ciy
cho ba Th quan 1y, sir dung. Viéc sang lai vuon cdy Cong ty déu biét va co su
ddng ¥, xac nhan cua Cong ty. Ngoai ra Cong ty co ky lai hop ddng giao nhan
khoan vé6i ba Th dé thay thé cho hop dong s6 32AT-11, s6 16 DO 14, ving C hay
khong thi t6i khong rd. Con thuc té ba Th 1a nguoi da thay thé t61 thuc hién quyén
va nghia vu ctia nguoi nhan khoan vuon cay tir khi ba Th nhan sang nhuong lai
vuon cdy tr toi. Dén nay t6i khong con bat ky quyén loi va nghia vu lién quan
dén vuon ciy di sang nhuong lai cho ba Th. Tai khong c6 yéu cau doc 1ap hay
yéu cau gi khac, t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

'T61 da nhan dugc cac thong bao, van ban cua Toa an, hién nay t61 tudi cao
strc yéu, di lai khé khan nén t61 dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit toi,
cho t61 duogc Vang mit tai tit cac cac budi budi 1am viéc, phién toa xét xir vu 4n &
Toa an céc cap.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh mé phién hop vé viéc klem tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung cac bén van giir
nguyén ¥ kién trinh bay ctiia minh.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa 4n va clia ngudi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy da thyc hién day du theo quy dinh cua Bo luit t6 tung dan sy, dbi voi
6ng Pham Chau S d3 c6 dé& nghi xét xir vang mdt nén viéc xét xir vang mit ong
Pham Chau S 1a dang quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Cian cir cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an, 1i trinh
bay cua duong su, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, tuyén cham dat hop dong sé 32/AT-11 S6 16 : D14 -
Ving C; Dién tich: 1,43 ha, gitta Cong ty Co phan ca phé P va ba Nguyén Thi Th.
Budc bj don tra lai quyén sir dung dit va vuon cdy trén dit giao nhan khoan cho
nguyén don, boi thudng san luong ca phé qua twoi cua cac vu nim 2020 - 2021;
vu 2021 - 2022; vu 2022 - 2023; vu 2023 - 2024; vu 2024 - 2025 la 29.944kg ca
phé qua tuoi va sb tién dau tu cay bo 1 3.496.823 dong.

Vé giai quyét hau qua cta viéc chdm dut hop dong: Pé nghi chap nhén viéc
Cong ty tra cho ba Th 50% gié trj cAy ca phé, 50% gia tri cdy mudng bo 16, 80%
gia tri cay bo bo 16, tra 100% gia tri cay sau riéng, cly bo trong 10, cac tai san trén
dat khac cho ba Th.

Dbi vé6i cac tai san 01 giéng nudc, duong ong tudi chén am dudi dat, Cong
ty dong v hoan trd 100% gia tri cho ba Th dé nghi Hoi ddng xem xét chap nhan.
Dbi v6i 01 nha choi, dién tich 60m?, hang rao ludi B40 do bi don ty 1am, khdng
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thong qua va khong dugc cong ty dong ¥, Cong ty khong c6 nhu cau st dung,
khong dong § y nhén cac tai san nay nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét budc bi
don di doi dé tra lai quyén sir dung dat.

Pbi voi duong day dién ba pha phuc vu tudi tiu, may bom kama cac
duong sy khong yéu cau nén dé nghi khong xem xét giai quyét.

V& chi phi t6 tung, an phi dan su so tham, dé nghi xem xét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién vé viéc yéu cau chim dit hop dong
giao nhan khoan, yéu cau tra lai quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét
hai nén quan hé phap luat la tranh chap hop doéng giao khoan va yéu cau boi
thuong thiét hai thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Krong
Bk, tinh Pik Lak (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Pak Lik) theo quy dinh
tai khoan 3, 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat té tung dan sy.

Pbi voéi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Chau S da co dé
nghi xét xir vang madt nén vi¢c xet xu Vang mat 6ng Pham Chau S la dung quy
dinh tai cAc Diéu 227, 228 cua B0 luat tb tung dan su.

[2] Xét viec giao két hop dong, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Can ct Hop
ddéng giao khoan Hop dong s6 32/AT-11, s6 16 D 014 - Ving C, dién tich 1,41
ha. Thoi han Hop dong tir ngay 10/4/2004 dén ngay 31/3/2020, 10 trinh bay va su
thitra nhan cua cac duong su c6 co sé xac dinh gitta Cong ty va 6ng Pham Chau S
da ky két hop dong giao nhan khoan tir nim 1997, dén nam 2004 Cong ty va ong
S di ky lai hop ddong giao khoan néu trén, dén nam 2011 Ong S dé sang nhuong
lai vuon cdy cho ba Th quan Iy s dung, dugc Cong ty ddéng v va cho ba Th ké
thira tit ca cic quyén va nghia vu phét sinh theo hop dong tir naim 2011 dén khi
hét han hop dong, dién tich giao khoan di ting 1én 1,43ha, Cong ty va ba Th da
thue hién ddy da cac quyén va nghia vu trong thoi gian hop dong. Do dé viée
sang nhuong la vuon cay la cé that, viéc giao nhan khoan gitra Cong ty va ba Th
13 hop dong song vu c6 thdi han, duoc ky két, ké thira quyén va nghia vu trén co
sO tu nguyén, cic bén déu c6 day du ning luc trach nhiém dan su, hinh thac va
ndi dung hop ddng khong vi pham phap ludt, trai dao dic xa hoi nén c6 gia tri
phap ly, 1am phat sinh quyén va nghla vu gitra cac bén. Trong thoi han hop dong
hai bén da thuc hi¢n dung cac ndi1 dung da thoa thuan tai hop dong da ky két, viec
ké thira quyén va nghia vu ctia ba Th ddi véi hop ddng giao nhan khoan néu trén
tr 6ng Pham Chau S dugc cac bén thira nhan 1a c6 that va phu hop vai thuc té
quan ly, st dung.
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[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don vé yéu cau cham dit Hop dong giao -
nhan khoan, hoan tra quyén sir dung dat va vuon cay trén dat.

Hop dong giao nhan khoén sd Hop dong sb 32/AT-11, S’(’) 16 D 014 - Vung
C, dién tich 1,43 ha. Thoi han Hop dong tir ngay 10/4/2004 dén ngay 31/3/2020,
gilta CONg ty va bi don het han vao ngay 31/3/2020, khi hop dong het han Cong ty
da c6 thong bao s6 202/TB-CPPA ngay 27/3/2020 gui ba Th, théng bao cac ndi
dung:

1. Céc hé nhdn khodn dén han thanh Iy hop dong, neu khéng ¢6 nhu cau tiép
tuc nhdn khodn vwon cdy cia Cong ty thi lién hé truc tiép Déi trucng dé dang ky
lich lam viéc thanh Iy hop dong.

o2 Déi véi cdc hé ¢6 nhu cau tiefp tuc nhdn khodn vuon cdy ca phé, cong ty
trien khai ky phu luc gia han hop dong: Thoi gian gia han hop dong: 01 nam
(01/4/2020 den 31/3/2021, §dn lwong ca phé giao ngp khodn: bang san heong vu
2019-2020. ...Thoi gian trién khai thuc hién tiw ngay 01/4/2020 den ngay 30/4/2020,
do tinh hmh dich bénh nén khong 16 chirc hop doi, giao trach nhiém cho cdc dji
trudng san xudt tai Cuw Né giri théng bdo truec tiép dén timg ho nhdn khodn.

Sau khi cé thdng bao néu trén, nguyén don va bi don khong dat duoc thoa
thuan viéc gia han hodc cham dut thanh 1y hop dong, tir khi hop dong hét han cho
dén nay bi don van tiép tuc quan ly, st dung dién tich dat giao khoan nhung
khong dugc sy dong ¥ ctia nguyén don, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
bi don ciing d6ng ¥ chidm dirt hop dong nén can chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don vé viéc chAm dut hop dong giao khoan vai bi don. Budc ba Th tra lai
toan bd quyén sir dung dat, cac loai cdy trong trén dat giao khoan voi tong dién tich
14.325,9 m?, trong d6 gdm hai thira 1a thira dat s6 72 c6 dién tich 11.827,3 m® +
thira dat s6 79 c6 dién tich 2.498,6 m” déu thudc t& ban do dia chinh sé 22, da
duogc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CM 279613, cap ngay
03/4/2018 cho Céng ty 1a phu hop, dién tich dat giao nhan khoan cé tir can: Phia
dong giap 16 6ng H; phia tay giap 16 6ng D; phia nam giap duong 16 (lién ké bén
duong 16 13 16 6ng Tn); phia bac giap 16 ba Hn, trong do:

Thira dat s6 79, dién tich 2.498,6 m”, ¢6 vi tri tir can: Phia dong giap duong
16; phia tay giap 16 6ng D; phia nam giap duong 16; phia bac giap dat nha 6ng C.

Thura dat s6 72, dién tich 11.827,3 m?, c6 vi tri t&r can: Phia dong giap 16
ong H; phia tay giap duong 16 (lién ké thwra dat s6 79); phia nam giap dudng 16;
phia bac giap 16 ba Hn.

[2.2] V& hau qua ciia viéc chidm dat hop dong:
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C)ng Pham Chau S la nguoi ky hop dong lién két nam 1997, sau d6 1a hop
dong giao nhan khoan s 32AT- 11, mac du da cho ba Th ké thu:a lai toan bo
quyén va nghia vu nhu:ng cac quyen loi vé thanh 1y hop dong cta ngudi nhan
khoan chua dugc giai quyét, xét thiy tai phién toa nguyén don va bi don thong
nhat vé viéc phan chia gia tri cac loai cy trong trén dat giao nhén khoan, viéc
thoa thuén Ia tw nguyén, dung quy dinh cta phap luat, dam bao quyén va loi ich
clia cac bén nén can chip nhén.

Cong ty va ba Nguyen Thi Th déu ddng ¥ két qua dinh gia tai san, tai phién
toa Cong ty va ba Th thong nhat d6i véi gia tri cay ca phé, cly mudng bo 16 mdi
bén duoc huong 50%. V& gia tri cay bo bo 16 chia theo ty 18 gia dinh ba Th duoc
huong 80% gia tri, Cong ty duoc huong 20% gia tri. Cong ty dong v tra 100% gia
tri cy trong 1a cdy sdu riéng, cy bo trong 16 nén can chip nhan, trong do.

Cay trong trén dat theo hop dong nim 1997 gdm ciy ca phé, cdy mudng, €6
gia tri nhu sau:
" - Cay ca phé c6 gia tri 14 156.398.584 dong, Cong ty va chi Th mdi bén
duogc huong 50% gia tri, trong ing so tién 78.199.292 dong (1).

- Cay mudng bo 16 :créng nam 1995 c6 tong cong 64 cdy, trong do cO 61
cdy con nguyén trang, c0 tong gia tri la 183.396.000 dong. Cong ty va chi Th moi
bén dugc huong 50% gia tri, twong rng so tien 91.698.000 dong (2).

V& cly trong theo hgp dong giao khoan s s6 32-AT-11, ngay 10/4/2004,
phuong an trong cay bo:

- Cay bo bo 16: 26 cay, loai bo ghép (bo booth, bo 034), trong nam 2014,
2015, trong do, tong gia tri cay bo bo 16 la: 94.384.000 dong, Cong ty dugc
huong 20% gia tri, twong Umg so tién 18.876.800 dong, ba Th duge huong 80%
gia tri, tuong tng so tien 75.507.200 dong (3).

- Cay bo trong 16: C6 20 céy, trong ndm 2014 — 2015, tong gi4 trj cay bo
trong 16 la: 15.761.000 dong, Cong ty dong y tra 100% gia tri 1a 15.761.000 dong
(4).

Vé cac loai cdy trong ngoai hop dong, Cong ty dong ¥ tra 100% gia tri cho
chi Th gom:

- Cay sau riéng: 115 cay, trong nam 2016: 98 ciy, trong nim 2020 c6 17
cdy, tong gia tri cay sau riéng 1a: 769.739.000 dong (5).

-0l giéng nude (giéng dao), siu 35m, co gia tri 1a 72.856.000 ddng, Cong
ty dong y tra 100% gia tri 1a 72.856.000 dong (6).

- Qng tudi nude, duoc lat dap chon ﬁn} Xuéng dat, doc tir huong dong sang
tay, loai ong nhya PC, phi 60, day 3ml, chieu dai la 315 m, do ba Th 1ap dat tur
nam 2022 cé gia 14.679.000 dong, Cong ty dong y tra 100% gia tri la 14.679.000
dong (7).
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- Cong ty dong v tra sd tién duoc quy 1a tir phan bén ctia vy mia nim 2020
— 2021 v6i s6 tién 1a 13.856.843 dong (8)

Nhu vdy, Cong ty phai tra cho bd Nguyén Thi Th tong sb tién I
78.199.292 ddng (1) + 91.698.000 dong (2) + 75.507.200 ddng (3) + 15.761.000
ddng (4) + 769.739.000 dong (5) + 72.856.000 dong (6) + 14.679.000 dong (7) +
13.856.843 dong (8) = 1.132.296.335 ddng.

- P6i v6i 01 nha choi, co dién tich 60m?, ¢ két ciu khung sit, méi lop ton,
xung quanh thung ton, nén lang xi ming, c6 gia tri 1a 72.285.000 dong, hang rao
tai canh phia déng va phia bic cua thira dat nhan khoan c6 135 tru rao bémg bé
tong, cao 2m + rao ludi B40, co téng chiéu dai 1a 411 m, c6 gia 50.964.000 dong,
thy rang, cac tai san ndy do ba Th tao 1ap sau khi hop ddéng da hét han, khong
duogc su dong y cua Cong ty, cac tai san nay co thé di doi, Cong ty khong c6 nhu
cau st dung va khong dong ¥ hoan tra gia tri theo yéu cau ctia bi don nén can
budc bi don di doi cac tai san nay 1a phu hop.

- Pbi voi day dién ba pha loai A50, dai 500m co gia 60.000.000 déng, 01
may bom kama, cac bén duong sy khong yéu cau giai quyet Cong ty khong dong
¥ nhén lai tiép tuc str dung nén khéng xem xét giai quyét 1a phu hop.

[2.3] V& yéu cau bdi thudng thiét hai, Hoi dong xét xir xét thay: Trong thoi
gian thuc hién hop dong tir naim 2011 dén ngay 31/3/2020, hang nim ba Th van
dong san lugng day du cho Cong ty theo hop dong giao khoan. Sau khi hét han hop
dong, ké tir ngay 01/04/2020, ba Th van chiém giit va huong loi toan bd san luong
thu hoach tir dién tich giao khoan khong c6 sy dong ¥ ctia Cong ty, khi hét han hop
dong ba Th khong dong y chdm dut thanh 1y hop dong, ciing khong gia han hop
ddng, khong dong ¥ bdi thuong thiét hai cho Cong ty vi cho rang Cong ty chua giai
quyét quyén loi, phan chia gia tri cay trong trén dat, dang 18 ra khi hét thoi han hop
dong ba Th khong tiép tuc gia han hop dong thi ¢ quyén khai kién Cong ty veé
viéc thanh 1y hop dong dé xac dinh gia tri vuon cy cia mdi bén nhung ba Th van
chiém giir va thu hoa loi trén vuon cdy, ngoai ra ba Th ciing duoc hudng gia tri
vuon cdy khi chdm dut hop déng nhu da néu tai myc [2.2] & trén nén ¥ kién trinh
bay cua bi don, dai dién theo uy quyén cua bi don la khong cin ct chap nhan. Vi
vay, viéc Cong ty khoi kién yéu cau ba Th phai bdi thuong san luong cho Cong ty
theo murc san luong Cong ty dang thu d6i voi cac ho gia han hop dong: Vu 2020 -
2021 bang san lugng vu 2019 - 2020; vu 2021 - 2022 giam 500 kg so voi san
luong vu 2019 - 2020; Tt vu 2022 - 2023; vu 2023 - 2024; vu 2024 - 2025 ndp
3.500kg/1ha 13 pht hop can chap nhan.

Can clr vao di¢n tich ba Th nhan khoan thi san lugng cta chi Th phai boi
thuong cho Cong ty gom:

No san lugng vu 2020 - 2021 la: 10.296 kg ca phé qua tuoi.
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No san lugng vu 2021 - 2022 la: 8.038 kg ca phé qua tuoi, Trong do (san
lugng khoén 9.581 kg ca phé qua tuoi — 1.543 kg ca phé qua tuoi la san lugong
quy tir phan bon).

No san lugng vu 2022 - 2023 1a: 5.005 kg ca phé qua tuoi

No san luong vu 2023 - 2024 la: 2.828 kg ca phé qua tuoi, trong d6 (san
luong khoén 5.005 kg ca phé qua tuoi — 2.177 kg kg ca phé qua tuoi 1a san luong
quy tir tudi nude), cu thé 22.500.000d0ng/ha/nim x 1.43ha = 32.175.000 dong
/14.783ddng/kg ca phé qua twoi = 2.177Kg.

No san lugng vu 2024 - 2025 1a: 3.777 trong d6 (san luwgng khoan 5.005 kg
ca phé qua tuoi — 1.228 kg kg ca phé qua tuoi 1a san lugng quy tur tudi nude).cu
thé 22.500.000d6ng/ha/ndm x 1.43ha = 32.175.000 dong /26.195d0ng/kg ca phé
qua tuoi = 1.228kg.

Tong san luong ba Nguyén Thi Th phai boi thudng cho Cong ty 1a 29.944
kg ca phé qua tuoi.

[2.5] Vé no dau tu cdy bo tinh dén hét mua vy nam 2019: Can ctr vao
phuong an trong va cham soc cdy bo vung Cu Né ngay 17/6/2014, cay bo trong
bo 16 thay rang Cong ty da bo tién dau tu bo bo 16, sau khi cham dut thanh 1y hop
ddng chi Th dugc hudong 80% gia tri, vi vy can budc ba Th phai hoan tra cho
Cong ty so tién ng dau tu cay bo tinh dén hét vy nim 2019 véi sb tién 3.496.823
dong 1a phu hop.

[3] Vé chi phi t6 tung: Cong ty dd ndp tam tng Chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san sb tién 7.000.000 dong, di chi hét 5.500.000
ddng. Do yéu cau khoi kién cua Cong ty duoc chap nhin nén can budc bj don ba
Nguyén Thi Th c6 nghia vy hoan trd cho Cong ty so tién chi phi t6 tung
5.500.000 dong 1a phu hop. Hoan tra lai cho Cong ty so tién ndp tam tng chi phi
t6 tung con lai 1a 1.500.000 dong 1a phu hop.

[4] An phi dan su so thim: Can ci vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi vé mirc
thu mién, giam thu ndp quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bi don ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
khong c6 gia ngach 1a phu hop.

Ap dung gia ca phé nhan tai thoi diém xét xtr 1a 118.300 dong/kg quy doi
ra gia ca phé qua tuoi 1a 25.717.000 dong/kg, s6 luong 29.944 kg ca phé qua tuoi
X 25.717.000 dong = 770.069.848 dong + tién dau tu cdy bo la 3.496.823 dong =
773.566.671 dong. Bi don ba Nguyén Thi Th phai chiu 34.942.666 dong tién an
phi dan su so tham c6 gia ngach (theo mirc tinh 20.000.000 dong + 4% cua sd
tién vuot qua 400.000.000 dong) 1a phu hop.
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Nguyén don cong ty C6 phan ca phé P phai chiu 45.968.890 dong tién an
phi dan sy c6 gia ngach (theo murc tinh 36.000.000 dong + 3% ctia phan gia tri tai
san ¢o tranh chap vuot 800.000.000 dong), duoc khau trir vao sb tién 18.648.000
ddng da ndp tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0002171 ngay 13/5/2025 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pk Lik (nay la Phong thi hanh an dan su
khu vuc 8 — Pik Lik), Cong ty con phai ndp sb tién an phi dan su so thim la
27.320.890 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3, 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1
Diéu 39 khodn 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 165, 203, 243, 244, 270 va Diéu 273
ctia BO luat to tung dan suy; diém ¢ khoan 1 Piéu 688 cua B0 luit dan sy nim
2015; cac Piéu 224, 419, 388, 390, 392, 412, 414, 501,502, 503, 504, 505, 506,
507, 508, 509, 510, 511, 580, 581 B luat dan sy ndm 2005; Diéu 224, Diéu 419,
Piéu 580, Diéu 581 B ludt dan sy nim 2015; Cac diéu 8,9, 10 Nghi dinh sb
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Théng tu sé 102/2006/TT-
BNN ngay 13/6 /2006 ctia Bo Nong nghiép va phét trién Néng thon huéng dan
mot s6 diéu Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Luat
dat dai ndm 2003;

- Can clr khoan 1 DPiéu 147 B6 luat to tung dan su; Khoan 2 biéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
murc thu mién, gidm thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan ca phé P
d6i voi bi don ba Nguyén Thi Th.

1.1. Cham dit Hop ddng giao - nhan khoan vudn ca phé sé 32/AT-11, sb
16: D 014 - Ving C, ngay 10/4/2004, tong dién tich 1,43 ha (14.325,9 m?) giita
nguyén don Cong ty cd phan ca phé P va bi don ba Nguyén Thi Th.

1.2. Budc bi don ba Nguyén Thi Th phai tra lai toan bo dién tich dat, cac
loai cay trong trén dat nhan khoan, s6 16: D 014 - Ving C, tong dién tich 1,43 ha
(14.325,9 m?), trong do gém thira dat sb 72, dién tich 11.827,3 m® + thira dat s6
79, dién tich 2.498,6 m® déu thudc to ban df) dia chinh s6 22, da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s6 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM 279613, cép ngay
03/4/2018 cho Céng ty c6 phan ca phé P.

Dién tich dit giao nhan khoan co tir can: Phia dong giép 10 6ng H; phia tay
giap 16 6ng D; phia nam giap duong 16 (lien ké bén duong 16 1a 16 ong Pham
Minh Tn); phia bac giap 16 ba Hn.

16



Trén dit co 1200 cay ca pheé, 115 cay sdu riéng, 26 cdy bo bo 16, 20 cdy bo
trong 10, 64 cay mudng bo 16 trong do c6 61 cdy con nguyéen trang, 03 cdy muong
da b1 cua than, dang moc chdi; 01 nha choi, c6 dién tich 60m?, 01 giéng nudc
(giéng dao), sau 35m, duong kinh 1m, c6 xdy thanh, cao 40cm, c6 ndp day bé
tdng, Ong tudi nudc, dugce lat dap chon am xuong dat co chicu dai la 315 m.

1.3. Budc bi don chi Nguyén Thi Th ¢6 nghia vu bdi thudng toan bo thiét
hai do hanh vi chiém gii trai phép dit va vuon cdy cho nguyén don Cong ty
C6 phan Ca phé P 12 29.944 kg ca phé qua tuoi, trong d6 no san luong vu 2020-
2021 14 10.296 kg, no san luong vu 2021-2022 1a 8.038 kg, no san luong vu
2022-2023 1a 5.005 kg ca phé qua tuoi, ng san lugng vu 2023-2024 1a 2.828
kg, no san luong vu 2024-2025 la 3.777 kg.

1.4. Bugc bi don chi Nguyén Thi,Th c6 nghia vy tra cho Cong ty ¢ phan
Ca phé P s0 tién ng dau tu cay bo tinh dén hét nam 2019 la 3.496.823 dong.

1.5. Buoc bi don ba Nguyén Thi Th phai thao do, di doi 01 nha choi, co
dién tich 60m?, c6 két cau khung sat, mai lgp ton, xung quanh thung ton va hang
rdo tai canh phia dong va phia bac cua thura dat nhan khoan c6 135 tru rao bang
bé tong, cao 2m + rao ludi B40, c6 tong chiéu dai 1a 411m dé tra lai quyén su
dung dat cho nguyén don Céng ty c6 phan ca phé P.

2. Nguyén don Cong ty C6 phan Ca phé P c0 nghia vy tra cho bi don ba
Nguyén Thi Th gia tri cic cdy trong, tai san trén dat voi tong sd tién 1a
1.132.296.335 dong.

Ké tur ngay ban dn co hiéu lyc phap ludat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an (doi voi cac khodn tien phai tra cho nguoi
dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai
chiu khodn tien ldi cua so tién con phai thi hanh dn theo mirc lai sudt quy dinh
tai Pieu 357, Diéu 468 cua Bo ludt Dan sw nam 2015.

3. Ve chi phi t6 tung: Budc bi don chi Nguyén Thi Th ¢6 nghia vu tra lai
cho nguyén don Cong ty c6 phén ca phé P tong so tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho, chi phi dinh gia tai san la 5.500.000 dong. Hoan tra cho nguyén don Cong
ty cO phan ca phé P s tién nop tam g chi phi t6 tung con lai 1a 1.500.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
khong c6 gia ngach 1a phu hop.

- Bi don ba Nguyén Thi Th phai chiu 34.942.666 dong tién 4n phi dan su
so tham co6 gia ngach.

- Nguyén don cong ty Co phan ca phé P phai chiu 45.968.890 dong tién an

phi dan sy co gia ngach, dugc khau trir vao sd tién 18.648.000 dong da nop tam
{mg an phi theo bién lai thu sb 0002171 ngay 13/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an
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dé}n su huyén K, tinh Pik Lé}k (qay la Phong thi hanh an dﬁ,n su khu vuc 8 — bk
Lak), nguyén don Cong ty co phan ca phé P con phai ndp so tién an phi dan sy so
tham 1a 27.320.890 dong.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé
mat tai phién toa dugc quyén khang cdo phan ban an lién quan dén quyén va
nghia vy cua minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan vang mdt tai phién toa dugc quyen khang cao phan ban an
lién quan dén quyén va nghia vu cia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh cua phép luat.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh an
dan si ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7Tava 9
Ludt Thi hanh dn ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Bak Lak;

- Cac duong su;

- THADS tinh ik Lik; (da ky, déng dau)

- Phong THADS khu vuc 8 — Bik Lak;

- Luu hd so, Vin phong.

Hoang Van Van
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